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En la Ciudad de México, a veintidés de abril de dos mil veintidés. -

Vistos para resolver los autos del procedimientd de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Hacienda Santa Cecilia, niimero 73, colonia Villa Quietud, cédigo postal cero cuatro mil
novecientos sesenta (04960), demarcacién territorial Coyoacan, Ciudad de México; atento a los
siguientes:

- -—-RESULTANDOS

1.- El catorce de febrero de dos mil veintidés, se
mencionado en el proemio, identificada con el n

emitié orden de visita de verificacién al inmueble
imero de expediente citado al rubro, misma que

fue ejecutada el quince del mismo mes y afio, porila servidora publica Azucena Herndndez Zufiga,

personal especializado en funciones de verificaci
los hechos, objetos, lugares y circunstancias ob

6n adscrita a este Instituto, asentando en el acta
servados; documentales que fueron remitidas a

esta Direcci6n de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de

Substanciacion y Calificacién el diecisiete de
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/500/2022, suscrito

febrero de dos mil veintidés, mediante oficio
por el Director de Verificacién, Seguridad y

Clausuras del Ambito Central, -

ll .’ - . ,
2.- El veinticinco de febrero de dos mil veintidos, se recibié en la oficialia de partes de este

Instituto, escrito signado por la ciudadana ||| | S} quien se ostenté como

poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, mediante el cual formuld

observaciones y presenté pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,

circunstancias contenidos en el acta de visita de
al cual le recayé proveido de tres de marzo de
recibido el escrito de cuenta, reconociéndole su

objetos y
erificacién materia del presente asunto; ocurso,
dos mil veintidés, a través del cual se tuvo por
interés a la promovente, decretandose fecha y

hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos,

teniéndose por autorizado el domicilio indicado

para oir y recibir notificaciones y a las personas

autorizadas, asi también, por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas. -—--

3.- Seguida la secuela procesal, el seis de abril de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos,
promovente, en donde entre otras cosas, se llevé

dos mil veintidds, se llevé a cabo la audiencia de
en la cual se hizo constar la comparecencia de la
a cabo el desahogo de las pruebas admitidas y se

formularon alegatos, turnandose el presente expediente a etapa de resolucidn, -----==------ceeeeeeee__

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en

términos de los siguientes: - -

- CONSIDERANDOS-- -

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materi

a; de Verificacién Administrativa de la Direccién

Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver-L los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XIl, 5, 11
fraccién I, 44 fraccién 1 y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pg btc?(-
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/79/2022

de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, II, lll, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
c, Iy Iv, 15 fraccidn |1, 23 fracciones VI, Vil y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il
numeral 1, 6, 15 fraccién ll, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, Vy Xl del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -- -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez, asi como, a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del
presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion,
precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos
de su articulo 7. -

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
|6gicos juridicos. ----==r=mmrmmmmmmmmemen e

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente: - - -
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALGANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBIETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASI CORROBORARLO CON
NOMENCLATURA OFICIAL, NUMERO VISIBLE Y DARLO POR CORRECTO LA C, QUIEN SE OSTENTA COMO
POSEEDORA, PERMITIENDONOS EL ACCESO DE MANERA VOLUNTARIA Y REALIZANDO EL RECORRIDO Y EL LLENADO DEL ACTA EN
TODO MOMENTO CON LOS TESTIGOS Y LA VISITADA, OBSERVO QUE SE TRATA DE UN INMUEELE CONSTITUIDO POR PLANTA BAJA ¥
DOS NIVELES, AL INTERIOR SE ADVIERTE UN GARAGE TECHADO Al, GUAL SE LE ESTA HACGIENDO REFORZAMIENTO A LAS VIGAS YA
PREEXISTENTE, CUENTA CON EL ACCESO A LA CASA HABITACION, EN DONDE SE OBSERVA QUE EN PLANTA BAJA CUENTA CON
SALA, COMEDOR, COCINA, SANITARIO, EN PRIMER, SE OBSERVAN LAS HABITAGIONES Y SANITARIOS, EN SEGUNDO NIVEL SE
OBSERVA HABITACIONES Y UN DOMO QUE SE ENCUENTRAN ARREGLANDO TODO. CON MENESTERES PROPIAS DE CASA
HABITACION, OBSERVANDO QUE SE ENCUENTRA HABITADA. CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN SE CONSTAR LO
SIGUIENTE: 1.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL MOMENTOES DE CASA HARITACION.2.- CUENTA CON PLANTA BAJA Y DOS
NIVELES3.- SE TRATA DE UNA SOLA VIVIENDA4.- LA SUPERFICIE|DE LA VIVIENDA ES DE TRESCIENTOS SESENTA Y DOS PUNTO
VEINTISES METROS CUADRADDS {362.26 M2)5.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES :A) LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE CIENTO
CUARENTA METROS CUADRADOS (140M2)B) NO ME ES POSIBLE ASENTAR LA SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA EN VIRTUD DE QUE
NO EXHIBE CERIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELOE) LA SUPERFICIE DEL AREA LIBRE ES DE QUINCE METROS

CUADRADOS {15M2)D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE I

‘0 VEINTICINCO METROS CUADRADOS (125M2)E) LA ALTURA

TOTAL DEL INMUEBLE SEIS PUNTO SETENTA Y CINCO METROS ‘6.75M)F) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DE MIVEL DE

BANQUETA ES DE TRESGIENTOS SESENTA Y DOS PUNTO VEIN
ENTREPISOS ES DEDOS PUNTO VEINTICINGO METROS (2.25M)H) NO
OBSERVA CONSTRUCCION BAJO NIVEL DE BANQUETAK) LA SUPEF
UN PUNTO TREINTA.Y OCHO METROS CUADRADOS { 31.35 M2)6.~

EIS METROS CUADRADOS { 362.26M2)G) LA ALTURA DE
SE OBSERVA SOTANOI) NO SE OBSERVA SEMISOTANGJ) NO SE

RFICIE DESTINADA PARA EL ESTACIONAMIENTO ES DE TREINTA

E CALLES HORMIGUERO Y FLOR7.- LA DISTANCIA HACIA LA

VIALIDAD ES DE DOS PUNTO TREINTA Y SEIS METROS (2.36 M)EN CUANTO AL APARTADO DE DOCUMENTACION DE LOS INCISOSA) I,

I, 'Y i AL MOMENTO NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNOB) NO EXH{BE AL MOMENTO.DE LA PRESENTE ALINEAMIENTO Y NUMERO
OFICIAY T

De lo anterior, se desprende de manera medilar, que al momento de la visita la persona
especializada en funciones de verificacién observé un inmueble constituido por planta baja y dos
niveles y que con relacién a las mediciones obtenidas, las cuales, se determinaron empleando
telémetro laser digital marca Bosch GLM150, se de sprende lo siguiente:

Superficie total del Predio Ciento cuarenta metros cuadrados (140 m?)

Superficie de Area libre Quince metros cuadrados {15 m?)

Superficie de Desplante Cientg veinticinco metros cuadrados (125 m?)

Superficie construida a partir del nivel | Trescientos sesenta y dos punto veintiséis metros
de banqueta cuadrados (362.26 m?)

En relacién a la documentacidn requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no
fue exhibida documental alguna,------- B s

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién
I1l, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccidn XVI, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustede conforme al siguiente criterio: ~==---—---—---eeee-

Tesis:1a.
LI/2008

Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008

Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353

Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estadd , en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los

drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque

conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por

éste. Asi, por medio de la fe pdblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al

derecho; de ahi que deba considerarse como la garanti de seguridad juridica que da el fedatario tanto al E
-

como al particular, ya que al determinar que un acto sé otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con £
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cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica, ----------

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la Oficialia de Partes de este Instituto el veinticinco de febrero de dos mil veintidds, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que por cuestion de método de las manifestaciones
hechas valer por persona visitada merecen el primer calificativo los argumentos aducidos en los
que de manera esencial refiere que se transgredid en su perjuicio lo dispuesto en los articulos 14 y
16, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, toda vez que a su dicho la orden
de visita de verificacién carece de una debida fundamentacién y motivacion.

Derivado del analisis realizado a los planteamientos aludidos, esta autoridad determina no entrar
al estudio de los mismos, toda vez que los agravios expresados atafien propiamente a pretender
impugnar la constitucionalidad de la orden de visita de verificacién; sin que se adviertan
argumentos de derecho respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidas en la
misma, tal y como lo dispone el articulo 29, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; por lo que con el objeto de promover y respetar su derecho a la tutela
jurisdiccional efectiva, es menester referir que lo argiiido debe hacerse valer en la via y forma
correspondiente, ya que esta autoridad administrativa no tiene competencia para revocar,
confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad respecto de la orden de visita de verificacion,
ello en virtud de que los articulos 108 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacién con los diversos 59 y 61, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal; prevén los medios de impugnacidn procedentes, asi como las
autoridades competentes para conocer de su presentacion. ----- e -

Asi también, del contenido del escrito es estudio, se desprende que la persona visitada declard
saber que al inmueble verificado le aplica la zonificacién H/2/40/MB, asimismo, manifestd tener un
inmueble constituido por planta baja y dos niveles superiores.

Finalmente, de las manifestaciones restantes, se desprende que las mismas se constrifien a
exponer que con las probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones
sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion; consecuentemente se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacion. ------------

Por otra parte, del escrito de alegatos presentado en la oficialia de partes de este Instituto el seis
de abril de dos mil veintidés, se desprende que la promovente reitera lo argiiido en su escrito de
observaciones, sin que se adviertan argumentos de derecho en los que se hagan valer cuestiones
distintas a las precisadas en el ocurso indicado, por tanto, esta autoridad determina que no es
necesario realizar un pronunciamiento adicional; consecuentemente, se continia con la
calificacién del acta de visita de verificacion. - S

Ill.- Ahora bien, de las probanzas contenidas en autos del expediente, es de sefialar que no obra
alguna que guarde relacion directa con el objeto del presente procedimiento, toda vez que la
persona visitada Gnicamente ofrecié la copia certificada por notario del instrumento notarial
numero doscientos diecinueve mil quinientos cuarenta (219,540), del cual, entre otras cosas se
desprende la protocolizacién del acta de asamblea de la persona moral denominada ‘|l —

- E
“q
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el presente procedimiento; asi también, fueron
leble verificado, de las que entre otras cosas se
a partir del nivel de banqueta, el cual en uno de

los costados se encuentra en obra gris.

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la
zonificacion aplicable al inmueble que nos ocupa

documental idénea para poder determinar la
es un Certificado de Zonificacién en cualquiera

de las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal, toda vez que en dicho doc

aplicable, asi como, las disposiciones especificas
los instrumentos de planeacién del desarrollo urb

umento se hace constar el maximo potencial
que para un inmueble determinado establecen
ano de la Ciudad de México, ello de conformidad

con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como,
lo establecido en el 21, parrafo cuarto, de su Reglamento, mismos que en su parte de interés

establecen lo subsecuente; ------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacidn de uso

del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zom'ﬁccvcicirI de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los

instrumentos de planeacién del desarrollo urbano

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de

Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento

publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el

aprovechamiento legitimo y continuo tienen los

propietarios, poseedores o causahabientes de un bien

inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del

Programa que los prohibid,

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. -------—-—---

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de

verificacién)

Articulo 21,

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zon’r
que emita la Secretaria, deberd contener el mdxi

ficacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
mo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea

libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellas normas de ordendcién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las

Normas que requieran Dictamen emitido por la

Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccidn.

Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clajfiﬁcan en: -

I Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Su%lo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble

determinado establecen los instrumentos de pla
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga s

| .
neacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
abre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia

alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen

constar las disposiciones especificas que para

un predio o inmueble determinado establecen lo
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré en medio
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electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna.

1ll. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.

Sin que la persona visitada haya demostrado contar con certificado de zonificacién vigente del
que se advirtieran las obligaciones aplicables al inmueble verificado en materia de desarrollo
urbano, a pesar de contar con la carga procesal de acreditarlo, lo anterior, en términos del articulo
281, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, mismo que se cita:

ARTICULO 281 Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.” , -

Consecuentemente, esta autoridad a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente
procedimiento cumple con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano, procede al estudio y andlisis del Decreto que contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan del Distrito Federal,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez, del
que se advierte que el inmueble de mérito se localiza en el Plano de “Zonificacién y Normas de
Ordenacion”, de cuya informacion grafica se desprende, que le aplica la zonificacién H/2/40/MB
(Habitacional, dos niveles maximos de construccion, cuarenta por ciento (40%) minimo de area
libre, densidad muy baja), informacion que puede ser apreciada de la siguiente imagen obtenida
del plano de referencia:

PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO EN

AR AL
3 it s e ) P st L 10 TS
e e T P 1 AR, 0 AP,

Inmueble verificado

Asi las cosas, en términos de la zonificacién aplicable para el inmueble visitado, se desprende qu
el nimero maximo de niveles permitidos es de dos (2) y toda vez que al momento de la visita
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ey

eles, es decir, tres niveles en total, por lo que se

colige que el inmueble visitado NO respeta el niimero de niveles permitidos. -------=--=-r----eeeceeoeeev

Sefialado lo anterior y considerando que la zonificacién aplicable establece que el inmueble

visitado debe contar con cuarenta por ciento (

0%) de area libre y derivado de que como se

advierte de las mediciones obtenidas por el personal especializado en funciones de verificacién la
superficie total del predio es de ciento cuarenta metros cuadrados (140 m?), por tanto, de la

operacién aritmética realizada de multiplicar dich

s factores, se desprende que el predio visitado

debi6 contar como minimo con cincuenta y seis metros cuadrados (56 m?) de superficie de drea
libre, situacién que en la especie no acontece, toda vez que el inmueble materia del presente

procedimiento cuenta Gnicamente con quince met

ros cuadrados (15 m?) de area libre, ---------------

Bajo esa tesitura, es evidente que el inmueble vis

itado tampoco respeta la superficie maxima de

desplante, pues derivado del drea libre permitidaj resulta que la superficie maxima de desplante
en el predio es de ochenta y cuatro metros cuadrados (84 m?), y en virtud de que el personal

especializado en funciones de verificaciéon adv
veinticinco metros cuadrados (125 m?), por tan
maxima de desplante de conformidad con la zonifi

rtio un desplante en el inmueble de ciento
to, el inmueble visitado excede la superficie
cacion aplicable, -

Asimismo, a efecto de determinar si el inmueble
construcciéon permitida en la zonificacion ap
conformidad con la Norma de Ordenacién Particu
Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) conte
adicionan y derogan las Normas Generales de
Desarrollo Urbano y del Programa General de Desz
la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el o
multiplicar la superficie desplante por el ndmero d
entre la superficie total del predio por la superfic
aritmética efectuada al multiplicar dichos factores
presente procedimiento tiene permitida una supe
y ocho metros cuadrados (168 m?), en este sentid
funciones de verificacién al momento de la diligeng
nivel de banqueta de trescientos sesenta y dos pu
concluye que la superficie maxima de construg
momento de la visita de verificacién administrz
zonificacién aplicable. '

visitado cumple con la superficie maxima de
licable, resulta procedente sefialar que de
ar 1. Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y
°nida en el Decreto por el que se reforman,
Ordenacién, para formar parte de la Ley de
arrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en
cho de abril de dos mil cinco, ésta se obtiene al
e niveles permitidos en la zonificacidn aplicable
ie total del predio, por lo que de la operacién
da como resultado que el inmueble materia del
rficie maxima de construccién de ciento sesenta
0 y derivado de que la persona especializada en
'ia observé una superficie construida a partir del
nto veintiséis metros cuadrados (362.26 m3), se
cién observada en el inmueble de mérito al
itiva, rebasa los parametros permitidos en la

De los parrafos anteriores, se advierte que la pers¢
de zonificacion vigente y que el inmueble verifi
conforme a la zonificacién aplicable, al no contar ¢
tener un desplante mayor al permitido, asi ca
contraviniendo lo dispuesto en el Decreto que co
Urbano para la Delegacidén Coyoacan, en relacién
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto leg

bna visitada no demostré contar con certificado
cado no respeta las restricciones establecidas
on la superficie minima requerida de area libre y
mo una superficie maxima de construccidn,
ntiene el Programa Delegacional de Desarrollo
con lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de
zal que a la letra sefialat----------

Articulo 43. Las personas fisicas o morales
observancia de los programas y de las dete
aplicacion de esta Ley.

publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
rminaciones que la Administracién Publica dicte en
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Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan:----—-------==--

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de
las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o
programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerén las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que
para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V,
inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, ---

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién, Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

Se colige lo anterior, toda vez que de los razonamientos y articulos previamente sefialados, se
desprende que es obligacion de las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en
aplicacién de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas
disposiciones, relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maximo
potencial aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir,
zonificacién, nimero de niveles maximos de construccion, superficie de area libre, superficie de
desplante, superficie maxima de construccién y normas de ordenacién, por lo tanto, era ineludible
la obligacion de la persona visitada de respetar los parametros permitidos al inmueble visitado de
conformidad con el el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Delegacién Coyoacan, asi como, acreditar contar con certificado de zonificacién vigente que
ampare la edificacién verificada, razones por las cuales esta autoridad determina procedente
imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion. -

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: ------- --

e b INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES s

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piiblico; esta autoridad determina que
la infraccion en que incurre la persona visitada es grave, y realizada de manera dolosa vy
permanente, toda vez que tal y como se advirtié de su escrito de observaciones, la persona
visitada sabia y conocia la zonificacién aplicable al inmueble verificado y a pesar de ello, no
respeta el namero de niveles méaximos de construccién, no cuenta con la superficie minima
requerida de area libre, tiene un desplante mayor al permitido y excede la superficie maxima de

nstruccién, poniendo de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico
incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el inmueble visitado, :
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como el de la politica urbana de la Ciudad de México circunstancias que pueden causar dafios y

perjuicios de imposible reparacion, ya que estas
habitantes de esta Entidad Federativa a un
controlado y la funcién del desarrollo sustentab

contemplan la proteccion de los derechos de los
medio ambiente sano, el crecimiento urbano

le de la propiedad urbana, en beneficio de las

generaciones presente y futuras.--------

Il.- Las condiciones economicas del infractor;

toda vez que de los documentos anexos al

testimonio de la escritura publica niimero dosgientos diecinueve mil quinientos cuarenta, de
treinta de abril de dos mil diecinueve, pasado ante la fe del titular de la notarfa publica niimero

ciento cincuenta y uno de la Ciudad De México, se
adquirid el inmueble verificado por el monto de
y toda vez que el pa
dinero como de bienes muebles e inmuebles, se

advierte que

advierte que la ciudadana ||| NG
compraventa de |

trimonio de una persona se conforma tanto de

I1l.- La reincidencia; no se tienen elementos para

encuadra en el supuesto que establece el articulo
del Distrito Federal y 175, fraccién Il y parrafo ter
toma como agravante en la imposicion de la sanci

determinar si la infraccion de la persona visitada,

104, fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano
cero, de su Reglamento, razén por la cual no se

’
on. -

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad

procede en términos del considerando TERCERO a

la imposicion de las siguientes;-----------------=----

SANCIONE

S

l.- Por no respetar el nimero de niveles max
conforme a lo dispuesto en el Decreto que con
Urbano para la Delegacién Coyoacdn, asi como no
vigente en cualquiera de sus modalidades conten

mos permitidos para el inmueble verificado,
tiene el Programa Delegacional de Desarrollo
acreditar contar con certificado de zonificacion
das en el articulo 158, del Reglamento de la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se impone a la ciudadana | RN
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a

cuatrocientas (400) veces la Unidad de Medida y A
la visita de verificacién materia del presente asunt
veintidés centavos ($96.22 M.N.), resulta la cantid
OCHENTA Y OCHO PESOS ($38,488.00 M.N.), lo
articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimier
fraccion VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del D
fraccidn VIll, y 190, del Reglamento de la Ley de De
I, del Reglamento de Verificacién Administrativa de
en los articulos 2, fraccién Ill y 5, de la Ley para
Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido po
mediante el cual se actualizé el valor diario,

Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la
veintidés.

ctualizacién vigente al momento de practicarse
0, que multiplicada por noventa y seis pesos con
ad de TREINTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS
anterior con fundamento en lo dispuesto en el
to Administrativo de la Ciudad de México, 96,
strito Federal, en relacién con los articulos 174,
sarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién
| Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
" el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa,
mensual y anual de la Unidad de Medida y
Federacion en fecha diez de enero de dos mil

Il.- Por no respetar las superficies de drea libre, d
para el inmueble verificado, infringiendo lo dispt
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delega

I osccdora del inmueble mate
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equivalente a cuatrocientas (400) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento
de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por noventa y
seis pesos con veintiddés centavos ($96.22 M.N.), resulta la cantidad de TREINTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS ($38,488.00 M.N.), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 96, fraccion VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174, fraccion ViIl, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccidn lll y 5, de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la
Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de
enero de dos mil veintidds. - -

lll.- Independientemente de las multas impuestas, por no respetar el nimero de niveles
permitidos y las superficies de area libre, desplante y maxima de construccién permitidas para el
inmueble verificado, infringiendo lo dispuesto en el Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, se determina procedente
imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Hacienda Santa Cecilia,
namero 73, colonia Villa Quietud, cédigo postal cero cuatro mil novecientos sesenta (04960),
demarcacion territorial Coyoacan, Ciudad de México, sin bloquear accesos que afecten su
habitabilidad, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién IV, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién Ill, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccion lll, del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccion Il, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.--------------- ---- —

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interposita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza plblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones I, Il y IlI, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ~—---------=meeeeeeeeee e

IV.- Asi mismo, por no respetar el nimero de niveles méaximos, las superficies de area libre,
desplante y maxima de construccion permitidas en la zonificacion aplicable al inmueble verificado,
se ordena la DEMOLICION DEL NUMERO DE NIVELES QUE SE ENCUENTREN POR ENCIMA DE LOS
DOS (2) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS, AS| COMO, DE LAS SUPERFICIES EXCEDENTES A FIN DE
QUE SE AJUSTE AL CUARENTA POR CIENTO (40%) MINIMO DE AREA LIBRE Y AL SESENTA POR
CIENTO (60%) DE DESPLANTE Y LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION, LO CUAL DEBERA
REALIZARSE EN EL INMUEBLE UBICADO EN CALLE HACIENDA SANTA CECILIA, NUMERO 73,
COLONIA VILLA QUIETUD, CODIGO POSTAL CERO CUATRO MIL NOVECIENTOS SESENTA
(04960), DEMARCACION TERRITORIAL COYOACAN, CIUDAD DE MEXICO, lo anterior, con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con el articulo 174 fraccidn IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, lo cual, debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIiAS HABILES contados a partir del
dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, asimism
en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancion, esta autoridad procedera en térming
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de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y
19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de|la Ciudad de México de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, ~—--—----—--
Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos:-—----=-=--nerreoeecee . T

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley J!’ demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccidn e implica la aplicacion de sanciones admi istrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi
como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

lll. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicién o retiro parcial o total:

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Articulo 103. Procederd la ejecucidn forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo
y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes Sanciones:---------ss=saeucce-

Il Clausura parcial o total de la obra,

IV. Demolicién o retiro parcial o total; e e

Vill. Multas.

Articulo 190, Las violaciones a la Ley y al Reglamepto que no tengan sancién especifica, se sancionarén con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del
hecho, la reincidencia del infractor v la afectacién al i pterés publico. =

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para o no previsto en este ordenamiento,|serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer \cumplir sus resoluciones podré imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demads disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. Lo autoridad competente una vez substqnciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total

V. Las demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. Z/jz
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Articulo 14. La ejecucidn forzosa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio;

II. Ejecucidn subsidiaria;

Il Multa; y

IV. Actos que se gjerzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.-=---=-=======zeex-

Si fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual.——-—--

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrade, la Administracién Pidblica de la Ciudad de
México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucion
de la autoridad competente en los siguientes casos:

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a lo entrada en vigor de los mismos, y no se
hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada en su caso; y (...) ==========-

Articulo 18. También serd admisible la ejecucion directa por la Administracin Piblica de la Ciudad de México,
cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro
del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos,
atendiendo a lag naturaleza de los mismos. En tal caso debera apercibirse previamente al propietario, poseedor o
tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro
de los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia,

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el
articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucién de los actos, ----------

Articulo 19 BIS, La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; -—----—--------------

I1. Auxilio de la Fuerza Pdblica, y (...)

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en;

1. Amonestacién con apercibimiento;

1, Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y -

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

Hl. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medid. {
| / referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federa
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de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de
dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion |del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de
Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y el
valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022, ——-—wemeura-

EJECUCION DE LAS SANCIONES-—-

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta |determinacién administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: -

A) Se hace del conocimiento de la cjudadana | osccdora del
inmueble materia del presente procedimiento que deberd exhibir ante la
Direccién de Calificacién en Materiia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de|México, en un término de tres dias héabiles
contados a partir del dia habi| siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucién, el original de los recibos de pago de las
multas impuestas en el Considerando CUARTO, fracciones | y I, de esta
resolucién, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y

B)

<)

56, del Reglamento de Verifica
solicitara a la Secretaria de Adm
inicie el procedimiento administra
Fiscal de la Ciudad de México.

cion Administrativa del Distrito Federal, se
nistracion y Finanzas de la Ciudad de México,
tivo de ejecucion de conformidad con el Codigo

Se hace del conocimiento de la ci
inmueble materia del presente prt
clausura, éste prevalecerd hasta ¢
pago de las multas impuestas; 2)
de uso de suelo vigente en cua
articulo 158, del Reglamento de [

udadana || »oscedora del

bcedimiento que una vez impuesto el estado de
n tanto: 1) exhiba el original de los recibos de
acredite contar con certificado de zonificacion
lquiera de las modalidades contenidas en el
2 Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

con el que demuestre que el mimero de niveles edificados, asi como, las
superficies de area libre, desplante y maxima de construccién en el inmueble

visitado se ajustan a lo permiti
programa de calendarizacion en

do; 0 en su caso, 3) una vez presentado el
el que se sefiale fecha para llevar a cabo la

demolicion antes impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su
procedencia; lo anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, tltimo parrafo, de la Ley

de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Asi mismo, debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA

FECHAY LA FORMA DE COMO SE L

LEVARA A CABO LA DEMOLICION DEL NUMERO

DE NIVELES QUE SE ENCUENTREN POR ENCIMA DE LOS DOS (2) NIVELE
MAXIMOS PERMITIDOS, ASi COMQ, DE LAS SUPERFICIES EXCEDENTES A FIN
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QUE SE AJUSTE AL CUARENTA POR CIENTO (40%) MINIMO DE AREA LIBRE Y AL
SESENTA POR CIENTO (60%) DE DESPLANTE Y LA SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION, LO CUAL DEBERA REALIZARSE EN EL INMUEBLE UBICADO EN
CALLE HACIENDA SANTA CECILIA, NUMERO 73, COLONIA VILLA QUIETUD,
CODIGO POSTAL CERO CUATRO MIL NOVECIENTOS SESENTA
(04960),DEMARCACION TERRITORIAL COYOACAN, CIUDAD DE MEXICO, lo
anterior, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 129 fraccion V de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccion IV de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccion
IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién
V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, lo cual
deberd hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del
dia habil siguiente al en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién
y en caso de omitir el cumplimiento de la sancién, esta autoridad procedera en
términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal;
14, 14 Bis, fraccion IV, 18 y 19, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.---------------- -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,---------—--------—---memeeeeeeeeeeeeeee

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.™

RESU ELV Esosesieinis

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa. - et

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. e

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO, fraccién I, de la
presente resolucién administrativa se impone a la ciudadana || ooscedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cuatrocientas (400) veces
la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con veintidds centavos
($96.22 M.N.), resulta la cantidad de TREINTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO
PESOS ($38,488.00 M.N.). e

/ CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO, fraccién Il, de la

presente resolucién administrativa se impone a la ciudadana ||| | N poseedora d; /

Q/ inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cuatrocientas (400) ve
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la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con veintidés centavos
($96.22 M.N.), resulta la cantidad de TREINTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO

PESOS ($38,488.00 M.N.). .

QUINTO.- En términos de lo sefialado en los cons
presente resolucion administrativa, se impone la
Hacienda Santa Cecilia, nimero 73, colonia

derandos TERCERO y CUARTO, fraccién llI, de la

CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble calle

illa Quietud, codigo postal cero cuatro mil

novecientos sesenta (04960),demarcacion territorial Coyoacén, Ciudad de México, sin bloquear

accesos que afecten su habitabilidad.

SEXTO.- De conformidad con el considerando CUA
APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita,
debido cumplimiento de la colocacién de se
determinacién, se hara acreedora a una multa y

RTO de la presente resolucion administrativa, se

que para el caso de no permitir u oponerse al

llos de clausura, decretada en la presente

de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
~ fuerza piblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones I, II y lll, de la Ley de

Procedlmlento Administrativo de la Ciudad de México, en relacidn con los diversos 39 y 40, del

Reglaménto de Verificacién Administrativa del Dis

trito Federal.-----

preserite resolucién administrativa se ordena la
ENCUENTREN POR ENCIMA DE LOS DOS (2) NIVE
SUPERFICIES EXCEDENTES A FIN DE QUE SE AJU
DE AREA LIBRE Y AL SESENTA POR CIENTO (60%

iderandos TERCERO y CUARTO, fraccion IV, de la
DEMOLICION DEL NUMERO DE NIVELES QUE SE
LES MAXIMOS PERMITIDOS, AS| COMO, DE LAS
STE AL CUARENTA POR CIENTO (40%) MiNIMO
) DE DESPLANTE Y LA SUPERFICIE MAXIMA DE

CONSTRUCCION, LO CUAL DEBERA REALIZARSE EN EL INMUEBLE UBICADO EN CALLE

HACIENDA SANTA CECILIA, NUMERO 73, COLO

NIA VILLA QUIETUD, CODIGO POSTAL CERO

CUATRO MIL NOVECIENTOS SESENTA (04960),DEMARCACION TERRITORIAL COYOACAN,
CIUDAD DE MEXICO, lo que debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados

a partir del dia habil siguiente a aquél en que
resolucion.

> surta efectos la notificacion de la presente

OCTAVO.- Hagase del conocimiento de la ciud
inmueble materia del presente procedimiento que
Calificacion en Materia de Verificacién Administra
de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carol

adana |GG oosccdora del

> debera acudir a las oficinas de la Direccién de
tiva del Instituto de Verificacion Administrativa
na, numero ciento treinta y dos (132), colonia

Noche Buena, demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil setecientos veinte
(03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente

a aquél en que surta efectos la notificacién de la
original el recibo de pago de las multas impues

presente resolucidn, a efecto de que exhiba en
tas, en caso contrario, de conformidad con lo

dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal se solicitaré a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento

administrativo de ejecucién, de conformidad con
México.--

o dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de

NOVENO.- Se hace del conocimiento de la interesada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en

relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarro

llo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince

presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformi

dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de l;?
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ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -

inmueble materia del presente procedimiento o por conducto de los ciudadanos |G
I I o I ocrsonas autorizadas en
términos del articulo 42, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en el
domicilio ubicado en Avenida I . r nero I <o iz
I demarcacién territorial [ codizo postal

Ciudad de México, ---——---—-mmmmmmmmeeee - g

DECIMO PRIMERO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de
este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resolucién; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articul , apartado D, fracciones I, IX, XXIl y
inistrativa dea Ciudad de
del Distrito Federal, ----------- -

Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado, el Licencifdo Carlos Toméas Sanchez Glvera, Director
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direcciéon Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
Conste,------- e s s B e e -

Z
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