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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en calle 30 (treinta), nimero 84 (ochenta y cuatro), colonia Olivar del Conde Segunda Seccién,
Alcaldia Alvaro Obregén, Cédigo postal 01408 (mil cuatrocientos ocho), Ciudad de México,
mismo que se sefiala en las fotografias insertas en la orden de visita de verificacién materia del
presente asunto, en términos de lo dispuesto en los articulos 99 parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y 15 fracciones Il y VI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; atento a los siguientes:------------=-srrrmrmmmeeeeeeee

1.- El dieciséis de febrero de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el niimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia dieciocho del mismo mes y afio, por el servidor piblico Aarén
Quetzalcoatl NGfiez Ramirez, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
constancias que fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/559/2022,
signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
S U0, e

2.- Con fecha veintidos de febrero de dos mil veintidés, se recibié en la oficialia de partes de
este Instituto escrito firmado por el ciudadanc ||| [ | | A ost<ntindose como
propietario del inmueble visitado, mediante el cual formuld observaciones y presentod las
pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de
fecha veinticuatro del mismo mes y afio, mediante el cual se le previno al promovente a efecto
de que en un término de cinco dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a la
notificacion del respectivo acuerdo, exhibiera original o copia certificada del o los documentos
con los que acreditara su personalidad o interés en el presente procedimiento, apercibido que
para el caso de no desahogar en tiempo y forma la citada prevencion, se tendria por no

presentado el escrito de referencia; proveido que fue notificado el primero de marzo de dos mil
Veintids.---cmmeeemee E - T R

3.- El cuatro de marzo de dos mil veintidds, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto
escrito firmado por el ciudadano || cciante el cual desahogé la
prevencion sefialada en el punto anterior, recayéndole acuerdo del ocho del mismo mes y afio,
asimismo se le solicité al promovente exhibiera la documental en original o copia certificada a
efecto de acordar respecto de su interés en el presente procedimiento, apercibido que en caso
de no hacerlo se tendria por no presentado el escrito de observaciones, asimismo se sefialé

fecha y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de
alegatos, ———-or e e

4.- El dia veinticuatro de marzo de dos mil veintidés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del

ciudadano |G -croditando su interés en el presente procedimiento,

desahogandose la prueba admitida y por formulados sus alegatos, turnandose el presente
expediente a fase de resolucién, --—~---——eeeeeeeeee_________ e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de 10s SigUieNntes: ~—--—wmoeeeee e
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PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y
16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XlI, 5,11 fraccion Ii, 44
fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Hi y VI, 3, 5y 6 fracciones I, 11, 1il, IV, V, VI, VIIL y IX, 7 fracciones |,
I, 11, 1V, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
I, inciso ¢, Il y IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6
fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones I, inciso ¢, I y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones
VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién 1, 16, 17
apartado C seccidén primera fracciones 1, V, VI y XiI, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, 1l y V,
4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.—---—---------------smerommmnoomnaeee
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional y/o
Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Alvaro Obregédn, asi como a las normas de
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del
presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo
que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actia, de
conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita. -------------=-==--s-m--m-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias, alegatos y
demas documentos que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo
con los siguientes razonamientos légicos juridicos.---------- e

.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente, lo siguiente:-----------------
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/87/2022

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNS TANCIAS:
ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO QUE SENALA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SIENDO EL CORRECTO POR
AS! INDICARLO LA NOMENCLATURA OFICIAL Y SIENDO CONFIRMADO POR EL VISITADO, QUIEN LO ACEPTA COMO CORRECTO,
ADEMAS DE COINCIDIR PLENAMENTE CON LAS CARACTERISTICAS DE LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN, SOLICITE LA
PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y SOY ATENDIDO POR QUIEN SE OSTENTA COMO TAL, A QUIEN LE HICE ENTREGA DE LA CARTA DE
DERECHOS Y OBLIGACIONES Y LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION QUE, RESPECTO A SU ALCANCE INFORMO LO SIGUIENTE: SE
TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, DE FACHADA COLOR AZUL Y PUERTA COLOR GRIS DE ACCESO
PEATONAL Y VEHICULAR. AL INTERIOR OBSERVO UNA CASA HABITACION EN TODOS SUS NIVELES, CON MENAJE PROPIO DE DICHO
,USO. EXISTEN RECAMARAS, SALA, COCINA, COMEDOR, SE OBSERVA UNA SOLA FAMILIA VIVIENDO EL EL SITIO PERO EN EL TERCER
NIVEL CUENTA CON SERVICIOS INDEPENDIENTES COMO LO SON BANO COCINA, COMEDOR, RECAMARAS, LO QUE LO HACE UNA
VIVIENDA INDEPENDIENTE. DE TAL MANERA QUE ADVIERTO DOS VIVIENDAS. SE ADVIERTE UM AREA DE ESTACIONAMIENTO Y UN
CUARTO DE HERRAMIENTAS PARTICULAR. EN EL INMUEBLE NO SE ADVIERTE ACTIVIDAD MERCANTIL ALGUNA NI ENTRADA O
SALIDA DE PERSONAS O DENOMINACION COMERCIAL, EN EL NIVEL DE AZOTEA DEL TERCER NIVEL SE ADVIERTE LA INSTALACION
RECIENTE Y EN PROCESO DE LOSETA CERAMICA POR PARTE DEL PROPIO TITULAR DEL INMUEBLE. NO ADVIERTO MAS
TRABAJADORES Y SE ADVIERTE MATERIAL PARA PEGAR AZULEJO EN DICHO NIVEL. NO ADVIERTO OBRA EN PROCESO QUE
REQUIERA MANIFESTACION DE CONSTRUCCION NI INTERVENCIONES RECIENTES O INCONGLUSAS, NI MATERIAL O MAQUINARIA DE
CONSTRUCCION. 1. EL APROVECHARIENTO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE CASA HABITACION CON TRABAJOS DE
REMODELACION, CONSISTENTES EN LA COLOCACION DE LOSETA CERAMICA EN EL NIVEL DE AZOTEA. 2. LA BANQUETA Y ARROLLO
VEHICULAR SE ENCUENTRAN EN DECLIVE Y A DESNIVEL, SIN EMBARGO DEL FIRME COLOCADO EN EL INMUEBLE SE OBSERVAN
TRES NIVELES POR ARRIBA DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA. 3. OBSERVO DOS VIVIENDAS DE UNA SOLA FAMILIA. 4. LA SUPERFICIE
DE LA VIVIENDA UBICADA EN EL TERCER NIVEL ES DE 79.8 M2  SETENTA Y NUEVE PUNTO OCHO METROS CUADRADOS) Y 240.11M2 (
DOSCIENTOS CUARENTA PUNTO ONCE METROS CUADRADOS) DE LA SEGUNDA VIVIENDA &, A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO
ES DE 188 M2 (CIENTO OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS) B) NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION YA QUE NO EXHIBE DOCUMENTOS. C) CUENTA CON UN AREA LIBRE DE 84.88M2 (OCHENTA Y CUATRO PUNTO
OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADCS) D) CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE DESPLANTE DE 103.12M2 (CIENTO TRES PUNTO
DOCE METROS CUADRADOS) E) CUENTA CON UNA ALTURA TOTAL DE 7.5 METROS( SIETE PUNTO CINCO) CONTADOS A PARTIR DEL
NIVEL DE BANQUETA F) CUENTA CON 260.4M2 ( DOSCIENTOS SESENTA PUNTO CUATRO METROS CUADRADOS) DE SUPERFICIE
_CONSTRUIDA MAS 30.82 M2 (TREINTA PUNTO OCHENTA Y DOS) DE SUPERFICIE TECHADA CON ALUMINIO Y POLICARBONATO . G)
TUENTA CON DOS PUNTO CUATRO METROS LINEALES (2.4) DE ALTURA DE ENTRE PISOS H) NO EXISTE SEMI SOTANO [) NO EXISTE
SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA J) EN LA PARTE FRONTAL EXISTE UN AREA DE ESTACIONAMIENTO TECHADA
CON UNA TECHUMBRE DE ALUMINIO Y POLICARBONATO Y SE ENCUENTRA ARREMETIDO 7.7.M (SIETE PUNTO SIETE METROS) DEL
CUERPQ CONSTRUCTIVO PRINCIPAL Y EL FRENTE MIDE 7.5 M ( SIETE PUNTO CINGO METROS) . RESPECTO A LOS DOCUMENTOS A.

NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION EN NINGUNA DE SUS MODALIDADES. B. NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y
NUMERO OFICIAL.:

De lo anterior, se desprende de manera medular que al momento de la visita de verificacién, la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, observd un
inmueble constituido por planta baja y dos niveles, fachada de color azul y puerta color gris con
acceso peatonal y vehicular, al interior casa habitacién en todos sus niveles con menaje propio
del mismo, en el tercer nivel dispone de servicios independientes como bafio, cocina, comedor
y recamaras, contemplando dos viviendas de una sola familia, con drea de estacionamiento y
cuarto de herramientas particular, no se advierte actividad mercantil alguna, ni entrada y salida
de personas o denominacién comercial, en el nivel de azotea del tercer nivel se observa la
instalacion reciente y en proceso de loseta cerdmica por parte del titular del inmueble, asi
como material para pegar azulejos, con el aprovechamiento de casa habitacién con trabajos de
remodelacion, consistentes en la colocacién de loseta cerdmica en el nivel de azotea, con las
siguientes superficies: la vivienda del tercer nivel es de 79.8 m? (setenta y nueve punto ocho
metros cuadrados), y la segunda vivienda 240.11 m? (doscientos cuarenta punto once metros
cuadrados), en una superficie de predio 188.00 m? (ciento ochenta y ocho metros cuadrados),
area libre 84.88 m” (ochenta y cuatro punto ochenta y ocho metros cuadrados), desplante
103.12 m?* (ciento tres punto doce metros cuadrados), altura total a partir del nivel de banqueta
7.5 m (siete punto cinco metros lineales), superficie construida 260.4 m? (doscientos sesenta
punto cuatro metros cuadrados), mas 30.82 m? (treinta punto ochenta y dos metros cuadrados)
de superficie techada con aluminio y policarbonato, altura entre pisos 2.4 m (dos punto cuatro
metros lineales), no existe semisétano, ni superficie construida bajo nivel de banqueta, no se
advierte trabajadores, ni obra en proceso que requiera manifestacion de construccién,
intervenciones recientes o inconclusas, material o maquinaria de construccién; las cuales se
determinaron utilizando telémetro l4ser digital marca Bosh modelo GLM 150, tal y como lo
asento la Persona Especializada en Funciones de Verificacion antes citado.---------——smmme e
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/87/2022

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la visita en cuestion no fue exhibida documentacién alguna.--------------

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe pablica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién il de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién, XVl del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor
probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al siguiente criterio:-------------------—-—-

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA
“La fe plblica es originalmente un atributo def Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de
los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutive si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pablica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico,
a la tranquilidad de la sociedod en que se actia y a dar certeza juridica”. ---------

il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado
en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha veintidos de febrero de dos mil veintidos,

firmado por el ciudadano ||| GG interesado en el presente procedimiento,

del cual'se advierte que sefiald lo sigiiente: ~———————r-rmeemcrerrmccmmemm o emmme s n o

“(...) EN DICHO DOMICILIO QUE ES UNA VIVIENDA, YA QUE NO SE CUENTA CON NINGUN COMERCIO EN EL
MISMO. YA QUE FUE VERIFICADO POR EL PERSONAL DEL INVEA NUFIEZ RAMIREZ AARON QUETZALCOALT
CON CARACTER DE EJECUTOR ASi COMO POR MARTINEZ LOPEZ CLAUDIA CON CARACTER DE FILMADOR,
CON NUMEROS DE CREDENCIAL T0201 Y TO167 RESPECTIVAMENTE

(B

POR OTRO LADO SE CONSTRUYO UN PLANTA MAS POR MEDIO DEL I1Vi PARA QUE HABITARA Mi HIJA CON
nomere | GG - sus 0os Hios.

(...)

CON FOLIO DE CREDITO VNP-I-PA-101021-20-007-0204 CON FECHA DE INICIO EL DIA 09 DE OCTUBRE DEL
2019 Y FECHA DE TERMINACION EL DIA 07 DE FEBRERO DEL 2020

(SE ANEXA PLANOS Y CONSTANCIA DEL INSTITUTO DE VIVIENDA DEL DISTRITO FEDERAL)

POR OTRO LADO CUANDO SE TERMINO LA OBRA ARRIBA DESCRITA LA LOZA DEL MISMO TENIA ALGUNAS
FISURAS Y SE TRANSMINABA UN POCO DE AGUA , ESTO ESTABA DETERIORANDQ LOS ACABADOS DEL
PLAFON , LO QUE SE COMENTO CON LOS INGENIEROS DEL INVI Y ME SUGIRIERON QUE PUSIERA LOZETA
ESTO YA FUERA DEL PRESTAMO DEL INVI POR LO QUE PROCED! A PONERLA YO MISMO, ( DE HECHO YA
ESTA TERMINADA } SE ANEXAN FOTOS. (Sic). "--mmemsennmmmcscnneans

De lo anterior, se desprende de manera medular que el ciudadano | IIEIEINININIL=SILBMEE

sefiala que dentro del domicilio visitado solo cuenta con una vivienda, y la construccién de una
planta mas se realizd por medio de un crédito por parte del Instituto de Vivienda del Distrito
Federal, anexando planos y constancias que amparan su dicho, por lo que respecta a la
colocacion de loseta se derivé a través de una sugerencia por el mismo Instituto; sefialamiento
que de manera conjunta con las pruebas ofrecidas, seran analizadas en parrafos posteriores. ---
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En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas aportadas, en términos del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme
al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
en relacion con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
las cuales se hacen consistir en las siguientes: ————---mrmmmm e

1.- Original de la Constancia de Inscripcion, folio CI-2019-219847, de fecha siete de
octubre de dos mil diecinueve, emitida por la Jefa de Unidad Departamental de
Seguimiento y Procesos Técnicos, del Instituto de Vivienda del Distrito Federal,
misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita el inicio a los trabajos del
Programa de Mejoramiento de Vivienda conforme a lo dispuesto por el articulo 62
inciso |, del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente en la
Ciudad de México, que comprenden del nueve de octubre del dos mil diecinueve al
siete de febrero de dos mil veinte, en el inmueble ubicado en Calle 30 (treinta),
Manzana 21 (veintiuno), Lote 5 (cinco), Colonia Olivar del Conde, Alcaldia Alvaro
Obregdn, C.P. 01400 (Mil CUatroCientos), =====swsmemmmeoeoe e
2.- Original de la Ficha de Datos, de fecha quince de agosto de dos mil diecinueve,
de la Coordinacion de Mejoramiento de Vivienda del Instituto de Vivienda del
Distrito Federal, a favor de la ciudadana ||| GGG s que se
valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, cuyo contenido se desprende la descripcién general
de la vivienda nueva, asimismo el compromiso de respetar al menos cinco
centimetros de separacion de colindancias con los vecinos, el rea libre indicada en
el proyecto, y la normatividad vigente en materia de vivienda que aplique a la
oo Lol o T B —— e i

3.- Original de tres planos de disefio de la mejora, con nlimeros de ID Mejoramiento
219847, de fechas diecisiete de agosto de dos mil diecinueve, de la Coordinacién de
Mejoramiento de Vivienda del Instituto de Vivienda del Distrito Federal, mismos
que se valoran en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, cuyo contenidos se desprenden los detalles
constructivos de la planta arquitecténica del 3re nivel, en el inmueble ubicado en
Calle 30 (treinta), Manzana 21 (veintiuno), Lote 5 (cinco), Colonia Olivar del Conde,
Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de MEXICO. ---=---r-rmemmmmememcemcememcemmemeeceemeemee

lll.- Asimismo, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y
Formulacion de Alegatos de fecha veinticuatro de marzo de dos mil veintidds, el ciudadano
interesado en el presente procedimiento, en uso de la voz sefialé lo

“(...) No presente por escrito mis alegatos, es mi deseo formularlos de manera verbal, por lo que en este
acto ratifico en todas y cado una de sus partes, los escritos presentados onte esta Autoridad los dias
veintidds de febrero y cuatro de marzo de dos mil veintidds, siendo todo lo que deseo manifestar.” (sic).--

Manifestacion de la que se desprende que el csudadano_ ratifica el

contenido de sus escritos ingresados en la Oficialia de Partes de este Instituto los dias veintidds
de febrero y cuatro de marzo de dos mil veintidds; los cuales seran analizados posteriormente. -
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IV.- Se procede al analisis légico juridico de los hechos observados y asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita
de verificacion administrativa de fecha dieciocho de febrero de dos mil veintidds. -------=--=--=-----
Al respecto, observod un inmueble constituido por planta baja y dos niveles, fachada de color
azul y puerta color gris con acceso peatonal y vehicular, al interior casa habitacién en todos sus
niveles con menaje propio del mismo, en el tercer nivel dispone de servicios independientes
como bafio, cocina, comedor y recamaras, contemplando dos viviendas de una sola familia, con
area de estacionamiento y cuarto de herramientas particular, no se advierte actividad mercantil
alguna, ni entrada y salida de personas o denominacion comercial, en el nivel de azotea del
tercer nivel se observa la instalacion reciente y en proceso de loseta ceramica por parte del
titular del inmueble, asi como material para pegar azulejos, con el aprovechamiento de casa
habitacién con trabajos de remodelacién, consistentes en la colocacidn de loseta ceramica en
el nivel de azotea, con las siguientes superficies: la vivienda del tercer nivel es de 79.8 m?
(setenta y nueve punto ocho metros cuadrados), y la segunda vivienda 240.11 m? (doscientos
cuarenta punto once metros cuadrados), en una superficie de predio 188.00 m? (ciento ochenta
y ocho metros cuadrados), drea libre 84.88 m? (ochenta y cuatro punto ochenta y ocho metros
cuadrados), desplante 103.12 m? (ciento tres punto doce metros cuadrados), altura total a
partir del nivel de banqueta 7.5 m (siete punto cinco metros lineales), superficie construida
260.4 m? (doscientos sesenta punto cuatro metros cuadrados), mas 30.82 m? (treinta punto
ochenta y dos metros cuadrados) de superficie techada con aluminic y policarbenato, altura
entre pisos 2.4 m (dos punto cuatro metros lineales), no existe semisétano, ni superficie
construida bajo nivel de banqueta, no se advierte trabajadores, ni obra en proceso que requiera
manifestacion de construccién, intervenciones recientes o inconclusas, material o maquinaria
€ CONSEIUCCT O, e e

Al respecto, el ciudadano || NG i tcresado en el presente procedimiento,

manifestd en su escrito de observaciones ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto
con fecha veintidés de febrero de dos mil veintidds, que realizé la construccion de un nivel mas
dentro de su domicilio, la cual fue autorizada por parte del Instituto de Vivienda del Distrito
Federal. s

En ese sentido, durante la substanciacién del asunto que nos ocupa el ciudadano [ EEGEGzcN
I o fcci6 como prueba el original de la Constancia de Inscripcién, folio CI-2019-
219847, de fecha siete de octubre de dos mil diecinueve, emitida por la Jefa de Unidad
Departamental de Seguimiento y Procesos Técnicos, del Instituto de Vivienda del Distrito
Federal, para el inmueble ubicado en Calle 30 (treinta), Manzana 21 (veintiunc), Lote 5 {cinco),
Colonia Olivar del Conde, Alcaldia Alvaro Obregén, C.P. 01400 (mil cuatrocientos), del cual se
advierte la fecha de inicio a los trabajos del Programa de Mejoramiento de Vivienda que
comprenden del nueve de octubre del dos mil diecinueve al siete de febrero de dos mil veinte,
conforme a lo dispuesto por el articulo 62 inciso |, del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal vigente en la Ciudad de México, articulos que en su parte de interés establecen
[0 siguiente: ——---m-mmmm e e

Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. e

(oe0)

ARTICULO 62.- No se requiere manifestacion de construccidn ni licencia de construecién especial, para
efectuar las siguientes obras:

i. En el caso de las edificaciones derivadas del "Programa de Mejoramiento en Lote Familiar para la
Construccion de Vivienda de Interés Social y Popular” y programas de vivienda con caracteristicas
semejantes promovidos por el Gobierno del Distrito Federal a través del Instituto de Vivienda del Distrito
Federal de la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda, mediantz el otorgamiento de créditos en sus
distintas modalidades, para la construccion de vivienda de interés social o popular, misma que deberd
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contar con la dotacién de servicios y condiciones bdsicas de habitabilidad que sefialan este Reglamento
y sus Normas, respetando el niimero de niveles, los coeficientes de utilizacién y de ocupacién del suelo y
en general lo establecido en los Programas de Desarrolio Urbano; «s-ss--s-awaseememcemen e |

Ahora bien, para efectos de emitir la presente resolucién, esta Autoridad procede al estudio del
Decreto que Contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Alvaro
Obregdn del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez
de mayo de dos mil once (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto), del que se advierte que al inmueble verificado le aplica la
zonificacién HC/3/30/B, Habitacional con comercio en planta baja, 3 (tres) niveles maximos de
construccién y 30% (treinta por ciento) minimo de &rea libre, densidad B (baja) una vivienda
por cada 100 m? de la superficie total del terreno, conforme al Plano Clave E-3, de Zonificacién y
Normas de Ordenacion, asi como una superficie maxima de construccién de 420.0 m?
(cuatrocientos veinte metros cuadrados), ———-=--==--=--mmmooeooe

En ese sentido, del acta de visita de verificacién de fecha dieciocho de febrero de dos mil
veintidos se advierte que el inmueble visitado se encontraba constituido por planta baja y dos
niveles, es decir 3 (tres) niveles, y una superficie de construccién de 260.4 m? (doscientos
sesenta punto cuatro metros cuadrados), mas 30.82 m? (treinta punto ochenta y dos metros
cuadrados) de superficie techada con aluminio y policarbonato, dando un total de 291.22 m?
(doscientos noventa y uno punto veintidés metros cuadrados), por lo que se pone de manifiesto
que el nimero de niveles y superficie de construccién observados al momento de la diligencia
se encuentran dentro de los parametros permitidos de conformidad con la zonificacién
aplicable al inmueble de mérito, prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegaci6n Alvaro Obregén, antes citado, —----cmmmmeeomeommememmeeeeeeee

Por otra parte, para determinar si el inmueble visitado cumple con las superficies de area libre y
desplante requeridas, es necesario como primer paso establecer la superficie total del predio,
en ese sentido, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, hizo constar en el acta de
visita de verificacién administrativa que la superficie del predio es 188,00 m? (ciento ochentay
ocho metros cuadrados), ahora bien, de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble
de mérito, se desprende que debe respetar el 30% (treinta por ciento) minimo del 4rea libre y
consecuentemente el 70% (setenta por ciento) de desplante, lo que corresponde a 56.4 m?
(cincuenta y seis punto cuatro metros cuadrados) y 131.6 m? (ciento treinta y uno punto seis
metros cuadrados) respectivamente; en ese sentido, de la citada acta se advierte que el
inmueble que nos ocupa contaba con 84.88 m? (ochenta y cuatro punto ochenta y ocho metros
cuadrados) de area libre y 103.12 m? (ciento tres punto doce metros cuadrados), de desplante,
resultando evidente que el inmueble visitado, se encuentra dentro de los parametros
establecidos por la zonificacién aplicable al inmueble en estudio prevista en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano antes referido, ---«----—---—---we— oo

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el ciudadano_

interesado en el presente procedimiento, al momento de la visita de verificacién observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Alvaro Obregén del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de mayo de dos mil

once, en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo
QU €It e - -

Articulo 43, Las personas fisicas o morales, piiblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracidn Pablica dicte en aplicacion de esta Ley.—----—---
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Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11, primer parrafo y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito, que para mayor referencia se citan a continuacion: ------------------

fa)

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Drogramas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

(...}

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de d:spos;crones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usocs, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano. -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
tErminos. -—-----=---s--=mmnmomeeo e e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AdMINISTrativa, ——--mmrm e e e s

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.--

TERCERO.- Por lo que hace al nimero de niveles, superficies maxima de construccion,
desplante, drea libre observadas en elinmueble visitado al momento de la visita de verificacion,
esta autoridad determina que el ciudadano | i-tcresado en el
presente procedimiento, observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en
materia de Desarrollo Urbano; lo anterior en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa; dejando a salvo la facultad dada a esta
autoridad para ordenary realizar las visitas de verificacion administrativas al inmueble.-----------

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucion, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de |
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Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -----------smsomemoemmeee
QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién al ciudadano
interesado en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado
para tales efectos ubicado en 1 e
Cédigo Postal N/ c-\dia
B Ciudad de México, —-----mmm-m- N

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo estableciclo en los articulos 17 apartado iones I, XXIl y dltimo parrafo
Ciudad de México y 83,

Asi lo resolvio, y firma por duplicado el Licentiadd Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director de

Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
MBXICO. CONSHR, =

Elabord: Revisd: ype: &
Lic. Brenda Te |3n Aranda. Michael Ogie#Ba Ramirez, Li Aralia a Rivero Cruz.
L4
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