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En la Ciudad de México, a cinco de abril de dos mil veintidés.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Oaxaca, nimero 79 (setenta y nueve), colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc,
Cédigo Postal 06700 (seis mil setecientos), Ciudad de México; atento a los siguientes:——----—----

RESULTANDOS
1.- El diecisiete de febrero de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia dieciocho del mismo mes y afio, por el servidor publico Erik
Cuatecontzi Correa, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
constancias que fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/549/2022,

signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
Instituto. 3

2.- El dia cuatro de marzo de dos mil veintidés. se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano ostentdndose como
apoderado legal de la persona moral denominada *

', a quien refiere como arrendataria del inmueble visitado; por medio del cual
formuld observaciones y presenté pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este
asunto, recayéndole acuerdo de fecha siete del mismo mesy afio, a través del cual se previno al
promovente a efecto de que en un término de cinco dias hibiles contados a partir del dia habil
siguiente a la notificacién del respectivo acuerdo, exhibiera original y/o copia certificada del
documento con el que acreditara la personalidad con la que promueve y el interés de su
representada en el presente procedimiento, apercibido que en caso de no desahogar dicha

prevencidn se tendria por no presentado el escrito de referencia, mismo que fue notificado el
once de marzo del presente afio. -

3.- Mediante acuerdo de fecha veintitrés de marzo de dos mil veintidds, se hizo constar que no
se recibio en el término concedido para ello documento alguno con el que se desahogara la
prevencién citada en el parrafo que antecede, motivo por el cual se hizo efectivo el
apercibimiento decretado, teniéndose por no presentado el escrito recibido en la oficialia de
partes de este Instituto el dia cuatro de marzo de dos mil veintidés, por lo que se turnd el
presente expediente a fase de resolucion, de conformidad con él articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS
PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacidn en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo priw

de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fraccién | y Xll, 5, 11, fraccién Il ;
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fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, Il, 1, IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones
L1, Ly 1V, 8, 9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones IlI
y V, 6, fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccién I, 23,
fracciones VI, VII y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccidn VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15
fraccién Il, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones |, V, VI y XII, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3,
fracciones II, Ill y V, 4, 14, fraccién IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional y/o
Parcial para la ahora Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad
de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad con los articulos 5, 32
y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos ldgicos juridicos.

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asent6 respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:---------—------

CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR AS! INDICARLO EN PLACAS DE

NOMENCLATURA OFICIAL, SOLICITO LAPRESENC:MPEN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD Y/O LAS PERSONALIDADES ASENTADAS EN LA MISMA

f, AL NO ENCONTRARSE AL MOMENTO soY ATEnDIDO PoR LA C. [ =: sv cArAcTerR o= I
PERSONA A LA QUE LE EXPLICO CLARAMENTE EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA Y EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR, PERMITIENDOME EL
ACCESO PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA, OBSERVO UN INMUEBLE PREEXISTENTE CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y DOS
NIVELES DE FACHADA COLOR NEGRO EN EL QUE SE LLEVAN AL CABO TRABAJOS DE REMODELACION Y ADECUACION. ADVIERTO
LA SUSTITUCION DE FACHADA, MUROS DIVISORIOS DE TABLA ROCA, AS! COMO DE VENTANAS, PUERTAS Y MUEBLES FIJOS.
OBSERVO EL CAMBIO DE INSTALACIONES ELECTRICAS, SANITARIAS, HIDRAULICAS Y DE GAS, AS! COMO DETALLES DE
ALBARILERIA Y PINTURA EN GENERAL. NO OMITO MENCIONAR QUE AL MOMENTO SE LLEVAN A CABO AL CABO TRABAJOS DE
MANTENIMIENTO EN UN ELEVADOR UBUCADOC AL ORIENTE DEL PREDIO. EN IMPORTANTE SENALAR QUE EL NIVEL DOS SE
OBSERVA PARCIALMENTE TECHADO COR ESTRUCTURA METALICA Y LAMINA Y OTRA PARTE CON LONA PLAGABLE POR MEDIOS
MECANICOS. RESPECTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE CORROBORA LO SIGUIENTE:4) EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUESLE ES DE: INMUEBLE PREEXISTENTE CON TRABAJOS DE
REMODELACION Y ADECUACION EN LA TOTALIDAD DEL MISMO.2) EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE
BANQUETA ES DE 3 (TRES), PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES.3) EN SU CASO EL NUMERO DE VIVIENDAS: NO SE

DETERMINAR. OBSERVO TRABAJOS DE REMODELACION EN UN INMUEBLE CON cmcrealsncas DE USO COMER!
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SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS. NO SE PUEDE DETERMINAR. OBSERVO TRABAJOS DE REMODELACION EN UN INMUEBLE CON
CARACTERISTICAS DE USO COMERCIAL. 5) LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO: 205.00M2
(DOSCIENTOS CINCO METROS CUADRADOS) B) SUPERFICIE MAXIMO DE CONSTRUCCION: NO ES POSIBLE DETERMINAR. EL
CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO DEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS QUE SE EXHISE NO INDICA DICHA SUPERFICIE C)
'SUPERFICIE DE AREA LIBRE. NO SE OBSERVA D) SUPERFICIE DE DESPLANTE. 205.00M2 (DOSCIENTOS CINCO METROS
CUADRADOS)E) ALTURA DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA, 11.0M (ONCE METROS LINEALES)F) SUPERFICIE
CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. 615.0M2 (SEISCIENTOS QUINCE METROS CUADRADOS)G) ALTURA DE LOS
ENTREPISOS: PLANTA BAJA Y PRIMER NIVEL: 3.1SMTS (TRES PUNTO QUINCE METROS LINEALES) Y SEGUNDO NIVEL 4.7 (CUATRQ
PUNTO SIETE METROS LINEALES) H) EL NUMERO DE SOTANOS OBSERVADOS EN EL PREDIO. NO ADVIERTO SOTANOSI) S EXISTE
SEMISOTANO Y LA ALTURA DEL MISMO A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. NO ADVIERTO SEMISOTANO J) SUPERFICIE
CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA. NO OBSERVO SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA K) SUPERFICIE
DESTINADA PARA ESTACIONAMIENTO. NO OBSERVO ESTACIONAMIENTO L) SI EXISTE AREA DE RESTRICCION HACIA LAS
COLINDANCIAS LATERALES Y POSTERIOR DEL PREDIO, INDICAR SUS DIMENSIONES Y SUPERFICIES. NO SE ADVIERTE M) DESCRIBIR
LA PROTECCION A COLINDANCIAS EXISTENTES DURANTE LOS TRABAJOS DE OBRA PARA LA PRESERVACION DE LA INTEGRIDAD
ARQUITECTONICA DE LOS INMUEBLES COLINDANTES, NO ADVIERTO PROTECCION & COLINDANCIAS; NO OBSTANTE, AL MOMENTO
DE LA DILIGENCIA NO ADVIERTO TRABAJOS EN COLINDANCIAS 6) EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE VILLA MADRID ¥
VALLADOLID. LA DISTANCIA A VILLA MADRID P, ESQUINA MAS PROXIMA ES DE 35.0 MTS (TREINTA Y CINCO METROS LINEALES)
SUPERFICIE 7) DIMENSIONES (METROS LINEALES) DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUESLE HACIA VIALIDAD O VIALIDADES: 8.5HTS
(OCHO PUNTO CINCO METRO LINEALES) 8) DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL INMUEBLE VISITADO
(EXCAVACION Y/O TRABAJOS DE DEMOLICION Y/O CONSTRUCCION Y/O CIMENTACION Y/O OBRAS DE AMPLIACION Y/O
MODIFICACION Y/O INSTALACION). ADVIERTO TRABAJOS DE REMODELACION Y ADECUACION EN UN INMUEBLE PREEXISTENTE EN
EL QUE SE EJECUTAN LOS ' DESCRITOS EN RELACION A LOS INCISOS A) DOCUMENTAL EXHIBIDA Y DESCRITA EN

DE mﬁa;x{uﬁm B) CONSTANTE DE ALINEAMIENTO Y NOMERO OFICIAL. NO SE EXHIBE C)

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacion observé un
inmueble preexistente con caracteristicas de uso comercial, constituido de planta baja y dos
niveles, fachada color negro, donde se llevan a cabo trabajos de remodelacién y adecuacion en
la totalidad del mismo, advirtiendo la sustitucién de fachada, muros divisorios de tabla roca,
ventanas, puertas, muebles fijos, cambio de instalaciones eléctricas, sanitarias, hidraulicas y de
gas, dando mantenimiento al elevador ubicado al oriente del predio, el segundo nivel se
encuentra parcialmente techado con estructura metilica, [dmina y lona plegable por medios
mecdnicos, con las superficies siguientes: total del predio 205 m? (doscientos cinco metros
cuadrados), construccién a partir de nivel de banqueta 615 m? (seiscientos quince metros
cuadrados), desplante 205 m? (doscientos cinco metros cuadrados), altura a partir de nivel de
banqueta 11 (once metros lineales), sin advertir area libre, las cuales se determinaron

utilizando telémetro 4ser digital marca Bosh modelo GLM 150, tal y como lo asentd la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién antes citado.

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, asent6 en el acta en relacién a
la documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio lo siguiente: ---------meaeeeeee

- CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO DEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, TIPO COPIA SIMPLE, GON FEGHA DE EXPEDICION TRES DE FEBRERO DEL MIL NOVEGIENTOS NOVENTA Y
OCHO, CON VIGENCIA DE PERMANENTE, CON NUMERO DE FOLIO CES50017211938, PARA EL DOMICILIO DE MERITO, CON UNA
SUPERFICIE DEL PREDIO DE 218M2 {DOSCIENTOS DIECIOCHO METROS CUADRADOS), SUPERFICIE CONSTRUIDA 385M2

(TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS), USO POR ACREDITAR: RESTAURANTE BAR. CON FIRMA AUTOGRAFA DEL
CERTIFICADOR LINDA P. MARTINEZ GARDURO:

Cabe precisar que los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe plblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
de conformidad con los articulos 46 fraccién IIl de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio
pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: Zj

Novena Epoca i
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Registro: 165497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVIi, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pégina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

“La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si
son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pdblica el Estade garantiza que son ciertos determinados
hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que
da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad
en que se actiio y a dar certeza juridica”.

En ese sentido, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacion en comento fue
exhibida copia simple del Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos, con fecha de expedicion tres de febrero de mil novecientos noventa y ocho, folio
CE500172/1998, vigencia permanente, para el domicilio de mérito, sin embargo ésta no fue
ofrecida en original o copia certificada durante la substanciacién del presente procedimiento,
por lo que de conformidad con lo establecido en el articulo 97 del Cédigo de Procedimientos
Civiles de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa conforme a su
articulo 7, ambos del Distrito Federal, no produce ningtin efecto para acreditar el cumplimiento
del objeto y alcance de la orden de visita de verificacion de fecha dieciocho de febrero de dos
mil veintidos.

Il.- No pasa desapercibido para esta autoridad que el visitado no desahogé la prevencién
realizada por esta Autoridad en el Acuerdo de fecha siete de marzo de dos mil veintidés, en el
que se le hizo del conocimiento de manera clara y precisa que dentro del término de cinco dias
habiles siguientes a la notificacion del citado acuerdo, debfa exhibir el o los documentos que
acreditaran la personalidad con la que promueve y el interés de su representada en el presente
procedimiento, acuerdo que fue notificado el dia once de marzo de dos mil veintidds, tal y
como consta en la Cédula de Notificacién que obra en autos, por lo que el término corrié del
quince al veintidés de marzo de dos mil veintidés, situacion que no acontecid, razén por la cual
se hizo efectivo el apercibimiento teniéndose por no presentado el escrito recibido en la
Oficialia de Partes de este Instituto el cuatro de marzo de dos mil veintidés, turnando el
presente expediente a fase de resolucién de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

lll.- En consecuencia se procede al analisis légico juridico de todas las constancias que obran
en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita
de fecha dieciocho de febrero de dos mil veintidds.

Al respecto, se observd un inmueble preexistente con caracteristicas de uso comercial,
constituido de planta baja y dos niveles, fachada color negro, donde se llevan a cabo trabajos
de remodelacién y adecuacién en la totalidad del mismo, advirtiendo la sustitucion de fachada,
muros divisorios de tabla roca, ventanas, puertas, muebles fijos, cambio de instalaciones
eléctricas, sanitarias, hidraulicas y de gas, dando mantenimiento al elevador ubicado al oriente
del predio, el segundo nivel se encuentra parcialmente techado con estructura metalica, ldmina

y lona plegable por medios mecénicos, con las superficies siguientes: total del predio 205
(doscientos cinco metros cuadrados), construccion a partir de nivel de banqueta 615§7
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(seiscientos quince metros cuadrados), desplante 205 m? (doscientos cinco metros cuadrados),
altura a partir de nivel de banqueta 11 (once metros lineales), sin advertir area libre.--------—-------

Una vez precisado lo anterior, es oportuno indicar que la documental idénea para poder
determinar las disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de
desarrollo urbano de la Ciudad de México, para el inmueble materia del presente
procedimiento, es un Certificado de Zonificacién de Uso de Suelo vigente en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, toda vez que en dicho documento piblico se hace constar los usos del suelo
permitidos y la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble
visitado, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecen lo subsecuente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(-0

Articulo 92. E[ Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Use del Suelo Digital el documento puiblico en el que se

hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pdblico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo
y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibig, ~—--------

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, -~=----—-ememmeev

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 21.

£l Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suefo permitidos, asi como la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencion
Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacidn de Construccidn.

Sin que de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actlia, se desprenda
que la persona visitada haya acreditado contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del
Suelo vigente, en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158, del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en el que se establezca la zonificacion y
normatividad aplicable al inmueble en estudio, no obstante de haber sido requerido en la
orden de visita de verificacion de fecha diecisiete de febrero de dos mil veintidgs,--—--——-—-weer-

Ahora bien, esta Autoridad para efectos de emitir la presente determinacién procede al estudio
de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién

materia del presente asunto), del que se advierte que al inmueble de mérito le aplica
zonificacién: HC/6/20, Habitacional con comercio en planta baja, 6 (seis) niveles maximo =5
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construccién, 20 % (veinte por ciento) minimo de area libre, asimismo se advierte que el
inmueble de mérito le aplica una caracteristica patrimonial al ser colindante a inmueble(s)
afecto(s) al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el ahora Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura (INBAL), y de valor patrimonial, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), dentro de los poligonos de drea de conservacion
patrimonial por lo que estd sujeto a observar y dar cumplimiento a la Norma de Ordenacion
NiGmero 4 en “Areas de Actuacién”.

En este sentido, de conformidad con lo previsto en el Capitulo IV, apartado 4.4 “Normas de
Ordenacién”, sub-apartado 4.4.1 “Normas de Ordenacién que aplican en Areas de Actuacién,
Norma de Ordenacién ndmero 4 “Areas de Conservacién Patrimonial, numeral 1, del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial de la ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, dispositivo
que establece que los inmuebles dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial
y los catalogados por el ahora Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), tienen la
obligacién de contar con las autorizaciones respectivas para llevar a cabo intervenciones en un
inmueble que por sus caracteristicas merece tutela en su conservacion y consolidacion;
cuerpos normativos que para mejor referencia se citan a continuacién: .

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado el veintinueve
de septiembre de dos mil ocho, en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México.

(...)

4.4 Normas de Ordenacion

De conformidad con lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; en sus Articulos 19 -
Fraccidn IV-, 29 y 33; este Programa Delegacional de Desarrollo Urbano determing las Normas de Ordenacion
que permitiran el Ordenamiento Territorial con base en la Estrategia del Desarrollo Urbano propuesto. ----—---—--

4.4.1 Normas de Ordenacion que aplican en Areas de Actuacién

Las Areas de Actuacién forman parte de la orientacién prioritaria de las politicas en zonas especificas del
Distrito Federal, la cual se encuentra plasmada en el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal version 2003. Ellas serdn objeto de un tratamiento diferencial y constituyen la materia principal de los
programas delegacionales y parciales bajo una perspectiva reguladora de fomento, control y coordinacién. Las
normas que aplicardn en las zonas de actuacion para la Delegacion Cuauhtémoc son [as siguientes; ---=======----

(--2)

4 Areas de Conservacion Patrimonial

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas
con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectdnico y
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o
tipicas, sitios arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos
que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacidn y consolidacion, -------------------

()

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva y de la
Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda, ----—-----

Al respecto los articulos 65, 66 y 91 de la ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, asi
como 68, 69, 70, fraccién I, 71 y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal; disponen lo siguiente: - ﬁ

-1
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Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

(...)

v

Articulo 65, En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacién,
recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles
por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materio
de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios pdblicos tales
como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclaturag, imagen
urbana; las dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos Y espacios que, sin estar
formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacidn y, en general, todo aquello que
corresponda a su acervo historico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones, —---—-—-

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacion de las
dreas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn
para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

(...)

Articulo 91. En los actos administrativos contemplados en este capitulo que guarden, en su caso, relacién con
los Institutos Nacionales de Antropologia e Historia y de Bellas Artes y Literatura, se observardn las normas que
prevean concurrencia en el dmbito de sus competencias.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

fiad) -

Articulo 68. Las dreas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural
urbano y su delimitacién y regulacion serd de conformidad con lo que dispongan los Programas. ---——---—--—-—-

Articulo 69. Las dreas de conservacion patrimonial se integran por los zonas patrimoniales, histéricas,
artisticas y arqueoldgicas delimitadas por los poligonos sefialados en los Programas, asi como las que cuenten
con declaratoria federal de zona de monumentos histéricos, arqueoldgicos y/o artisticos.

Articulo 70. Lo Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacidn patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento.
Los requisitos de cada procedimiento se definirén en la normatividad aplicable.

1. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacion en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacin Patrimonial.

Articulo 71. Los Organos Politico Administrativos en ningin caso podrdn otorgar licencias ni registrar las
manifestaciones de construccion en inmuebles ubicados dentro de los poligonos de drea de conservacion
patrimonial o aquellos inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano o sus colindantes que se localicen fuera

del Area de Conservacién Patrimonial, sin que previamente la Secretarfa emita la opinion o el dictamen técnico
correspondiente, segiin sea el caso.

(-..)

Articulo 191, Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacin
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano Y Arquitectdnico, deberdn contar con el dictamen
técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano,

De dichas disposiciones se desprende que los inmuebles que se encuentren dentro de los
poligonos de drea de conservacién patrimonial y ser colindantes con inmueble afecto al
patrimonio cultural urbano de valor artistico, previo 2 la realizacién de cualquier intervencién
€s requisito para su ejecucién, contar con Dictamen u Opinidn Técnica, emitida por la Direccién
de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de (a Secretaria de Desarrollo Urbano
Vivienda (SEDUVI); asi como la Autorizacién o Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas A

.
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y Literatura (INBAL); circunstancia que no acontece en el caso que nos ocupa, ya que ni durante
la visita de verificacion ni en la substanciacion del presente procedimiento, la persona visitada
acreditd contar con dichas documentales, no obstante de haber sido requeridas mediante
orden de visita de verificacion administrativa de fecha diecisiete de febrero de dos mil
veintidds.

Lo anterior, no obstante de ser obligacion de la persona visitada asumir la carga de la prueba a
efecto de acreditar el cumplimiento del objeto y alcance de la orden de visita de verificacion, en
términos del articulo 281, del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, mismo
que se cita:

ARTICULO 281 Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.

En consecuencia, resulta evidente que la persona visitada, contraviene lo dispuesto en el
articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente lo siguiente: -----—--—-----—

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Ptblica dicte en aplicacién de esta Ley.

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los numerales 70 fraccién | y 191 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 91 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal anteriormente referidos, asi como los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48 de la
Ley en cita, y 158 del Reglamento sefialado, mismos que para mayor referencia a continuacion
se trascriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de verificacién). -—

(-]

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo pedrdn ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar medificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

()

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que
para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso
j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal. ---------—----

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materic de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 158. Los certificados de zonificacidn se clasifican en:

I. Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o u'.-'cencia/»
alguna;

1
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11, Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital. Es el documento piiblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen fos
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizaré en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucién respectiva, conforme {o prevea el Cddigo Fiscal de la Ciudad de
Meéxico. La vigencia no estaré sujeta a esta condicién en traténdose de los certificados dnicos de
zonificacion que contemplen la aplicacién de la Norme General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar
y facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si

hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

lll. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid. -

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento
podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad
del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de
que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la
voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo
dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en
relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de [os siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes

parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio
1982; 0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Asi las cosas, de los articulos citados, se advierte que es obligacion de las personas fisicas o
morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones
que la administracién publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento, las normas de ordenacién asi como las demas disposiciones
aplicables, y en el caso que nos ocupa la zonificacion, usos, destinos y reservas del suelo de la
Ciudad de México, los asentamientos humanos y las actividades de los habitantes; en
consecuencia, al haber realizado intervenciones en el inmueble verificado era ineludible la
obligacién de la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, acreditar contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo
vigente, en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como contar con Dictamen u Opinién técnica,
emitida por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), y con la Autorizacién o Visto
Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (IN BAL); toda vez que es un inmueble
colindante a inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano de valor artistico y/o valor
patrimonial, y se ubica dentro de un poligono de érea de conservacién patrimonial, esto en
términos de la Norma de Ordenacién niimero 4 en “Areas de Actuacién” contenida en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil oéhg™
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(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), por lo que esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion. -
Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con el articulo 175, fracciones |, II, Il y 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la:

—- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES -
I.- La gravedad de la infraccién y afectacion al interés puiblico; esta autoridad determina que
la infraccién en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que llevé a
cabo intervenciones en el inmueble objeto del presente procedimiento sin acreditar contar con
Dictamen u Opinién Técnica, emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
PUblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), asi
como Autorizacion o Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), lo
que puede conllevar un impacto negativo de consecuencias irreparables al patrimonio
histérico, urbano-arquitectdnico, artistico y cultural, toda vez que el inmueble materia del
presente procedimiento por sus caracteristicas merece tutela en su conservacion y
consolidacién, asimismo, no acreditd contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del
Suelo vigente, en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que los niveles y superficies
observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, se encuentran
permitidos en la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, por lo que infringe disposiciones
de orden plblico, sobreponiendo asi su interés privado al orden piiblico e interés general, asi
como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes
de esta Ciudad, a la conservacién, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural
urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federal. --—---——--—--

11. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
persona especializada en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion, se
desprende que se trata de un inmueble con caracteristicas de uso comercial, constituido de
planta baja y dos niveles, fachada color negro, donde se llevan a cabo trabajos de remodelacién
y adecuacidn en la totalidad del mismo, advirtiendo la sustitucion de fachada, muros divisorios
de tabla roca, ventanas, puertas, muebles fijos, asi como cambio de instalaciones eléctricas,
sanitarias, hidraulicas y de gas, dando mantenimiento al elevador ubicado al oriente del predio,
el segundo nivel se encuentra parcialmente techado con estructura metalica, ldmina y lona
plegable por medios mecénicos, para lo cual es necesario una considerable inversién
econdmica para la compra de materiales y pago de mano de obra; por lo que esta autoridad
determina que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del

presente procedimiento, |

I
I . | articulo 190 del Reglamento de

la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ===-=======mmmmcmmmec e e cmmccmm e

Ill.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona
visitada, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

CUARTO.- Esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de
las siguientes: 6)

""" |
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SANCIONES

l.- Por haber realizado intervenciones en el inmueble objeto del presente procedimiento sin
acreditar contar con Dictamen u Opinion Técnica, emitida por la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano y Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México (SEDUVI); asi como la Autorizacién o Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura (INBAL), resulta procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500
(QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y
SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $48,110.00 (CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO
DIEZ PESOS 00/100 M.N.), sancion que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL
QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, toda vez que el maximo permitido es
de 3,000 (TRES MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, en términos de lo dispuesto en
el articulo 96 fraccion Vil de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174 fraccién VIll y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién Ill y 5 de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacién
del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Il.- Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente, en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, resulta procedente imponer a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento
de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por
$96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $19.244.00 (DIECINUEVE
MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.), sancidn que se encuentra por
debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion, toda
vez que el méximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacion,
en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién Vill de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccién VIl y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién 111 y
5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacion
en el Diario Oficial de la Federacidn del diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.--------—-----—--

lll.- Independientemente de las multas impuestas, por haber realizado intervenciones en el
inmueble objeto del presente procedimiento sin acreditar contar con Dictamen u Opinién
Técnica, emitida por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), ademas de la
Autorizacién o Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), asi como
con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente, en cualquiera de las modalidades
que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se
ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, del inmueble ubicado en calle Qaxaca, numero 78
(setenta y nueve), colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06700 (seis mil
setecientos), Ciudad de México; lo anterior, en términos de lo dispuesto en los articulos 96
fraccion 11l de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con el 174 fraccién 1]

del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el 48 fraccién I .
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --—--—-—cm—eoeee oo & ‘
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Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento y/o interpésita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hard acreedor a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza pablica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi
como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

i)

Articulo 96. La contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectades cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas: ~-—------—- o

Il Clausura parcial o total de obra;

(-]

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Articulo 103. Procederd la ejecucion forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente, ——-----=memmn

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbana del Distrito Federal.

(-]

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

M. Clausura parcial o total de la obra;

(...)

VI Multas;

(-]

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces {a Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta {a
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés publico.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(...)

Articulo 14.- La ejecucidn forzosa por la Administracién Publica de la Ciudad de México, se efectuard
respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

1. Apremio sobre el patrimonio;

II. Ejecucidn subsidiaria; @

Py S
r
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I, Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales
aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19
de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad
individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Pdblica de la
Ciudad de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie
resolucidn de la autoridad competente en los siguientes casos:

()

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en controvencion a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de

los mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicidn
ordenada en su caso; y (...)

(...

Articulo 18.- También serd admisible la ejecucin directa por la Administracién Piblica de la Ciudad de
México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya
ejecutado dentro del plazo que al efecto le sefiale la gutoridad, que serd suficiente para llevar a cabo
dichas cbras o trabajos, atendiende a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse
previamente al propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que
exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse
hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19.- En caso de no existir causales gue excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado
en el articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de

visita domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucion de
los actos.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones
podrd emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

1. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor

diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de
apremio;

Il Auxilio de ta Fuerza Publica, y{...)

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

(...)

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,

(...)

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas
de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones Jjuridicas aplicables. ---wwe-s--

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

(-..) Cf”7
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Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

II. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

(..

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes,

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

()

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

111, UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
Jjuridicas que emanen de dichas leyes.

“ond)

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en
vigor dichos valores el lo. de febrero de dicho afo.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacicn es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos
mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de
febrero de 2022,

--------- EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente; —-----------smmmmmmsmm e

A. Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera exhibir ante la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucién, el original de los recibos de pago de las
multas impuestas en las fracciones | y Il del Considerando CUARTO de la presente
resolucidn, en caso contrario, se solicitard a la Secretaria de Administracién y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior
de conformidad con lo establecidoc en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal.

B. Asimismo, se informa a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) Exhiba los recibos de pago de las
multas impuestas; 2) Acredite contar con Dictamen u Opinidn Técnica, emitida por7
la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria é”
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Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), asi como
Autorizacién o Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura
(INBAL), que amparen las intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado; y 3)
acredite contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente, en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; lo anterior de conformidad con los
articulos 11 primer pérrafo, 43, 48, 51 fraccién | y 96 fraccién Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccion 1
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccidn I,
57 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis,
tltimo pérrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(-:)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:-

1. La resolucién definitiva que se emita. -

RESUELVE -

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa. - -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Por haber realizado intervenciones en el inmueble objeto del presente
procedimiento sin acreditar contar con Dictamen u Opinién Técnica, emitida por la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI); asi como la Autorizacién o Visto Bueno del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), resulta procedente imponer a la persona Titular
y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento
de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por
$96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $48,110.00 (CUARENTA
Y OCHO MIL CIENTO DIEZ PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo previsto en los
considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn | de la presente resolucién administrativa,----—---—

CUARTO.- Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente,
en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, resulta procedente imponer a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento
de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por
$96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta |a cantidad de $19.244.00 (DIECINUE )
MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo previsté/
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los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il de la presente resolucién administrativa.-------

QUINTO Independientemente de las multas impuestas, por haber realizado intervenciones en
el inmueble objeto del presente procedimiento sin acreditar contar con Dictamen u Opinién
Técnica, emitida por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), ademds de la
Autorizacion o Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), asi como
con un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente, en cualquiera de las modalidades
que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se
ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, del inmueble ubicado en calle Oaxaca, nimero 79
(setenta y nueve), colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, Codigo Postal 06700 (seis mil
setecientos), Ciudad de México;, del inmueble ubicado en calle Oaxaca, nimero 79 (setenta y
nueve), colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, Codigo Postal 06700 (seis mil setecientos),
Ciudad de México; lo anterior, en términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y
CUARTO fraccion Ill de la presente resolucion administrativa.

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento y/o interpdsita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedor a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi
como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.---------=---=ssmmmmmmmememeee e

SEXTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y
dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, codigo postal 03720 (tres mil setecientos
veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién
de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiban en original los recibos
de pago de las multas impuestas, en caso contrario se solicitarda a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en
términos del articulo 56 del Reglamento antes referido.

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la resolucion, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo anterior
con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

OCTAVO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, [}

ubicado en calle |l ndmero
colonia [N Alcaldia Cédigo Postal

_ Ciudad de México. (‘;
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NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion y ejecucion de la presente resolucién;
lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, IX,
XXIl'y dltimo parrafo del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 83, fraccion I, del RegtamenWaaMd istrativa del Distrito

Federal. // / /%/M
DECIMO.- CUMPLASE., --- C——

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Licenciaao/cérlos Tomas Sénchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México. Conste.

Elabord: 1 Revisd:
Lic. Anafodriguez Robles Michael Ramfraz
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