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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/93/2022

En la Ciudad de México, a veintidds de abril de dos mil veintidés.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Calle 22, ndmero doce Bis (12 Bis), colonia San Pedro de los Pinos, demarcacién territorial
Benito Juarez, cédigo postal cero tres mil ochocientos (03800), Ciudad de Méxjco; atento a los
siguientes:

RESULT{\NDOS

1.- El veintitrés de febrero de dos mil veintidésj se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente
INVEACDMX/0V/DU/93/2022, misma que fue ejecukada el dia veinticuatro del mismo mes y afio,
por el servidor plblico Erik Cuatecontzi Correa, persona especializada en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, quien asent en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados; documentales que fueron remitidas el veinticinco de febrero de dos
mil veintidds, a esta Direccién de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la
Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién, mediante nimero de oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/617/2022, signado por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central.

2.- El dos de marzo de dos mil veintidés, se reci
escrito firmado por los ciudadanos

i6 en la Oficialia de Partes de este Instituto,
ostentandose el

oral denominada

primero como representante legal de la persona
propietaria del inmueble objeto del presente

proce!lmlento, y e' segundo como Director Respaonsable de Obra, mediante el cual formularon

observaciones y presentaron pruebas que consideraron pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en lel acta de visita de verificacién materia del
presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha siete del mismo mes y afio, por medio del cual
se le indicé que para acreditar el caracter antes citado, debia presentar el instrumento notarial
setenta y cinco mil cuatrocientos setenta y cinco (75,475) de once de mayo de dos mil diecisiete,
pasado ante la fe del notario piblico ndmero cuarenta y cinco (45) de la Ciudad de México, en
original o copia certificada en la Audiencia de Ley, asimismo se les requirié a los promoventes
para que el dia de la audiencia designaran | un representante comin en el presente
procedimiento, ello en atencién de que se dio cuenta de la existencia de mas de un interesado,
por otra parte se tuvieron ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, también, por sefialado el
domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizados en términos del articulo 42 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, al referido en su escrito de
observaciones, fijdndose fecha y hora para que tenga verificativo la celebracién de la audiencia
de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.

3.- El veinticuatro de marzo de dos mil veintidos,
pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se |
autorizado por

se llevo a cabo la audiencia de desahogo de
Nizo constar la comparecencia del ciudadano
el ciudadano designado

este como representante comin en términos del articulo 43 de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, en atenci

6n que los promoventes no designaron uno;

desahogandose las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos, turnandose el presente

expediente a etapa de resolucién.
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4.- En relacion a diversas documentales aportadas por el promovente, con el animo de procurar
el esclarecimiento de la verdad sobre los hechos controvertidos y resolver el presente
procedimiento a plenitud sabida; en ejercicio de la facultad para mejor proveer conferida a esta
instancia, se consulté a dos diferentes autoridades la validacidn de distintos nimeros de oficios
supuestamente emitidos por éstas, solicitando verifiquen en los registros que obran en sus
archivos, su autenticidad y contenido, lo anterior de conformidad con el articulo 33 dltimo
parrafo, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; en relacién con los
diversos 55, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 278 y 279, del
Caddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicados supletoriamente conforme
el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

5.- En atencidn a lo anterior, con fecha diecinueve de abril de dos mil veintidds, se recibieron en
la oficialia de partes de este Instituto, los oficios SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1056/2022 signado por
el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, y 0475-C/0399 signado por el Director de Arquitectura
y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, los cuales, atienden requerimientos solicitados por este organismo publico
descentralizado.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificaciéon en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los
procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion administrativa en las materias
competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que
deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo, 16, primer parrafo, 17, parrafo tercero, 44
y 122, apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33
numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad
de México; 1, 3 fraccion 1y Xll, 5,11, fraccidn |1, 44, fraccion | y 45, de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5 y 6,
fracciones I, 11, 111, IV, V, VI, VIll y IX, 7, 8, 9, 13, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado
A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3, fracciones lll y V, 6
fracciones IVyV, 10, 14, apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23, fracciones VI, VII
y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3, apartado B, fraccion Ill, numeral 1, 6, 15, fraccién Il, 16, 17,
apartado C, Seccién Primera, fracciones I, IV, V y Xll, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, fraccidn 1V, 2, 3, fracciones II, Il y V, 4, 14,
fraccion IV, 35, 48, 49, y 78, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96
y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 137 fraccion V del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme el articulo 7,

del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ﬁ
7.
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamﬁnto de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegqcién Benito Judrez, publicado el seis de mayo
de dos mil cinco, en la Gaceta Oficial de la ahora giudad de México, particularmente a la Norma
de Ordenacién nimero 4, que aplica en 4reas de actuacidn referente a las areas de conservacién
patrimonial, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble
en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION

ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mé
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del R

lo previsto en los articulos 105 de la Ley de
Xxico, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién
eglamento de Verificacién Administrativa del

Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que integran el expediente en el
que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo

con los siguientes razonamientos légicosjun’dicos%

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visiﬁa de verificaciéon administrativa, de la que se

desprende que la persona especializada en funci
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y

nes de verificacion adscrita a este Instituto,
circunstancias observadas al momento de la

visita de verificacin lo siguiente:

CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR ASI INDICARLO EN PLACAS DE
NOMENCLATURA OFICIAL Y COINCIDIR CON EL LETRERO DE OBRA GOLOCADO EN LA FACHADA DEL INMUEBLE: SOLICITO LA
PRESENCIA DE LAS PERSONALIDADES ASENTADAS EN LA MISMA, SIENDO ATENDIDO POR EL c._
EN SU CARACTER DE ENCARGADO PERSONA A LA QUE LE EXPLICO CLARAMENTE EL MOTIVO DE M| PRESENCIA Y EL
TROCEDIMIENTO A SEGUIR, PERMITIENDOME EL ACCESO PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENGIA. ADVIERTO UN INMUEBLE EN EL
<UE SE LLEVA A CABO OBRA NUEVA EN PROCESO EN ETAPA DE ACABADOS, CONSTITUIDA EN SEMISOTANO, PLANTA BAJA Y DOS
NIVELES. ADVIERTO NUEVE UNIDADES PRIVATIVAS (DEPARTAMENTOS) CADA UNO DE ELLOS EDIFICADOS EN PLANTA BAJA, PRIMER
Y SEGUNDO NIVEL. NO OMITO SENALAR QUE LA AZOTEA DEL SEGUNDO NIVEL ES OCUPADA POR TERRAZAS (ROOF GARDEN)
MISMAS QUE SE ENCUENTRAN AL AIRE LIBRE SIN NINGUN TIPO DE TECHUMBRE. AL MOMENTO SE LLEVAN OBSERVAN TRABAJOS
DE CARPINTERIA Y HERRERIA, COLOCACION DE PISOS Y PINTURA EN GENERAL. OBSERVO HERRAMIENTA MENOR PARA EL
DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD ASI COMO MATERIALES PROPIOS. ADVIERTO 20 TRABAJADORES LABORANDO EN LAS ACTIVIDADES
ANTES DESCRITAS. RESPECTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE CORROBORA LO SIGUIENTE:A. EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE: OBRA NUEVA EN PROCESO EN ETAPA DE ACABADOS.2. EL
NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANG : PLANTA BAJA' Y DOS NIVELES (TRES NIVELES EN TOTAL) 3.
EL NUMERO DE VIVIENDAS: 9 (NUEVE) 4. SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS: 2 DE 102.0M2 (CIENTO DOS METROS CUADRADOS). 1 DE
123.0M2 (CIENTO VEINTITRES METROS CUADRADOS), 4 DE 140.0M2 {CIENTO DIEZ METROS CUADRADOS), 1 DE 118.0M2 (CIENTO
DIECIOCHO METROS CUADRADOS), 1 DE 121.0M2 (CIENTO VEINTIUNO METROS CUADRADOS), 2 DE 120.0M2 CIENTO VEINTE METROS
CUADRADOS) Y UNA DE 130.0M2 (CIENTO TREINTA METROS CUADRADDS)S. LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) SUPERFICIE TOTAL DEL
PREDIO. 470.0 M2 (CUATROCIENTOS SETENTA METROS CUADRADOS) B) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUGCION. NO ES POSIBLE
DETERMINAR TODA VEZ QUE NO EXHIBE DOCUMENTAL CORRESPONDIENTE. C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE. 105.0M2 {CIENTQ CINCO
METROS CUADRADOS)D) SUPERFICIE DE DESPLANTE 365.0M2 (TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS)E) ALTURA
TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. 13.0 uﬂs (TRECE METROS LINEALES)F) SUPERFICIE CONSTRUIDA A
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. 1090.0M2 (UN MIL NOVENTA OS CUADRADOS)G) ALTURA DE ENTREPISOS, PLANTA BAJA:
“RGOMTS (TRES PUNTO SESENTA METROS LINEALES ), NIVELES UNO Y DOS: 2.70 MTS (DOS PUNTO SETENTA METROS LINEALES) H)
N NUMERO DE SOTANOS OBSERVADOS EN EL PREDIO: NO SE ADVI RTEN SOTANOS I) S] EXISTE SEMISOTANO Y LA ALTURA DEL
MISMO A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA: ADVIERTO UN SEMISOTAN A UNA ALTURA DE 1,85MTS SOBRE NIVEL DE BANQUETA J)
SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA: 450.0 M2 (CUATROCIENTOS CINCUENTENA METROS CUADRADOS) K)
SUPERFICIE DESTINADA PARA ESTACIONAMIENTO: 450.0 M2 (CUATROCIENTOS CINCUENTENA METROS cuwruooww

CORRESPONDE CON EL NIVEL DE SEMISOTANO.L) SI EXISTE AREA| DE RESTRICCION HACIA LAS COLINDANCIAS LATERA!
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POSTERIOR DEL PREDIO, INDICAR SUS DIMENSIONES Y SUPERFICIES, NO SE ADVIERTE M) DESCRIPCION LA PROTECCION A
COLINDANCIAS EXISTENTES DURANTE LOS TRABAJOS DE OBRA, PARA LA PRESERVACION DE LA INTEGRIDAD ARQUITECTONICA DE
1LOS INMUEBLES COLINDANTES: DEBIDO AL AVANCE DE LA OBRA NO SE OBSERVAN TRABAJOS A COLINDANCIAS, 6. INDIQUE ENTRE
QUE CALLES SE LOCALIZA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA: SE LOCALIZA ENTRE AV, PRIMERO DE MAYO
Y AV, LOS PINOS A 10MTS DE ESTA ULTIMA, ESQUINA MAS PROXIMA AL PREDIO. 7. METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL
INMUEBLE HAGIA LA VIALIDAD O VIALIDADES: 10,0 MTS. (DIEZ METROS LINEALES)S. DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION
EJECUTADA EN EL INMUEBLE VISITADO (EXCAVACION Y/O TRABAJOS DE DEMOLICION Y/O CONSTRUCCION Y/O CIMENTACION Y/U
OBRAS DE AMPLIACION Y/O MODIFICACION Y/O INSTALACION. SE ADVIERTE OBRA NUEVA EN PROCESO EN ETAPA DE ACABADOS
CON LA EJECUCION DE LOS TRABAJOS ANTES DESCRITOS.RESPECTO A LOS INCISOS A) CERTIFICADO DE ZONIFICACION,
BJICONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL, C) DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL PARA INTERVENCIONES Y D)AUTORIZACION PARA
|INTERVENCIONES EN INMUEBLES CON VALOR ARTISTICO: NO SE EXHIBEN AL MOMENTO:

De lo anterior, de manera medular se desprende que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion, constaté un inmueble en donde se llevaba a cabo una obra nueva en etapa de
acabados, advirtiendo al momento veinte (20) trabajadores realizando distintas actividades,
tales como trabajos de carpinteria, herreria, colocacion de pisos y pintura en general, asimismo
herramienta menor y materiales propios para el desarrollo de dichos trabajos; sefialando que al
momento el aprovechamiento era de obra nueva en proceso en etapa de acabados, en una
edificacién a partir del nivel de banqueta de tres (3) niveles, donde se hicieron constar un total
de nueve (9) viviendas con las siguientes superficies: dos de ciento dos metros cuadrados (102
m2), una de ciento veintitrés metros cuadrados (123 m?), una de ciento diez metros cuadrados
(110 m?), una de ciento dieciocho metros cuadrados (118 m?), una de ciento veintitin metros
cuadrados (121 m?), dos de ciento veinte metros cuadrados (120 m?) y una de ciento treinta
metros cuadrados (130 m?); referente a las superficies del predio son las siguientes: total del
predio cuatrocientos setenta metros cuadrados (470 m?), drea libre ciento cinco metros
cuadrados (105 m?), desplante trescientos sesenta y cinco metros cuadrados (365 m?), altura
total del inmueble a partir del nivel de banqueta trece metros lineales (13 m), construida a partir
de nivel de banqueta mil noventa metros cuadrados (1,090 m?), existiendo semisétano, cuya
altura sobre nivel de banqueta es de uno punto sesenta y cinco metros (1.65 m), con la
superficie que a continuacién se describe: construida bajo nivel de banqueta cuatrocientos
cincuenta metros cuadrados (450 m?), misma que es destinada para estacionamiento;
mediciones que se determinaron empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150. --------

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, no fue exhibida documental alguna. ---------

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46
fraccién 1l de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3
fraccién XVI del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, se presumen
ciertos salvo prueba en contrario circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:-

Tesis: 1a.
LI/2008 . : , =
Primera Sala {Tomo XXVlI Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe ptiblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatapio
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y qu

Federacuonysu Ga a ?lNOVé Eboéfa; = 185 de 353
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relacionado con é| es cierto, contribuye al orden péblic‘o, ala tranquilidad de la sociedad en que se actia yadar
certeza juridica. ‘

II.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones mediante el
cual la persona visitada, medularmente sefialé lo iguiente:

“

|
... (...) todas las intervenciones sefialadas para ‘obras de construccion, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacién en predios localizados
en Area de Conservacién Patrimonial, requieren de emision de un Dictamen Técnico favorable expedido por
SEDUVI, asi como, la Autorizacion para intervenciones en inmuebles con valor artistico y/o colindante

emitido por el INBAL, mismos que anexamos al presente expediente...” (sic)

Del estudio de las manifestaciones formuladas, se]l advierte que se constrifien a exponer que con

las probanzas aportadas, se acredita el cumplimlqnto de las obligaciones sefialadas en el objeto
de la orden de visita de verificacién; sin que esta autoridad advierta argumentos de derecho
diversos, en los que se hagan valer cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar un
especial pronunciamiento; consecuentemente, [las instrumentales se analizaran de forma

conjunta con el acta de visita de verificacién.

lll. Previamente, es importante sefialar que el diecinueve de abril de dos mil veintidés, fueron
recibidos en la oficialia de partes de ELste Instituto los nldmeros de oficios
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1056/2022 signado por el‘Director de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, y
0475-C/0399 signado por el Director de Arquitec*ura y Conservacién del Patrimonio Artistico
Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, mediante los cuales, atendieron los
requerimientos solicitados por esta instancia, validando y autenticando la documentacién
ofrecida por el visitado durante la substanciacion del presente procedimiento, consistente en
los nlimero de oficios SEDUVI/CGDAU/DPCU/2647/2018 y SEDUVI/CGDU/DPCUEP/3018/2019, de
fechas cuatro de julio de dos mil dieciocho y catorce de octubre de dos mil diecinueve, signados
por la Directora del Patrimonio Cultural Urbano y el Director de Patrimonio Cultural Urbano y
de Espacio Piblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi
como el oficio 0871-C/0473 de veintiséis de abril d dos mil diecinueve, emitido por la Directora
de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio rtistico Inmueble del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, mismos que seran objeto de estudio en pérrafos posteriores. -------------

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al analisis de las pruebas ofrecidas y
admitidas que factiblemente guardan relacion directa con el objeto del presente
procedimiento, las cuales se valoran en términos Hel Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente coqforme al articulo 7, del Reglamento de

Verificacién Administrativa del Distrito Federal Y que se hacen consistir en las siguientes; -----—---

|
1. Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 9643-151GAR020,
de fecha de expedicién veintinueve de julio de dos mil veinte, expedido por la Secretaria

de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciu!dad de México para el domicilio materia del

presente procedimiento, documento pﬁbliFo al que se le otorga valor probatorio pleno

en términos de los articulos 327, fraccién I y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal. .

2. Impresion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 2744
151IMAJO20D, de fecha de expedicién veintiséis de junio de dos mil veinte, expedido p
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la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México para el domicilio
visitado, documento publico al que se le otorga valor probatorio pleno en términos de
los articulos 327, fraccién Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal.

3. Original de la Opinidn Técnica para la Factibilidad de Proyecto emitido por la Directora
del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, con nimero de oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2647/2018, de cuatro de
julio de dos mil dieciocho, documento publico al que se le otorga valor probatorio pleno
en términos de los articulos 327, fraccion Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal.

4. Original de la Opinién Técnica con nimero de oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/3018/2019,
de catorce de octubre de dos mil diecinueve, emitido por el Director de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, documento publico al que se le otorga valor probatorio pleno en
términos de los articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal.

5. Original del oficio nimero 0871-C/0473, de veintiséis de abril de dos mil diecinueve,
signado por la entonces Directora de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio
Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, documento publico
al que se le otorga valor probatorio pleno en términos de los articulos 327, fraccién Il y
403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

6. Original de la Memoria descriptiva del proyecto arquitecténico relativo al inmueble
visitado, con sello de registrada en la ventanilla tnica de la Alcaldia Benito Juarez, sin
que sea legible la fecha inserta, documento privado que se valora conforme a los
articulos 334, 336 y 402, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. ---

7. Original de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, folio 0656, de veintiuno de
julio de dos mil veinte con sello de entregado el veinticinco de agosto de dos mil veinte,
de la ventanilla Gnica de la Alcaldia Benito Juarez, respecto del inmueble de mérito,
documento publico al que se le otorga valor probatorio pleno en términos de los
articulos 327, fraccion Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de los documentos que obran
en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de verificacion
administrativa, los cuales por cuestion de método seran estudiados en un orden distinto al
propuesto.

Respecto a la prueba consistente en la Memoria descriptiva, se desprende que el interesado hizo
del conocimiento a la Alcaldia Benito Juarez, las técnicas de construccion y materiales
necesarios que llevaria a cabo para la ejecucion del proyecto a realizar en el inmueble visitado,

detallando todos los elementos y las caracteristicas fisicas que el inmueble sufrird. /-7
/
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En segundo lugar, respecto a la prueba consistente en la Constancia de Alineamiento y/o
Numero Oficial, folio 0656, es de sefialar que con dicha constancia se acredita el domicilio del
predio visitado, asi como el ndimero oficial que le ‘:orresponde.

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar la
zonificacién aplicable al inmueble que nos otupa, es un Certificado de Zonificacién en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente al momento de la visita de verificacién
administrativa, toda vez que en dicho documento se hace constar el maximo potencial
aplicable, asi como, las disposiciones especificas que para un inmueble establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como, lo establecido en los articulos 21, parrafo cuarto y 158, de su Reglamento, mismos que en
su parte de interés establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacion de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento piiblico que tiene por objeto reconoger los derechos de uso del suelo y superficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita
de verificacién.)

Articulo 21.

/1

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd con
superficie de drea libre, superficie de desplante,

permitidos, asi como la enunciacién de toda

inmueble; sefialando en su caso las Normas qu
cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién
de la Manifestacién de Construccién.

Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos
tener el maximo potencial, es decir: zonificacidn,
superficie mdxima de construccion y usos del suelo
s aquellas normas de ordenacién aplicables al
e requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el
Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro

Articulo 158. Los certificados de zonificacidn se

clasifican en:

L. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento plblico impreso en hoja de
papel seguridad en el que se hacen constar IaJs disposiciones especificas que para un predio o

inmueble determinado establecen los instrum
documento no crea derechos de propiedad o

entos de planeacion de desarrollo urbano. Este
posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constitug

permiso, autorizacién o licencia alguna;

A
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I1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen
los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizarg en
medios electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre
ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones I y Il serd permanente siempre y cuando
se realice el pago anual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México. La vigencia no estard sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados
{inicos de zonificacién que contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26
“Norma para impulsar y facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo
urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o
si hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de
Desarrollo Urbano que entren en vigor;

11, Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada
en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento
podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdén al momento en que se deje
de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida
por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste,
siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos.

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los
planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion
del afio 1982; 0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
periodo.

Luego entonces, respecto a la instrumental consistente en el Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo Digital, folio 27440-151MAJO20D, es de mencionar que después de realizar un
analisis al Certificado de estudio, se advierte que tenia una vigencia de un afio contado a partir
del dia siguiente al de su expedicién, ello de conformidad con lo dispuesto en el parrafo
segundo del articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federa
(vigente durante la vigencia del Certificado de trato), esto fue hasta el veintiocho de juni&
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no se encontraba vigente al momento de la

practica de la visita de verificacién.

Aunado a ello la persona visitada fue omisa en ag
plazo de vigencia del Certificado de cuenta, re
ejercitar las actividades para las cuales fue exped

reditar, con documental idonea que durante el
aliz6 el derecho conferido en el mismo para
ido, ello de conformidad con lo dispuesto en el

parrafo segundo del articulo en cita.

Por tanto, derivado de la conclusién de su vigenc
para acreditar el cumplimiento del objeto sef
administrativa, materia del expediente en que se
y por ende, no ampara la ejecucién de las activ
verificacién administrativa por el personal esp
mayor claridad de lo decretado, es necesario im

a, la probanza en estudio no resulta seridénea
ialado en la orden de visita de verificacion
actla toda vez dejo de surtir efectos juridicos,
dades observadas al momento de la visita de
ecializado en funciones de verificacion; para
ponerse del contenido del dispositivo en cita,

mismo que a la letra sefiala lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de

certificado en estudio)

| Distrito Federal (vigente durante la vigencia del

“Articulo 158.- Los certificados de zonificacién s

2 clasifican en:

El tiempo de vigencia para ejercitar las acti

vidades para las que se expiden los certificados

sefialados en las fracciones I y Il es de un afio co

n

tado a partir del dia siguiente al de su expedicion. --

|

Una vez realizado el tramite para el cual

fue solicitado cualquiera de los certificados antes

%

sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de funcionamiento,

licencia o manifestacion de construccion, no

menos que se modifique el uso y superficie solic

los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o
vigor”.

serd necesario obtener un nuevo Certificado, o
tado del inmueble, o debido a las modificaciones a
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en

Por otro lado, en lo que respecta al Certificado U
151GAR020, se advierte que la fecha de expedicié
lo que toda vez que en términos del articulo 158
citado, su vigencia es permanente siempre y cu

hico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 9643-
n fue el veintinueve de julio de dos mil veinte, por

parrafo segundo del Reglamento anteriormente
ando se realice el pago anual de la contribucién

respectiva, derivado que al dia de la fecha ya transcurrido el plazo de un afio para realizar el pago
correspondiente y que de las constancias que abra en autos del presente procedimiento no se
advierte dicho pago, se desprende que a toda luz|dejé de surtir efectos juridicos y en consecuencia
no resulta ser idénea para demostrar el cumplimiento del objeto y alcance de la orden de visita de

verificacion administrativa.

Consecuentemente la persona visitada no acredi
en cualquiera de sus clasificaciones contemplada

t6 contar con Certificado de Zonificacién vigente
en el citado Reglamento.

Siendo obligacién de la persona visitada asu
cumplimiento de las obligaciones en estudio,
Procedimientos Civiles para el Distrito Federa
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, m

mir la carga de la prueba para acreditar el
en términos del articulo 281 del Cédigo de
l, de aplicacién supletoria al Reglamento de
ismo que se cita:

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de

_- Carolina 132, colonia Noche Buena
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En consecuencia, la persona visitada no acredité contar con certificado de zonificacién vigente,
en cualquiera de las clasificaciones sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Siendo su obligaciéon asumir la carga de la prueba para acreditar el cumplimiento de las
obligaciones en estudio, en términos del articulo 281 del Cdigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, mismo que se cita:

“Articulo 281 Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.” --—---

Bajo ese tenor, a afecto de conocer la zonificacidn aplicable al inmueble visitado, esta autoridad
procede a consultar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacidn Benito
Judrez vigente, asi como al Plano de Divulgacion, Clave E-3, “Zonificacién y Normas de
Ordenacién”, de cuya informacién grafica se desprende que al inmueble materia del presente
procedimiento le corresponde la zonificaciéon H/3/20/M (Habitacional, tres (3) niveles maximos
de construccién, veinte por ciento (20 %) minimo de area libre, y Densidad Media: una vivienda
por cada cincuenta metros cuadrados (50.00 m?) de la superficie total del terreno), tal y como se
muestra en laimagen ilustrativa:

e R e 10 Q

Jﬁli?
L]

W o g

INMUEBLE VISITADO

Asi también, se advierte que el inmueble objeto del presente procedimiento tiene caracteristica
patrimonial, esto es, que se trata de un predio colindante a inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbano de valor histérico y/o valor artistico y/o patrimonial, por lo que previo a la
realizacién de cualquier intervencidn, la persona visitada tiene la obligacién de contar con
autorizacion o visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como dictamen
u opinién técnica, segln sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y del
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que
ampare la procedencia de las intervenciones a realizar, lo anterior, en términos de lo dispuesto
en los articulos 70y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.-

Finalmente, relativo a las probanzas 3, 4 y 5, es de mencionar que de éstas se advierten las
opiniones técnicas y respuestas favorables emitidas por autoridades competentes, cuya
finalidad tuvo por objeto, la autorizacién de la demolicidén total del inmueble objeto d j
presente procedimiento, asi como el proyecto de una obra nueva para nueve @
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departamentos en tres (3) niveles (Semisétano + P.B. + dos (2) niveles con una altura de diez
punto sesenta y dos metros (10.62 m) al piso terminado de la azotea, esto quiere decir, que el
inmueble visitado observa las disposiciones contempladas en los articulos 91 de la Ley de

Urbano para el Distrito Federal, en virtud d

Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 70 jg

191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
que previo a la realizacion de cualquier

intervencién a inmueble, la persona visitada obtuvo el visto bueno del Instituto Nacional de

Bellas Artes y Literatura, asi como la opinién té
Urbano y del Espacio Publico de la Secretaria de

nica, de la Direccion del Patrimonio Cultural
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de

México, las cuales, amparan la procedencia de las intervenciones observadas al momento de la

visita, cuerpos normativos que para mejor referen

cia se citan a continuacién:

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal

Articulo 91. En los actos administrativos contemplados en este capitulo que guarden, en su caso, relacién con

los Institutos Nacionales de Antropologia e Historia y

prevean concurrencia en el dmbito de sus competericias.

de Bellas Artes y Literatura, se observardn las normas que

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes |procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento.

Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en

la normatividad aplicable,

1. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas ;Fara obras de construccion, modificaciones, ampliaciones,

instalaciones, reparaciones, registro de obra eje
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o

utada y/o demolicion o su revalidacidn en predios o
localizados en Area de Conservacidn Patrimonial, -------—---

Il. Registro de intervenciones para la manifestacién de construccion Tipo A y las obras que no requieren

manifestacién de construccién, ni licencia de constri

ccién especial en predios o inmuebles localizados en Area

de Conservacién Patrimonial.

H1. Dictamen Técnico para intervenciones para la manifestacién de construccion Tipo A y las obras que no

requieren manifestacion de construccién, ni licencig

de construccién especial o su revalidacién en inmuebles

afectos al patrimonio cultural urbano.

V. Opinion Técnica para la exencién de licencia original de construccién de inmuebles afectos al patrimonio

cultural urbano.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o proced
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en D
dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrim

imientos administrativos en las dreas de conservacion
cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
isefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el
onio Cultural Urbano.

Por tanto, al llevar a cabo intervenciones dentro d
de zonificacién vigente, o en su caso el pago ar

vigencia del Certificado de estudio para que é

el inmueble visitado sin contar con certificado
ual de la contribucién respectiva durante la
ste se encontrara surtiendo efectos, ello de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 158 f

raccion 1, parrafo segundo del Reglamento de

la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, crbntraviene lo dispuesto en el articulo 43, de la

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mis

o que sefiala:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacion de esta Ley. ---------

Se colige lo anterior, toda vez que es obligacién
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privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
administracién publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento y demas disposiciones aplicables, por lo tanto al llevar a cabo una actividad
regulada era ineludible la obligacion de la persona visitada, de acreditar contar con un
certificado de zonificacién de uso del suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones
sefialadas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
que amparara las intervenciones observadas al momento de la visita de verificacion, estuvieran
permitidas por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito
Federal en Benito Juarez, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer la
sancién que quedard comprendida en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en comprobar el cumplimiento de
las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Desarrollo Urbano y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos del Distrito
Federal, procede a la:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina
que la contravencion en que incurrié la persona visitada, debe ser considerada como grave,
toda vez que al realizar intervenciones al inmueble objeto del presente procedimiento, sin
acreditar contar con certificado de zonificacién de uso del suelo vigente con el que acredite que
dichas intervenciones se encuentran permitidas para ejecutarse en el predio visitado, en
términos del Programa de Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito Federal en Benito
Judrez, sobrepone su interés privado al orden publico e interés general, asi como el de la politica
urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que
éste contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio
de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa.

I1.- Las condiciones economicas del infractor; en las constancias del expediente, corre agregado
el instrumento notarial setenta y cinco mil cuatrocientos setenta y cinco (75,475), del cual se

desprende que persona moral denominada _
Fﬁjé como capital social la cantidad de

asimismo se realiz6 una consulta en la pagina web denominada “Sistema Abierto de
Informacién Geografica de la Ciudad de México”, que es un sistema disefiado y operado por la
Agencia Digital de Innovacion Publica, en el cual se pueden llevar a cabo consultas y descargas
de informacidn territorial de la Ciudad de México en distintos niveles como predios, colonias y
demarcaciones territoriales, siendo un medio de difusion, que constituye un hecho notorio por
la accesibilidad a su contenido de manera general, por lo que se le otorga valor probatorio pleno
en términos de los articulos 286 y 402, del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, conforme a su articulo 7.

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aislada cuyos datos de
localizacion y rubro son los siguientes:

=7

Registro No: 174899

lcaldia Benito Judrez, C. P. 03720, Ciudad de México Y DE DERECHOS
T.5547377700 12 de 17



R
L Wy

7,

<p | INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
2§ AL AT DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
o]

Y CALJFICACION

‘7 e Ricardo
: Floves
) 20221700

LS snccunson or tr sevotucion sicas

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/93/2022

Localizacién: Novena Epoca
Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetaTomao XXill, Junio de 2006
Pdgina:963

Tesis: P./J. 74/2006Jurisprudencia Materia(s): Comun

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Registro No: 2004949

Localizacién: Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetaLibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2
Pdgina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K (10a.)

Tesis Aislada Materia(s): Civil, Comin
PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO YSUSCEPTIBLE DE SER VALORADO EN UNA
DECISION JUDICIAL.

Registro No. 2017009

Localizacién: Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederaciénPdging: 2579
Tesis: 1.40.A.110A (10a.)
Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa
INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET, SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Asi las cosas, de la consulta llevada a cabo a la pagina web referida, se desprende que el
inmueble objeto del presente procedimiento, cuenta con

Por lo anterior, considerando las dimensiones y caracteristicas del predio visitado, aunado a que
el pago de mano de obra, asi como la compra de los materiales necesarios para llevar a cabo los
trabajos observados y considerando que el patrimonio de
una persona se conforma tanto de dinero como bjenes muebles e inmuebles, se advierte que la

persona visitada
la cual no sera desproporcional a la capacidad de pago de la persona

causante.

lll.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona
visitada, encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como en el articulo 175, fraccién Il parrafo tercero de
su Reglamento, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancién. ----

CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de
las siguientes:

SANCI?NES

l.- Por por no acreditar contar con un Certificad% de Zonificacién de Uso de Suelo vigente en
cualquiera de las clasificaciones sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; es procedente impon rsona moral denominada

propietaria del inmuet?e/“
objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a doscientos (200) veces la Unid
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de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicado por $96.22 (noventa y seis pesos 22/100 M.N.),
resulta la cantidad de $19,244.00 (DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO
PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo dispuesto por los articulos 19 Bis, ultimo parrafo Y 129
fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 96, fraccion, VIII,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174, fraccién Vil y
190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en
los articulos 2, fraccidn Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizd el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida
y Actualizacidn, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
veintidos.

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal,
asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas:

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones:-

Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad del
hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés publico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables. -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.
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Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; ----------------- -

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn|estar previstas en las leyes respectivas y podrén consistir
en:

Il. Multa;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente

Ley, se entenderd por:

H1I. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que

se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o

referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales,

de las entidades federativas y de la Ciudad de Méxic

o, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de

dichas leyes.

Articulo 5. EI INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afio.

|
Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de
Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacién es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y
el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 10. de febrero de 2022,--------

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al
en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del recibo del
pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién I, de esta resolucion, en
caso contrario, de conformidad con lo| establecido en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la
Secretaria de Administracién y Finanzas d{e la Ciudad de México inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion con base en lo previsto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de

México. ‘

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta

autoridad resuelve en los siguientes términos. 7

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. T
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Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de
la presente resolucion administrativa, se impone a la persona moral denominada_
propietaria del inmueble objeto del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a doscientos (200) veces la Unidad de Medida
y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del
presente asunto, que multiplicado por $96.22 (noventa y seis pesos 22/100 M.N.), resulta la
cantidad de $19,244.00 (DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100
M.N.).

CUARTO. Hagase del conocimiento de la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la
Direccidn de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena,
demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en
esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél
en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, a efecto de que exhiba el original
de los recibos de pago de las multas impuestas; en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion, en términos de lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México.

QUINTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacidn con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario,—
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridacg;/
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e el Tribunal de Justicia Administrativa de la

Ciudad de México.

sefialado para tales efectos ubicado en

SEXTO.- Notiﬁ'iuese iersonalmente la iresenti riii'iiﬁi i ii ii[
objeto del presente procedimiento, por conducta de su representante legal el ciudadano-
ﬁsiendo éste autorizado en términos del

articulo 42 de [a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio

sona moral denominada
propietaria del inmueble

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ej
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notifica
conformidad con lo establecido en los articulos 1
del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacié
fraccion I, del Reglamento de Verificacién Adminis

ecutiva de Verificacion Administrativa de este

cion de la presente resolucién; lo anterior de

7 apartado D, fracciones I, XXIl y tltimo parrafo
n Administrativa de la Ciudad de México; y 83

tratn%o Federal.

A/

e

OCTAVO.- CUMPLASE.

Fd

L L L
Ll

—

—

Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado,/e
Director de Calificacion en Materia de Verificacié
Substanciacién y Calificacién del Instituto de

México. Conste.

2l Licenciado Carlos Tomas Séanchez Olvera; -

n Administrativa de la Direccién Ejecutiva de

Verificacion Administrativa de la Ciudad de
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