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En la Ciudad de México, ocho de abril de dos mil veintidds.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Calle Avenida Plutarco Elias Calles, nimero 290 (doscientos noventa), Colonia Tlazintla, Cédigo
Postal 08710 {ocho mil setecientos diez), Alcaldia Iztacalco, Ciudad de México; atento a los
siguientes:

RESULTANDOS = .

1.- El dia primero de marzo de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con el namero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/95/2022, la cual fue ejecutada el dia dos del mismo mes y afio, por el servidor
publico Juan Manuel Diaz Herrera, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a
este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados,
constancias que fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/704/2022, signado
por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este INStitUto, —--—-eo-

2.- Con fecha diecisiete de marzo de dos mil veintidds, se dictd Acuerdo de Preclusién, en el cual se
hizo constar que del tres al dieciséis de marzo de dos mil veintidos, transcurrid el término de diez
dias hébiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacidn, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara escrito alguno dentro del término
concedido para ello, turnando el presente expediente a fase de resolucién de conformidad con los
articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 37 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

3.- Mediante oficio nGmero INVEACDMX/DG/DESC/DCMVA/591/2022, de fecha veintinueve de
marzo de dos mil veintidés, se solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de esta
Ciudad, diversa informacién relacionada con el inmueble objeto del presente procedimiento,
mismo que fue recibido en la oficialfa de partes de dicha Secretaria, el dia treinta del mismo mes y
afio, sin que a la fecha en que se emite la presente resolucion se haya recibido respuesta en el
término de siete dias, de conformidad con el articulo 55 parrafo tercero de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS s
PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacidn y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacidén de actas de
visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los
visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer pérrafo,
17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica
de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién I y XII, 5,11 fraccién I, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones 1 y VI, 3, 5
fracciones I, It, 1l IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 BiséZ

i T —
Carolina 132, colonia Noche Buena

alcaldia Be

. : D AR Pt e e St
lcatdia Benite Juarez, C.P, 03720, Cit de | 0
i ey
/)Kzi:uﬁ.‘-;ﬁo L

1/12 CIUDAD INNOVADORA

Y DE DERECHOS




GOBIERN LA e e y A ——
i ‘/° D i DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
Y CALIFICACION

19;‘?{ INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

X Floves
2022 Magen

G — e

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/95/2022

Quater, apartado A, fracciones |, inciso c, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3
fracciones llly V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Iy IV, 15 fraccion I,
23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6,15
fraccion Il, 16, 17 apartado C seccidn primera fracciones I, V, VI y XII, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3, fracciones 11, Il
y V, 4, 14, fraccion 1V, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la ahora Alcaldia Iztacalco, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de
Méexico, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 15y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a
los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y
buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
o R e ——

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por
lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que integran el expediente en el
que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos (6gicos juridicos, -------------------

L.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacidn, del que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidén adscrita a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente; ---—---------ezee-emceee-

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO OBJETO DE LA PRESENTE CONFORME A NOMENCLATURA OFICIAL MARCADA EN LA
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CON EXPEDIENTE ANTES MENCIONADO Y POR ASI INDICARLO EL VISITADO DE VIVA VOZ. SE
OBSERVA UNA NAVE INDUSTRIAL CON FACHADA EN COLOR GRIS Y CON NUMERO OFICIAL VISIBLE DESDE VIA PUBLICA, SE
OBSERVAN DOS ACCESOS VEHICULARES Y UN ACCESO PEATONAL TODOS EN HERRERIA. AL LLAMAR A LA PUERTA SOY ATENDIDO
por £L .| < \'cn AL MENCIONARLE EL OBJETO Y ALGANGE DE LA VISITA DE VERIFIGACION BRINDA
TODAS LAS FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA PRESENTE. CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE PROCEDO A DESARROLLAR
.TODOS Y CADA UNO DE LOS PUNTOS MARCADOS EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION; PUNTO 1) AL INGRESAR SE OBSERVA
NAVE INDUSTRIAL CON EQUIPOS Y HERRAMIENTAS DE UNA FABRICA. LA NAVE INDUSTRIAL CUENTA CON UN TAPANCO A LO LARGO
DE LA NAVE, MISMA QUE OCUPA LA MITAD DEL FRENTE DEL INMUEBLE AL FINAL DEL MISMO, EL CUAL ES UTILIZADO GOMO AREA
DE OFICINAS Y AREA DE PRUEBAS DE PRODUCTO TERMINADO. PUNTO 2) EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL MOMENTO DE LA
PRESENTE VISITA DE VERIFICACION ES DE FABRICA DE EQUIPOS DE MOLIENDA A BASE DE ACERO INOXIDABLE Y ACERO AL
CARBON, 3) SOBRE LAS SUPERFICIES A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 862 M2 (OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS METROS

CUADRADOS), B) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO ES DE 1388 M2 {UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEV
AS

METROS CUADRADOS), 4) SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE CALLEJON OMAZINTLA Y SUR 108; LA DISTANCIA A LA ESQUIN
PROXIMA ES DE SEIS METROS LINEALES:
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/95/2022

De lo anterior, se advierte de manera medular que la Persona Especializada en Funcicnes de
Verificacién adscrito a este Instituto al momento de la visita de verificacidn observé una nave
industrial con fachada en color gris y nimero oficial visible, con dos accesos vehiculares y uno
peatonal, con equipos y herramientas de fabrica, con un tapanco a lo largo de la nave que ocupa
de la mitad del frente del inmueble hasta el final del mismo, el cual se utiliza como area de oficinas
y pruebas de producto terminado, sefialando el aprovechamiento de “fabrica de equipos de
molienda a base de acero inoxidable y acero al carbén”, en una superficie de 1,389.00 m? (mil
trescientos ochenta y nueve metros cuadrados); la cual se determiné utilizando telémetro ldser

digital marca Bosh GLM 150, tal y como lo asenté la Persona Especializada en Funciones de
Verificacidn antes citado.

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, durante el
desarrollo de la visita en cuestién no fue exhibida documentacién alguna. - - -

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotado de
fe plblica en los actos en que interviene en el &mbito de sus atribuciones, se presumen validos de
conformidad con los articulos 46 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México y 3 fraccidn XVi del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de
apoyo la tesis aislada que a continuacidn se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de lo Federacién y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. Li/2008

Pdgino: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben medionte la patente respectiva, y
aungue conforme af sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacidn del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, yo que al determinar que un acto se otorgé conforme o

derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en
que se actia y a dor certeza juridica”.

IL.- Aunado a lo anterior, el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a la
conclusion de la visita de verificacién de fecha dos de marzo de dos mil veintidds, para formular
por escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion en apego al

articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual establece lo
siguiente:

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
-l 7
7
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/95/2022

Articulo 29.- Dentro de los diez dios hébiles siguientes a la conclusin de la visita de verificacién, los
visitados podrdn formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacién. El
escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte puiblico, mercantil y privado de

pasajeros y de carga, los visitados deberdn formularlo dentro de los cinco dias hébiles siguientes a la
realizacion de la verificacién.

Dicho término transcurrié del tres al dieciséis de marzo de dos mil veintidds, sin que el visitado
ejerciera tal derecho, en virtud de lo anterior, mediante acuerdo de fecha diecisiete del mismo mes
y afio, se tuvo por precluido el derecho del visitado para presentar el escrito de observaciones
correspondiente, turnando el presente expediente a fase de resolucién de conformidad con el
articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, «--------—— ..

lL.- En consecuencia se procede al analisis ldgico juridico de todas las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita de
fecha dos de marzo de dos mil veintidés, en la que hizo constar que observé una nave industrial
con fachada en color gris y nlimero oficial visible, con dos accesos vehiculares y uno peatonal, con
equipos y herramientas de fabrica, con un tapanco a lo largo de la nave que ocupa de la mitad del
frente del inmueble hasta el final del mismo, el cual se utiliza como area de oficinas y pruebas de
producto terminado, sefialando el aprovechamiento de “fabrica de equipos de molienda a base de

acero inoxidable y acero al carbén”, en una superficie de 1,389.00 m? (mil trescientos ochenta y
nueve metros cuadrados). —--==mam-m e s

En ese tenor, considerando que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento fue omisa en presentar escrito de observaciones y pruebas,
respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita de verificacién, a
pesar de que contaba con un término de diez dias habiles siguientes a la conclusién de dicha
diligencia, tal como lo establece el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal antes citado, razén por la cual se le tuvo por precluido su derecho, —------meeeameeee

Es de sefialar que obra en autos del presente expediente copia simple de la Solicitud de Constancia
de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 28031, con fecha de ingreso veinticuatro de septiembre de

mil novecientos noventa, emitida por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ahora
Ciudad de MExIc (SEDUWI), wnmmremmme e

En ese sentido, vista la copia simple del citado Certificado y con el objeto de mejor proveer en el
presente procedimiento de verificacidn, a través del oficio INVEACDMX/DG/DESC/DCMVA/591/2022,
de fecha veintinueve de marzo de dos mil veintidds, se solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), validar la Solicitud de Constancia de Zonificacién de
Uso del Suelo, folio 28031, con fecha de ingreso veinticuatro de septiembre de mil novecientos
noventa, para el domicilio ubicado en calle Plutarco Elias Calles, niimero 290 (doscientos noventa),
Colonia Tlazintla, Codigo Postal 08710 (ocho mil setecientos diez), ahora Alcaldfa Iztacalco, Ciudad
de México, oficio que fue notificado el dia treinta del mismo mes y afio; lo anterior de conformidad

con el articulo 55 parrafo tercero de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico, MISmB G establece 10 SIEUIIR] -~ - cmrreromn oo s i

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/95/2022

Articulo 55.- Cuando asi lo establezcan las disposiciones normativas aplicables o se considere conveniente,
la autoridad que conozca del procedimiento administrativo solicitard a las dependencias o entidades
respectivas los informes u opiniones necesarios para resolver el asunto, citdndose el precepto normativo que
asi lo establezca o motivando, en su caso, la conveniencia de solicitarlos.

(...)

A quien se le solicite un informe u opinién, deberd emitirio dentro del plazo de siete dias habiles, salvo
disposicion que establezca otro plazo [...]" (SIC).

Una vez transcurrido el plazo sefialado con antelacién y sin que a la fecha en que se emite la
presente resolucién se haya recibido respuesta por parte de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), por lo tanto, al obrar en copia simple se valora como
indicio en términos de los articulos 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, la cual por si sola no es suficiente para acreditar que la actividad y superficie observada se
encuentra permitida.

Por lo anterior, el visitado no acredité durante la visita de verificacién ni en la substanciacién del
procedimiento contar con un Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “fabrica de equipos de molienda a
base de acero inoxidable y acero al carbdn”, y la superficie en la que se desarrolla observada al
momento de la visita de verificacién de fecha dos de marzo de dos mil veintidés, se encuentre
permitida por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, de conformidad con el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztacalco, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintiséis de septiembre de dos mil ocho; ello
es asi toda vez que la documental idénea para acreditar el cumplimiento de las disposiciones
especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién del Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México, es un Certificado Unico de Zonificacién en cualquiera de sus modalidades sefialadas en el
articulo antes citado; lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos gue en su
parte de interés establecen lo subsecuente: -

Ley de Desarrolic Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expediré los certificados (nicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento publico en el gue

se hacen constar las disposiciones especificas que pare un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrotlo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su

totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor def Programa que los
prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, —---w--—-—-

Reglamento de {a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 21. (Q
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(3}

El Certificado de Zonificacicn, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita lo Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefalando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion, ---—--——-—-

Siendo obligacién del visitado asumir la carga de la prueba a efecto de acreditar lo anterior, en
términos del articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a
su articulo 4° pérrafo segundo, en relacién con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, mismo que establece lo siguiente: --------------

Con lo que resulta evidente que la persona visitada, contraviene lo dispuesto en el articulo 43, de

la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo
siguiente: S — -

Articulo 43, Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracién Pablica dicte en aplicacion de esta Ley,-—-------

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11, primer parrafo y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacién; ------- -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

()

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal,

()

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano. ------

[

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia

alguna;
1
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II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado estoblecen los
instrumentos de planeocién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizardé en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia aiguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones I y Il seré permanente siempre y cuando se realice
el pago onual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicién en traténdose de los certificados (nicos de zonificacién que
contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y faciiitor la
construccién de vivienda de interés sacial y popular en suelo urbano”,

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desorrollo Urbano o Delegacionales de Desarrolio
Urbano que entren en vigor.

ll. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalided o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la outoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de

los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrén solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién o
un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo oprovechamiento se haya iniciado con anterioridad o la entrade en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del afio 1982; 0 -

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parcioles de Desarrollo Urbano que se hoyan aprebadoy
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Asi las cosas, de los articulos transcritos, se advierte que es obligacion de las personas fisicas o
morales, pUblicas o privadas, la exacta observancia de los programasy de las determinaciones que
la Administracién Piblica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento, las normas de ordenacién, asi como las deméas disposiciones aplicables, y en el caso
que nos ocupa la zonificacion, usos y actividad de los habitantes; por lo tanto, era ineludible la
obligacién del visitado acreditar contar con un Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad y la superficie en la que se
desarrolla en el inmueble de mérito se encuentre permitida, de conformidad con lo dispuesto en el
Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztacalco,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintiséis de septiembre de dos mil
ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente
asunto), disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal actual Ciudad de México,
circunstancia que no acontecié, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a |
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimientog
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sanciones que conforme a derecho correspondan, las cuales quedaran comprendidas en el
capitulo correspondiente de la presente determinacion, —--—---------smwemsemmeoeeo -

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones I, I, 11l y 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede @ las «=------«-mmwmeeem oo

.- La gravedad de la infraccién y afectacion al interés piiblico; esta autoridad determina que la
infraccion en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que no acreditd
contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las
modalidades que establece el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que la actividad de “fébrica de equipos de molienda a base de acero
inoxidable y acero al carbén” y la superficie en la que se desarrolla observada al momento de la
visita de verificacién se encuentre permitida por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito,
por lo que infringe disposiciones de orden publico; sobreponiendo su interés privado al interés
general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion
de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los
habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo

sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta
Entidad Federal, ——mmseee e

IL.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita de
verificacién, se desprende que observé una nave industrial con fachada en color gris y nimero
oficial visible, con dos accesos vehiculares y uno peatonal, con equipos y herramientas de fabrica,
con un tapanco a lo largo de la nave que ocupa de la mitad del frente del inmueble hasta el final
del mismo, el cual se utiliza como drea de oficinas y pruebas de producto terminado, sefialando el
aprovechamiento de “fabrica de equipos de molienda a base de acero inoxidable y acero al
carbén”, en una superficie de 1,389.00 m? (mil trescientos ochenta y nueve metros cuadrados); el
cual alberga activos corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles de convertirse en
dinero liquido en un corto plazo; en virtud de las utilidades que generan, asi como los activos no
corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden convertirse en efectivo en un plazo
determinado, conformado principalmente por equipos, llamados también como activos fijos,
adquiridos para ser utilizados en el inmueble visitado como lo son las herramientas de fabrica, que
si bien es cierto, se trata de bienes con existencia Util y que pueden
- venderse o entregarse como pago sin demasiada dificultad, por lo que esta Autoridad concluye
que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado objeto del presente

Proced‘m‘e”to’—
B = ol no resultara desproporcional a la capacidad de pago de la persona causante y

estard dentro del minimo y maximo establecido en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbana del Distrito Federal. s e
Ii1.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccién del
visitado, actualiza el supuesto que establece el pérrafo tercero del articulo 175, asf como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.,
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CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de @ SigUIeNte: ~—mmmmmmmm e

SANCION

UNICA.- Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente, en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “fabrica de equipos de molienda a
base de acero inoxidable y acero al carbén” y la superficie en la que se desarrolla observada al
momento de la visita de verificacidn se encuentre permitida por la zonificacién aplicable al
inmueble de mérito, resulta procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300
(TRESCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $56.22 {NOVENTA Y SEIS
PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $28,866.00 (VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS
SESENTA'Y SEIS PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la media de 1,500
(MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, toda vez que el méaximo permitido es
de 3,000 (TRES MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, en términos de lo dispuesto en el
articulo 96 fraccidn Viii de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con ios
articulos 174 fraccidn Vil y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal:
48 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con
lo dispuesto en los articulos 2 fraccién i y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de

dos mil veintidds, de la Unidad de Medida y Actualizacidén emitida por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geograffa.

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos:

Ley de Desarrolio Urbane del Distrito Federal.

(...}

Articulo 96. La contravencién a lo presente Ley y demés ordenamientos en la materia, se considere uno
infraccidn e implica la aplicacidén de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

fs5)

Vil Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...}

Articulo 274. Las violaciones g los preceptos de lo Ley, a este Reglomento y demés disposiciones, se

sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de los siguientss
sanciones:

{...)

VIl Multas;

(.
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Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad
del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés piblico.

Reglamento de Verificacion Administrative del Distrito Federal,

L)

Articulo 48, La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer
los siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

{sd)

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por:

()

Il UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes.

()

Articulo 5.- El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes
de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor
dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio,

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y
elvalor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estarén vigentes a partir del 1° de febrero de 2022, -----

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: -

Carolina 132, ¢
atcaldia Benito )

%\L 473777 00

UNICA.- Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble materia del presente procedimiento, que deberd exhibir ante la
Direccion de Calificaciéon en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dfas habiles
contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de
la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en la
fraccion | del Considerando CUARTO de la presente resolucién, en caso contrario, se
solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y
56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, --------——----ee- <
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccidn | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
términos. : A

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(...

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. Lo resolucion definitiva GUE S€ @Mita, ==-======mmmmmmmmm o e e e

- RESUELVE .

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacidn, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
. administrativa. -

oy

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
~ Persorig Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
'consxaerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente, en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “fébrica de equipos de molienda a
base de acero inoxidable y acero al carbén” y la superficie en la que se desarrolla observada al
momento de la visita de verificacidn se encuentre permitida por la zonificacion aplicable al
inmueble de mérito, resulta procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300
(TRESCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS
PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $28,866.00 (VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS
SESENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo previsto en los consnderandos TERCERC Yy
CUARTO fraccion | de la presente resolucion administrativa, ----—--—=----——-cooeemestemmme e

CUARTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento que deberd acudir a las oficinas de la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia
Nochebuena, Alcaldia Benito Judrez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta
Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién de la presente
resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa
impuesta, en caso contrario se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad
de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto

en el Codigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes
referido.

QUINTQ.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir, g
para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias hiKi
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contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, -

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento en el domicilio donde
se llevd a cabo la visita de verificacién, ubicado en Avenida Plutarco Elias Calles, nimero 290

(doscientos noventa), Colonia Tlazintla, Codigo Postal 08710 (ocho mil setecientos diez), Alcaldia
|ztacalco, Ciudad de MEKICO; ~=m--re--—sres et

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXl y altimo pérrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Inistratiya de la Ciudad de México y 83,

il ) ITEIOVEV AT S AL S N
Asi lo resolvi, y firma por duplicado el Licenciadof Carlos Tom4s Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciaciény
Calificacion, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste, --—eee -

Elaborg: Revisa: §/
Lic. Brenda Tep a0 Aranda. Michael Ortegafamirez.

P
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