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En la Ciudad de México, a cuatro de mayo de dos mil veintidos.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en Calzada Real de San Martin, nimero 34 (treinta y cuatro), pueblo de San Martin Xochinahuac,
Cddigo Postal 02120 (dos mil ciento veinte), Alcaldia Azcapotzalco, en esta Ciudad, denominado
“ESTACIONAMIENTO Y AUTOLAVADO LA CHINA”; mismo que se sefiala en la fotografia inserta en
la orden de visita de verificacion materia del presente asunto; en términos de lo dispuesto en
los articulos 99 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacion con las fraccion Ill del articulo 15 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El dia catorce de marzo de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente al rubro citado,
misma que fue ejecutada el dia quince del mismo mes y afio, por el servidor plblico Eduardo
Bautista Moreno, Persona Especializada en Funciones de Verificacidén adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados; constancias que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/840/2022, signado por el Director
de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto.

2.- Con fecha veintinueve de marzo de dos mil veintidds, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por la ciudadana quien se ostentd
como interesada del establecimiento objeto del presente procedimiento, mediante el cual
formuld observaciones que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto,
recayendole acuerdo de fecha treinta del mismo mes y afio, teniéndose por acreditado el
interés de la promovente y por autorizado al ciudadano mn términos
del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo ae la ¢ludad qe exico; de la misma
forma se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora
para la celebracion de la audiencia de ley.

3.- El dia veinte de abril de dos mil veintidés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de

pruebas y formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano
quien se le tuvo por acreditado su interés en el procedimiento, desahogandose las pruebas

admitidas y por formulados sus alegatos, turndndose el presente expediente a fase de
resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
Yy en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y

16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucidén Politi
de lps Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo pri g

Carplina 132, colonia Noche Buena
alc{fia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad
T.55473777 00

éxico 1/12 CIUDAD INNOVADORA
Y DE DERECHOS




0 INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
f{% ‘/ SIODAT D MAIED DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
Y CALIFICACION

Rlcardo
ores
Ano de M a

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/114/2022

de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5,11 fraccién II, 44
fraccion |y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I,
iy 1v, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
l, inciso c), Il y IV'y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IVy V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso c), Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones
VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17
apartado C seccién primera fracciones I, V, VI y XII, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones I, Il y V,
4, 14 fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Azcapotzalco, asi como a las normas de ordenacién en
la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente
asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad con los
articulos 5,32y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias, alegatos, y
demas documentos que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucion que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo
con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

l.- Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:----------------

i
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANGIAS:
CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO DE CALZADA REAL DE SAN MARTIN NUMERO 34, PUEBLO DE SAN MARTIN XOCHINAHUAC, CP 02120,
ALCALDIA AZCAPOTZALCO, CORROBORANDO LA DIREGCION CON LA PLACA MAS CERCANA Y OBSERVANDO QUE LAS
CARACTERISTI COINCIDEN CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN , SOLICITANDO LA PRESENGIA DEL C.

EN SU CARACTER DE INTERESADA Y /O PERSONA PROPIETARIA Y /O TITULAR Y /O POSEEDORA
YU OCUPANTE Y/O RESPONSABLE Y/O DEPENDIENTE Y /0 ENGARGADO Y /O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDO
POR EL C. IS |, CUIEN SE OSTENTA COMO ENCARGADO . SE TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO
DENOMINADO "ESTACIONAMIENTO Y AUTOLAVADO LA CHINA", DONDE SE OFERTAN LOS SERVICIOS DE AUTOLAVADO,
ESTACIONABIENTO Y PENSION DE AUTOS, EL ESTABLECIMIENTO SE ENCUENTRA DELIMITADO POR MALLA Y EN FACHADA POR
REJAS, LA CUBIERTA ES DE ESTRUCTURA METALICA CON PLASTICO.RESPECTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION SE MENCIONA LO SIGUIENTE: 1-SE TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO CON GIRO DE AUTOLAVADO,
ESTACIONAMIENTO Y PENSION, AL MOMENTO SE REALIZA LAVADO DE DOS CARROS, SE OBSERVAN ASPIRADORAS Y MAQUINAS DE
LAVADO CON AGUA A PRESION, SE OBSERVA UN BARO Y UN AREA DONDE SE QUEDA EL VELADOR . 2-EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE AUTOLAVADO, ESTACIONAMIENTO Y PENSION 3- AL MOMENTO NO ES OGUPADO EL
EXTERIOR DEL INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ESTABLECIMIENTO. 4- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE
TOTAL DEL PREDIO QUE NOS OCUPA ES DE 125 M2 { CIENTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS). B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL
APROVECHAMIENTO ES DE 125 M2 ( CIENTO VEINTICINGO METROS CUADRADOS). § - EL INMUESLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS
CALLES F.C.NACIONALES DE MEXICO Y CJON DE ZACAPA, A UNA DISTANCIA DE 15 M ( QUINCE METROS LINEALES) DE F.C.
NACIONALES DE MEXICO. RESPECTO A LOS INCISOS A) SE DESCRIBE EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS EL CERTIFICADO DE
ZONIFIGACION DE USO DEL SUELO DIGITAL. B) NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL, C) EXHIBE AVISO

DE FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO DESCRITO EN APARTADO DE
DOCUMENTOS..

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, sefialé que al momento de la visita de verificacion, observé
un establecimiento denominado “Estacionamiento y Autolavado la China” mismo que se
encuentra delimitado por malla y en fachada por rejas, la cubierta es de estructura metalica con
plasticos, al momento se realizaba el lavado de dos carros, advirtiendo aspiradoras y maquinas
de lavado con agua a presidn, sefialando el aprovechamiento de “Autolavado, estacionamiento
y pensién”, en las superficies siguientes: total del predio 125 m? (ciento veinticinco metros
cuadrados), destinada para el aprovechamiento 125 m? (ciento veinticinco metros cuadrados),
medidas que se determinaron utilizando telémetro laser digital marca Bosh GLM 150; tal y como
lo asent6 la Persona Especializada en Funciones de Verificacién antes citado.

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,
asentd en el acta de visita de verificacién en relacién a la documentacién que se requiere en la
orden de visita lo siguiente:

.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDO POR SEDUVI, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE
EXPEDICION CATORCE DE FERBRERQ DEL DOS MiL. VEINTIOOS, CON VIGENCIA DE NO ESPECIFICA, FOLIO NO. 7726 151MEMA22D,
PARA EL INMUEBLE UBICADO EN REAL DE SAN MARTIN 34 COLONIA SAN MARTIN XOCHINAHUAC., CP 02210, DELEGACION
AZCAPOTZALCO, SUPERFICIE DEL PREDIO 505.77 M2.
li.- AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR
SECRET_ARfA DE DESARROLLO ECONOMICO, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTIDOS DE FEBRERO DEL DOS MIL

MERCANTIL: OTRO ESTACIONAMIENTO PUBLICO, PENSION Y LAVADO DE AUTOS.

Respecto de las documentales exhibidas durante la visita, es de indicar que las mismas fueron
ofrecidas en la substanciacién del procedimiento, por lo que serdn analizadas en pérrafos
subsecuentes.

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, se presumen
validos de conformidad con los articulos 46 fraccién 11l de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XvI del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatg

plepo, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: =t
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Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico,
ala tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”.

I1.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado
en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha veintinueve de marzo de dos mil veintidés,
firmado por la ciudadana— interesada en el presente
procedimiento, del cual se advierte que sefialé medularmente lo siguiente:

“I....] Respecto a la actividad de lavado de autos, si bien no se encuentra enlistado en el catdlogo de giros permitidos
para la zonificacién HC/3/30/B, este es procedente incluirlo en el Aviso de Funcionamiento para giro de Bajo Impacto,
con apego a lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México:

“Articulo 50.- Los titulares de estacionamientos publicos cobrardn sus tarifas por fracciones de 15 minutos
desde la primera hora, debiendo ser el mismo precio para cada fraccién. Podrdn tener otras actividades
mplementarias de las co radas de bajo impacto siempr ndo el espacio que se destine para su

presentacion no exceda del 1Q 9% de la superficie del establecimiento y no se vendan bebidas alcohdlicas”

Dado que la actividad de lavado de autos estd clasificada dentro de la categoria de actividades de bajo
impacto sefialadas en el articulo 35 fraccién il de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de
México: “lll. De reparaciones mecdnicas, hojalateria, pintura, eléctricas, electromecdnicas, de lavado y/o
engrasado, vestiduras, instalacién de alarmas y/o accesorios similares de vehiculos automotores”; es
PROCEDENTE incluirlo en el Aviso de Funcionamiento para Giro de Bajo Impacto ya mencionado. [...]”
(sic).

Manifestacién que de manera conjunta con las pruebas aportadas por el visitado, seran
analizadas en parrafos subsecuentes.

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que guardan relacion
directa con el objeto y alcance de la orden de visita de verificacién de fecha catorce de marzo de
dos mil veintidds, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 pérrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:---

1.- Impresion del Certificado Unico de Zonificacién para Uso del Suelo Digital, con
nGmero de folio 7726-151MEMA22D, con fecha de expedicion catorce de febrero
de dos mil veintidés, emitido por la Direccién General del Ordenamiento Urbano
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI),
mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental puiblica a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita que la zonificacién aplica

al inmueble ubicado en Calle Real de San Martin 34 (treinta y cuatro) Colonia '
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Martin Xochinahuac, Cédigo Postal 02210 (cero dos mil doscientos diez), Alcaldia
Azcapotzalco, es HC/3/30/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 (tres)
niveles maximos de constriccion, 30 % (treinta por ciento) minimo de &rea libre y
Densidad B=Baja 1 viv/100 m?, una vivienda cada cien metros cuadrados).------------

2.- Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles
con giro de Bajo Impacto de fecha catorce de febrero de dos mil veintidds, folio
AZAVAP2022-02-1500340122, clave del establecimiento AZ2022-02-
15NAVBA00340122, mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccién
IIl'y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, del que se
advierte que la ciudadana ||} G <~ sv cerécter de
interesada, bajo protesta de decir verdad, hizo del conocimiento a la Secretaria de
Desarrollo Econémico (SEDECO), sobre el funcionamiento del establecimiento
mercantil con giro de “Estacionamiento Piblico, Pensién y Lavado de Autos”, en el
que trabajaran cinco personas, en una superficie de 126 m? (ciento veintiséis
metros cuadrados), ubicado en Calle Real San Martin, Colonia San Martin
Xochinahuac, Cédigo Postal 02120 (dos mil ciento veinte), de la ahora Alcaldia
Azcapotzalco.

lll.- Asimismo, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebasy
Formulacion de Alegatos de fecha veinte de abril de dos mil veintidés, el ciudadano

persona autorizada por la ciudadana interesada en
el presente procedimiento, en uso de la voz sefialé lo siguiente:

“No presente por escrito mis alegatos, es mi deseo formularlos de manera verbal, que los hechos
manifestados en el escrito de contestacion a la presente verificacién administrativa se ratifica en todos
sus términos y se espera una resolucién correcta Y apegada a los principios de derecho; asimismo en
este acto sefialo como domicilio para oir y recibir notificaciones el ubicado en Calzada Real de San
Martin nimero 34 (treinta y cuatro), Pueblo San Martin ndmero Xochinahuac, Alcaldia Azcapotzalco,
Cddigo Postal 02120, Ciudad de México, siendo todo lo que deseo manifestar.” (sic).

De lo anterior, se desprende que el ciudadanoF en via de alegatos
ratifica el contenido del escrito ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto en fecha

veintinueve de marzo de dos mil veintidds, el cual seré analizado en parrafos posteriores,---------

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al anélisis l6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, mediante el acta
de visita de fecha quince de marzo de dos mil veintidés.

En ese sentido, como fue sefialado al momento de la visita de verificacion observé un
establecimiento denominado “Estacionamiento y Autolavado la China” mismo que se
encuentra delimitado por malla y en fachada por rejas, la cubierta es de estructura metalica con
plasticos, al momento se realizaba el lavado de dos carros, advirtiendo aspiradoras y maquinas
de lavado con agua a presion, sefialando el aprovechamiento de “Autolavado, estacionamiento
y pensién”, en las superficies siguientes: total del predio 125 m? (ciento veinticinco metros
cuadrados), destinada para el aprovechamiento 125 m? (ciento veinticinco metros cuadrados).--

Con la finalidad de acreditar que las actividades y superficie observadas por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto al momento de la visita de
verificacién se encuentran permitidas por la zonificacién aplicable al inmueble de estudio,
durante la substanciacién del presente procedimiento la ciudadana

-interesada en el procedimiento, ofrecié como medio de prueba la impresidon d;i

Cerjjficado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 7726-151MEMA22D, con f
c
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de expedicion catorce de febrero de dos mil veintidés, mismo que se encontraba vigente al
momento de la visita de verificacién, emitido conforme al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Azcapotzalco, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veinticuatro de septiembre del dos mil ocho, del que se desprende que al inmueble visitado le
corresponde la zonificacién Habitacional con Comercio (HC), en donde entre otros, los usos de:
estacionamientos publicos, privados y pension, se encuentran permitidos; en ese sentido, y
toda vez que del acta de visita de verificacion administrativa se advierte que en el
establecimiento en estudio se llevan a cabo las actividades consistentes en “estacionamiento y
pensién”, se pone de manifiesto que la persona visitada al momento de la visita respeta los
aprovechamientos sefialados en el certificado en cita.

Asimismo, ofreci6 como prueba la impresion del Aviso para el funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, de fecha catorce de febrero de dos mil
veintidés, folio AZAVAP2022-02-1500340122, clave del establecimiento AZ2022-02-
15NAVBA00340122, sin embargo, es de indicar que Unicamente acredita que la ciudadana
B - < caricter de interesada, bajo protesta de decir verdad, hizo
del conocimiento a la Secretaria de Desarrollo Econémico (SEDECO), sobre el funcionamiento
del establecimiento mercantil con giro de “Estacionamiento Publico, Pensién y Lavado de
Autos”, en el que trabajaran cinco personas, en una superficie de 126 m? (ciento veintiséis
metros cuadrados), ubicado en Calle Real San Martin, Colonia San Martin Xochinahuac, Cédigo
Postal 02120 (dos mil ciento veinte), de la ahora Alcaldia Azcapotzalco; por lo que dicho
documento no es el medio de prueba idéneo para acreditar que las actividades observadas al
momento de la visita de verificacién administrativa se encuentran permitidas por la
zonificacién aplicable al inmueble en estudio.

Ahora bien, por lo que respecta a la actividad de autolavado, esta no se encuentra dentro de las
actividades sefialadas como permitidas para el establecimiento que nos ocupa, por lo que su
realizacién contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracin Publica dicte en aplicacién de esta Ley.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 11, parrafo primero y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: -------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

(...)

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano. -

&/

(...)
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Articulos de los que se desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales, piblicas o
privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Piblica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento, las normas de ordenacién y demas disposiciones aplicables, y en el caso que nos
ocupa la zonificacion, usos y actividad de los habitantes; por lo tanto era ineludible la
obligacién del visitado ejercer Gnicamente los aprovechamientos de las actividades permitidas
por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito prevista en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo Digital, folio 7726-151MEMA22D con fecha de expedicion catorce
de febrero de dos mil veintidés y abstenerse de realizar actividades no permitidas como lo es
“Autolavado”, esto en relacién con lo dispuesto en los articulos anteriormente citados,
disposiciones que son de orden pblico e interés general y social al tener por objeto establecer
las bases de la politica urbana del Distrito Federal actual Ciudad de México, circunstancia que
no acontecio, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la ciudadana

interesada en el presente procedimiento, las sanciones
Mn comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente

determinacidn.

No_pasa desapercibido para esta autoridad la manifestacién realizada por la ciudadana
Hinteresada en el presente procedimiento, en su escrito de fecha
veintinueve de marzo de dos mil veintidds, en cuanto a que el uso de Autolavado es
complementario a su actividad principal de “Estacionamiento y Pensién”; al respecto, es de
indicar que tal aseveracién resulta inoperante, toda vez que si bien, el articulo 50 de la Ley de
Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México establece que los titulares de
estacionamientos publicos podrdn tener otras actividades complementarias de las
consideradas de bajo impacto, también es que el espacio designado para su prestacién no
deberd exceder del 10 % (diez por ciento) de la superficie total del mismo, situacién que no
acontecid, en virtud que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asentd en el acta de visita de verificacién de fecha quince de marzo de dos mil
veintidés, que al momento de la visita observé que se realizaba el lavado de dos carros,
advirtiendo aspiradoras y maquinas de lavado con agua a presion, en una superficie de 125 m?
(ciento veinticinco metros cuadrados), que es la totalidad del predio, maxime que la actividad

de autolavado no se encuentra dentro de los usos permitidos por la zonificacién aplicable al
inmueble en estudio.

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones |, II, 1l y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: -

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I La gravedad de la infraccion y afectacién al interés publico; esta autoridad determina que la
infraccién en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que realiza en
el establecimiento objeto del presente procedimiento la actividad de “Autolavado”, la cual no
se encuentra PERMITIDA, de conformidad con la zonificacién aplicable prevista en el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 7726-151MEMA22D, con fecha de
expedicién catorce de febrero de dos mil veintidés, por lo que infringe disposiciones de orden
publico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asf como el de |a politica
urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que
este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio
de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federal. C:Z

T
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Il. Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacion, se desprende que observd un establecimiento denominado “Estacionamiento y
Autolavado la China” en el que se realiza el lavado de carros, advirtiendo aspiradoras y
maquinas de lavado con agua a presién, con los aprovechamientos de “Autolavado,
estacionamiento y pension”, en una superficie de 125 m? (ciento veinticinco metros cuadrados);
por lo que considerando el mobiliario observado, la superficie en que se desarrolla y que al
estar en funcionamiento se infiere la generacion de ingresos, que le permiten dar cumplimiento
a sus obligaciones, asi como mantenerse en operacion, aunado a que de la impresién del Aviso
para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto de fecha
catorce de febrero de dos mil veintidés, folio AZAVAP2022-02-1500340122, clave del
establecimiento AZ2022-02-15NAVBA00340122, se advierte que la ciudadana| | | [ | |
B < su carécter de interesada, bajo protesta de decir verdad, manifesté que en el
establecimiento materia del presente procedimiento laboran cinco personas, por lo que de
conformidad con el salario minimo general determinado por la Comisién Nacional de los
Salarios Minimos, la cantidad minima que la persona visitada eroga por concepto de salario

minimo diario por persona es la cantidad de $172.87 (ciento setenta y dos pesos 87/100 M.N.),
anterior, con fundamento en lo previsto en los articulos 85, 90 y 95, de la Ley Federal del
Trabajo; esta autoridad determina que la ciudadana interesada en
el presente procedimiento, cuenta con

qla cual no resultara desproporcional a la capacidad de pago de la persona
causante y estara dentro del minimo y maximo establecido en el articulo 190 del Reglamento de

la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

lll.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado,
actualiza el supuesto que establece el pérrafo tercero del articulo 175, asi como en el articulo
190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las constancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las siguientes:

SANCION

.- Por realizar la actividad de “Autolavado”, la cual NO se encuentra PERMITIDA, de
conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble visitado, prevista en el Certificado Unico
de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 7726-151MEMA22D, con fecha de expedicién
catorce de febrero de dos mil veintidos, es procedente imponer a la ciudadana _
interesada en el presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300
(TRESCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22, (NOVENTA Y
SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $28,866.00 (VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS
SESENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.), sancidon que se encuentra por debajo de la media de
1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, toda vez que el méaximo
permitido es de 3,000 (TRES MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, en términos de lo
dispuesto en el articulo 96 fraccién Vil de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacién con los articulos 174 fraccién VIl y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal; 48 fraccién | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion Il y 5 de la Ley par
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Dié/7

Carolina 132, colonia Noche Buena

8/12 CIUDADWNOVADORA
DERECHOS




”
i «

d CIUDAD DE MEXICO DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
Y CALIFICACION

Rj_carda
z' ores
Afode M a

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/114/2022

INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
Qﬂ, GOBIERNO DE LA p A

Oficial de la Federacion del primero de febrero de dos mil veintidés, de la Unidad de Medida y
Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Il.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la ciudadanadF
Winteresada en el presente procedimiento, para que a partir del dia habil siguiente a
que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se abstenga de realizar la
actividad observada al momento de la visita de verificacion por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion, consistente en “Autolavado”, hasta en tanto obtenga un Certificado
de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el cual
ampare que dicha actividad y superficie en que se desarrolla se encuentra permitida por la
zonificacion aplicable, APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva
orden de visita de verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en el inmueble objeto del presente
procedimiento y no acredite contar con dicha documentacidn, se sancionara la conducta
infractora como reincidencia, asimismo en caso de resultar conducente se podra imponer el
estado de clausura del inmueble visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(i)

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:------------r=ux

(...)

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes |[...]

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se

sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

(i)

VIII. Multas.

(...)

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionarén
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés publico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.,

(s52)

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo ;@7
imponer las siguientes sanciones administrativas:

A
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1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(...)

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistir en:

1. Amonestacién con apercibimiento;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

()

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

i)

1lI. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
juridicas que emanen de dichas leyes.

{3)

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en
vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09
pesos mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1°
de febrero de 2022.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo

necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

Carolina 132, colonia Noche Buena
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A.- Se hace del conocimiento a la ciudadana _,

interesada en el presente procedimiento, que deberd exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en la
fraccién | del Considerando CUARTO de la presente resolucion, en caso contrario,
se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México,
inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con el Cédigo
Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

B.- Asimismo, se informa a la ciudadana —interesada en

el presente procedimiento, que debera: 1) Exhibir el recibo de pago de la multa

impuesta; y 2) Acreditar contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del Suegz

vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la
actividad de “Autolavado” y superficie en que se desarrolla observada al momento
de la visita de verificacion se encuentra permitida por la zonificacién aplicable al
inmueble de mérito; lo anterior de conformidad con los articulos 11 primer pérrafo,
43 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 96 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 174,
fraccidn IIl del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48,
fraccion Il del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, --------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad procede en los siguientes
términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

(s3)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I.- La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de |a presente resolucion
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se impone a la ciudadana interesada en el presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 300 (TRESCIENTAS) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por $96.22, (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la
cantidad de $28,866.00 (VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS 00/100

M.N.), de conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la presente
- =" resolucién-administrativa.

CUARTO.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la ciudadanam
- interesada en el presente procedimiento, para que a partir del dia habil siguiente a
que surta efectos la notificacién de la presente determinacién, se abstenga de realizar la
actividad observada al momento de la visita de verificacién por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién, consistente en “Autolavado”, hasta en tanto obtenga un Certificado
de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el cual
ampare que dicha actividad y superficie en que se desarrolla se encuentra permitida por la
zonificacion aplicable, APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva
orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en el inmueble objeto del presente

procedimiento y no acredite contar con dicha documentacién, se sancionaré la conduc
infractora como reincidencia, asimismo en caso de resultar conducente se podra impon
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estado de clausura del inmueble visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la ciudadana || GGG i tcresada en

el presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccién de Calificacién en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena,
Alcaldia Benito Juarez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente resolucién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta,
en caso contrario se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de
México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto
en el Codigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes
referido.

SEXTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo anterior
con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la ciudadana
interesada en el presente procedimiento, o al ciudadano
, persona autorizada en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado
para tales efectos, ubicado en Calzada Real San Martin nimero 34 (treinta y cuatro), Pueblo de
San Martin Xochinahuac, Cédigo Postal 02120 (dos mil ciento veinte), Alcaldia Azcapotzalco, en
esta Ciudad de México.

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y dltimo parrafo

wt
NOVENO.- CUMPLASE. ( ). [ [l C

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Licen€iadq Carlos Tomas Sanchez Clvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México. Conste.

Elaboré: Rgvisbz

Lic, Luis Manjel Rodriguez Jiménez. Rivero Cruz.
Carolina 132, colonia Noche Buena ) )
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