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En la Ciudad de México, a doce de mayo de dos mil veintidds.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
General Francisco Murguia, nimero ochenta y seis (86), colonia Escandén Primera (I) Seccién,
demarcacidn territorial Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil ochocientos (11800), Ciudad de
México; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El veintidés de marzo de dos mil veintidds, se emiti6 orden de visita de verificacién al inmueble
citado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente indicado al rubro, misma que fue
ejecutada el veintitrés de mismo mes y afio, por el servidor publico Fernando Altamirano
Caballero, personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien
asent6 en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que
fueron remitidas a esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la
Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el veinticuatro de marzo de dos mil veintidos,
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/921/2022, suscrito por el Director de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central.

2.- El seis de abril de dos mil veintidés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto, escrito
signado por el ciudadano lep se ostentd como apoderado legal de
propietarias del inmueble materia del
presente procedimiento, mediante el cual formulé observaciones y presenté pruebas que
considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacion materia del presente asunto.

3.- Mediante proveido de once de abril de dos mil veintidds, se tuvo por recibido el escrito de
cuenta, decretandose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, teniéndose por sefialado el domicilio indicado para oir y recibir
notificacionesy a las personas autorizadas, asi también, por admitidas las pruebas que ofrecid. ----
4.- Seguida la secuela procesal, el veintiocho de abril de dos mil veintidds, se llevd a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la
comparecencia de la ciudadana ||} - torizada del promoverte en términos
del articulo 42, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, siendo que
entre otras cosas, se llevé a cabo el desahogo de las pruebas admitidas y posteriormente se
tuvieron por formulados alegatos, turnandose el presente expediente a etapa de resolucién. --------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14

parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de | /
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésim '
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trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5, 11
fraccién Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Péblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, 11, IV, V, VI, VIII ylIX,7,8,9,13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Iy IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il
numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién 1V, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Parcial de Desarrollo de la Zona Patrimonial de Tacubaya” ratificado en el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicados en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal los dias el veinte de abril de dos mil doce y treinta de septiembre de dos
mil ocho, respectivamente, asi como, a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el
inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y
buena fe, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.

TERCERO.- La calificacidn del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente:

€.
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: -
CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASi
CORROBORARLO GCON NOMENCLATURA OFICIAL, SOLICITO LA PRESEN ¥ I =N sU
CARACTER DE DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA U CARACTER DE RESPONSABLE DE
SEGURIDAD ESTRUCTURAL, Y/ EN SU CARACTER DE CORRESPONSABLE DE DISENO URBANO Y
AR EN SU CARACTER DE CORRESPONSABLE DE INSTALACIONES, Y/0
EN S CARACTER DE INTERESADO, SIN EMBARGO, AL NO ENCONTRARSE NINGUNO DE ESTOS PRESENTES,
SOY ATENDIDO POR LA C EN SU CARACTER DE ENCARGADA, PERSONA CON LA QUE ME
IDENTIFICO PLENAMENTE Y TRAS CORROBORAR EL DOMICLIO CONTENIDO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CON DICHA
PERSONA, PROOCEDO A EXPLICAR EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA, UNA VEZ PERMITIDO EL ACCESO AL INMUEBLE Y BRINDADAS LAS
“TA4CILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA; HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE: 1.~ SE TRATA DE UN INMUEBLE
ELIMITADO EN SU PARTE FRONTAL GON TAPIAL DE MADERA, EL CUAL, CUENTA CON LETRERO DE IDENTIFICACION DE OBRA A LA
VISTA, AL INTERIOR SE OBSERVA UN PREDIO A CIELO ABIERTO CON TRABAJOS CONSISTENTES EN DESPLANTE DE CIMENTACION,
HABILITADO DE ACERO Y CIMBRADO PARA COLADO DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES. AL MOMENTO SE OBSERVAN
TRABAJADORES EN DICHAS LABORES, MATERIALES Y HERRAMIENTAS PROPIAS AL DE LAS ACTIVIDADES ANTES MENCIONADAS. 2.-
EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL MOMENTO DE LA PRESENTE ES DE: OBRA NUEVA EN PROCESQ. 3.- LAS MEDICIONES
SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE QUINIENTOS CATORCE METROS CUADRADOS (514.00 M2); B) NO ES
POSIBLE DETERMINAR SI EXISTEN RESTRICGIONES HACIA LAS COLINDANCIAS LATERALES Y POSTERIOR DEL INMUEBLE, TODA VEZ,
QUE AL MOMENTO EL AVANCE DE LOS TRABAJOS SE DESARROLLA POR DEBAJO DEL NIVEL DE BANQUETA EXTERIOR. 4-LAOBRA
CUENTA CON RECIMENTACION COMO MEDIDAS DE PROTECCION, A COLINDANCIAS LATERALES Y POSTERIOR 5.- £L INMUEBLE SE
UBICA ENTRE LAS CALLES DE PROGRESO Y AVENIDA JOSE MARTI, SIENDO ESTA ULTIMA, LA MAS CERCANA A NOVENTA METROS
DE DISTANCIA(90.00 M). 6.~ EL INMUEBLE CUENTA CON UN FRENTE DE TRECE PUNTO TREINTA METROS LINEALES (13.30 M) SOBRE
LA CALLE DE GENERAL FRANCISCO MURGUIA. 7.- AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA LA OBRA EN PROCESQ PRESENTA TRABAJOS EN
CIMENTACION. DE LOS APARTADOS: A~ EXHIBE CERRIFICADO DE ZONIFICACION, B.~ EXHIBE CONSTANCIA DE AUINEAMIENTO Y
NUMERO OFICIAL, G.» EXCHIBE DICTAMEN TECNICO POR PARTE DE SEDUVI, D.- EXHIBE AUTORIZACION PARA INTERVENCIONES EN
INMUEBLE POR PARTE DEL INBA..

De lo anterior, se desprende de manera medular, que al momento de la visita la persona
especializada en funciones de verificacién observé un inmueble delimitado en su parte frontal con
tapial de maderay que en su interior se observa un predio a cielo abierto con trabajos consistentes
en desplante de cimentacién, habilitado de acero y cimbrado para colado de elementos
estructurales, advirtiendo un aprovechamiento de obra nueva en proceso y que cuenta con
recimentacion como medida de proteccién a colindancias laterales y posteriores y que con
relacién a las mediciones obtenidas, la superficie total del predio es de quinientos catorce metros

cuadrados (514 m?), la cual se obtuvo empleando como instrumento de medicién telemetro laser
digital marca Bosch GLM150. .

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que al
momento de la diligencia de verificacién fueron exhibidas las siguientes documentales:----------—---

SE REQUIERE AL C. PARA QUE EXHIBA LA DOCUMENTACION A QUE SE REFIERE LA ORDEN DE VISITA
DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
l-- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE US0 DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTICINCO DE AGOSTO DEL DOS MIL VEINTE, CON VIGENCIA DE PERMANENTE,
PARA EL DOMICLIO QUE NOS GCUPA, FOLIG T828-151REGU20, ZONIFICACION HIS/R0/A.
Il.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, TIPO GOPIA SIMPLE, CON

“TRCHA DE EXPEDICION CATORCE DE JULIO DEL DOS MIL VEINTE, CON VIGENCIA DE NO INDICA, PARA EL DOMICLIO QUE NOS
~CUPA, FOLIO 288/2020,
ll.- OPINION TECNICA REVALIDACION EN A.C.P. EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, TIPO COPIA
SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION TREINTA Y UNO DE AGOSTO DEL DOS MIL VEINTE, CON VIGENCIA DE NO INDICA, PARA EL
DOMICLIO QUE NOS OCUPA, EXPEDIENTE: SEDUVICGDU/DPCUEP/H095/2020:
IV.- AUTORIZACION PARA INTERVENCIONES DE INMUEBLES EXPEDIDO POR INSTITUTO DE BELLAS ARTES, TIPO COPIA SIMPLE, CON
FECHA DE EXPEDICION TRECE DE FEBRERO DEL DOS MIL DIECIOCHO, CON VIGENCIA DE NO INDICA, PARA EL DOMICLIO QUE NOS
OCUPA, OFICIO NUMERO 0416-C/0257..

£ £ = el

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién
1, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de |a Ciudad de México y 3, fraccién XVI, de
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, sa
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prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ---------------------

Tesis:1a. ; i o s <c ‘
L1/2008 Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica. ----------

Ahora bien, por lo que hace a las instrumentales exhibidas en la diligencia de verificacién, toda vez
que fueron ofrecidas durante la substanciacién del presente procedimiento, se procederd a su
estudio y valoracion en parrafos posteriores.

I1.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la Oficialia de Partes de este Instituto el seis de abril de dos mil veintidés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato.

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que por cuestiéon de método, de las manifestaciones
hechas valer por la promovente merecen el primer calificativo los argumentos aducidos en donde
de manera esencial refiere que se transgredié en su perjuicio lo dispuesto en los articulos 14 y 16,
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en relacién con el 7, fraccion IV y 98,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y el Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que, a su dicho la orden de visita de verificacién no
cumple con las formalidades establecidas en los preceptos legales indicados.

Derivado del andlisis realizado a los planteamientos aludidos, esta autoridad determina no entrar
al estudio de los mismos, toda vez que los agravios expresados atafien propiamente a pretender
impugnar la constitucionalidad y legalidad de la orden de visita de verificacién, a consecuencia de
sus requisitos de validez; por lo que con el objeto de promover y respetar su derecho a la tutela
jurisdiccional efectiva, es menester referir que lo argiiido debe hacerse valer en la via y forma
correspondiente, ya que esta autoridad administrativa no tiene competencia para revocar,
confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad respecto de la orden de visita de verificacion,
ello en virtud de que los articulos 108 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacién con los diversos 59 y 61, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; prevén los medios de impugnacién procedentes, asi como las
instancias competentes para conocer de su presentacion.

Por otra parte, de las manifestaciones restantes, se desprende que las mismas se constrifien a
exponer que con las probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones
sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion; consecuentemente las pruebas

admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion. /7
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Ahora bien, del estudio de los alegatos formulados, no se advierten argumentos de derecho en los
que se hagan valer cuestiones distintas a las precisadas en su escrito de observaciones, toda vez
que ratifica lo argiiido en su escrito de fecha seis de abril de dos mil veintidés, por tanto, esta
autoridad determina que no es necesario realizar un pronunciamiento adicional;
consecuentemente, se continta con la calificacidn del acta de visita de verificacidn. =-------------ee—-

.- Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que
guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en
términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes:

1.- Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, folio 7829-151REGU20,
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México el
veinticinco de agosto de dos mil veinte, para el inmueble materia del presente
procedimiento, mismo que es valorado en términos de los articulos 327 fraccién II y 403,
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que
se le otorga valor probatorio pleno.

2.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, folio 289/2020, de fecha
de expedicién veinticuatro de enero de dos mil veinte, la cual, se valora en términos de los
articulos 327, fraccion Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

3.- Original del oficio nimero 0416-C/0257, de trece de febrero de dos mil dieciocho,
suscrito por la titular de la Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio
Artistico Inmueble, del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, el cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental piiblica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -------------

4.- Original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0729/2022, de catorce de marzo de dos mil
veintidds, suscrito por el titular de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
Publico, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, mismo que se valora en términos
de los articulos 327 fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental pliblica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis l6gico juridico de los documentos que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacién administrativa
en donde observé un inmueble delimitado en su parte frontal con tapial de madera y que en su
interior se advierte un predio a cielo abierto con trabajos consistentes en desplante de
cimentaciéon, habilitado de acero y cimbrado para colado de elementos estructurales, con
aprovechamiento de obra nueva en proceso y que cuenta con recimentacion como medida de
proteccion a colindancias lateralesy posteriores,

Al respecto fue ofrecido por la persona interesada la Constancia de Alineamiento y/o Nimero
Oficial, folio 289/2020, de la cual, se acredita el domicilio y nimero oficial del inmueble materia del
presente procedimiento, asimismo, se desprende que el predio de trato se localiza dentro de zon

patrimonial y que es un predio colindante con inmuebles catalogados o afectos al patrimo@
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cultural urbano de valor artistico para el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura de valor
patrimonial por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. -----------------

En ese sentido, resulta oportuno indicar que el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo,
folio 7829-151REGU20, es la documental idénea para poder determinar la zonificacion aplicable al
inmueble que nos ocupa, toda vez que en dicho documento se hace constar el méximo potencial
aplicable, asi como, las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen
los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como,
lo establecido en el 21, parrafo cuarto y 158, de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibi.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.---------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de
verificacién)

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion. --------------

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento pablico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye

% permiso, autorizacion o licencia alguna. //]
=

Carolina 332, colonia Noche Busna 6 de 16
/ atealdis Benito Juirez, C.P. 03720, Cludad de México CIUDAD !{,Ngggggg?’fé&
] T.S5 43777 00



F
/

o
_ o'l 25 COEAD D DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACIAN
° Y CALIFICACION :

INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

Nin DO22 Flo7es
022155

DI LA REVOLUSION MEXICANA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/126/2022

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice
el pago anual de la contribucidn respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicion en tratdndose de los certificados dnicos de zonificacién que
contemplen la aplicacion de la Norma General de Ordenacion 26 “Norma para impulsar y facilitar la
construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

lll. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento pliblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.

Indicado lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 158 de referencia, a efecto de
determinar el tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que fue expedido el
certificado en estudio, se desprende estd serd permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucién y toda vez que dicho instrumento fue emitido el veinticinco de agosto de
dos mil veinte, siendo que a la fecha ha transcurrido el término anual para efectuar el pago de
dicha contribucién, sin que de autos del presente procedimiento se advierta que la persona
visitada haya demostrado haber llevado a cabo el pago correspondiente; resultando evidente que
dicho instrumento no se encontraba vigente al momento de la visita de verificacién, por lo tanto,
dejé de surtir sus efectos juridicos, en consecuencia, no resulta eficaz para demostar el
cumplimiento de las obligaciones materia del presente procedimiento.

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucién de una actividad regulada consistente en una obra en
proceso, la persona visitada tenia la obligacién de contar con un certificado de zonificacién
vigente en cualquiera de las clasificaciones antes sefialadas, con el que acredite que las
intervenciones observadas en el inmueble visitado se encuentran permitidas.

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia o durante la substanciacién
del presente procedimiento y que el mismo se encontrara vigente, hecho que no acontecié en la
especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10,
fraccién IV del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el

281, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
mismo Reglamento, mismos que se citan:

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 10.- Durante la visita de verificacién, el visitado, ademads de lo dispuesto por las disposiciones
Juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

IV.  Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion; ------------

Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281 Las partes asumirén la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus

pretensiones.” /’7
&
Carolina 132, colonia Noche Buena 7 de 16
alcaldia Benito Judrez, C.P, 03720, Ciudad de México CIUDAD INNOVADORA
1.554737 77100 ¥ DE DERECHOS



rfr—q‘ 9 INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

Vé L s DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACIAN

Y CALIFICACION

-4 Ricardo
: { 022 Flores
v siode MAGON

SRECURLOR DF LA nw..mu MERCANA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/126/2022

No obstante lo anterior y toda vez que si bien, como quedo precisado el certificado de cuenta no se
encuentra vigente, de su contenido se desprende que dicho instrumento fue emitido conforme a lo
dispuesto en el Programa Parcial de Desarrollo de la Zona Patrimonial de Tacubaya” ratificado en
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, el cual, a la
fecha se encuentra vigente, de tal forma esta autoridad determina procedente imponerse de la
zonificacién, normas generales de ordenacion y areas de actuacion aplicables al inmueble. ----------

Asi las cosas, del anélisis del Certificado de cuenta, se desprende que de conformidad con dicho
Programa Parcial, la zonificacién aplicable al inmueble visitado es: H/5/30/A (Habitacional, cinco
niveles mdximos de construccion y treinta por ciento minimo de area libre); asimismo, que el
predio verificado se encuentra sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacién nimero 4,
contenida en el Programa Delegacional en estudio.

En consecuencia, resulta necesario sefialar que de conformidad con los articulos 65 y 66, de la Ley
de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 68, 69, 70 fracciones |, Il, Il y VI y 191, parrafo primero
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, previo a la realizacién de
cualquier intervencién, la persona visitada tiene la obligacién de contar con dictamen técnico,
opinién técnica o registro de intervencién, segln sea el caso, de la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, que amparen la procedencia de
las intervenciones a realizar, cuerpos normativos que para mejor referencia se citan a
continuacion:

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho. --------=-==----

4, En Areas de Conservacién Patrimonial

Las dreas de conservacién patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el
patrimonio arquitectonico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del
funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos
tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalmente
catalogados requieren tutela en su conservacién y consolidacion. Las dreas de conservacion
patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales indicadas en los
Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

conservacion, recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman
parte del patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas,
monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en
los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como
los paisajes culturales, espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre
otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion patrimonial y
todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su
conservacién y consolidacién y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que
resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones.

|
Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas

para la conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la

delimitacion de las dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como
/ las sanciones que aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo establecido en es%
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ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio
cultural urbano y su delimitacién y regulacidn serd de conformidad con lo que dispongan los
Programas.

Articulo 69. Las dreas de conservacion patrimonial se integran por las zonas patrimoniales, histdricas,
artisticas y arqueoldgicas delimitadas por los poligonos sefialados en los Programas, asi como las que
cuenten con declaratoria federal de zona de monumentos histdricos, arqueoldgicos y/o artisticos. ------

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial
y elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable, -------------

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién
en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién
Patrimonial.

II. Registro de intervenciones para la manifestacién de construccién Tipo Ay las obras que no requieren
manifestacion de construccién, ni licencia de construccién especial en predios o inmuebles localizados
en Area de Conservacién Patrimonial.

lll. Dictamen Técnico para intervenciones para la manifestacién de construccién Tipo Ay las obras que
no requieren manifestacion de construccién, ni licencia de construccién especial o su revalidacién en
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano.

VI. Opinidn Técnica para la fusién/subdivisién/relotificacién de predios, condicion patrimonial y
factibilidad de demolicion y/o proyecto, en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o en
Areas de Conservacién Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones ¥/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

Una vez impuestos del contenido de los preceptos legales indicados, es procedente indicar que a
efecto de acreditar que las intervenciones observadas durante la diligencia de verificacién se
encuentran permitidas, la persona visitada ofrecié el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0729/2022, de
catorce de marzo de dos mil veintidds, suscrito por el titular de la Direccién de Patrimonio Cultural
Urbano y Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del cual se desprende lo
que a continuacion se inserta;

alcaldis Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México F
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“...como es de su conocimiento el predio de referencia se localiza en Area de Conservacién
Patrimonial, y dentro del poligono de aplicacién del Programa Parcial de desarrollo Urbano
“Zona Patrimonial de Tacubaya" publicado en Gaceta Oficial del Distrito Federal el 20 de abril
de 2012, indicado en el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Miguel Hidalgo (hoy Alcaldia), publicado el 30 de septiembre de 2008 en la

Gaceta Oficial del Distrito Federal, sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién Nimero 4
en Areas de Actuacion.
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Colindante con los nimeros 27 y 31 de la Cerrada de la Paz, ambos incluidos en la relacién de

inmuebles con valor artistico compilada por el INBAL y considerados de valor urbano
arquitecténico por esta Secretaria.

Antecedentes:

Con oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2841/2018 de fecha 13 de julio de 2018, se emitio: "...dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo la
obra nueva de 15 departamentos en 5 niveles (Sotano + Semisétano + P.B. + 4 Niveles), con una
altura de 14.30 metros al piso terminado de la azotea, una superficie de construccién de obra
nueva sobre el nivel de banqueta de 1,699.49 m? y una superficie bajo nivel de banqueta de
772.71 m? proporcionando 27 cajones de estacionamiento....”

De conformidad con la Reforma al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, publicada el 12 de julio de 2020, en el caso del tramite que se indica, dado que no tiene
costo, se considera permanente desde su expedicion. Por lo que, no es objeto de revalidacién,
actualizacién, renovacion, prorroga o cualquier otro tramite similar...” (Sic)

Asi las cosas, del contenido de dicho dictamen, se desprende que al inmueble verificado le fue
emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Pulblico, de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
conservacién patrimonial para llevar a cabo el proyecto de obra nueva de 15 departamentos en 5
niveles (Sétano + Semisétano + P.B. + 4 Niveles), con una altura de 14.30 metros al piso terminado
de la azotea, una superficie de construccion de obra nueva sobre el nivel de banqueta de
1,699.49 m>,

Siguiendo con el estudio y andlisis de la factibilidad de las intervenciones observadas por el
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, esta unidad
administrativa también se impuso del contenido del oficio nimero 0416-C/0257, de trece de
febrero de dos mil dieciocho, suscrito por la titular de la Direccidn de Arquitectura y Conservacién
del Patrimonio Artistico Inmueble, del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, del cual se
advirtio lo siguiente:

«...me permito informarle que el inmueble ubicado en calle Francisco Murguia nim. 86 en la
colonia Escandén I Seccién, Delegacién Miguel Hidalgo, no se encuentra incluido en la Relacion
del INBA de Inmuebles con Valor Artistico, por lo anterior, esta Direccién no tiene competencia
en emitir Opinion alguna al respecto.

Asi mismo, recomendamos ingresar su propuesta de intervencion ante la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI, instancia de gobierno local competente en la
valoracién en materia de incorporacién de obra nueva en Areas de Conservacién Patrimonial de
la Ciudad de México; uso de suelo, altura permitida y drea libre en el predio y obtener las
recomendaciones sobre las visuales y otros aspectos normativos, y el debido dictamen técnico...”
(Sic)

Transcripcién de la cual se desprende que las intervenciones advertidas durante la diligencia de
verificacién cuentan con un pronunciamiento realizado por parte del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura, en el que se le indica que el inmueble visitado no se encuentra incluido dentro
ﬁ de la relacién de inmuebles con valor artistico de dicho Ente.

En ese sentido, una vez analizadas las constancias exhibidas y considerando que como se ha dich
con anterioridad, la persona especializada en funciones de verificacion advirtié que en el inmue
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verificado al momento de la diligencia de verificacién se llevan a cabo trabajos consistentes en
desplante de cimentacién, habilitado de acero y cimbrado para colado de elementos
estructurales, por tanto, esta autoridad determina que dichas intervenciones, las ejecuta de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 68, 69, 70 fracciones | y VI y 191, parrafo primero del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; no obstante, tal y como quedo
indicado en- parrafos anteriores, la persona visitada no acredité contar con certificado de
zonificacion vigente, contraviniendo lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan:---------------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de
las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o
programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que
para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V,
inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal. ---

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende

asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”,

Se colige lo anterior, toda vez que de los razonamientos y articulos previamente sefialados, se
desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en
aplicacién de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas
disposiciones, relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maximo
potencial aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir,
zonificacion, nimero de niveles maximos de construccion, superficie de area libre, superficie de
desplante, superficie maxima de construccién y normas de ordenacién, por lo tanto, era ineludible
la obligacién de la persona visitada de acreditar contar con certificado de zonificacidn vigente en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual esta autoridad determina procedente

imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion.

% Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 1%

de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollg”
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Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piiblico; esta autoridad determina que
la infraccidon en que incurre la persona visitada es grave, toda vez que al no acreditar contar con
certificado de zonificacion en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que demuestre que la obra
verificada se realiza en términos del maximo potencial aplicable, poniendo de manifiesto que
sobrepone su interés privado al orden publico, incidiendo directamente en la armonia de la
comunidad donde se localiza el inmueble visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad
de México circunstancias que pueden causar dafios, ya que estas contemplan la proteccion de los
derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento
urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presente y futuras.

Il.- Las condiciones economicas del infractor; toda vez que del instrumento notarial nimero
sesenta y siete mil ciento sesenta y tres, de seis de octubre de dos mil dieciséis, pasado ante la fe

del titular de la notaria publica numero ciento treinta y tres de la Ciudad de México, se advierte que
S - o concepro

las ciudadanas
de compraventa del inmueble verificado la cantidad de
asi como que del Registro de Manifestacion de Construcciones
tipo B, folio RMH-B-029-2020, con sello de recepcién en la ventanilla Gnica de la Delegacién Miguel
Hidalgo el diecisiete de septiembre de dos mil veinte, ofrecido p visitada se
desprende que por concepto de pago de derechos erogd la cantidad de

considerando que el
patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como de bienes muebles e inmuebles, se

aguierte que a persona visitada cuenta [
las cuales no seran desproporcionales a su capacidad de pago.--—----------------

I1.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175, fraccidn Ill y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicién de la sancién.

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes:

SANCIONES

.- Por no acreditar contar con certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus
modalidades contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal, se determina procedente imponer a las ciudadanas_
jpropietarias del inmueble objeto del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a trescientas (300) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al
momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por
noventa y seis pesos con veintidés centavos ($96.22 M.N.) resulta la cantidad de VEINTIOCHO MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS ($28,866.00 M.N.), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 96, fraccion Vill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion cong;/y

articulos 174, fraccion VI, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distfi
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Federal, 48, fraccion I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Ill y 5, de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la
Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de
enero de dos mil veintidés.

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por no acreditar contar con certificado de
zonificacion vigente en cualquiera de sus modalidades contenidas en el articulo 158, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se determina procedente imponer
la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en General Francisco Murguia, nimero
ochenta y seis (86), colonia Escanddn Primera (I) Seccién, demarcacién territorial Miguel Hidalgo,
cédigo postal once mil ochocientos (11800), Ciudad de México, lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 129 fraccién IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 96, fraccién IlI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacidn con los
articulos 174, fraccién IlI, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48,
fraccién II, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones I, Il y Ill, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi
como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

Il Clausura parcial o total de obra;

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes SaNCiONes:-—-----—- - —wmx-

lll. Clausura parcial o total de la obra.

VIil. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del
hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés publico.

% Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, /j
/
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Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total,.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en:

1. Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

1ll. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales,
de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de
dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afo.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidos de la Unidad de
Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y el
valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022, ----------------

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo

necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

7,

/

A) Se hace del conocimiento de las ciudadanas
propietarias del inmueble objeto del presente

procedimiento que deberan exhibir ante la Direccién de Calificacién en Materia de
Verificacién Administrativa de la Direcciéon Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en
un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacion de la presente resolucidn, el original del recibo de
pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO, de esta resolucién, en
caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal
de la Ciudad de México.

B) Se hace del conocimiento de las ciudadanas 7
_ propietarias del inmueble objeto del preserie/—
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procedimiento que una vez impuesto el estado de clausura, éste prevalecera
hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la multa impuesta; 2)
acredite contar con certificado de zonificacion vigente en cualquiera de sus
modalidades contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que se demuestre que las
intervenciones ejecutadas en el predio visitado se encuentran permitidas; lo
anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, Gltimo pérrafo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la
presente resolucién administrativa se impone a las ciudadanas
propietarias del inmueble objeto del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a trescientas (300) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por
noventay seis pesos con veintidés centavos ($96.22 M.N.) resulta la cantidad de VEINTIOCHO MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS ($28,866.00 M.N.).

- ﬂlARfoﬂ_:,En—t‘éTminos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la

presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
~ubicado en General Francisco Murguia, nimero ochenta y seis (86), colonia Escandén Primera (1)
. -Secci6n, demarcacion territorial Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil ochocientos (11800),
-Ciudad de México.

H|

QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucidn administrativa,

se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al

debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente

determinacidn, se haré acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la

fuerza pablica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones I, Il y IlI, de la Ley d
% Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, Q
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Hagase del conocimiento de las ciudadanas_
_ propietarias del inmueble objeto del presente procedimiento que deberan acudir
a las oficinas de la Direccién de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, niimero ciento
treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Juarez, c6digo postal cero
tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacidn de la presente resolucidn,
a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas, que
inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo
Fiscal de la Ciudad de México.

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y
59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos
la notificacién de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.------

OCTAVO.- Notifiquese personalmente a las ciudadanas_

B - opictarias del inmueble objeto del presente procedimiento, por conducto de su
o bien, a través de los ciudadanos

en el domicilio ubicado en

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resolucién; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articul yapartado D, fracciones I, IX, XXIl y

dltimo péarrafo del Estatuto Organico del Instituto icgeipn Administrativa de la Ciudad de
/.(é a del Distrito Federal. ----=--—--=

México; y 83, fraccidn I, del Reglamento de Verifi
A
U
DECIMO.- CUMPLASE. Z | (L7

Asi lo resolvid y firma al calce por duplicado, et‘T;{ ciado Carlos Tomas Sanchez Oivera, Director
de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacidn del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
Conste.
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