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En la Ciudad de México, a tres de mayo de dos mil veintidds, -----=-s==emmemmmmmmmmm e
Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Retorno dos (2), nimero treinta y ocho (38), colonia Avante, demarcacion territorial
Coyoacan, cédigo postal cero cuatro mil cuatrocientos sesenta (04460), Ciudad de México,
identificado mediante fotografia inserta a la orden de visita de verificacion; atento a los siguientes:

g U I 3 T

1.- El treinta de marzo de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el uno de abril de dos mil veintidés, por el servidor publico Miguel Angel Judrez
Mora, personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien asenté en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron
remitidas a esta Direccidn de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el cuatro abril de dos mil veintidés, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1072/2022, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central. ----- TSP ——

2.- Posteriormente, el veinte de abril de dos mil veintidés, se dicté acuerdo de preclusién,
mediante el cual, se hizo constar que del cuatro al diecinueve de abril de dos mil veintidds;
transcurrio el término de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término

concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el
articulo 37, del Reglamento en cita, -----------—---cceeex e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: e

_____ CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1y XlI, 5, 11
fraccion 11, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Piblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones || y VI, 3,5y 6 fracciones |, I, IlI, IV, V, VI, VIIl y X, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso c y IV, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del -
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos@/
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diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A,
fracciones I inciso ¢, Iy IV, 15 fraccidn II, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado
B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccidn II, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, Vy XII
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez, asi como, a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del
presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacién,
precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos
de SU ArtiCULO 7. —mmmmmmm e e

TERCERO.- La calificacidon del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de |a Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente: -- -

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
 HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASi
CORROBORARLO CON NOMENCLATURA OFICIAL Y COINCIDIR CON FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN Y PREVIO CITATORIO
DEJADO EL DIA ANTERIOR A ESTA DILIGENCIA Y TODA VEZ QUE DESPUES DE TOCAR EN REPETIDAS OCASIONES Y DURANTE
VARIOS MINUTOS Y DESPUES DE NO ATENDER NADIE LA PRESENTE DILIGENCIA PROCEDO A REALIZARLA DESDE EL EXTERIOR EN _
CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 18 DEL REGLAMENTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA. UBICADOS EN CALLE RETORNO 2 NUMERO
38, COLONIA AVANTE, ALCALDIA COYOACAN CP 04460, DE ESTA CIUDAD Y TRAS CORROBORAR EL DOMICILIO CONTENIDO EN LA
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y POR COINCIDIR CON FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION DESDE
EL EXTERIOR HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE SE TRATA DE OBRA NUEVA PERMANENTE CONSTITUIDA DE _PLANTA BAJA Y DOS
NIVELES SUPERIORES HACIENDO CONSTAR QUE EL TERCER RIVEL AUN NO CUENTA CON LOZA, SE SE ADVIERTEN VANOS DE
VENTANAS Y PUERTAS Y ARMADO DE CADENA DE ACERC PARA TRABES DE LOZA, DICHA OBRA CUENTA CON DOS ACCESOS UNO
POR AV.-DEL PARQUE Y OTRO POR RETORNO 2, DICHA EDIFICACION SE ENCUENTRA EN OERA NEGRA SIN IDENTIFICAR LONA O
DATOS DE OBRA O MANIFESTACION DE CONSTRUCCION VISIBLE, POR LO QUE RESPECTA AL OBJETO Y ALCANCE DE LA PRESENTE
DILIGENCIA SE HACE CONSTAR: 1. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE, SE TRATA DE OBRA NUEVA
PERMANENTE CONSTITUIDA DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES HACIENDO CONSTAR QUE EL JERCER NIVEL AUNNO
CUENTA CON LOZA, SE ADVIERTEN VANOS DE VENTANAS Y PUERTAS Y ARMADO DE CADENA DE ACERO PARA TRABES DE LOZA,
DICHA OBRA CUENTA CON DOS ACCESOS UNO POR AV. DEL PARQUE Y OTRO POR RETORNO 2, DICHA EDIFICACION SE ENCUENTRA
EN OBRA NEGRA SIN IDENTIFICAR LONA O DATOS DE OBRA O MANIFESTACION DE CONSTRUCGION VISIBLE. 2. NUMERO DE NIVELES

% DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL D}BANQUE‘M. LA PRESéNTﬁ OBRA SE ENCUENTRA EDIFICADA EN TRES NIVELES, (PLANTA

BAJA ¥ DQS NIVELES SL!PER!ORES) IN EMBARGO EL

&L AUN NO CUENTA CON LOZA, SE ADVIERTEN VANO

-
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VENTANAS Y PUERTAS Y ARMADO DE CADENA DE ACERO PARA TRABES DE LOZA. 3. EN SU CASO NUMERO DE VIVIENDAS. NO ES
POSIBLE DETERMINAR AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA. 4. SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS. NO ES POSIBLE DETERMINAR
AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENGIA. 5. LAS DIMENSIONES SIGUIENTES, A. SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE
DOSCIENTOS SETENTA Y TRES METROS CUADRADOS (273 M2). B. SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION. NO ES POSIBLE
DETERMINAR AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENGIA. . SUPERFICIE DE AREA LIBRE. NO ES POSIBLE DETERMINAR AL
MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA. D. SUPERFICIE DE DESPLANTE. NO ES POSIBLE DETERMINAR AL MOMENTO DE LA
PRESENTE DILIGENCIA. E. ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE ES
DE NUEVE METROS LINEALES (8 METROS LINEALES) F. SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. NO ES
POSIBLE DETERMINAR AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA. G. ALTURA DE ENTREPISOS. NO ES POSIBLE DETERMINAR AL
MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA. 6. INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA
MAS PROXIMA. ES DE HACER MENCION QUE EL INMUEBLE CUENTA CON DOS ACCESOS SOBRE DIVERSAS CALLES, EL ACCESO QUE
NOS OCUPA SOBRE RETORNO 2, MISMO QUE SE ENCUENTRA ENTRE LA CALLE CERRADA DE RETORNO 2 Y RETORNO 1 SIENDO

De lo anterior, de manera medular se desprende que el personal especializado en funciones de
verificacion llevé a cabo la diligencia de mérito desde el exterior en términos del articulo 18, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, advirtiendo que se trata de una
obra nueva constituida de planta baja y dos niveles superiores, siendo que el tercer nivel adin no
cuenta con losa y que con relacién a las mediciones indicadas en el alcance de la orden, no fue
posible su obtencién al haber tenido acceso al inmueble, —---sseeeeceeeee oo

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte toda
vez que ninguna persona atendié la diligencia, no fue exhibida documental alguna,-------=-seeeeeeeev

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piiblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion
Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XV, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ------—-------———--_

Tesis:1a. : v -
Llef,;rgo; Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Novena Epoca  [169497  185de 353
Primera Sala |Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica, --—------

II.- Considerando que el veinte de abril de dos mil veintidds, se emitié acuerdo de preclusién, @/
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que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar de
que, de conformidad con los articulos 104, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez
dias habiles siguientes a su conclusidén para presentarlo, por tanto, no hay manifestaciones ni
pruebas respecto de las cuales realizar un especial pronunciamiento.

Ill.- Resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar la zonificacion
aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, toda vez que en dicho documento se hace constar el maximo potencial aplicable,
asi como, las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como,
lo establecido en el 21, parrafo cuarto, de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecen lo subsecuente: - -- -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92, El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento ptiblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
plblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibio.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento,---------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de
verificacién)

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccidn y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencidn Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccion. --------------

Articulo 158. Los certificados de zonificacidn se clasifican en: -

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento plblico impreso en hoja de papel
seqguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no cp /
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licekeig
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alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna.

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.

Sin que la persona visitada haya acreditado contar con certificado de zonificacion vigente del que
se advirtiera que las intervenciones observadas en el inmueble verificado se encuentran
permitidas, a pesar de contar con la carga procesal de acreditarlo, lo anterior, en términos del
articulo 281, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, mismo que se cita: -—--—--------------

ARTICULO 281 Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.” =

Contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala:-----------==semmmmmermmmmm e

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta

observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan:--------------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de
las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o
programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdén las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que
para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V,
inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal. ---

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, | /
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Compre
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asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

Se colige lo anterior, toda vez que de los razonamientos y articulos previamente sefialados, se
desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en
aplicacién de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demaés
disposiciones, relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el méaximo
potencial aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir,
zonificacidon, niimero de niveles maximos de construccion, superficie de rea libre, superficie de
desplante, superficie maxima de construccién y normas de ordenacion, por lo tanto, era ineludible
la obligacién de la persona visitada de acreditar contar con certificado de zonificacién en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal del que se desprenda que los trabajos ejecutados en el
inmueble visitado, se llevan a cabo conforme a la zonificacién aplicable al predio, razén por la cual
esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedardn comprendidas en el
capitulo correspondiente de la presente determinacién. .

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente:

————— — INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES s
I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que
la infraccién en que incurre la persona visitada es grave, toda vez que al no acreditar contar con
certificado de zonificacién en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que demuestre que la obra
verificada se realiza en términos del maximo potencial aplicable, lesiona el derecho a la
habitabilidad de las personas, lo que conlleva a un impacto negativo en la sustentabilidad de la
Ciudad de México, poniendo de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico,
incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el inmueble visitado, asi
como el de la politica urbana de la Ciudad de México circunstancias que pueden causar dafios, ya
que estas contemplan la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a
un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable
de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras.---------------------cveneev
Il.- Las condiciones econémicas del infractor; considerando que de una consulta llevada a cabo a
la p4gina web denominada “Sistema Abierto de Informacién Geogréfica de la Ciudad de México”, el
cual es un sistema disefiado y operado por la Agencia Digital de Innovacién Publica, en el cual se
pueden llevar a cabo consultas y descargas de informacién territorial de la Ciudad de México en
distintos niveles como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de
difusién, que constituye un hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general,
otorgéndole valor probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. --- - 7
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Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aislada cuyos datos de
localizacién y rubro son los siguientes:

Registro No: 174899

Localizacién: Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su GacetaTomo XXIi, Junio de 2006
Pdgina:963

Tesis: P./J. 74/2006Jurisprudencia Materia(s): Comiin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Registro No: 2004949

Localizacién: Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetaLibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pdgina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K (10a.)

Tesis Aislada Materia(s): Civil, Comin

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO YSUSCEPTIBLE DE SER VALORADO
EN UNA DECISION JUDICIAL.

Registro No. 2017009

Localizacion: Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederaciénPdgina: 2579

Tesis: .40.A.110 A (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Al respecto, de la bisqueda realizada, se desprende que con relacién al valor del suelo del

Inmueble verificado, éste es de | _—_ S

I . 2unado a que el
I - advierte que la persona visitada s

lIl.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién lll, de la Ley de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal y 175, fraccién Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicién de la sancién,------- - e

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes:

l.- Por no acreditar contar con certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus
modalidades contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se determina procedente imponer a la persona titular y/o propietaria y/o
poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a doscientas
(200) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de-7
verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con veint'déj/

Caroling 132, colonia Noche Buena 7de12
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centavos ($96.22 M.N.) resulta la cantidad de DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y
CUATRO PESOS ($19,244.00 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129
fraccién |l de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccidn VIil, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccion VI, y 190,
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion I, del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2,
fraccién Illy 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como
con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el
Diario Oficial de |la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veintidos. e

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por no acreditar contar con certificado de
zonificacién vigente en cualquiera de sus modalidades contenidas en el articulo 158, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se determina procedente imponer
la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Retorno dos (2), nimero treinta y
ocho (38), colonia Avante, demarcacién territorial Coyoacéan, cédigo postal cero cuatro mil
cuatrocientos sesenta (04460), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta a la
orden de visita de verificacién, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129
fraccién IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién Il, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacidon con los articulos 174, fraccion lll, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccion Il, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones I, Il y Ill, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
105 SigUientes artiCUlOS:--------nnrrmmmmmm e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi
como las de carécter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

I, Clausura parcial o total de obra;

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una 0 mds de las siguientes sanCiones;----—-—----===-=--=-

ill. Clausura parcial o total de la obra.

Vill. Multas. 4
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Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionarén con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta la gravedad del
hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés piblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total;,

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las le yes respectivas y podrdn consistir en:

Il. Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

Hl. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales,
de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones Jjuridicas que emanen de
dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el lo. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de
Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica ¥ Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925,09 pesos mexicanos y el
valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022, --------vveren-

----- e EJECUCION DE LAS SANCIONES—-

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo L] e ——

A) Se hace del conocimiento de la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento que debera exhibir ante la Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de a
Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia
habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
CUARTO fraccion |, de esta resolucién, en caso contrario, en términos de lo
establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa—
del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas é;/

Carotina 132, colonla Noche Buena

. : v " 9de 12 CIUDAD INNOVADORA
alcaldia Benito J z, C.P. i
\ : ;;41;3;;;::0 uarez, C.P. 03720, Ciudad de México ¥ DF DERECHOS



CIUDAD DE MEXICO DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

’ /) ek ok INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
Y CALIFICACION

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/138/2022

Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de
conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

B) Se hace del conocimiento de la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago
de la multa impuesta; 2) acredite contar con certificado de zonificacion vigente en
cualquiera de sus modalidades contenidas en el articulo 158, del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que se demuestre que las
intervenciones ejecutadas en el predio visitado se encuentran permitidas; lo
anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, dltimo parrafo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.-

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.-----------z=zm-mmsemmmmmsesmeeemenneo e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.™

-- RESUELVE-
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
AdMINISErativa,m==mmmmmmmm oo o o oo e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-------=--=-==-==-mmmmssmmmmcoemmencocconaan
TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la
presente resolucién administrativa se impone a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a doscientas (200) veces
la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con veintidés centavos
($96.22 M.N.), resulta la cantidad de DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS
($19,244.00 M.N.). o

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il, de la
presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
ubicado en calle Retorno dos (2), nimero treinta y ocho (38), colonia Avante, demarcacién
territorial Coyoacén, cédigo postal cero cuatro mil cuatrocientos sesenta (04460), Ciudad de

México, identificado mediante fotografia inserta a la orden de visita de verificacion.-----——-----—----%- 7
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QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucion administrativa,
se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se hard acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
-fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones I, Il y Ill, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -
SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento que deberd acudir a las oficinas de la Direccién de Calificacién
en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, ubicadas en calle Carolina, niimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena,
demarcacion territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en
esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto de que exhiba en original el
recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal se solicitars a
la Secretaria de Administracién y Finanzas, que inicie el procedimiento administrativo de
ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.--—---—--—---
SEPTIMO.- Se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el
objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie
procedimiento de verificacién administrativa al inmueble ubicado en calle Retorno dos (2),
ndmero treinta y ocho (38), colonia Avante, demarcacién territorial Coyoacan, codigo postal cero
cuatro mil cuatrocientos sesenta (04460), Ciudad de México; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 97 y 98, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 6 y 14, apartado A, fraccidn I, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, 4 y 14, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, y
demds disposiciones juridicas aplicables. memmem e -

OCTAVO.- Se hace del conocimiento de la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento que de conformidad con lo dispuesto en los articulos
108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacién con
los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

NOVENO.- Notifiquese personalmente a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevé a cabo la visita de
verificacién, ubicado en calle Retorno dos (2), niimero treinta y ocho (38), colonia Avante,
demarcacion territorial Coyoacdn, cédigo postal cero cuatro mil cuatrocientos sesenta (04460),
Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta a la orden de visita de verificacién. -----

DECIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de est /
% Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resolucic’mé/;
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DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE.

Asi lo resolvio y firma al calce por dupllcado
de Calificacion en Materia de Verificacién Admlnlstratlva de la Direccion |:Jecut|va de
Substanciacién y Calificacidn del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.
Conste.

ELABORO: SUPERVISO:
LIC. PACLA MELISSA OLVERA VELAZQUEZ LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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