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En la Ciudad de México, a cinco de mayo de dos mil veintidds.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Calle Eusebio Jauregui, Nimero 8 (ocho), Colonia Ampliacion San Pedro Xalpa, Alcaldia
Azcapotzalco, Codigo Postal 02719 (dos mil setecientos diecinueve), en esta Ciudad, con
denominacién “Tortilleria Diana”, mismo que se identifica mediante fotografiainsertaenlaorden
de visita de verificacién; en términos por lo dispuesto en el articulo 99 parrafo segundo de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con la fraccién Il del articulo
15 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federa l; atento a los siguientes: ----

------- RESULTANDOS

1.- Con fecha cuatro de abril de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al
establecimiento sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al
rubro, la cual fue ejecutada el cinco del mismo mes y afio, por el servidor plblico Francisco Javier
Hernandez Sandoval, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados;
constancias remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1104/2022, signado por el
Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto,--—--——-——-—-

2.- El dia veintidds de abril de dos mil veintidés, se dictd acuerdo de preclusién, en el cual se hizo
constar que del dia seis al veintiuno de abril de dos mil veintidds, transcurrié el término de diez
dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara escrito alguno dentro del plazo
concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con
el articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.-------——---—————

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS c -

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciaciény Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacidn en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los
visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XIl, 5,11 fraccién I, 44 fraccion | y 45
de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pdblica de la Ciudad de México; 1,2
fracciones Iy Vi, 3, 5y 6 fracciones |, 11, 111, 1V, V, VI, VL y 1X, 7 fracciones |, 1,1y IV, 8,9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il yIVy 133 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV yV, 10, 14 apartad

fracc:iones l,incisoc, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl, y XVIIl, 24, 25 y Quinto transito
|

\
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la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciud
apartado B fracci6n Ill numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartad

de México; 1, 2 fraccién VI, 3
o C seccion primera fracciones |,

V, VI y XII, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones |1, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 3
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley
Federal.

Administrativa de la Ciudad de
7,48, 49y 78 del Reglamento de
de Desarrollo Urbano del Distrito

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley fle Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa General de Desarrollo Urbano, asi comd al Programa Delegacional de

Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Azcapotzalco, asi com

la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de

D a las normas de ordenacidn en
yerificacién instrumentada en el

establecimiento en comento, practicada en cumplimientoalao
documentos publicos que conforme a los articulos 6 vy

en materia del presente asunto,
de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del

Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su

presente asunto en cumplimiento a los principios de sim
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que §
articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

lidez, por lo que se resuelve el
plificacion, precision, legalidad,
e actla, de conformidad con los

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISIT,
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instit

DE VERIFICACION, se realiza de
to de Verificacién Administrativa

de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se procede a valorar todos y cada una de las constangias que integran el expediente en
el que se actda, a efecto de dictar la resolucién que cophforme a derecho corresponda
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientesfrazonamientos légicos juridicos.-

.- Se procede al anlisis del texto del acta de visita de verificdcién administrativa, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo
siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERiFICAqION. SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

CONSTITUIDG PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASi
CORROBORARLO CON NOMENCLATURA OFICIAL Y COINCIDIR CON FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN SOLICITO LA PRESENCIA
DE: C. I =N SU CARACTER DE INTERESADO Y/O LAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/O
QCUPANTE Y/0 DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y/O ADMIN| DOR DEL INMUEBLE UBICADO EN CALLE
EUSEBIO JAUREGUI NUMERO 8, COLONIA AMPLIACION SAN PEDRG XALPA, ALCALDIA AZCAPOTZALCO CP 02719, DE ESTA CIUDAD,
SIENDO ATENDIDO POR C. EN SU CARACTER DE RESPONSABLE, PERSONA CON LA QUE ME IDENTIFICO PLENAMENTE Y TRAS
CORROBORAR EL DOMICILIO CONTENIDO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFIGACION DICHA PERSONA, PROCEDC A EXPLICAR
EL MOTIVO DE MI PRESENCIA, QUIEN BRINDA LAS FACILIDADES PARA EL DESARROLLC, TRATANDQSE DE UN ESTABLECIMIENTO
MERCANTIL EN LOCAL EN PLANTA BAJA EN DONDE AL INTERIOR SE ADVIERTE UNA MRQUINA PARA HACER TORTILLAS UNA BARRA
PARA DESPACHAR Y MATERIA PRIMA PARA LA FABRICACION DE TORRILLA. HAGO £ONSTAR LO SIGUIENTE: 1. LA DESCRIPCION
DEL INMUEBLF USICADO EN EL DOMICILIO CALLE EUSEBIO JAUREGUS NUMERO 8| COLONIA AMPLIACION SAN PEDRO XALPA,
ALCALDIA AZCAPOTZALCO CP 02718, DE ESTA CIUDAD, SE TRATA DE UN INVUEBLE CDNSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y UN NIVEL, UN
LOCAL COMERCIAL CON GIRO DE TORTILLERIA CON DOS ACCESOS EN CORTINA DE METAL Y DENOMINACION VISIBLE "TORILLERIA
DIANA" AL INTERIOR DE DICHO LOCAL UNA MAQUINA PARA HACER TORILLAS UNA BARRA PARA DESPACHAR Y MATERIA PRIMA
PARA LA FABRICACION DE TQRILLAS AL MOMENTG EN FUNCIONAMIENTO. 2. EL AP CHAMIENTO OBSERVADQ AL INTERIOR DEL
INMUEBLE ES DE TORILLERIA EN EL LOCAL COMERCIAL QUE NOS OCUPA Y EN EL RESTO DEL INMUEBLE DE USO HABITACIONAL. 3.
LAS MEDICIONES, A) SUPERCIE TOTAL DEL PREDIO ES DE DOSCIENTOS SIETE 07) METROS CUADRADOS, B) SUPERFICIE
DESTINADA AL APROVECHAMIENTO ES DE DIECINUEVE (18) METROS CUADRADOS, 4.SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE FRANCISCO
VILLA'Y JESUS CAPISTRAN, HACIENDO ESQUINA CON ESTA ULTIMA A UNA DISTANCIA[DE CERO{0) METROS. POR LO QUE RESPECT,
A LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS A. Y C. YA FUERON DESCRITOS EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS, B. NO SE EXHI
DOCUMENTO AL MOMENTO..

l “
\ 2/12
Carslina 132, colonia Noche Buena ?
alcaidia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciudadde México CIUDAD t‘ﬁgg ggggg?os

T.5547377708




< INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
‘v‘ 0. CHIDAD to Hamen DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
o ¥ CALIFICACION

M

Al de 1

LGNS B e B T 2

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/151/2022

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un inmueble
constituido por dos (2) niveles, en la planta baja se advierte un establecimiento en
funcionamiento con denominacién visible “Tortilleria Diana”; al interior hay una maquina para
hacer tortillas, una barra para despachar y materia prima para la fabricacién de tortilla, dicho
local cuenta con dos accesos en cortina de metal, el aprovechamiento observado es de
“Tortilleria”, con las siguientes superficies; total del predio de 207 m? (doscientos siete metros
cuadrados) y destinada al aprovechamiento de 19 m? (diecinueve metros cuadrados), las cuales
se determinaron utilizando telémetro |aser digital marca Bosh GLM 150, tal y como lo asentd |a
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto.

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentd
en el acta de visita de verificacion en relacién a la documentacién que se requiere en la orden de
visita lo siguiente:

I.- AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR SEDECOQ,
TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTICINGO DE WARZC DEL DOS MIL VEINTIDOS, CON VIGENCIA DE PERMANENTE,
FOLIO: AZAVAP2022-03-2800343000 PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA CON UNA SUPERFICE DE 19.96 Y UN GIRO DE TORTILLERIA.:
li.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDO POR SEDUVI, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE
EXPEDICION VEINTICINCO DE MARZO DEL DOS MIL VEINTIDOS, CON VIGENCIA DE NO IDICA, FOLIO: 17206-151DUEM22D PARA EL
DOMICILIO QUE NOS OCUPA EN UNA SUPERFICE DE PREDIO DE 207.34 METROS CUADRADOS..

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en
los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
fraccion lil de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién
XVl del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que

tienen valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se
cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancio: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder
Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos
determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto af Estado como al particular, ya que al determinar que un acto
se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica”,

Respecto a las documentales exhibidas al momento de la visita de verificacién administrativa
consistentes en la copia simple del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles
con giro de bajo impacto, con fecha de expedicién del veinticinco de marzo de dos mil veintidds,
Folio AZAVAP2022-03-2800343000, para el giro de Tortilleria en una superficie de 19.96 m?
(diecinueve puntos noventa y seis metros cuadrados); asi como la copia simple del Certific
UniT de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 17206-151DUEM22D, con una superfici
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predio de 207.34 m? (doscientos siete punto treinta y cuatro fnetros cuadrados), ambas para el
inmueble objeto del presente procedimiento, al haber sido pfesentadas en copia simple, se les
otorga valor probatorio de indicio, en términos de los articulos 373 y 402 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, las cuales por sf solas y dada su naturaleza no son
susceptibles de producir conviccion plena, por ello es menester, adminicularlas con otro medio

que robustezca su fuerza probatoria, aunado a que no fue

ron ofrecidas en original o copia

certificada durante la substanciacion del presente procedimiento, por lo que de conformidad con

lo establecido en el articulo 97 del Cédigo de Procedimientos
Reglamento de Verificacion Administrativa conforme a su artil
no producen ningln efecto para acreditar el cumplimiento d
visita de verificacion de fecha cuatro de abril de dos mil veinti

Civiles de aplicacion supletoria al
tulo 7, ambos del Distrito Federal,
| objeto y alcance de la orden de
16s.

Il.- Es de sefalar, que el visitado contaba con el término ds

» diez dias habiles siguientes a la

conclusién de la visita de verificacién de fecha cinco de abril de dos mil veintidés, para formular
por escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el actd de visita de verificacion, en apego
al articulo 29 del Reglamento de Verificacidn Administrativa dél Distrito Federal, el cual establece
lo siguiente:

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Fedeéral.

]
-

(o

Articulo 29.- Dentro de los diez dias hdbiles siguientes a lal conclusidn de la visita de verificacidn, los
visitados podrdn formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contdnidos en el Acta de Visita de Verificacion. El
escrito a que se refiere ef presente articulo, por lo que respect al transporte piiblico, mercantil y privado
de pasajeros y de carga, los visitados deberdn formularlo dentro de los cinco dias hébiles siguientes a la
realizacion de la verificacion.

Plazo que transcurrié del seis al veintiuno de abril de dos mil veintidés, sin que el visitado ejerciera
tal derecho, en virtud de lo anterior, mediante acuerdo de fecha veintidds de abril de dos mil
veintidés, se tuvo por precluido su derecho para preseftar el escrito de observaciones
correspondiente, turnando el presente expediente a fase de|resolucion de conformidad con el
articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

llI.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis l6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion|con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito g este Instituto, mediante el acta de
visita de fecha cinco de abril de dos mil veintidés.

Al respecto, observé medularmente un inmueble constituido por dos (2) niveles, en la planta baja
se advierte un establecimiento en funcionamiento con denorpinacion visible “Tortilleria Diana”,
el aprovechamiento observado es de “Tortilleria”, con las sigwientes superficies: total del predio
de 207 m? (doscientos siete metros cuadrados) y destinagla al aprovechamiento de 19 m?
(diecinueve metros cuadrados).

Asi las cosas, y toda vez que no fue exhibido un Certificade de Zonificacién de Uso de Suelo
vigente durante la substanciacion del presente procedimiento, resulta oportuno indicar que la
documental idénea para poder determinar las disposiciones especificas sefialadas en los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano de la Ciufad de México, para el inmueble
materia del presente procedimiento, es un Certificado de Zonificacién de Uso de Suelo vigente e )
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo [L58 del Reglamento de la Ley éfj
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho documento piblico se hace constar
los usos del suelo permitidos y la enunciacién de todas aquellag normas de ordenacién aplicables
alinmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 21 parrafo cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte de
interés establecen lo subsecuente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. £

*

. :
(.) Ky

Articulo 92. E| R‘egfsrrc de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacidn de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Drgrtaies, en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piiblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predic o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano. 5

n,' _-_

Se entenderad por Certificado de Acreditacién de Uso del Sue!q&por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de- uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente art.-'cgfb, lo establecerd el reglamento.----------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Fed{%g!.

(1)

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial; es decir: zonificacién, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie mdxirma de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, et cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de lg Manifestacion de Construccign.—------

En ese sentido, el visitado no acredité durante la substancEacié'ﬁ del procedimiento, contar con
un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cuaiqunera de las modalidades que
sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que
ampare que la actividad de “Tortilleria” y la superficie en que se desarrolla, se encuentra
permitida por la zonificacion aplicable para el inmueble de. mento, no obstante de haberse
requerido mediante la orden de visita de verificacién de fq'cha cuatro de abril de dos mil
veintidos.

ZF

Siendo obligacién de la persona visitada asumir la carga de la prueba para demostrar con
documental idénea el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de
visita de verificacion, ello en términos del articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, aplicando supletoriamente el Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, mismo que establece lo siguiente:

E s
ARTICULO 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.-

Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la DelegaCi

P

Ahora bien, para efectos de emitir la presente resolucién, esta autoridad procede al estudw
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septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se ||
materia del presente asunto), del que se advierte que al
zonificacion H/3/30 (Habitacional, 3 niveles maximo de constr
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istrito Federal, el veinticuatro de
2v6 a cabo la visita de verificacién
inmueble verificado le aplica la
ccion y 30% minimo de area libre),

por lo que, a efecto de verificar que la actividad de “Tortilleria” se encuentre permitida de

conformidad con la zonificacién aplicable, esta autoridad entr
suelo del referido programa, la cual en la parte que interesa es

a al estudio de latabla de usos del
tablece lo siguiente:-—————--—-------

DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

DELEGACION AZCAPOTZALCO.
_Tabla de tsos del Suelo

DESARROLLO URBANO PARA LA

SIMBOLOGIA

E Uso thxbinmldo —

NOTAS:

5

1.Los usos que no estan sefialados en esta Tabla se sujetaran al procedimiento
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2.Los equipamientos piiblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el
Fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi ¢
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piiblicos.

J.Los wsos de comercio al por menor contenidos en la Tabla de Usos del

una superficie mixima de hasta 50 m® (Ver Norma de Ordenacién Particular).

zonificacion Habitacional (H) mamadm con (*), solo se permitirin en planta baja en

lecido

lo 3°
ofras

Suclo en

HO Habitacional con Ofic

HC Habitacional con Comercio
HM Habitacional Mixio

CB Centro de Barrio

EA Espacios Abiertos

I Industria

E Equipamiento

H Habitacional

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

e Habitacional Unifamiliar.
e Habitacional Plurifamiliar.

2
i

Verificentros.

an reparacion del wvehfculo y lavado
Ropecaciti, servicio de alineamiento y balanceo.

manienimiento

Vulcanizadoras, centros de diagndktico sin

manual,

automotriz
servicios

Ay Talleres automotrices y de mof

reparacion de motores, equipos
eléctricas, vidrios y cristales, h
pintura, cdmaras, lubricacion,
convertidores catalificos.

Servicios

de ransporte y telecomunicaciones

ojtanmam'

locicletas;
¥ paries
b
-

Servigios téenicos, profesionales, financieros,

Produccién artesanal y microin
Prodiacar, alimentos (tortillerias, panadmas)
artesanal

microindustrial
de productos
alimenticios, de
uso personal ¥y
para el hogar

o
produccion de articulos de madera;
cbanisteria; produccion de articulos
carton o cartoncillo; produccitn de
vidrio y cerdmicos no estructurales; e
aguas purificadas ¢ de manantial, pi
velas y jabones.

rera biisica

De lo anterior, se desprende que en la zonificacion H (Habita¢
se encuentra PROHIBIDA, resultando evidente que el visitadq
permitidos para dicho inmueble en términos del citado Prog
lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano

tional), la actividad de “Tortilleria”
D no cumple con los usos del suelo
ama Delegacional, contraviniendo
del Distrito Federal, precepto legal

que establece textualmente lo siguiente:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privad|

de los programas y de las determinaciones que la Administraci

s, estdn obligadas a la exacta observancia
on Pdblica dicte en aplicacion de esta Ley/}-

Lk
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Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal que para mayor referencia a continuacién se citan; -------—

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

()

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre lo zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.-

De los articulos transcritos se advierte que es obligacién de las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento, las normas de ordenacién y demas disposiciones aplicables, y en el caso que nos
ocupa la zonificacién, usos y actividad de los habitantes; por lo tanto, era ineludible la obligacién
del visitado abstenerse de ejercer los aprovechamientos que no estan permitidos por la
zonificacién aplicable al establecimiento de mérito, de conformidad con el Decreto que contiene
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Azcapotzalco, publicadoen la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto),
disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por objeto establecer
las bases de la politica urbana del Distrito Federal actual Ciudad de México, circunstancias queno
acontecieron, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento de
verificacion, las sanciones respectivas, las cuales quedarén comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacién.

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones |, I1, Il y 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la;

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piblico; esta autoridad determina que la
infraccién en que incurrid el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que no observo
las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, al ejercer

la actividad de “Tortilleria”, la cual no se encuentra permitida de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Azcapotzalco, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal, el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto); por lo que
infringe disposiciones de orden piiblico, sobreponiendo su interés privado al interés general y
social,/asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitaéj
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de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcidn del desarrollo sustentable de la
propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presenteq y futuras de la Ciudad de México.-

II.- Las condiciones economicas del infractor; tomando en
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito 3 este Instituto, en el acta de visita
de verificacion, se desprende que se trata de un establecimignto con una maquina para hacer
tortillas y materia prima para su fabricacién, con aprovecmamiento de “Tortilleria”, en una
superficie de 19 m? (diecinueve metros cuadrados), el cual |

consideracion lo asentado por la

I 2 quiridos para er utilizados en el establecimiento
visitado,

|
en ese sentido, se concluye que la persona Titular y/d Propietaria y/o Poseedora del

establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, HEEEEEEE——————
|

I misma que es

ra dentro del minimo y méaximo

establecido en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Destrollo Urbano del Distrito Federal.-

lll.- La reincidencia; No se cuenta con elementos para detefminar si la infraccion del visitado,

actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del artic
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fe

ulo 175, asi como en el articulo 190
Heral.

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una dle las constancias que integran el

presente expediente, esta Autoridad procede en términos

del considerando TERCERO a la

imposicion de las siguientes:

SANCIONES

l.- Por realizar la actividad de “Tortilleria”, la cual se encue
aplicable al inmueble verificado, resulta procedente imponer
y/o Poseedora del establecimiento materia del presente p)
MULTA equivalente a 100 (CIEN) veces la Unidad de Medida y
de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente a
(NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la canf
SEISCIENTOS VEINTIDOS PESOS 00/100 M.N.), sancién que s
de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Ac
permitido es de 3,000 (TRES MIL) UMAS, en términos de lo dis
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacid
190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federa
el articulo 2 fraccion Il y 5 de la Ley para Determinar el
Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Fed
veintidés de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por
y Geografia.

ntra prohibida por la zonificacion
a la persona Titular y/o Propietaria
rocedimiento de verificacidn, una
Actualizacion vigente al momento

sunto, que multiplicada por $96.22

idad de $9,622.00 (NUEVE MIL
e encuentra por debajo de la media

uesto en el articulo 96 fraccidn Vil
con los articulos 174 fraccion VI,

1alizaci6n, toda vez que el maximo

Distrito Federal, 48 fraccion | del

|, concatenado con lo dispuesto en
Valor de la Unidad de Medida y

bracion del diez de enero de dos mil

el Instituto Nacional de Estadistica

II.- Independientemente de la multa impuesta, por ejercer la
encuen\ra prohibida por la zonificacién aplicable al inmueble)
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TOTAL TEMPORAL del establecimiento con denominacion “Tortilleria Diana”, el cual se
encuentra en planta baja del inmueble ubicado en Calle Eusebio Jauregui, Nimero 8 (ocho),
Colonia Ampliacion San Pedro Xalpa, Alcaldia Azcapotzalco, Cédigo Postal 02719 (dos mil
setecientos diecinueve), en esta Ciudad, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en
la orden de visita de verificacion, lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccidn
Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién IlI
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién Il del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del establecimiento materia del
presente procedimiento y/o a interpdsita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haréd acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto
en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra senalan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

()

lll. Clausura parcial o total de obra.

{in)

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

{...)

Il. Clausura parcial o total de obra.

)

Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta h:r/ 7

gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés piiblico.

<4
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|

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Fedgral.

(iss)

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciad
imponer las siguientes sanciones administrativas:

Jo el procedimiento administrativo podrd

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal a‘;oermanente, parcial o total.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actupilizacion.

()

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se

entenderd por:

(-}

Ill. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza cq
o referencia para determinar la cuantia del pago de las oblil

mo unidad de cuenta, indice, base, medida
yaciones y supuestos previstos en las leyes

federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de Méxjco, asi como en las disposiciones juridicas

que emanen de dichas leyes.

(o)

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federac

6n dentro de los primeros diez dias del mes

de enero de coda afio el valor diario, mensual y anual en morieda nacional de la UMA y entrardn en vigor

dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacidn en el Diario Oficial de la Federacién del diez de
Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Es

distica y Geografia.

Fiero de dos mil veintidos de la Unidad de

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y deogroﬁ'a da a conocer que el valor diario de
la Unidad de Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos

mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los
febrero de 2022

cuales estardn vigentes a partir del 1° de

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinaci
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

bn administrativa, se proveerd lo

AO

Se hace del conocimiento a la persona Titular y/
establecimiento materia del presente procedimiento

D Propietaria y/o Poseedora del

e verificacion, que debera exhibir

ante la Direccion de Calificacion en Materia de Verificadion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
contados a partir del dia habil siguiente a aquel en qué surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la

Considerando CUARTO de la presente resolucion, en
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad

un término de tres dias habiles

multa impuesta en la fraccion | del
caso contrario, se solicitara a la

e México, inicie el procedimiento

administrativo de ejecucion, de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México,

lo anterior de conformidad con lo establecido en los a
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

rticulos 55 y 56 del Reglamento de

{ .4

3547377 00

\
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B. Unavezimpuesto el estado de clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) Exhiba el recibo
de pago de la muita impuesta; asi como, 2) Acredite contar con un Certificado de
Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare
que la actividad de “Tortilleria” y la superficie en que se desarrolla, se encuentra permitida,
lo anterior con fundamento en los articulos 96 fraccidn Iil de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccidn 1l del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccidn Il y 57 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, asi como el articulo 19 bis Gltimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,

()

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo;

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del establecimiento
materia del presente procedimiento de verificacién, una MULTA equivalente a 100 (CIEN) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100
M.N.), resulta la cantidad de $9,622.00 (NUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS PESOS 00/100
--M.N.), de conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la presente
resolucién admlnlstrat!va £

CUARTO.- Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento con denominacién
“Tortilleria Diana”, el cual se encuentra en planta baja del inmueble ubicado en Calle Eusebio
Jauregui, Ntimero 8 (ocho), Colonia Ampliacién San Pedro XalpajAlcaldia Azcapotzalco, Cédigo
Postal 02719 (dos mil setecientos diecinueve), en esta Ciudad, mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, de conformidad con los considerandos
TERCERO y CUARTO fraccion Il de la presente resolucién administrativa.

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del establecimiento
materia del presente procedimiento y/o a interpdsita persona, que para el caso de no permitir
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presgh
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determinacion, se hara acreedora a una multa, sin prejuicio

auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del articul
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de apli

Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su

de que esta autoridad solicite el
¢ 19 bis fracciones | y Il de la Ley de
dacion supletoria al Reglamento de
articulo 7, asi como a lo dispuesto

en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.

SEXTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/p Propietaria y/o Poseedora del

establecimiento materia del presente procedimiento de ver
oficinas de la Direccion de Calificacion en Materia de Verificac

Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicad

icacion, que debera acudir a las
on Administrativa del Instituto de
en calle Carolina, nimero 132

s
(ciento treinta y dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito JuErez, codigo postal 03720 (tres mil

setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres d
notificacion de la presente resolucion, de conformidad con
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federa
el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrari
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fi
términos del articulo 56 del Reglamento antes referido.

as habiles contados a partir de la
lo dispuesto en el articulo 55 del
, a efecto de que exhiba en original
b se solicitara a la Secretaria de
procedimiento administrativo de
cal para la Ciudad de México, en

4

|

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento del interesado que el p

que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con

contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos |
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerar

q}
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administra
fundamento en los articulos 108,109y 110 de la Ley de Procedi

de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federil.

resente acto es recurrible, es decir,
un término de quince dias habiles
notificacion de la resolucion, para
ico de esta autoridad o promover
va de la Ciudad de México, con
miento Administrativo de la Ciudad
Federal, asi como 59, 60 y 61 del

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion

la persona Titular y/o Propietaria

y/o Poseedora del establecimiento materia del presente prpcedimiento de verificacion, en el
domicilio donde se llevé a cabo la visita de verificacion, upicado en Calle Eusebio Jauregui,
NiGmero 8 (ocho), Colonia Ampliacién San Pedro Xalpa, Aldaldia Azcapotzalco, Codigo Postal
02719 (dos mil setecientos diecinueve), en esta Ciudad, con denominacién “Tortilleria Diana”,

mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la ord

en de visita de verificaciéon.-——-——-——

NOVENO.- Girese oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacio

n Administrativa de este Instituto, a

efecto de que se lleve a cabo la notificacién y ejecucion de |4 presente resolucién; lo anterior de

conformidad con lo establecido en los articulos 17 apar
parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verifi
y 83 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa

D, fracciones |, IX, XXIl y dltimo
inistrativa de la Ciudad de México;
Distrito Federal.

DECIMO.- CUMPLASE.

Vil

Vi
A

T
Asi lo resolvié y firma por duplicado el Licenci Carlos T
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Di
y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de |2

[omas Sanchez Olvera, Director de
feccion Ejecutiva de Substanciacion
Ciudad de México. Conste.

|

ELABORO
LIC, RUBEN JULIAN RIVERA MONTARO

12/12
Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de Mexico
T.554737 1700

SUPERV
SICA RIVERD CRUZ

CIUDAD INNOVADGRA

Y DE DERECHOS
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