LY INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
%?’ﬂ 28 51IbAD B8 HbMGD DIRECCIGN EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
y ¥ Y CALIFICACION
02022 Vo

R - Sy

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/175/2022

En la Ciudad de México, a doce de mayo de dos mil veintidds. ——-me-

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en Repliblica de Honduras, niimero 70 (setenta), Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, Caodigo
Postal 06010 (cero seis mil diez), Ciudad de México; atento a los siguientes: -

1.- El dia once de abril de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
sefialado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el doce del mismo mes y afio, por el servidor pablico Gerardo Remigio Bautista
Gonzalez, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1243/2022, signado por el
Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto, ——--------------

2.- Con fecha veintinueve de abril de dos mil veintidds, se dicté Acuerdo de Preclusién en el cual
se hizo constar que del trece al veintiocho del mismo mes y afio, transcurrié el término de diez
dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en
el acta de visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara escrito alguno
dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a fase de resolucién
de conformidad con los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes: ----------------eeeme- e --

s --- CONSIDERANDOS - -

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacidn en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
Yy en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fraccién 1y XII, 5, 11, fraccién I, 44,
fraccion I'y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Piblica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones I y VI, 3,5y 6 fracciones I, II, 11, IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones
L, 1, 1y 1V, 8,9, 13, 19 bis, 97, pérrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones I, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Il
YV, 6, fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, II y IV, 15, fraccién II, 23,
fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccién VI, 3 apartado B fraccion lll numeral 1, 6, 15
fraccion I, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones l, V, Vly XIl, del Estatuto Organico del

Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficjat™
de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, Z, 3
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fracciones II, Il y V, 4, 14, fraccién IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --

SEGUNDO.- El objeto de |la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “Centro Historico” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
ahora Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 15y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32
y 97 de la Ley de Procedimiento @n Cita. ——=--=mmmmmmmmm s e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en que se acttia, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho
corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos

l6gicos juridicos. ----- ) i

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente, lo siguiente:------=--=-zexnux

TR L AN ASASAARME S T LA TND 1 AN AMADT
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CORRCBORANDO SER EL
CORRECTO POR ATURA L VISIBLE, DONDE ME ENCUENTRO CONSTITUIDO Y EL C. VISITADO QUIEN LO AGEPTA POR
CORRECTO. PREVIA IDENTIFICACION DEL SUSCRITO EXPLICO EL MOTIVO DE M! PRESENCIA ¥ SOLICITO LA PRESENGIA
DELPROPIETRARIO ¥/ O TITULAR Y/O POSEEDORA Y /U DCUPANTE YV\O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADA Y/O RESPOMSABLE Y/O
ADMINISTRADORA. SIENDO ATENDIDO POR EL C. I A QUIEN LE EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA
¥ Bl MOTIVO DE LA VIDEOFILMACION, GUIEN ME PERMITE EL AGCESO AL INMUEBLE ¥ GON QUIEN REALIZO RECORRIDO AL
INTERIOR POR AREAS COMUNES,. OBSERVANDD CON RESPECTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION HAGO
COMNSTAR LO SIGIMENTE: 1.~ AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGEMNCIA NO SE OBSERVA NINGLIN TIPO DE INTERVENCION DEL THPO
MODIFICACION, EXCAVAGION Y/O TRABAJOS DE DEMOLICION Y/O CONSTRUCCION Y/O CIMENTACION Y/IJ AMPLIACION Y/O

_?B‘I‘Amclnu. 2- SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA ¥ UN NIVEL SUPERIOR, CON SEIS LOCALES COMERCIALES EN
LANTA BAJA AL FRENTE DEL MISMO, AL INTERIOR SE OBSERVAN DOS VIVIENDAS DE TIPO HABITACIONAL, SE ADVIERTEN
ENSERES COMO BICICLETAS, BANOS DE USO COMUN, ENSERES DE UNA TIENDA DE ABARROTES. 3.- EL APROVEGHAMIENTO AL
MOMENTO ES DE USO HABITACIONAL Y COMERCIAL. 4.- SE OBSERVAN DOS NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA. S~ AL MOMENTO
EL VISITADO MENCIONA QUE EXISTEN DOS VIVIENDAS DE USO HABITAGIONAL, SIN TENER ACCESO A ELLAS TODA WEZ QUE SE
REALIZA RECORRIDO EN AREAS COMUNES. 6.- NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE NO SE TIENE ACCESO A LAS VIVIENDAS POR NG
ESTAR LA PERSONA QUE PUEDE PROPORCIONAR EL ACCESO A LAS MISMAS. 7.- LAS MEDICIONES SOLICITADAS SON: A)
SUPERFIGIE TOTAL DEL PREDIONES DE S44 (QUINIENTOS GUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS]) B) NO SE PUEDE
DETERMINAR YA QUE NO EXHIBE DOCUMENTO AL.GUNO. C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 43.14 (CUARENTA ¥ TRES PUNTO
CATORCE,METROS CUADRADOS) D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TIENE
ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE. E} ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE 7.00 (SIETE METROS LINEALES) F) LA ALTURA DE
ENTREPISOS ES DE PLANTA BAJA ES DE 4.10 (CUATRO PUNTO DIEZ METROS LINEALES) ¥ PRIMER MIVEL DE 2.95 (POS PUNTO
NOVENTA Y CINCO METROS LINEALES) O) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA NO ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE
TIENE ACCESC A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE. H) NO SE ADVIERTEN SOTANOS EN EL PREDIO. [) NO CUENTA GON SEMISOTANO. J)
NO SE ADVIERTE SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA. K) NO SE ADVIERTE ESTACIONAMIENTO. 5.- NG SE
ACVIERTEN COLINDAMNCIAS. 8.- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE REPUBLICA DE BRASIL SIENDO ESTA LA MAS
CERGANA A 890 (NOVENTA METROS) ¥ CALLE COMONFORT. 7.- CUENTA CON 1.72 {(UND PUNTO SIETE METROS LINEALES) A LA
VIALIDAD. EN CUANTO AL APARTAFO A.B ¥ C, NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO DE LOS SOLICITADOS LA ORDEN DE VISITA DE

VERIFICAGION..

De lo anterior se desprende de manera medular, que al momento de la visita de verificacion la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, sefialé que al
constituirse en el domicilio objeto del presente procedimiento para llevar a cabo la visita de
verificacién, observé un inmueble constituido de planta baja y un nivel superior, con seis
locales comerciales en planta baja, al interior dos viviendas de tipo habitacional, bicicletas,
bafios de uso comin y enseres de una tienda de abarrotes, con aprovechamiento de uso
habitacional y comercial, sin que advirtiera ningln tipo de intervencién del tipo modificacion,
excavacion y/o trabajos de demolicién y/o construccién y/o cimentacién y/o ampliacién&
instalacion, con las superficies siguientes: total del predio 544.00 m? (quinientos cuaren
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cuatro metros cuadrados), area libre 43.14 m? (cuarenta y tres punto catorce metros
cuadrados), altura total del inmueble 7.00 m (siete metros lineales), las cuales se determinaron
utilizando telémetro laser digital marca Bosh GLM 150, tal y como lo asenté la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién antes citado. - -

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, durante el
desarrollo de la visita en cuestién no fue exhibida documentacién alguna.

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe piblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Ill de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién, XvI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor
probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al siguiente criterio:----------meeeeeeeeeev

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis; 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste, Asi, por medio de lg fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse come la garantia
de seguridad juridica que da ef fedatario tanto af Estado como ai particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico,
ala tranquilidad de la sociedad en que se actiia yadar certeza juridica”, -=---===-===mmsmsmceemee .

Il.- Aunado a lo anterior, el visitado contaba con el término de diez dias hébiles siguientes a la
conclusién de la visita de verificacién de fecha doce de abril de dos mil veintidds, para formular
por escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién en

apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual
establece lo siguiente: oo

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal

(...)

Articulo 29.- Dentro de los diez dias hdbiles siguientes a la conclusién de la visita de verificacion, los
visitados podrdn formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacidn,
El escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte piiblico, mercantil y
privado de pasajeros y de carga, los visitados deberdn formularlo dentro de los cinco dias hébiles
siguientes a la realizacién de la verificacidn.

Término que transcurrié del trece al veintiocho de abril de dos mil veintidés, sin que en el plaz
antes mencionado el visitado ejerciera tal derecho, en virtud de lo anterior, mediante acuefd

3/5

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldfa Benits Judrez, .2 03720, Ciuda
T.554737 7700

CIUDAD INNOVADORA
Y DE DERECHOS



o . .
Qﬁa b et INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

o‘/ DD br s DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
(o]

Y CALIFICACION

022 Floves
022 Vidgen

FRECURSOR DE LA REVOLUCION MEXICANA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/175/2022

de fecha veintinueve de abril de dos mil veintidés, se tuvo por precluido el derecho del visitado
para presentar el escrito de observaciones correspondiente, turnando el presente expediente a

fase de resolucién de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.---

lll.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de las constancias que obran
en autos respecto a su alcance probatorio en relacidn con los hechos observados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita
de fecha doce de abril de dos mil veintidds, en la que hizo constar medularmente que observé
un inmueble constituido de planta baja y un nivel superior, con seis locales comerciales en
planta baja, al interior dos viviendas de tipo habitacional, bicicletas, bafios de uso comun y
enseres de una tienda de abarrotes, con aprovechamiento de uso habitacional y comercial, sin
que advirtiera ningln tipo de intervencion del tipo modificacién, excavacion y/o trabajos de
demolicidn y/o construccidn y/o cimentacidn y/o ampliacidn y/o instalacién, con las superficies
siguientes: total del predio 544.00 m? (quinientos cuarenta y cuatro metros cuadrados), area
libre 43.14 m? (cuarenta y tres punto catorce metros cuadrados), altura total del inmueble 7.00
m (siete metros lineales). -

En ese tenor, y toda vez que la Persona Especializada en Funciones de Verificacidon no observé
que en el inmueble objeto del presente procedimiento se llevaran a cabo intervenciones de
obra nueva al momento de la visita y que no tuvo acceso a las dos viviendas, por lo que no se
cuenta con elementos necesarios y suficientes para calificar objetivamente el cumplimiento o
incumplimiento del objeto y alcance sefialados en la orden de visita de verificacién, cuyo
propésito es comprobar que en el inmueble visitado se cumpla con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de desarrollo urbano, asi como el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en
que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), asi como a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento.------------———----——eee-—-

En virtud de lo anterior, se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, que en caso de llevar a cabo
cualquier intervencién en el inmueble de mérito, deberd dar estricta observancia a las
disposiciones legales y reglamentarias exigidas en materia de Desarrollo Urbano. -------------------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
términos. e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(i)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita. -

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa. --—--m-=mmmmmm e el
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, ----------=see————_

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de esta resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus
facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacién necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas. R

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucion, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo anterior
con fundamento en los articulos 108, 109y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento en el
domicilio donde se llevé a cabo |a visita de verificacién, ubicado en Republica de Honduras,

nimero 70 (setenta), Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06010 (cero seis mil
diez), Ciudad de México.-------=-reeeeme-

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 aparta ciones I, XXIl y Gltimo parrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
fraccién I, del Reglamento de Verificacién Admini

Asi lo resolvié, y firma por duplicado el Licenciado €Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de

Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México. Conste. —~--m-x-weme -

Elabog/
Lic, Jariett Dionicio Nava
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