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En la Ciudad de México, a trece de mayo de dos mil veintidds.
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Bruselas, nimero ciento cincuenta y seis (156), colonia Del Carmen, demarcacién territorial
Coyoacan, cddigo postal cero cuatro mil cien (04100), Ciudad de México; atento a los siguientes; -------

— -RESULTANDOS ”

1.- En fecha dieciocho de abril de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo
INVEACDMX/OV/DU/185/2022, la cual fue ejecutada el diecinueve del mismo mes y afio, por el
funcionario piblico Miguel Angel Judrez Mora, persona especializada en funciones de verificacién
adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observados; instrumentos que entre otros documentos fueron remitidos por el Director de
Verificacién,  Seguridad vy  Clausuras  del Ambito  Central  mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1293/2022, recibido en la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacién en fecha veinte de abril de dos mil veintidéds.

2.- Con fecha cuatro de mayo de dos mil veintidds, se dictd acuerdo de preclusién, mediante el cual,
se hizo constar que del veinte de abril al tres de mayo del mismo afio; transcurrié el término de diez
dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones Yy presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a
etapa de resolucion de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacién

Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal. - - --

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: --- -

------------------------------ CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente Para conocery resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su

personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucié

Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5, 11 fraccién Il, 44 fraccién | y 45 de@?
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Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, VI y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis; 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Prucedlmlento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publlcaﬂe en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il‘gy JV 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Venflcacmn Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccidn 1, 16, 17 apartado C, Seccion
Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal 96y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. --- - ---
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Colonia Del Carmen, ratificado en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién del Distrito Federal en Coyoacén, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el
veintisiete de enero de mil novecientos noventa y cuatro y en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el dfa diez de agosto de dos mil diez respectivamente, asi como a las normas de zonificacion y
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada
en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. --—--- S

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ------—-

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacién lo siguiente: -

PLENA Y LEGALMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN GRDEN DE VISITA DE VERIFICACION CORROBORADO POR
NOMENCLATURA DE CALLES Y SIENDO EL CORRECTO CALLE BRUSELAS NUMERO 156, COLONIA DEL CARMEN, ALCALDIA
COYOACAN, CODIGO POSTAL 04100, CIUDAD DE MEXICO, MOTIVO POR EL CUAL PROCEDI A TOCAR EN EL INMUEBLE DE
RAEFERENCIA EN REPETIDAS OCASIONES SIN QUE PERSONA ALGUNA ATIENDA EL CITAORIO DEJADO EL DIA DE 18 DE ABRIL DE 2022
PARA SER ATENDIDOS EN ESTA HORA Y LUGAR Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 418 DEL REGLAMENTO DE
VERIFICACION ADMINISTRATIVA SE PROCEDE A DESCRIBIR LO SIGUIENTE: SE TRATA DE INMUEBLE PREEXISTENTE EDIFICADO EN
PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES CON FACHADA EN COLOR GRIS EN PLANTA BAJA Y FACHADA COLOR BLANCO EN
NIVELES SUPERIORES CON ACCESO PEATONAL Y ¥EHICULAR MEDIANTE PUERTA DE HERRERIA EN COLOR GRIS CON CRISTAL,
RESPECTO AL OBJETQ Y ALCANGE DE LA PRESENTE DILIGENCIA SE HAGE CONSTAR: 1. DESCRIPCIOR DEL TIFO DE INTERVEN ¢

EJECUTADA EN EL PREDIO VISITADO. AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA DESDE EL EXTERIOR NO SE mwuaﬁ7
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TRABAJOS, TRABAJADORES O MATERIALES DE LA CONSTRUCGION, SE ADVIERTE INMUEBLE DE RECIENTE CREACION. 2.
DESCRIPCION DEL INMUEBLE. SE TRATA DE INMUEBLE PREEXISTENTE EDIFICADO EN PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES
CON FACHADA EN COLOR GRIS EN PLANTA BAJA Y FACHADA COLOR BLANCO EN NIVELES SUPERIORES CON ACCESO PEATONAL Y
VEHICULAR MEDIANTE PUERTA DE HERRERIA EN GOLOR GRIS GON CRISTAL, INMUEBLE DE APARENTE RECIENTE CREACION, CABE
HACER MENCION QUE EL TERGER NIVEL SE ADVIERTE AREA DE ROOF GARDEN TECHADO CON ESTRUCTURA METALICA Y CUBIERTA
DE CRISTAL. 3. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INVUEBLE: NO SE PUEDE DETERMINAR AL MOMENTO DE LA
PRESENTE DILIGENCIA. 4. EL NUMERQ DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANGUETA. SE TRATA DE INMUEBLE DE
PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES. 5. EN SU CASO EL NUMERO DE VIVIENDAS. NO SE PUEDE DETERMINAR AL MOMENTG DE
LA PRESENTE DILIGENCIA. 6. SUPERFICIE DE LAS VIVIVIENDAS. NO SE PUEDE DETERMINAR AL MOMENTO DE LA PRESENTE
DILIGENCIA. 7. LAS MEDICIONES SIGUIENTES, A). SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 162 M2 {
CIENTO SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS) B). SUPERFICIE DE DESPLANTE. NO SE PUEDE DETERMINAR AL MOMENTO DE LA
PRESENTE DILIGENCIA. C). ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE
ES DE 10M ( DIEZ METRQS) D). ALTURA DEENTREPISOS. LA ALTURA DE LOS ENEREPISOS ES DE 3M (TRES METROS) E). SUPERFICIE
TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA. NO SE PUEDE DETERMINAR AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA. F).
NUMERQ DE SOTANOS OBSERVADOS EN EL PREDIO. NO SE PUEDE DETERMINAR AL MOMENTQ DE LA PRESENTE DILIGENCIA. G). S
EXISTEN SEMISOTANOS Y LA ALTURA DEL MISMO A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA; NO SE PUEDE DETERMINAR AL MOMENTO DE
LA PRESENTE DILIGENCIA. H). SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA. NO SE PUEDE DETERMINAR AL MOMENTO DE
LA PRESENTE DILIGENCIA. 1), SUPERFICIE DESTINADA PARA ESTACIONAMIENTO. HO SE PUEDE DETERMINAR AL MOMENTO DE LA
PRESENTE DILIGENCIA. 8. INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. EL
INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE GALLE CERRADA Y JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ SIENDO ESTA LA ESQUINA MAS PROXIMA A
UNA DISTANCIA DE 130M (CIENTO TREINTA METROS). 9. METROS LINEALES DEL ERENTE O FRENTES DEL INMUEBLE HACIA LA
VIALIDAD O VIALIDADES. EL FRENTE TIENE UNA LONGITUD DE 15M {QUINCE METROS). 10, DESCRIBA DE FORMA PRECISA EL USO
QUE SE LE DA AL NIVEL DE AZOTEA. SE ADVIERTE AREA DESOCUPADA TIPG ROOF GARDEN. 11. LA DESCRIPCION DEL TIPO DE
INTERVENCION EJECUTADA EN LA AZOTEA DEL INMUEBLE VISITADO, AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA NO SE OBSERVAN
TRABAJOS, TRABAJADORES O MATERIALES DE LA CONSTRUCCION, ASI MISMO AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA NO SE
OBSERVA NINGUN TIPO DE INTERVENCIGN, SE ADVIERTE AREA TERMINADA. RESPECTO DE LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS EN
~LOS PUNTOS A) B) Y C) NO SE TIENEN A LA VISTA AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA..

De lo anterior, de manera medular se advierte que la persona especializada en funciones de
verificacién al momento de la visita de verificacién administrativa realizé la diligencia desde el
exterior en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, haciendo constar que se trata de un inmueble preexistente de reciente creacién, edificado
en planta baja y dos niveles superiores, sin poder determinar el nimero de viviendas, las superficies

de érea libre, desplante y maxima de construccidn, toda vez que no le fue posible acceder al interior
delinmueble, ---- Tk

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos 0cupa, no se exhibié ninguna, -—-------——----ce---

Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién Xvi del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: =

Tesis: 1a. s:m nJu
LI/2008 et o

dicial
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vena Epoca 185 de 353

[Novena Epoca |16

Primera Sala |Tomo XXVII, Junio de 2008

Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particulgt,
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que al determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
pliblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica.

Il.- Ahora bien, toda vez que la persona especializada en funciones de verificacion sefialo que “...al
momento de la presente diligencia desde el exterior no se advierten trabajos, trabajadores o materiales
de la construccion... el aprovechamiento observado al interior del inmueble. no se puede determinar al
momento de la presente diligencia... el niimero de viviendas. no se puede determinar al momento de la
presente diligencia. 6. superficie de las viviviendas, no se puede determinar al momento de la presente
diligencia... b). superficie de desplante. no se puede determinar al momento de la presente diligencia...
e), superficie total construida a partir de nivel de banqueta. no se puede determinar al momento de la
presente diligencia. f). numero de sotanos observados en el predio. no se puede determinar al momento
de la presente diligencia. g). si existen semisotanos y la altura del mismo a partir del nivel de banqueta.
no se puede determinar al momento de la presente diligencia. h). superficie construida bajo nivel de
banqueta. no se puede determinar al momento de la presente diligencia. 1). superficie destinada para
estacionamiento. no se puede determinar al momento de la presente diligencia...” (sic); En ese sentido,
toda vez que no le fue posible desarrollar el alcance de la orden de visita de verificacién y no pudo
advertir la realizacién de una actividad regulada, esta autoridad no cuenta con elementos suficientes
para determinar el cumplimiento o incumplimiento de lo establecido en la normatividad en materia
de desarrollo urbano. -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I, La resolucién definitiva que se emita.”

-RESUELVE s =

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.-----------------mm-mmmmmm -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacién Administrativa, para que de resultar procedente, en fecha posteriory en el ejercicio de sus
facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias, inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble ubicado en calle
Bruselas, nimero ciento cincuenta y seis (156), colonia Del Carmen, demarcacion territorial Coyoagén, 7
cddigo postal cero cuatro mil cien (04100), Ciudad de México; lo anterior de conformidad
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establecido en los articulos 97 y 98, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
6y 14, apartado A, fraccién |, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, 4 y 14, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, y demas
disposiciones juridicas aplicables. ------ St

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dfa habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -—------m-eemeeeeeeeee

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto,
a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacion para que
se proceda a netificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y dltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién , del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal. .

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona titular y/o
propietaria y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio en el que
se llevo a cabo la visita de verificacién administrativa, ubicado en calle Bruselas, nimero ciento
cincuenta y seis (156), colonia Del Carmen, demarcacion territorial Coyoacan, codigo postal cero
cuatro mil cien (04100), Ciudad de México. e

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese como asunto

concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacién
administrativa, -——----—eeeamme .

, .’ . . . /
Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado, el Llcencialio Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de [a Ciudad de México. Conste,---------=-wereeeev

Elabor z Revisé Supervist
LIC. ADRJANA SANTA CARBAJAL AVILA LIC. OLIVIA VAZQUEZ CORREA LICp. JESUS BANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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