; -ﬁ‘ﬂs

INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
Qﬁo GOBIERNO DE LA

/s Ciuoao oe méxico DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

(=]
> Y CALIFICACION

ey Ricardo

_ 9\922Florg_s

Alade M a@

| T —

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/148/2022

En la Ciudad de México, a seis de junio de dos mil veintidds. e

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién.seguido alinmueble ubicado en
calle Paseo de los Ahuehuetes, nliimero mil trescientos cuarenta y tres (1344), colonia Bosque de
las Lomas, demarcacién territorial Cuajimalpa de Morelos, cédigo postal cero cinco mil ciento
veinte (05120), Ciudad de México, identificado mediante fotografias insertas en la orden de
visita de verificacion administrativa; atento a los siguientes: : --

------- RESULTANDOS

1.- El cuatro de abril de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el expedienté INVEACDMX/0V/DU/148/2022,
misma que fue ejecutada el mismo dia, por la servidora publica Marfa del Carmen Ramos
Zamora, personal especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales
que fueron remitidas a esta Direccidn de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa
de la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el seis de abril de dos mil veintidos,
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1099/2022, suscrito por el Director de Verificacidn,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central. =

2.- El veinte de abril de dos mil veintidds, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por los ciudadanos I , B Uicnes se
ostentaron como copropietarios del inmueble materia del presente procedimiento, mediante el
cual formularon observaciones y presentaron pruebas que consideraron pertinentes respecto
de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del
presente asunto; ocurso, al cual le recayé proveido de veintiuno de abril de dos mil veintidds, a
través del cual se previno por una sola vez a los promoventes, bajo el apercibimiento que de no
desahogar en tiempo y forma la prevencién decretada se tendria por no presentado el escrito de
observaciones y por perdido el derecho que debieron ejercitar.

3.- El dos de mayo de dos mil veintidés, se recibié en la Oficialia de Partes de este Instituto,
escrito firmado por los ciudadanos G | I o través del cual
atendieron la prevencion sefialada en el punto inmediato anterior, mismo al que le recayé
acuerdo de fecha cinco del mismo mes y afio, mediante el cual se tuvo por desahogada en
tiempo y forma la prevencién antes citada, en el que se le tuvo reconocida su personalidad
como representante comun en el presente procedimiento al ciudadano I oo
sefialando el domicilio para oiry recibir notificaciones y por autorizados en términos del articulo
42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a los descritos en su
escrito de observaciones, por ofrecidas y admitidas las pruebas ofrecidas, fijandose fecha y hora
para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos. ----

4.- El veintitrés de mayo de dos mil veintidés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar |a comparecencia de la ciudadana
I | autorizada por el ciudadano NS tcniéndose
por desahogadas las pruebas admitidas, y por presentados sus alegatos correspondie
turnandose el presente expediente a etapa de resolucion, —--------—--—ww—- -
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: ---—--- ---

= - k CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo
y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1y Xll, 5,11
fraccion II, 44 fraccidn |y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion
Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Iy VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Il IV, V, VI, Vil y X,
7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio
Quinto del decreto publicado en-la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio
de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Iy IV, 15 fraccidn |1, 23 fracciones VI, Vil y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2
fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccion
Primera fracciones I, IV, Vy XII del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones |1, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo
Uhanb del Distrite Fatlaral s m st
SEGUNDO.- El objeto de la bﬁesente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal Bosque de las Lomas, ratificado en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuajimalpa, publicados en fechas
veinticuatro de marzo de mil novecientos noventa y cuatro y diez de abril de mil novecientos
noventa y siete en el Diario Oficial de la Federacién y en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de
México, respectivamente, asi como a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de
México, derivado del texto de}: acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en
comento, por lo que se resuelvé el presente procedimiento en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con
que se actta, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. --

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificaciga—
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa&

-
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Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que integran el expediente en el
que se actua, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo

con los siguientes razonamientos légicos juridicos. -~

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,

asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la
visita de verificacién lo siguiente:

CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO MARCADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO
POR COINCIDIR CON NOMENCLATURA OFICIAL Y COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION PROCEDO A TOCAR EN EL INMUEBLE SIENDO ATENDIDA POR LA C. I EN SU CARACTER DE
ENCARGADA A QUIEN SE LE EXPLICA EL MOTIVO DE LA VISITA DE VERIFICACION PERMITIENDO EL ACCESO AL INMUEBLE
MENCIONANDOLE EL OBJETO DE LA VIDEOFILMACION Y ENTREGANDO CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y ORIGINAL DE
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, UNA VEZ EN EL INTERIOR OBSERVO UNA CASA HABITACION SIN TRABAJOS DE
CONSTRUCCION, NI MATERIALES, NI TRABAJADORES, TAMPOCO SE OBSERVA ACTIVIDAD MERCANTIL, SOLO SE OBSERVA USO
HABITACIONAL. POR CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE MANIFESTO LO SIGUIENTE 1.DESCRIPCION DEL INMUEBLE, SE TRATA DE UN
PREDIO CUYO TERRENO SE OBSERVA EN PENDIENTE NATURAL CON ACCESO PRINCIPAL SOBRE AVENIDA PASEO DE LOS
AHUEHUETES SUR Y OTRO ACCESO SECUNDARIO SOBRE LA CALLE PRIVADA AHUEHUETE SUR. TOMANDO EN CUENTA LA CALLE
AVENIDA PASEO DE LOS AHUEHUETES ADVIERTO UN INMUEBLE CONSTITUIDO EN CINCO NIVELES BAJO NIVEL DE BANQUETA SIN
OBSERVARSE SOTANO ALGUNO ES DECIR LA EDIFICACION SE APEGA A LA PENDIENTE NATURAL DEL TERRENO, EL NIVEL MENOS
CINCO (-5)ES OCUPADA PARA UN AREA DE GARACHE PARA DOS VEHICULOS, EL RESTO DE LOS NIVELES CONSTITUYEN UNA CASA
HABITACION CON AREAS MOBILIARIO Y MENAJE PROPIO DE UN USO HABITACIONAL, NO ES OBICE SENALAR QUE LO ANTERIOR SE
CORROBORA TOMANDO EN CUENTA COMO PUNTO DE PARTIDA LA CALLE PASEO DE LOS AHUEHUETES. 2. EL APROVECHAMIENTC
OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE CASA HABITACION UNIFAMILIAR 3. EL NUMERO DE NIVELES SOBRE NIVEL DE
BANQUETA NINGUN NIVEL 4. EL NUMERO DE NIVELES POR DEBAJO DE NIVEL DE BANQUETA ES DE CINCO SIGUIENDO LA PENDIENTE
NATURAL DEL TERRENO SIN OBSERVARSE SOTANOS.S5. (EN SU CASO) EL NUMERO DE VIVIENDAS SOLO UNA VIVIENDA 6. LA
SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS (683M2) SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS 7. LAS MEDICIONES SIGUIENTES :A)
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE SETESCIENTOS SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS ( 766 M2)B) SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION ES UN MIL CIENTO OCHENTA Y SIETE PUNTO NOVENTA Y DOS (1187.92 M2)C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE (250
M2) DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS D) SUPERFICIE DE DESPLANTE ES QUINIENTOS DIECISEIS METROS CUADRADOS
{516 M2)E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE CERO METROS TODA VEZ QUE LA
CONSTRUCCION ES BAJO NIVEL DE BANQUETA F) METROS LINEALES CONSTRUIDOS POR DEBAJO DE NIVEL DE BANQUETA NO SE
PUEDE DETERMINAR UNA DE CONSTRUCCION EN MEROS LINEALES Y LA SUPERFICIE CONSTRUIDA EN METROS CUADRADOS ES DE
SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (689M2)3)SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE
BANQUETA ES DE CERO METROS TODO VEZ LA EDIFICACION SE UBICA BAJO NIVEL DE BANQUETA H) INDIQUE LOS METROS
UINEALES DE LOS ENTREPISOS POR DEBAJO DE NIVEL DE BANGUETA UNO DE 3.70 M TRES PUNTO SETENTA METROS LINEALES Y
CUATRO DE 2.50 M DOS PUNTO CINCUENTA METROS LINEALES 8.INDIQUE LA UBICACION DE LA ACOMETIDA SE OBSERVA JUNTO AL
ACCESO PRINCIPAL DEL INMUEBLE 9. INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS
PROXIMA SE ENCUENTRA ENTRE BOSQUE DE LA REFORMA Y BOSQUE DE OLIVOS LA DISTANGIA A LA ESQUINA ES DE CIENTO
CINCUENTA METROS LINEALES DE BOSQUE DE LA REFORMA 10, METROS LINEALES DE FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE HACIA
LA VIALIDAD O VIALIDADES ES DE VEINTE METROS LINEALES RESPECTO DE LOS PUNTOS A Y B AL MOMENTO DE LA PRESENTE
DILIGENCIA SE DESCRIBE EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE A DOCUMENTOS:

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién al
momento de la visita de verificacién medularmente observé un inmueble constituido de cinco
(5) niveles bajo nivel de banqueta siguiendo la pendiente natural del terreno, sin advertir
trabajos de construccién, materiales ni actividad mercantil; en las siguientes superficies: total
del predio setecientos sesenta y seis metros cuadrados (766 m?), area libre doscientos cincuenta
metros cuadrados (250 m?), desplante quinientos dieciséis metros cuadrados (516 m?) y maxima
de construccién bajo nivel de banquera seiscientos ochenta y nueve metros cuadrados (689 m?),
las cuales, se determinaron empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150.

Asimismo el personal especializado, asenté en el acta de visita de verificacién, en relacién a la
documentacion a que se refiere la orden de visita, que se exhibié’los documentos siguientes: ----
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I.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTISELS DE MAYO DEL DOS MIL DIECISEIS,
CON VIGENG!IA DE NO INDICA, FOLIO V2/ CANO/239/16 PARA EL DOMICILIO PASEQ DE LOS AHUEHUETES 1344 BOSQUES DE LAS
LOMAS CUAJIMALPA DE MORELOS.
1I.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIERDA
DE LA CIUDAD DE MEXICO, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION NUEVE DE JUNIO DEL DOS MIL DIECISIETE, CON VIGENCIA DE
UN ARO CONTADO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE A SU EXPEDICION, FOLIO 39394-151CHGU17 PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA,
PARA UNA SUPERFICIE DEL PREDIO DE SETESCIENTOS SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en
que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46
fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3
fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen
ciertos salvo prueba en contrario circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

I;‘;’;gga‘ Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe ptblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
dérganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la “fe piblica” el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar
certeza juridica.

Ahora bien, respecto a las documentales exhibidas al momento de la visita de verificacién, es de
sefialar que fueron presentadas durante la substanciacion del presente procedimiento, por lo
que se procedera a su estudio én parrafos subsecuentes.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede a realizar un estudio en relacion a las
manifestaciones formuladas en el escrito de observaciones por la persona visitada, dentro de
las cuales, se advierte que se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se
acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacién; sin que esta autofidad advierta argumentos de derecho, en los que se hagan valer
cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento;
consecuentemente, se contintia con la calificacién del acta de visita de verificacion, ----------------

11l.- Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que
factiblemente guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos de lo dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las
siguientes:

1. Original de la Constancia de Alineamiento y Namero Oficial, folio V2/CANO/239/16,
fecha de expedicién veintiséis de mayo de dos mil dieciséis, autorizado por la Direccion

General de Obra y Desarrollo Urbano de la entonces Delegacion Cuajimalpa, respecto
%' del inmueble objeto del presente procedimiento, documento publico al que se le otog
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valor probatorio pleno en términos de los articulos 327, fraccién Il y 403, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

2. Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 39394-151CHGU17,
de fecha de expedicidn nueve de junio de dos mil diecisiete, expedido por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México para el domicilio visitado,
documento publico al que se le otorga valor probatorio pleno en términos de los

articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Fadetal. s il b s e e e B

3. Original de la Mamfestaqon de Construccion tipo “B o C”, folio V1 MB/020/17, con sello
de recibido en la Unidad de Atencién Ciudadana de la Alcaldia Cuajimalpa el treinta y
uno de octubre de dos mil diecisiete, a favor del predio de mérito, documento ptblico al
que se le otorga valor probatorio pleno en términos de los articulos 327, fraccién Ill y
403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. --

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis ldgico juridico de los documentos que obran
en autos respecto a su alcance probatorio en relacidn con los hechos observados por la persona

especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de verificacion
adiministrativa =——cess s s e e

Como punto de partida, respecto a la documental consistente en la Constancia de Alineamiento
y Nimero Oficial, folio V2/CANO/239/16, fecha de expedicién veintiséis de mayo de dos mil
dieciséis, es de sefialar que con dicha constancia acredita que el domicilio y nimero oficial del
inmueble visitado es calle Paseo de los Ahuehuetes, nimero oficial asignado mil trescientos
cuarentay cuatro (1344), colonia, Bosques de las Lomas, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, lo que
se corrobora con lo asentado por el personal especializado en funciones de verificacién, toda
vez del acta de visita de verificacion se desprende que el predio visitado contaba con dos (2)
accesos, uno sobre Avenida Paseo de los Ahuehuetes donde se ubica la acometida de luz y otro
sobre la calle Privada Ahuehuete Sur. -———----—-————-eeeeeevv -

Ahora bien, resulta oportuno indicar que el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
folio 39394-151CHGU17, de fecha de expedicién nueve de junio de dos mil diecisiete, es la
documental idonea para poder determinar la zonificacién aplicable al inmueble que nos ocupa,
toda vez que, en dicho documento se hacen constar el méximo potencial aplicable, asi como, las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto
con el articulo 125 parrafo cuarto, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal (vigente al momento de su emisidn), en relacién el articulo 92, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente; ------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la emisidn
del certificado)

Articulo 125, Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado de zonificacién para usos del suelo permitidos, que es el documento en el que se hacen

constar todas las posibles formas de utilizacién que los programas vigentes disponen en materia de u
del suelo y normas de ordenacion para un predio determinado en funcién de la zonifica
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correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos afios contados a partir del dia siguiente a su
expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo y serd expedido por el Registro dentro de los
cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud en la Ventanifla del Registro, previo pago de
derechos;

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. E Registro de Planes y Programas expedira los certificados tnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. ----------

En tales condiciones, con el objeto de determinar el tiempo de vigencia para ejercitar las
actividades para las que fue expedido el certificado, esta autoridad procedié a imponerse del
contenido del articulo 125 fraccion |, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal (vigente al momento de la emision del certificado en estudio), del cual se desprende que
dicha vigencia es de dos (2) afios contado a partir del dia siguiente de su expedicion. ----------------

Ahora bien, en términos de lo dispuesto en el citado precepto legal, se desprende que durante
dicho plazo se podra ejercer el derecho conferido en el mismo, y que de ser el caso, no sera
necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie
solicitado en el inmueble visitado, o a través de los programas de Desarrollo Urbano que entren
en vigor.

Analizado lo anterior y toda vez que durante la substanciacién del presente procedimiento fue
exhibido el Registro de Manifestacién de Construccién tipo “B o C”, folio V1 MB/020/17, con sello
de recibido en la Unidad de Atencién Ciudadana de la Alcaldia Cuajimalpa el treinta y uno de
octubre de dos mil diecisiete, lo que demuestra que se encontraba vigente al momento de la
expedicion del Certificado en estudio, por lo que ejercié el derecho conferido, resultando
evidente que dicha documental se encontraba vigente al momento de la visita de verificacion,
consecuentemente es procedente tomarlo en cuenta para efecto de emitir la presente
determinacion. -

Asi las cosas, del analisis al Certificado indicado, se desprende que la zonificacién aplicable al
inmueble visitado es: HABITACIONAL UNIFAMILIAR, 1 vivienda cada 1000 m?, *22.50 % minimo
de area libre, altura 7.00 metros en losas planas y 7.50 metros hasta la cumbrera en losas
inclinadas a partir del nivel medio de banqueta. ~---=-======m s oo

Aunado a lo anterior, se desprende que el inmueble visitado se encuentra sujeto de aplicacid
%@e la norma de ordenacién “HABITACIONAL UNIFAMILIAR”, la cual establece que se po

/
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construir una vivienda por cada mil metros cuadrados (1000 m?), de la superficie total del
terreno, por lo que resulta importante sefialar que del acta de visita de verificacién, se
desprende que el personal especializado en funciones de verificacién, observé que el quinto
nivel bajo nivel de banqueta estaba destinado para una rea de “garage”, y el resto de niveles
bajo nivel de banqueta se encontraban destinados para casa habitacién constituidos de una

sola vivienda, por lo que respecto de este punto la persona visitada observa los lineamientos
establecidos respecto a su zonificacion aplicable. -

Por otro lado, no pasa por inadvertido por esta autoridad que el aprovechamiento habitacional
se encuentra destinado bajo nivel de banqueta, no obstante de un anélisis de la norma de
ordenacién “HABITACIONAL UNIFAMILIAR”, no se desprende que tal circunstancia se encuentre

prohibida, por lo que la persona visitada no contraviene los lineamientos establecidos en la
citada disposicién.

Continuando con el estudio del Certificado en cita, se desprende que el inmueble verificado
debe de respetar las siguientes superficies: ciento setenta y dos punto cuarenta y cuatro metros
cuadrados (172.44 m?) minimo de érea libre, esto es veintidés punto cincuenta por ciento (22.50
%), quinientos noventa y tres punto noventa y seis metros cuadrados (593.96 m?) de desplante,
esto es setenta y siete punto cincuenta por ciento (77.50 %), y mil ciento ochenta y siete punto
noventa y dos metros cuadrados (1,187.92 m?) de superficie maxima de construccion, entonces,
el personal especializado en funciones de verificacién asenté que el predio que nos ocupa tiene
las siguientes superficies: drea libre doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m?), desplante
quintos dieciséis metros cuadrados (516 m?), construida sobre nivel de banqueta cero metros
cuadrados (0.00 m?) y bajo nivel de banqueta seiscientos ochenta y nueve metros cuadrados

(689 m?); por tanto, el inmueble de mérito se encuentra dentro de los parametros establecidos
en las superficies anteriormente referidas. -------------=-neen=-

En ese contexto, de conformidad con el articulo 35, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, esta autoridad determina que el ndmero de niveles,
viviendas, superficies de area libre, desplante y maxima de construccién observados al
momento de la visita de verificacién, se encuentra dentro de los lineamientos establecidos en el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Federal Bosque de las Lomas, ratificado en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuajimalpa, de conformidad
con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo a la letra refiere; ---

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracidn Publica dicte en aplicacion de esta Ley.

Lo anterior, en relacién con lo previsto en los articulos 11, parrafo primero y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente al momento de la visita de verificacién, mismos
que para mayor referencia a continuacién se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las

autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.
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Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”,—-----

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta

autoridad resuelve en los siguientes términos.
Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

e RESUELVE- - --

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa
practicada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. --- -

TERCERO.- Por lo que hace a la edificacion observada hasta el momento de la visita de
verificacion, esta autoridad determina que la persona visitada observa las disposiciones legales
y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano; lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo
la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacién necesarias en
elinmueble. ----- -

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y
59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México. ------- e e --

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion al ciudadano I o 2
I copropietarios del inmueble objeto del presente procedimiento, o a I

I personas autorizadas para tales efectos en términos del articulo 42 de la Ley
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio sefialado para oiry recibif
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SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad
con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién |, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -----==--=---==-e-cce-—-—

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, archivese como asunto concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente de inagién administrativa, ---------

Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Sustanaacmn
y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste, ----------

Revisg! Supervisd: =
el Esquerra Sénchez LigeOlivia Vazquez Correa Lic, Jesus Daniel Vazquez Guerrero
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