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En la Ciudad de México, a siete de junio de dos mil veintidds, ----------------ceeeeeeeeeeee e

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Doctor José Maria Vertiz, nimero novecientos ochenta y dos (982), colonia Narvarte Oriente,
demarcacién territorial Benito Judrez, cddigo postal cero tres mil veintitrés, Ciudad de México,
atento a los siguientes; - —--- R
RESULTANDOS -

1.- El cuatro de abril de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el dia cinco del mismo mes y afio por la servidora ptblica Maria del Carmen Ramos
Zamora, personal especializado en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien asento
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron
remitidas a esta Direccién de Calificacidn en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el siete de abril de dos mil veintidés, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1106/2022, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central, --------—--eeeemceeeoceeeeeee

2.- El veinte de abril de dos mil veintidds, se recibi6 en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano G formulando observaciones y
presentando pruebas que considerd pertinentes, respecto de los hechos, objetos y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto. A dicho escrito recayo
acuerdo de prevencion de fecha veintiuno de abril de dos mil veintidds, toda vez que no acredité
fehacientemente su interés en el presente procedimiento. El dia cuatro de mayo de dos mil
veintidds, los ciudadanos IEEEEEEG , presentaron
escrito por medio del cual desahogaron la prevencién recayéndole acuerdo de cinco de mayo del
mismo afio, en el que se tuvo por nombrado al primero de ellos como representante comun,
teniéndoles por sefialado autorizado y domicilio para oir y recibir notificaciones y hora y fecha
para llevar a cabo la audiencia de ley. ------------ecemeeeee-

3.- El veinticuatro de mayo de dos mil veintidds, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos; haciéndose constar la comparecencia del ciudadano I
I C csahogdndose las pruebas admitidas, teniéndose por formulados alegatos
y turnandose el presente expediente a etapa de resolucién. o

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: ---------e--mem-. ---

L R -CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y

¢
& trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11

fraccidn 11, 44 fraccién 1y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pabli ;
de la Ciudad de México; 1,2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, I1, 111, IV, V, VI, VIII yIX, 7,8, 9§
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19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Ily IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccidn lil
numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V'y Xl del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon del Distrito Federal en Benito Judrez,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia seis de mayo de dos mil cinco, asi
como, a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacién, precisidn,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos
5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
articulo 7. LR

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion: --en --- —-e- -
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UN INMUEBLE CONSTITUIDO EN SEMI SOTANO, PLANTA BAJA Y CINCO NIVELES SUPERIORES CON OBRA NUEVA EN PROCESO EN
ETAPA DE ACABADOS, ADVIERTO TRABAJOS DE COLOCACION DE MUROS DIVISORIOS DE TABLAROCA, PLAFONES, COLOCACION
DE PISOS, PUERTAS Y VENTANERIA EN GENERAL, EMBOQUILLADOS E E INSTALACIONES ELECTRICAS Y SANITARIAS, EL
INMUEBLE CUENTA CON UN ACCESO PRINCIPAL EN LA CALLE DOCTOR JOSE MARIA VERTIZ Y EL PREDIO ABARCA HASTA LA CALLE
PRIVADA EUGENIA EN LA QUE ADVIERTC UN ACCESO SECUNDARIO.POR LO QUE RESPECTA AL OBJETO Y ALCANCE 1.EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE OBRA NUEVA EN PROCESO EN ETAPA DE ACABADOS CON LA
EJECUCION DE LOS TRABAJOS ANTES DESCRITOS 2. EL NUMERO DE NIVELES DE EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES
PLANTA BAJA ( DESPLANTADA A + 1.15 SOBRE NIVEL DE BANQUETA) Y CINCO NIVELES SUPERIORES 3. { EN SU CASO) EL NUMERQ
DE VIVIENDAS, NO ES POSIBLE DETERMINAR DEBIDO AL AVANCE DE LOS TRABAJOS 4. LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS NO ES
POSIBLE DETERMINAR DEBIDO AL AVANCE DE LOS TRABAJOS. 5. LAS MEDICIONES SIGUIENTES A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL
PREDIO ES DE QUINIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS ( 510 M2)B) LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION ES UN MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y DOS PUNTO CUARENTA (1632.40 M2)C) LA LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE CIENTO DOS METROS
CUADRADOS (102 M2)D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE CUATROCIENTOS OCHO METROS CUADRADOS ( 408 M2)E) LA ALTURA
TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE DIECINUEVE PUNTO CINCUENTA METROS LINEALES (19.50M)
HASTA EL LECHO ALTO DE LA LOSA DEL ULTIMO NIVEL F) LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA
ES DE DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SIES METROS CUADRADOS ( 2396 M2)G) ALTURA DE ENTREPISOS ES DE 3.0 METROS
LINEALES (3.0 M) A EXCEPCION DE PLANTA BAJA CUYA MEDIDA ES DE TRES PUNTO GINCUENTA METROS LINEALES (3.50M)H) EL
NUMERO DE SGOTANOS NO SE OBSERVA NINGUN SOTANO SOLO UN SEMI SOTANG 1) $1 CUENTA CON SEMISOTANO A UNA ALTURA DE
UNO PUNTO SETENTA METROS (1.70M) POR DEBAJO DE NIVEL DE BANQUETA J) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE
BANQUETA ES DE QUINIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS ( 510M2)K) LA SUPERFICIE DESTINADA PARA ESTACIONAMIENTO NO ES
POSIBLE DETERMINAR DEBIDO AL AVANCE DE LA OBRA.6. INDIQUE ENTRE QUE CALLE S SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA
MAS PROXIMA: SE UBICA ENTRE EJE 5 SUR AVENIDA EUGENIA Y CONCEPCION BEISTEGUI SIENDO ESTA LA ESQUINA MAS PROXIMA
A VEINTICINCO METROS LINEALES 7. METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE HACIA LA VIALIDAD O VIALIDADES.

DIECISEIS METROS LINEALES EN LO REFERENTE A LOS INCISOS A Y B DOCUMENTALES MISMAS QUE SE DESCRIBEN EN EL
APARTADO CORRESPONDIENTE..

De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciones de
verificacion observé un inmueble con obra nueva constituido de semisétano, planta baja y cinco
niveles en etapa de acabados, advirtiendo trabajos de colocacién de muros divisorios de tabla
roca, plafones, colocacion de pisos, puertas y ventaneria en general, entre otros, -------===-ceseeeeeee-

Ahora bien, por lo que hace a las mediciones obtenidas, fueron determinadas empleando
telémetro laser digital marca Bosch GLM150, se desprenden las siguientes:

Superficie total del predio Quinientos diez metros cuadrados (510 m?)

Superficie de area libre Ciento dos metros cuadrados (102 m?)

Superficie de desplante Cuatrocientos ocho metros cuadrados (408 m?)

Superficie total construida sobre nivel de

Dos mil trescientos noventa y seis metros
banqueta

cuadrados (2396 m?)

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién asenté en el acta de visita de
verificacion administrativa, que fue exhibida la siguiente documentacién: ----

.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICAGION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTITRES DE OCTUBRE DEL DOS MIL VEINTE, CON VIGENCIA DE UN ARO CONTADO A
PARTIR DE DIA SIGUIENTE A DE SU EXPEDICION, FOLIO 11816-151BAJO20 PARA UNA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO DE 510 METROS
CUADRADOS, UNA SUPERFICIE DE DESPLANTE DE 408 METROS CUADRADOS, SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION 1532.40
METROS CUADRADOS PARA 15 VIVIENDAS HC/&/20/Z-
Il.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NOMERO OFICIAL EXPEDIDO POR ALCALDIA BENITO JUAREZ, TIPO COPIA CERTIFICADA, CON

FECHA DE EXPEDICION PRIMERO DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL VEINTE, CON VIGENCIA DE DOS AROS, FOLIO 1330 PARA EL
DOMICILIO QUE INDICA LA ORDEN DE VISITA. .

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacidn adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccidn
I1l, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio; -------------- Q
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Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 iPag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe pablica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden pdblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica. ----------

Ahora bien, por lo que hace a las instrumentales exhibidas durante la diligencia de verificacién,
toda vez que fueron ofrecidas y admitidas durante la substanciacion del presente procedimiento,
se procederd a su estudio y valoracion en parrafos posteriores.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la Oficialia de Partes de este Instituto el veinte de abril del afio corriente, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato. ------------------eoseemmmmmm oo

Asi pues, se destaca que en su escrito de observaciones la persona visitada argumenté que con las
probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la
orden de visita de verificacion; consecuentemente las instrumentales desahogadas se analizaran
de forma conjunta con el acta de visita de verificacién en parrafos posteriores.

111.- Continuando con el desarrollo de la presente resolucion, esta autoridad procede al estudio de
las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan relacién directa con el objeto del presente
procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, resultando conveniente
precisar que por cuestién de método, las mismas se abordaran en un orden distinto al propuesto.

1. Copia certificada por Notario de la Constancia de alineamiento y/o nimero oficial, con
nimero de folio 1330 y con fecha de expedicion catorce de diciembre de dos mil veinte,
emitida para el inmueble ubigado en Doctor José Maria Vertiz, nlimero novecientos
ochenta y dos (982), colonia Narvarte Oriente, demarcacion territorial Benito Judrez,
Ciudad de México, la cual se valora en términos de los articulos 327, fraccién XI y 403, del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pdblica a la que se
le otorga valor probatorio pleno. -

2. Copia certificada por Notario del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, con
nimero de folio 11916-151BAJ020'y con fecha de expedicién veintitrés de octubre de dos

67/’ mil veinte, emitido para el inmueble ubicado en Doctor José Maria Vertiz, nGmero
novecientos ochenta y dos (982), colonia Narvarte Oriente, demarcacion territorial Benito
% Juérez, Ciudad de México, la cual se valora en términos de los articulos 327, fraccion Xl y
403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la
que se le otorga valor probatorio pleno. -Q
/ Siatdia Bonio Judres, €5, 03720, Cudsd debiico 0 13 CIUDAD INNOVADORA
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3. Copia certificada por Notario de la Manifestacién de Construccién tipo B o C, con niimero
de folio FABJ-0099-20 y con fecha de expedicién once de diciembre de dos mil veinte,
registrada para el predio ubicado en Doctor José Maria Vertiz, nimero novecientos
ochenta y dos (982), colonia Narvarte Oriente, demarcacién territorial Benito Juarez,
Ciudad de México, la cual se valora en términos de los articulos 327, fraccion Xl y 403, del

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se
le otorga valor probatorio pleno. -- -

Como punto de partida, en lo relativo a la Constancia de alineamiento y/o nimero oficial, con esta
se acredita el domicilio y nimero oficial del inmueble materia del presente procedimiento. ----------

En lo concerniente al estudio del Registro de Manifestacion de Construccién tipo B o C, con
nimero de folio FABJ-0099-20, con fecha de expedicion once de diciembre de dos mil veinte, se

advierte que la persona visitada opté por elegir la zonificacién HC/6/20/Z aplicable al inmueble
objeto del presente procedimiento. -

Ahora bien, en lo tocante al Certificado de zonificacién con niimero de folio 11916-151BAJO20 y
con fecha de expedicion veintitrés de octubre de dos mil veinte, resulta oportuno indicar quees la
documental idénea para poder determinar la zonificacién aplicable al inmueble que nos ocupa,
toda vez que en dicho documento se hace constar el maximo potencial aplicable, asi como, las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, pérrafo cuarto, asi como
158, de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente: ------cceeomoeeeeeeee

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal --------

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos. -

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pblico en el que

se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien

inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento,---------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de
verificacion)---

Articulo 21.

V El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita lo Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacidn aplicables al inmueble; sefialando en su caso |
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area?

A
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Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacidn de Construccion. ~—----------

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

Il Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacién o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. La vigencia no estard sujeta a esta condicidn en tratdndose de los certificados tnicos de zonificacién
que contemplen la aplicacion de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la
construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano. e

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento puiblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié.

Indicado lo anterior, a efecto de determinar la vigencia para ejercitar las actividades por las que
fue expedido el certificado en estudio, se desprende del parrafo segundo, del articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que esta sera permanente
siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucion y toda vez que dicho instrumento
fue emitido el veintitrés de octubre de dos mil veinte, a la fecha ha transcurrido el término anual
para efectuar el pago de dicha contribucién, sin que de autos del presente procedimiento se
advierta que la persona visitada haya demostrado haber llevado a cabo el pago correspondiente;
resultando evidente que dicho instrumento no se encontraba vigente al momento de la visita de
verificacidn, por lo tanto, dej6 de surtir sus efectos juridicos, ———-----=---—--smemmmmmeemeeccceeen

No obstante; si bien como quedo precisado el certificado de cuenta no se encuentra vigente, de su
contenido se advierte que dicho instrumento fue emitido de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon del Distrito Federal en Benito Judrez,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia seis de mayo de dos mil cinco, el
cual, a la fecha se encuentra vigente, de tal forma esta autoridad determina que es procedente
imponerse de su contenido para determinar el méximo potencial del predio visitado. ------------------

(:z/ Asi pues, del certificado en estudio se advierte que al inmueble objeto del presente procedimiento
le es aplicable la zonificacién HC/6/20/Z, misma que se comprometié a respetar en la
Z manifestacion de construccion sefialada lineas arriba, ademas del certificado en estudio se

- advierte que le corresponde al predio de mérito una superficie de 4rea libre del veinte por ciente™

(20%) es decir, ciento dos metros cuadrados (102 m?) y, por lo tanto, una superficie de desp[ang'
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del ochenta por ciento (80%) es decir, cuatrocientos ocho metros cuadrados (408 m?), las cuales tal
y como se ha hecho constar en lineas anteriores coinciden con las dimensiones asentadas en el
acta de verificacion; de la misma forma, se advierte que al inmueble le corresponde una superficie
maxima de construccién de dos mil cuatrocientos cuarenta y ocho punto cincuenta metros
cuadrados (2448.50 m? y toda vez que la persona especializada en funciones de verificacién
observd una superficie total construida sobre nivel de banqueta de dos mil trescientos noventa y
seis metros cuadrados (2396 m?), es evidente que la persona visitada observa lo sefialado en la
zonificacion aplicable al predio objeto del presente procedimiento. - -

Sin embargo, como fue sefialado anteriormente, el Certificado de Zonificacién con niimero de folio
11916-151BAJO20 no se encontraba vigente al momento de la visita de verificacion, siendo
obligacion de la persona visitada asumir la carga de la prueba para acreditar que en el inmueble se
observan las disposiciones en materia de desarrollo urbano, lo anterior en términos del articulo
281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, mismo que se citai--------s---eeeeeeeev

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281 Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.” -------------

Por lo que, al no acreditar contar con Certificado de Zonificacién vigente la persona visitada

contraviene lo dispuesto en articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo
que se citan; -------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacidn de esta Ley.---mmrmmmmmmee e

Asi como con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48 y de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se cita; --—-----<------ee

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacidn de las autoridades

competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el
territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos

122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucidén Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48, El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de [os habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

Se colige lo anterior, toda vez que del anilisis de los numerales antes trascritos se advierte que es
obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracion pdblica dicte en aplicacion de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones relacionadas

relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el aprovechamiento de uso dﬁ/z

-,
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suelo referente a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, por lo tanto al no
acreditar contar con Certificado de Zonificacion vigente, esta autoridad determina procedente

imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion.-- -

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, se procede a lo siguiente: -

-------------- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES -

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piiblico; esta autoridad determina que
la infraccidn en que incurre la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al no
acreditar contar con Certificado de Zonificacion vigente al momento de la visita de verificacién, la
persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general,
incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el inmueble visitado, asi
como el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y
perjuicios de imposible reparacion, ya que estas contemplan la proteccién de los derechos de los
habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano
controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras. -

I1.- Las condiciones econdmicas del infractor; esta autoridad realizé una consulta a la pagina web
denominada “Sistema Abierto de Informacién Geografica de la Ciudad de México”, el cual es un
sistema disefiado y operado por la Agencia Digital de Innovacion Publica, en el que se pueden
llevar a cabo consultas y descargas de informacion territorial de la Ciudad de México en distintos
niveles como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de difusion, que
constituye un hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general, por lo que se
le otorga valor probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7. --

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aislada cuyos datos de
localizacién y rubro son los siguientes: ——- —

Registro No: 174899
Localizacién: Novena Epoca
Instancia: Pleno
Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su GacetaTomo XXIII, Junio de 2006
Pdgina:963
Tesis: P./J. 74/2006Jurisprudencia Materia(s): Comun
HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Registro No: 2004949
Localizacién: Decima Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su GacetaLibro XXVI, Noviembre de 2013, TOMO 2 =-==-xensmesencnmeenan-

Pdgina: 1373
V -~ Tesis: 1.30.C35 K (10a.)
Tesis Aislada Materia(s): Civil, Comun
/ PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER VALORADO
g EN UNA DECISION JUDICIAL.

Registro No., 2017009
Localizacién: Décima Epoca %
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Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederaciénPdgina: 2579
Tesis: 1.40.A.110A(10a.)
Tesis Aislada
Materia(s): Administrativa
INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Asi pues, de la consulta llevada a cabo a la pagina web referida, se desprende que el inmueble
objeto del presente procedimiento tienen un valor del suelo de I

En ese sentido, no pasa desapercibido que la persona especializada en funciones de verificacién
sefialé en el acta de visita haber observado trabajos de colocacién de muros de tabla roca,

plafones puertas y ventanas, evidenciando que la persona visitada S
I Por (o anterior, considerando EEEG—G_———

I1.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado, encuadra
en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federaly el parrafo tercero del articulo 175, del Reglamento de la misma ley, razén por la cual no
se toma como agravante:

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes:

------ ST [ [0] ] ——

I.- Por no acreditar contar con Certificado de Zonificacién de Uso de Suelo vigente al momento de
la visita de verificacién en cualquiera de las clasificaciones sefialadas en el articulo 158, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer a los
ciudadanos NG B o )ropictarios del inmueble
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a doscientas (200) veces la unidad
de medida y actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicado por $96.22 (noventa y seis pesos 22/100 M.N.),
resulta la cantidad de $19,244.00 (DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS
00/100 M.N.), en términos de lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174 fraccién VIl y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual

de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha
V7 diez de enero de dos mil veintidés.

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por no acreditar contar Certificado de Zonificacion
de Uso de Suelo vigente al momento de la visita de verificacién en cualquiera de las clasificaciones

sefialadas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal(%; /¢
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ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en Doctor José Maria Vertiz,
numero novecientos ochenta y dos (982), colonia Narvarte Oriente, demarcacién territorial Benito
Juadrez, cédigo postal cero tres mil veintitrés, Ciudad de México, lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 129 fraccion IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México 96, fraccion lll, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el
articulo 174, fraccion I, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48,
fraccion 11, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hard acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis, fracciones | y II, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto
en los articulos 39 y 40, del citado Reglamento.

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96, La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera
una infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de
cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas: --

Il Clausura parcial o total de 1@ 0Bra. ------=-s===mmmnmm oo

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

Il Clausura parcial o total de la obra.

Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionardn con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando
en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés piblico.---------

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

[ %’ Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las
- medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas

/ aplicables. (Z;
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Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones adminiStrativas:—------------r--ermream e

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones
podrd emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio: --------------

. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor

diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de
apremio; -

II. Auxilio de la Fuerza Piblica, y (...)

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y
podrdn consistir en:

Il Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y -

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

lll. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacidn que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos
en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las
disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias
del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y
entrardn en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidos de la
Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.---

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de

$2,925.09 pesos mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes
a partir del 1° de febrero de 2022.

EJECUCION DE LAS SANCIONES - meeemmeme oo

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta resolucién administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A).- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccié
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacérj
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Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario y de
conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de Administracién y
Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de
conformidad con el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México,---——---------mmmmrerereeeeecceeeeeeee

B).- Se hace del conocimiento la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto; 1) exhiba el recibo de pago de la multa
impuesta, 2) acredite contar con Certificado de Zonificacidn vigente en cualquiera de las
tres clasificaciones que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; lo anterior de conformidad con los articulos 57, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, Gltimo parrafo, de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. ---—----

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. oo

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

------------ RESUELVE --e-
PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de verificacion,
en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién administrativa.-----
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por
personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. -

TERCERO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I, de la presente
resolucion administrativa, se impone a los ciudadanos I ' B
I copropietarios del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a doscientas (200) veces la unidad de medida y actualizacién diaria, vigente al
momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por
$96.22 (noventa y seis pesos 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $19,244.00 (DIECINUEVE MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.)---- -—--

CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la presente

resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en

Cé,/ Doctor José Maria Vertiz, nimero novecientos ochenta y dos (982), colonia Narvarte Oriente,
% demarcacion territorial Benito Juarez, cédigo postal cero tres mil veintitrés, Ciudad de México.------

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita que, en caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la prese
determinacidn, seran acreedoras a una multa y se hara uso de la fuerza pablica en términos de
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/153/2022

articulos 19 Bis fracciones | y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,

en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal. ----- % SO ——

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos
(132), colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Juérez, cddigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del
dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto
de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para

que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el
Caodigo Fiscal de la Ciudad de México.

SEPTIMO.- Con fundamento en. los articulos 108, 109 y 110, de la Ley del Procedimiento
Administrativo en relacién con el 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 59, 60 y
61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de
la persona visitada que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente
al en que surta sus efectos la notificacidn de la resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.---—------==--=-----

OCTAVO.- Notifiquese personalmente al ciudadano I representante
comun y/o I o 2 través del ciudadano I
persona autorizada para tales efectos en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones

ubicado e |
I . Ciuclad de México.

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resolucién; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17, a D, fracciones |, IX, XXIl y
altimo parrafo del Estatuto Orgénico del Instituto de Verifi strativa de la Ciudad de

México; y 83, fraccidn |, del Reglamento de Verificacién ini ivé del Dis#fito Federal, -----------
_________________ e LB
DECIMO.- CUMPLASE.- e

Asi lo resolvid y firma al calce por duplicado, el Licenciado Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director

de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

v

Elléborﬁ Revisé Supervisé
LIC. ALEJANDRO ALT; NO JARAMILLO LiC. OLIVIA VAZQUEZ CORREA LIC, JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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