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En la Ciudad de México, a dieciséis de junio de dos mit veintidds, ----—- -

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle San Borja, niimero seiscientos uno (601), colonia Del Valle Centro, demarcacién territorial
Benito Juarez, cddigo postal cero tres mil cien (03100), Ciudad de México; atento a los siguientes: --

1.- Mediante oficio ABJ/DGODSU/DDU/2022/0335, presentado en la Direccién de Verificacion,
Seguridad y Clausura del Ambito Central el uno de marzo de dos mil veintidos, el titular de la
Direccion de Desarrollo Urbano, de la Direccién General de Obras de Desarrollo y Servicios
Urbanos de la Alcaldia Benito Juérez, informé que se llevé a cabo una bldsqueda en los archivosy
base de datos de dicha unidad administrativa y se constaté que el inmueble citado al rubro
resulté dafiado como consecuencia de los sismos del afio dos mil diecisiete, por lo que fue
catalogado como de riesgo medio por {a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, ----—- - - R —

2.- El once de abril de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el doce del mismo mes y afio por la servidora plblica Maria del Carmen Ramos
Zamora, personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien asento
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron
remitidas a esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el trece de abril de dos mil veintidos, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1211/2022, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central, —-—------smsmemem oo

3.- El veintiocho de abril de dos mil veintidds, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por la ciudadana I uicn se ostentd como apoderda legal de la
sociedad HEEEEEEE 2 quien refiere como propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento, mediante el cual formulé observaciones y presentd pruebas que considero
pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacién materia del presente asunto; ocurso al que le recay6 auto de veintinueve de abril de
dos mil veintidés, mediante el cual entre otras cosas, se previno por una sola vez a la promovente,

a efecto de que exhibiera original o copia certificada de las documentales con las cuales acreditara
su personalidad y el interés de su representada, - - -

4.- Mediante ocurso presentado el trece de mayo de dos mil veintidds en la oficialia de partes de
este Instituto suscrito por la promovente, lievé a cabo diversas manifestaciones respecto de la
prevencién sefialada en el numeral previo, al cual, le recayo proveido de diecisiete de mayo de dos
mil veintidds, en el que se tuvo por recibido el escrito de cuenta y por desahogada la prevencidn
formulada, teniéndose por acreditada la personalidad de la ciudadana I | |
interés de su representada, por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones y por
autorizados a los ciudadanos indicados, decretindose fecha y hora para la celebracién de la

audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, asi como por admitidas las pruebas
OfreCidas, ~ommmm e P

5.- Seguida ia secuela procesal, el dos de junio de dos mil veintidds, se llevd a cabo [a audiencia d
% desahogo de pruebas y formuiacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/172/2022

ciudadano I 2 utorizado de la promovente en términos del articulo 42, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, siendo que entre otras cosas, se llevé
a cabo el desahogo de las pruebas admitidas y teniéndose por formulados alegatos, turnandose el
presente expediente a etapa de resolucion. - -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en
términos de los SigUIeNtes; —---mmmemem e

CONSIDERANDO - -

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacidn Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién v, de la
Constitucion Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11
fraccidn Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracidn Piblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il 111, 1V, V, VI, VIII yIX,7,8,9,13,
19 bis, 97 pérrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de [a Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Iy IV, 15 fraccién |1, 23 fracciones VI, Vil y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn Vi, 3 apartado B fraccién il
numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V y Xil del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones II, il y V, 4, 14 fraccidn 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién en el Distrito Federal en Benito Juarez,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, asi
como, a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion, precisién,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera

supletoria al Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
articulo 7. --- e e e e

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacidn administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méxicg;
y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se proced -
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/172/2022

valorar las constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la

resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
[6gicos juridicos. ------- St

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,

asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de (a visita
de verificacion lo siguiente: - S

SE REQUIERE AL C. I 2R A QUE EXHIBA LA DOCUMENTAGION A QUE S& REFIERE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICAGION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA
EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFIGACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS OBJETOS LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS:
UNA VEZ CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO QUE INDICA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, DOMICILIO CERCIDRADO CON LA
NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE PROCEDO A TOGAR SIENDC ATENDIDA POR EL C. DI = su
CARACTER DE ENCARGADO PROCEDD A EXPLICARLE EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA Y DE LA VIODEOFILMACION, HACIENDO
ENTREGA EN PROPIA MANO DE CARTA DE DERECHDS Y OBLIGACIONES ASI COMO ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
PERMITIENDONOS EL AGCESO AL INMUEBLE, OBSERVANDO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y SEIS NIVELES
CON TRABAJOS DE OBRA CON RESTRUCTURACIDN D REFORZAMIENTO DE UN CUERPO CONSTRUCTIVO PREEXISTENTE,
OBSERVANDO CAMBIO DE PI130S, INSTALACIONES ELECTRICAS, APLANADOS, ES IMPORTANTE MENCIONAR QUE EN PLANTA BAJA
~5E OBSERVA AREA DE ESTACIONAMIENTO Y 1.O0CAL COMERCIAL AUN EN ACABADOS Y DEL NIVEL UNO AL SEIS VIIENDAS ¥ ENLA
AZOTEA DEL SEXTC NIVEL CUARTOS DE SERVICIO DESARROLLADOS EN DOS NIVELES POR ENCIMA DE LA AZOTEA DEL SEXTO
NIVEL. EL LO REFERENTE AL ALCANCE DE LA ORDEN1.DESCRIPCION DEL TIPO OE INTERVENCION EJECUTADA EN EL INMUEBLE,
IMUEBLE PREEXISTENTE CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y SEIS NIVELES CUYAS CARACTERISTICAS REFIEREN TRABAJOS DE
RESTRUCTURACION Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL A BASE DE REVESTIMIENTO DE COLUMNAS CON PLACAS DE ACERO Y
MUROS DE CONCRETQ ARMADO, NO OBSTANTE AL MOMENTO DE LA DILIGENGIA UNICAMENTE SE OBSERVAN TRABAJCS DE
ACABADOSCONSISTENTES EN CAMBIO DE PISOS, INSTALACIONES EL ECTRICAS E HIDROSANITARIAS, COLOCACION DE MUEBLES
FUIOS, PUERTAS Y VENTANAS 2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE, INMUEBLE PREEXISTENTE DE PLANTA BAJA Y $EIS NIVELES CON LA
CARACTERISTICAS DESCRITAS EN EL PUNTO ANTERIOR, EN NMIVEL DE PLANTA BAJA OBSERVO AREA LIBRE AS| COMO LDCAL
COMERCIAL, RECEPCION, CUARTO ELECTRICO Y CIRCUITO CERRADO. LOS NIVELES 1 AL 6 OBSERVD CINCO DEPARTAMENTOS POR
CADA NIVEL NO &5 OBICE SENALAR QUE POR ENCIMA DE LA AZOTEA DEL SEXTO MIVEL SE ADVIERTEM VEINTICINCO CUARTOS DE
SERVICIO PREEXISTENTES CONSTITUIDOS EN DOS NIVELES MAS POR ENCIMA DEL NIVEL SEIS QUE OCUPAN UNA SUPERFICIE DE
GIENTO CINGUENTA METROS CUADRADOS POR NIVEL.3. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE
CBRA EN PROCESO CON TRABAJOS DE ACABADDOS EJECUTADOS EN INMUEBLE PREEXISTENTE 4. EL NOMERO DE NIVELES
SCBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE PLANTA BAJA Y SEIS NIVELES CON DOS NIVELES POR ENCIMA DELNIVEL SEIS DONDE SE
UBICAN CUARTOS DE SERVIGIO 5. EL NOMERO DE VIVIENDAS ES DE TREINTA 6. LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS ES DE SEIS
DEPARTAMENTOS DE 94.91M2 NOVENTA Y CUATRO PUNTC NOVENTA ¥ UN METROS CUADRADOS, SEIS DEPARTAMENTOS DE 42.78
M2 CUARENTA Y DOS PUNTO SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS, SEIS DEPARTAMENTOS DE 49.55M2 CUARENTA Y NUEVE
PUNTO CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, SEIS DEPARTAMENTOS DE 95.33M2 NOVENTA SEIS PUNTO TREINTA Y TRES
METROS CUADRADOS Y SEIS DE 97.84M2 NOVENTA Y SIETE PUNTO SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADGST?. LAS MEDICIONES
SIGIRENTES A. LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDID ES DE ( $1712) QUINIENTOS DIECISIETE METROS CUADRADOS B. SUPERFICIE
MAXIMA DE CONSTRUCCION NO ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO EXHIBE LA DOCUMENTAL IDONEA.C. LA SUPERFICIE
DE AREA LIBRE ES DE (115 M2) CIENTC QUINGE METROS CUADRADOS D. SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE (402 M2]
CUATROGIENTOS DOS METROS CUADRADOS E. LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE €S DE (25M) VEINTICINGO METROS LINEALES DE
NIVEL DE BANQUETA AL LECHO ALTO DE LOSA DEL MIVEL SUPERIOR DE LOS CUARTOS DE SERVICIO.F. LA SUPERFICIE TOTAL
CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA ES DE (3, +14M2) TRES MIL CIENTO CATORCE METROS CUADRADOS. G, LA ALTURA
DE ENTRE PISOS ES DE DOS PUNTC CINCUENTA METROS LINEALES DE NIVEL DE PISO TERMINADO AL LECHQ BAJO DE LOS
ENTREMSOS 8. £L INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE MARTIN MENDALDE Y AVENIDA COYOACAN HACIENDG
ESQUINA CON ESTA ULTIMA. £, LOS METROS LINEALES DE FRENTE DEL INMUEBLE SUN {15.20M) QUINCE PUNTO VEINTE SOBRE

CALLE SAN BORJA Y (21.70M) VEINTIING PUNTO SETENTA SOBRE AVENIDA COYCACAN EN LO REFERENTE ALOSINCISOSABYC
NO SE EXHIBEN DOCUMENTALER,

De lo anterior, se desprende de manera medular que [a persona especializada en funciones de
verificacién observé que se trata de un inmueble de planta baja y seis niveles en el cual se advirti6
que se llevaron a cabo trabajos de restructuracién o reforzamiento estructural a base de
revestimiento de columnas con placas de acero y muro de concreto armado de un cuerpo
constructivo preexistente, en el que en planta baja se localiza drea de recepcion, cuarto eléctrico y
un local comercial, en los niveles uno al seis se ubican cinco departamentos por nivel resultando
treinta viviendas y por encima de la azotea del sexto nivel se advierten veinticinco cuartos de
servicio preexistentes constituido en dos niveles mas y que con relacion a las medicion
ﬁ obtenidas, las cuales, se determinaron empleando telémetro lser digital marca Bosch GLM 150,
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Superficie total del Predio Quinientos diecisiete metros cuadrados (517 m?)
Superficie de Area libre Ciento quince metros cuadrados (115 m?)
Superficie de Desplante Cuatrocientos dos metros cuadrados (402 m?)

Superficie totaf construida a partir del ; Tres mil ciento catorce metros cuadrados (3,114 m?)
nivel medio de banqueta :
Altura total a partir del nivel medio de | Veinticinco metros lineales (25 m}
bangueta

En relacién a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacidn, se advierte que no
fue exhibida documental alguna.- - oo

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién
I, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccidn XV, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salve
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ~-»-------=-m-------

I;’;';Olaa Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta INovena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala {Tomo XXVIl, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil}

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piiblica es originalmente un atributa del Estado, en virtud de su imperia, que se ejerce a través de los
organos estatales, pues por dispasicién de la ley las fedotarias la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
confarme al sistema juridica mexicana na farman parte de la erganizacién del Pader Ejecutiva si san vigitados por
éste. Asi, por medio de la fe publica el Estada garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse come lo garantia de sequridad juridica que do el fedataria tanto af Estade
como al particular, ya que al determinar que un acta se otargé conforme a derecha y que la relacionado can él es
cierto, contribuye al arden pubhco o la tranquilidad de la sociedad en gue se actiia y a dor certeza juridica. -—-—-----

Il.- Ahora bien, considerando que mediante oficio ABJIDGODSUIDDUIZOZZIOBBS la Direccién de
Desarrollo Urbano de la Direccién General de Obras de Desarrolio y Servicios Urbanos de la
Alcaldia Benito Judrez, informd que después de una busqueda llevada a cabo en los archivos y
base de datos de dicha unidad administrativa, se constaté que el inmueble verificado sufrié
dafios ocasionados por los sismos del afio dos mil diecisiete, asi como que la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México catalogd como de riesgo medio las
afectaciones sufridas en dicha edificacion y toda vez que del estudio realizado al acta de visita se
desprende que el personal especializado en funciones de verificacién sefialdé que las
intervenciones ejecutadas en el inmueble se tratan de restructuracién y reforzamiento estructural,
seflalando lo siguiente “tipo de intervencién ejecutada en el inmueble, restructuracion y
reforzamiento estructural a base de revestimiento de columnas can placas de acero y muros de
concreto armado... descripcion del inmueble, inmueble preexistente...”, por tanto, es necesario
indicar que dichas intervenciones no se tratan de alguna de las actividades reguladas en las
materias de verificacion competencia de este Instituto, previstas en el articulo 14, apartado 4 /
fraccion |, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de [a Ciudad de México, por lo qg
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en términos del articulo 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
esta autoridad no cuenta con elementos que le permitan determinar el cumplimiento o
incumplimiento del objeto sefialado en la orden de visita de VeFificacion. ~— - oo

“En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta

. autoridad resuelve en los siguientes términos.---- — -

e -Ley: de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. .-

Articulo 87. Ponen fin ol pracedimiento administrativo:

{. La resalucidn definitiva que se emita,”

------ -RESUELVE-—-- T —

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucidn administrativa,--—--— . . e e e e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del ﬁgéxto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada ‘en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de [a presente resolucién administrativa.-— -

U

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo'previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa, - —amcseceemmmmereee oo oo

CUARTO.- Se hace del conocimiento de ‘_lgépersona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley dé Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacién con los diversos 105, de la Ley. de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir-del dia habil siguiente al en que surta sus efectos Ia
notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesatrio, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de M&xico, — o

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucién; to anterior de conformidad con
[o establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXI| y dltimo péarrafo del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién i, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

~ SEXTO.- Notifiquese personalmente a la persona moral I ntcresada del

inmueble objeto del presente procedimiéhto, por conducto de su apoderada legal la ciudadana

N o bien, a través de'las personas _
, M, en el domicilio ubicado en G

I = d de México, S —— —— J
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SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que conste en las

actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que tado, archivese como asunto
concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerardo Tercerzf%sente determinacién
administrativa. ---- 7 / R A P

e Lt e

OCTAVO.- CUMPLASE.---- e
Asi lo resolvid y firma al calce por duplicado, el Licerﬁi;los Tomds Sanchez Olvera, Director

de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.

Conste.-———-----
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