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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/177/2022

En la Ciudad de México, a dos de junio de dos mil veintidés. e -

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Arturo Ibafiez, nimero seis (6), colonia Villa Coyoacén, demarcacién territorial Coyoacan,
cédigo postal cero cuatro mil veinte (04020), Ciudad de México; atento a los siguientes: ---------------

RES DETRHDG §—vomisnnistommsaces

1.- El doce de abril de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/177/2022,
misma que fue ejecutada el dia trece del mismo mes y afio, por el servidor publico Alberto Guzman
Ramirez, personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron
remitidas a esta Direccién de Calificacidn en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el dieciocho de abril de dos mil veintidés, mediante
oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1244/2022, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad vy
Clausuras del Ambito Central, —-----------weeoee

2.- El veintiocho de abril de dos mil veintidds, se recibié en la Oficialia de Partes de este Instituto,

escrito firmado por el ciudadano NN ostentindose con el cardcter de
apoderado legal de la persona moral denominada T -

quien refirié como propietaria del inmueble visitado, mediante el cual formulé observaciones y
presentd pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto,
recayéndole acuerdo de tres de mayo de dos mil veintidés, por medio del cual se tuvo por
acreditada la personalidad del promovente, como apoderado legal de la moral interesada en el
presente procedimiento, asimismo se tuvieron ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas,
también, por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizado en términos
del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, al referido en su
escrito de observaciones, fijandose fecha y hora para que tenga verificativo la celebracién de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, -

3.- El diecinueve de mayo de dos mil veintidés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia del ciudadano

autorizado por el apoderado legal de la persona moral
denominada , interesada en el presente
procedimiento, desahogandose las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos, turnandose
el presente expediente a etapa de resolucién. --- - B ——

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
terminos de los siguientes: ----—- R -

------------------------------------------------- CONSIDERANDOS - .

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organi

Carolina 132, colonia Noche Buena 1de5
alcaldia Benito Juirez, C.P, 03720, Ciudad de México e CIUDAD INNOVADORA
T354737 7700 ¥ DE DERECHOS



O R

[ o 2
m INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
%WJ °¢/<:° CIUDAB DE MEXIES DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

= % Y CALIFICACION

022Flo7es
v siode MaAgon

FRECUAIOR BF Li BEVGLULION b

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/177/2022

Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn | y X, 5, 11
fraccidn II, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, II, lIl, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
c, Iy IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il
numeral 1, 6, 15 fraccion II, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coycacan del Distrito
Federal, publicado el diez de agosto de dos mil diez, en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, asi como, a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del
presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion,
precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos
de su articulo 7. e

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos. - e

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente: -----=-m-mm=smmmemmmm oo mmmmmemmme oo

PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CORROBORANDO POR LA
NOMENCLATURA OFICIAL, SOLICITO LA PRESENCIA DEL TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/U QCUPANTE Y/O
DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, SOY ATENDIDO POR EL . I
I 2 SU CARACTER DE PROPIETARIO, A QUIEN LE HAGO SABER EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA,
RESPEGCTO AL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA VISITA HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE: 1. AL MOMENTO NO SE OBSERVAN TRABAJOS
MODIFICAGION Y/O EXCAVACION Y/O TRABAJOS DE DEMOLICION Y/O CONSTRUCCION Y/O CIMENTACION Y/ AMPLIACION
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/177/2022

"NSTALACION. 2. SE TRATA DE UN INMUEBLE CON ACCESO PEATONAL Y VEHICULAR DE METAL CAFE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL,
~ON FACHADA COLOR BLANCO Y NUMERO VISIBLE AL EXTERIOR (6), AL INTERIOR SE OBSERVAN CUATRO CUERPOS
CONSTRUCTIVOS DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL CON FACHADA BLANGCA CADA UNO, DE USO HABITACIONAL. 3. EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR ES DE USO HABITACIONAL 4. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A} SUPERCIE TOTAL
DEL PREDIO ES DE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO (1288) METROS CUADRADOS, DONDE SE ENCUENTRAN UBICADOS TRES
CUERPOS CONSTRUCTIVOS A LOS QUE SE TUVO ACCESO, B) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE SETECIENTOS CINGUENTA {750)
METROS CUADRADOS DONDE SE ENCUENTRAN TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS A LOS QUE SE TUVO ACCESO, C) SUPERFICIE
MAXIMA DE CONSTRUGCION, NO SE PUEDE DETERMINAR AL NO EXHIBIRSE DOCUMENTAGION DE CERTIFICADO DE ZONIFICACION, D)
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A NIVEL DE BANQUETA ES DE MIL SETENTA Y SEIS (1076) METROS CUADRADOS DONDE SE UBICAN
TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS A LOS QUE SE TUVO ACCESO.5. LAS MEDICIONES POR CUERPO CONSTRUCTIVO: A) EL NUMERO
DE NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA SON DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL POR CUERPO CONSTRUCTIVO, B) EL NUMERO DE
VIVIERDAS SON CUATRO (4}, C} SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS METROS GUADRADOS, EL PRIMER GUERPO CONSTRUCTIVO ES DE
DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO (238) METROS CUADRADOS, EL SEGUNDO DE CIENTO SETENTA {170) METROS CUADRADOS Y EL
TERCERO DE CIENTO TREINTA (130) METROS CUADRADOS, D)ALTURA TOTAL ES DE SEIS PUNTO CUATRO {6.4) METROS LINEALES, E)
ALTURA DE ENTREPISOS ES DE TRES PUNTO DOS (3.2) METROS LINEALES, F) AL MOMENTO NO SE ADVIERTE SEMISOTANO, G) AL
MOMENTO NO SE ADVIERTE CONSTRUCCION BAJO NIVEL DE BANQUETA, H) SUPERFICIE PARA ESTACIONAMIENTO METROS
CUADRADOS.6) SE TRATA DE CUATRO CUERPOS CONSTRUCTIVOS UBICADOS AL FRENTE DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS Y DOS
CUERPOS CONSTRUCTIVOS EN LA PARTE POSTERIOR.7) AL MOMENTO NO SE OBSERVAN TRABAJOS DE mm{-'lcacréa Y/0
EXCAVACION Y/O TRABAJOS DE DEMOLICION Y/0 CONSTRUCGION Y20 CIMENTACION YU AMPLIACION Y/O INSTALACION EN NINGUN
“SUERPO CONSTRUGTIVO AL INTERIOR.8) LAS ENTRECALLES SON HIGUERA Y VALLARTA, SIENDO LA ESQUINA MAS PROXIMA
flGUERA A CERO METROS. 8) LOS METROS LINEALES AL FRENTE DEL INMUEBLE PARA LA VIALIDAD ES DE TRES (3) METROS
LINEALES.RESPECTO A LA DOCUMENTACION SOLICITADA PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, AL MOMENTO NO SE
EXHIBE LOS APARTADOS A). BL. €)Y DY

De lo anterior, de manera medular se desprende que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacién observé un inmueble de planta baja y un nivel superior, observando en su interior
cuatro (4) cuerpos constructivos conformados por cuatro (4) viviendas, todos constituidos de
planta baja y un nivel superior, advirtiendo que no se encontraban realizando trabajos de
modificacidn y/o excavacién y/o demolicién y/o construccién y/o cimentacion y/u ampliacién y/o
instalacion, -—-mmmeeeeeee e

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no
fue exhibida documental alguna,-------—-----ccceeve

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe ptblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién
Ill, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio; —----—----cmue—_

Tesis:1a. : o -
Lli:f;'golaa Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que ol determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se acttia y a dar certeza juridica, ----------

II.- Ahora bien, toda vez que el personal especializado en funciones de verificacién entre otras
cosas, sefiald en el acta de visita de verificacién que: “... AL MOMENTO NO SE OBSERVAN TRABA.%

DE MODIFICACION Y/O EXCAVACION Y/O DEMOLICION Y/O CONSTRUCCION Y/0 CIMENTACION

3des CIUDAD INNOVADORA
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AMPLIACION Y/O INSTALACION (...) 4. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR ES DE USO
HABITACIONAL...” (sic), no se constaté que en el inmueble visitado se realicen actividades
reguladas en alguna de las materias de verificacion competencia de este Instituto, por lo que en
términos del articulo 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, esta
autoridad no cuenta con elementos que le permitan determinar el cumplimiento o
incumplimiento del objeto sefialado en la orden de visita de verificacin. --

Finalmente, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de las manifestaciones y

pruebas exhibidas, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo
administrativo.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. - —--

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucidn definitiva que se emita.”

............ — RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa. --

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus facultades y
competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de verificacién
necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias al
inmueble materia del presente procedimiento.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de
quince dias héabiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacidon de la presente resolucidn, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.
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QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXl y Gltimo pérrafo del Estatuto
Orgdnico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién |, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -----------semmmmmmmmmmmmmeeeeeeeeeeceeeee

SEXTO.- Notifiquese personalmente a la persona moral denominada
IR o conducto de su apoderado legal el ciudadano NI o 2
través del ciudadano [ - sona autorizada en términos

del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio
sefialado para tales efectos, ubicado en

. Ciudad de MéXico. ----—------ e

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese como asunto

concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion
administrativa, s I — /—-9_2 --------------------

R B i /;7%
OCTAVO.- CUMPLASE. -~ . 2 Ao e Tl
( [ '

= =
Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado, el Licenciaéo Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de

Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
Conste. - -

ELABORO: REVISO: SUPERVISO;
Lic, n@u ESQUERRA SANCHEZ LIC/ OLIVIA VAZQUEZ CORREA LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
o~
P’
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