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En [a Ciudad de México, a diez de junio de dos mil VeINtidGs, -«»---=rrmr s

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Segunda Cerrada de Francisco |. Madero, nimero catorce (14), Pueblo San Bartolo Ameyalco,
demarcacién territorial Alvaro Obregdn, cddigo postal cero mil ochocientos (01800), Ciudad de
México, identificado mediante fotografia inserta en orden de visita de verificacién; atento a los
siguientes; ---s----m-mmm- e - - e e

----- RESULTANDOS

1.- En fecha doce de abril de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/179/2022, la cual
fue ejecutada el trece del mismo mes y afio, por la funcionaria piblica Karla Mejia Vega, persona
especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; instrumentos que entre otros documentos
fueron remitidos por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central mediante
oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1234/2022, recibido en la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion en fecha dieciocho de abril de dos mil veintidds, ---

2.~ El veintisiete de abril de dos mil veintidds, se recibid en la oficialfa de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano I quien se ostenté como poseedor del inmueble
materia del presente procedimiento, mediante el cual formuld observaciones y presentd pruebas que
considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacién materia del presente asunto; ocurso, al cual le recayé proveido de dos de mayo del
mismo afio, a través del cual se previno por una sola vez al promovente a efecto de que exhibiera en
original o copia certificada del o los documentos con los cuales acreditard el interés con que se
ostentd, —-we--reemememeeeeee S — et o T

3.- El seis de mayo de dos mil veintidds, se recibid en la oficialia de partes de este Instituto escrito
signado por la ciudadana [N - cuzl, le recayd proveido de fecha once del mismo mes
y afio, mediante el cual se tuvo por desahogada la prevencién realizada, por reconocido su interés
como interesada en el presente procedimiento, por sefalado el domicilio para oir y recibir
notificaciones, por ofrecidas las pruebas exhibidas, sefatandose fecha y hora para la celebracién de la
AUAIENCTA T [, - omrmmmr e

4.- El dia veintisiete de mayo de dos mil veintidds, se llevd a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, misma en la que se hizo constar la comparecencia de la ciudadana
I tcniéndose por desahogadas las pruebas ofrecidas y admitidas, asi como por
formulados alegatos, turndndose el presente expediente a eta pa de resolucion. e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes; - e e
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PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocery resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pdrrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1y X, 5,11 fraccién I, 44 fraccidn |y 45 de la Ley Orgénica
del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pablica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones iy Vi, 3,5y
6 fracciones |, Il, HI, iV, v, Vi, Vil y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, i y IV, 15 fraccién ii, 23 fracciones Vi, Vil y
XVI11, 24, 25 y Quinto transitorio de [a Ley del instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México: 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién 11, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones I, IV, V y Xil del Estatuto Organico del instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. »«--rrr-m--nne- - --

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidn, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de la Delegacidn Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el dia diez de mayo de dos mil once, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad
de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, ------------r-mn-n- — - e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. -------

l. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asen@z'
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respecto a los hechos, objetes, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
VerTfiCaCion [0 SigUIBNEE: —wmvrmcme e

PLENA Y LEGALMENTE CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR FOTOGRAFIA
INSERTA, OANDO POR CIERTO EL VISITADO EL C. I Y COINCIDIENDD PLENAMENTE, UNA VEZ QUE SOLICITO LA
PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y\O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/O GCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/D ENCARGADA Y/O RESPONSABLE
Y/O ADMINISTRADOR A DEL INMUEBLE, ES EL QGUIEN ME RECIBE EN CARACTER DE ENCARGADQ DEL MISMO, HACIENDOLE SABER EL
MOTIVO DE NUESTRA PRESENGCIA Y DE LA VIDED FILMACION ASI COMOENTREGA EN PRDPIA MANC DE ORIGINAL DE ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, ES EL QUIEN ME PERMITE EL ACCESO Y BRINDA LAS
EAC[LEDADES PARA LA REALIZACION DE LA DILIGENCIA, REALIZANDO EL RECORRIDO SIEMPRE EN SU) COMPARIA, EN DONDE

3SERVO UN INMUEBLE DE FAGHADA COLOR AMARILLO CON EL NUMERO EN FACHADA, ASI COMO UN ACCESO PEATONAL Y
VEHICULAR METALICO COLOR CAFE, AL INTERIOR OBSERVO UN AREA LIBRE PARA ESTACIONAMIENTO DE LOS INTERIQRES, AL
MOMENTO OBSERVO UN INMUEELE DE PLANTA BAJA Y TRES NIVELES PREEXISTENTES, DANDGQ UN TOTAL DE 4 DEPARTAMENTOS,

TDDOS HABITADOS AL MOMENTO Y CON MENAJE PROPIO DE USQ HABITACIONAL, PERMITIENDC NOS EL EMCARGADO EL ACCESD
Al DEPARTAMENTO 2, MISMO QUE SOLC CUENTA GON USD HABITACIONAL, EL MENAJE DEL RESTO DE LOS DEPARTAMENTOS SE
OBSERVA DESDE LA VENTANA AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO OBSERVO TRABAJOS, O ACTIVIDAD DISTINTA A LA
HABITACIONAL. CON RESPECTO AL ALCANGE DE LA ORDEN OBSERVO LO SIGUHENTE:1.- AL MOMENTO EL USO Y
APROVECHAMIENTC ES DE USO HABITACIONAL CON MENAJE PROPIO. 2.- PLANTA BAJA Y 3 NIVELES. 3.- 4 {CUATRO)
DEPARTAMENTOS. 4.- LA MEDIDA DE CADA DEPARTAMENTO ES DE 108.55M2(CIENTO OCHO PUNTO CINCUENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS) 5.- LAS MEDICIONES SON LAS SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 214.76M2(DOSCIENTOS CATORCE
PUNTQ SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS). B) AL MOMENTQ NO EXHIBE USO DE SUELG . C) 106.21M2 (CIENTD SEIS PUNTO
VEINTIUNO METROS CUADRADOS). D}08.55M2 (CIENTO OCHO PUNTO CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADGS). E) 10.16M (DIEZ
PUNTO DIECISE!S METROS). F}434.2M2 (CUATROGIENTOS TREINTA Y CUATRO PUNTO DGS METROS CUADRADOS). G) 2.5M (DOS
PUNTO CINCO METROS) 6.- CALLE CERRADA A CIEN METROS DE AVENIDA FRANCISCO | MADERO.- 7.-8.6 M DE FRENTE HACIA LA
CERRADA. AY B NO EXHIBE AL MOMENTO..

De lo anterior, de manera medular se desprende que la persona especializada en funciones de
verificacién al momento de la diligencia hizo constar que se trata de un inmueble constituido de
cuatro niveles y cuatro departamentos, por otra parte respecto a lo solicitado en el objeto y alcance
de la orden sefialé lo sigulente:

ciento seis punto veintidn metros cuadrados (106.21m%)
clento acho punto cincuenta y cinco metros cuadradas (108,55 m’)

di :Superficie de desplante.

©) Altura total del inmueble  partir del nivel medio de bangueta, _[diez punto dieciséis metros (0.06m).
fi__ Superficie total construida a partir del nivel de b ‘vu.n....CUAtrocientos treinta y cuatro punto dos metros cuadrados (434.2m%) |
B) ‘Alturadeentrepisos idos punto cinco metros cuadrados (2,5 m)

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibié NINBUNA. ~-nmmmmm e oo

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccidn i
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién Xvi del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrite Federal, se presumen ciertos salve prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente ¢riterig:-——-----------=--rourmmarnoomceceec
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/179/2022

Iﬁ;‘goéa Semanario Judicial de la Federaci6ny su Gaceta  [Novena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala |Tomo XXVII, Junio de 2008 ' lPag, 392 Tesis Aisiada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piiblica es ariginalmente un otributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce o través de los rganas
estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios fa reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacidn del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste, Asi, por
medic de la fe piiblica el Estade garontiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ohi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado come al particular, ya
que al determinar que un octe se otorgd conforme a derecho y que lo relacionade con él es cierto, contribuye al orden
ptblico, ala tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar certeza juridica.--- -

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el veintisiete de abril de dos mil veintidés,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién
de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién
permite un correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato. --s-—----smmeoeemmmm e

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que por cuestion de método, las manifestaciones hechas
valer por {a persona interesada se abordardn en un orden distinto al propuesto, asi las cosas,
merecen el primer calificativo los argumentos aducidos dentro del ocurso de cuenta, en donde de
manera esencial la parte interesada refiere que; “...no hay actividad comercial ni construccién alguna
o remodelacian, ya que se le permitic el acceso al inmueble y a los departamentos, y no encontraron
construccion alguna como se menciano en la denuncia ciudadana debido a que la canstruccién del
inmueble fue hace aproximadamente 1° afios. .. ” (SIC). == mmmme o m e e

En este sentido, resulta oportuno sefialar que la materia sobre la cual versa el presente
procedimiento es Desarrollo Urbano, misma que comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto regular el maximo potencial aplicable a un inmueble, es decir, entre otros: zonificacidn,
superficies de area libre, desplante, maxima de construccién y aprovechamientos permitidos de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia diez de mayo de dos mil once. -------

Sentado lo anterior, esta autoridad llega a la conviccidn de que los argumentos en estudio resultan
inoperantes, toda vez que el presente procedimiento es substanciado dentro de las facultades que en
materia desarrollo urbano, la ley atribuye a este Instituto, en términos de lo dispuesto en el articulo
14, apartado A, fracciones |, inciso ¢) y IV de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México que se reproduce enseguida: -

Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. —-

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes: ————--—--cmm-- s e—e

I. Practicar visitos de verificacion odministrotiva en materias ge; ~-«-—aeamememememeeen

% ¢} Desarrollo Urbang; --—-----——--- A e e e e e e e e '_7
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/179/2022

V. Velar, en la esfera de su competencia, por ef cumplimiento de las leyes, reglamentas, decretas, acuerdos, circulares
y demés disposiciones juridicas vincutadas con los materias a que se refiere la fraccion hy

Finalmente, de los argumentos restantes se advierte que estos se constrifien a exponer que con las
probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la
orden de visita de verificacién; consecuentemente las instrumentales admitidas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacion, -—------rvee-seresrrmime e

Por otra parte, del estudio de los alegatos formulados en audiencia de fecha veintisiete de mayo de
dos mil veintidés, no se advierten argumentos de derecho en los que se hagan valer cuestiones
distintas a las precisadas en su escrito de observaciones, por tanto, no es necesario realizar un
pronunciamiento adicional; consecuentemente, se contintia con la calificacién del acta de visita de
VT CACTON, e e e et e ee

lll.- Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que
guardan relacidn directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos
de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, apticado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, asi las cosas, se hacen consistir en las siguientes: -- L e ——

1. Original de Constancia de Inscripcién al Programa de Mejoramiento de Vivienda, de fecha
veinte de febrero de dos mil doce, folio VNP-I-PA-101301-12-039-0225 INICIAL, para el
inmueble materia del presente procedimiento, con sello y firma autégrafa del arquitecto
Tomas Jaime Sanchez Dominguez por parte del Instituto de Vivienda del entonces Distrito
Federal, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pabliica a la que se le otorga valor
probatorio pleno. - s oo e e e

2. Original de Constancia de inscripcién al Programa de Mejoramiento de Vivienda, de fecha
siete de octubre de dos mil trece, folio VNP-I-PA-101301-12-039-0225, para el inmueble
materia del presente procedimiento, con sello y firma autdgrafa del arquitecto Tomas Jaime
Sanchez Dominguez por parte del Instituto de Vivienda del entonces Distrito Federal, el cual
se valora en términos de los articulos 327 fraccion 11y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental piiblica a la que se le otorga valor probatorio
PN 0. o e et

3. Original de formato de Acabados Basicos Econémicos Sesién 170 ORD, folio VNP-I-PA-101301-
12-039-0225, de fecha diecinueve de diciembre de dos mil doce, para el inmueble materia del
presente procedimiento, sin sellos o firmas por parte del Instituto de Vivienda del entonces
Distrito Federal, signado por la ciudadana | S rismo que se valora en
términos de los articulos 334, 336 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civites para el Distrito
Federal, documental privada cuya valoracién queda al arbitrio de esta autoridad, --—--—-evwemm--

4. Original de Contrato Privado de Cesion de Posesién y Derechos, de fecha diecisiete de

Q diciembre de mil novecientos noventa y ocho, respecto del inmueble materia del presente

procedimiento, signado por la ciudadana | como poseyente y el sefior
I oo cedente, mismo gue se valora en términos de los arti’ag//k

/ 334, 336 y 402, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, docume
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IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis logico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacién administrativa,
misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias. ----------

Por lo que concierne al original de las Constancias de Inscripcion folios VNP-I-PA-101301-12-039-0225
INICIAL y VNP-I-PA-101301-12-039-0225, de fechas veinte de febrero de dos mil doce y siete de octubre
de dos mil trece respectivamente, se advierte que el inmuebie materia del presente procedimiento
fue inscrito al programa de mejoramiento de vivienda, dependiente del Instituto de Vivienda del
entonces Distrito Federal, dando inicio a los trabajos de mejoramiento de vivienda conforme a lo
dispuesto en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, Titulo Cuarto, Capitulo lIl,
articulo 62, vigente al momento de su expedicidén, por lo que no requirié de manifestacion de
construccién ni licencia de construccion especial, para mayor referencia dicho numeral se trascribe a
CONLINUACION, —--mmmrmmm oo oo e e o i =

Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal

ARTICULO 62.- No se requiere manifestacidn de construccidn ni licencia de canstruccién especial, para efectuar las
siguientes abras: -

1. En el caso de los edificaciones derivadas del “Pragrama de Mejaramienta en Late Familiar para la Canstruccidn de
Vivienda de Interés Social y Papular” y programas de vivienda con caracteristicas semefontes promovidos par el
Gobierne del Distrite Federal a través del instituto de Vivienda del Distrito Federal de la Secretaria de Desarrolio
Urbana y Vivienda, mediante el otorgomiento de créditos en sus distintas modalidades, para la canstruccion de
vivienda de interés social o popular, misma que deberd contar can la dotacién de servicias y condiciones bdsicas de
habitabilidad que sefalan este Reglamento y sus Normas, respetanda el niimero de niveles, las caeficientes de
utilizacion y de ocupacidn del suelo y en general la establecido en las Programas de Desarrollo Urbana, --—--—---
(énfasis ohadido)

Hechos con los que se demuestra que los alcances probatorios de los documentos analizados
inicamente permiten advertir que ciertos trabajos realizados en el inmueble visitado fueron sujetos
al programa de mejoramiento de vivienda del Instituto de Vivienda del entonces Distrito Federal,
resultando evidente que dicha inscripcion no implica la constitucion de un derecho que
consecuentemente permita a los gobernados encontrarse exentos de dar cabal cumplimiento a las
disposiciones legales y administrativas aplicables en materia de Desarrollo Urbano y construir
conforme a su particular interés, ya que dicho beneficio Gnicamente fue para no requerir
manifestacion de construccién ni licencia de construccién especial, --------=--=smememmmmnnnne -

Sin que pueda interpretarse que la inscripcion al Programa de Mejoramiento de Vivienda, generd un
supuesto de excepcion at cumplimiento de la zonificacién establecida en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el dfa diez de mayo de dos mil once, razén por la cual se concluye que las mismas no
son suficientes para acreditar que el inmueble visitado cuenta con la autorizacién o permiso especial
para no respetar los parametros establecidos en el referido programa. --------=---=-memue e

Por lo que es de concluir, que el ser beneficiarios de las prerrogativas que, en su caso, otorga el
articulo 62 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, no implica que se exente a Io; p;

iyﬁuebles, de la exacta observancia y cumplimiento de los Programas de Desarrollo Urbano y derfas?™
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disposiciones legales y reglamentarias en la materia, pues dichos instrumentos tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana de (a Cjudad de México, mediante la regulacién de su
ordenamiento territorial, en el que se contempla la proteccién de los derechos de la Ciudad de
México, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarroilo sustentable de la propiedad
(P g o -1 - S ———— e — T

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para demostrar el cumplimiento
la zonificacion aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién en cualquiera
de las clasificaciones establecidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas
aplicables a un predio o inmueble determinado, establecidas en los instrumentos de planeacién del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente:------

Articulo 92, El Registro de Plones y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitoles, y en su caso, los de acreditacién de use del suelo por
derechos adquiridos. - - -

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el gue se hocen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinade establecen los instrumentos de
planeacion del desarrolio Urbano, «--w-—- s e

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que
tiene por objeto reconacer los derechos de uso del suelo ¥y superficie que por el apravechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarics, poseedores o causahablentes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad o [a entrada en vigor del Programa que los prohibié. -

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo estoblecerd ef reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbana del Distrite Federal

Articulo 21, -

El Certificade de Zonificacién, el Certificado de Zonificocién Digital o el Certificado por Derechos Adquirides que emita
la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea libre, superficie de
desplante, superficie maxima de construcceidn y usos del suelo permitidos, osi como la enunciacion de todas aquellas
normas de ordenacion aplicables al inmueble; sedalando en su caso los Narmas que requieran Dictamen emitido por
la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante ef Area de Atencidn Ciudadano en esa dependencia, previo al Registro de
lo Manifestacién de Construccion. e

Articulo 158, Los certificados de zonificacion se clasifican en; -

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento piblico imprese en hoja de papel sequridad en
el que se hacen constor los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinade establecen los
instrumentos de planeacién de desarrolio urbano, Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no
prejuzga sobre elles, nf constituye permiso, autorizacién o licencia algunao;

ll. Cartificado Unico de Zonificacion de Use del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacidn de
desarrollo urbane, cuya solicitud y expedicin se realizard en medios electrdnicos. Este documento no crea derechos

de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna, —(Q
i -f
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La vigencia de los certificados sefialadas en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice el paga
anual de la cantribucidn respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia na estard
sujeta o esta condicidn en tratdndose de los certificados dnicos de zanificacidn que cantemplen la aplicacidn de la
Norma General de Ordenacidn 26 "Narma para impulsar y facilitar la construccion de vivienda de interés social y
papUIar en SUEI0 LrDANQ", - nnem e oo e e

De igual manerq, perderdn su vigencia si se modificare e.‘ use y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbana o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en
vigor.

Hil. Certificada de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos. Es el documento piblico que tiene por objeto
reconacer los derechos de uso del suelo y superficie de usa que por el aprovechamiento legitimo y continua tienen los
propietarios, poseedares o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a lo entrada en vigor del Pragrama Parcial de Desarrolla Urbane o del Programa Delegacional de
Desarrolla Urbano que 108 Profibig, — - e e et .

La vigencia de este Certrﬁcado serd permanente, sin embarge la Secretaria en cualquier momenta padrd salicitar a la
outaridad competente se lleve a caba una verificacidn para canstatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridas prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, soiva que sea acreditada gue la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarias, poseedares o causohabientes del
bien inmueble de canfarmidad a lo dispuesto en el articula 161 del Reglamenta.

Los prapietarios, poseedores, o sus causahabientes podran SO!rcrtor el reconocimiento de los derechas adguiridas
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han apravechodo en relocidn a un bien inmueble en
su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
BT T =L o L e T T —

o) Para usos cuyo apravechamienta se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrolla urbana aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del afio 1982; o

b) Para usas permitidos en los plones o Pragramas Parciales de DesarroHo Urbano que se hayan aprobado y
publicada en el Diario Oficial de fo Federacidn el 17 de maya de 1982 y hasta antes de lo entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo apravechamiento se haya iniciado en dicho periodn. «—e - meme i e

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirid exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia o durante la substanciacion
del presente procedimiento, hecho que no acontecid en la especie pese a contar con la carga
procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccién IV del Reglamento de
Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, en relacidn con el 281, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de apl:cac;on supletoria al mismo Reglamento, mismos que se citan; --

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10. Durante lo visita de verificacidn, el visitada, ademds de la dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendrG las ODIIGACIANES SIGUIBMEES: ~=mr-nnmrmrmmrmunewiss s e e e o e e e a2ttt i

Iv. Exhibir los libros, registros y demds dacumentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables,
conforme al objeto y alcance de fa Orden de Visita de Verificacidn;

Cddigoe de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
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Consecuentemente, a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento cumple
con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano, esta autoridad procede al andlisis del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Alvaro Obregdn, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia diez de
mayo de dos mil once, de cuyo plano E-3 “Zonificacién y Normas de Ordenacién”, se desprende que el
inmueble visitado se ubica en suelo de conservacién y le aplica la zonificacién HR/2/40/R (500)
[Habitacional Rural, dos (2) niveles, cuarenta por ciento de area libre, densidad restringida (R), una
vivienda por cada quinientos metros cuadrados (500 m?) de terreno], informacién que puede ser
apreciada de las siguientes imagenes obtenidas del plano en estudio: ~-------mvremm- mommsmmneenn

ZONIFICAGION Y NORMAS DE
ORDENACION

SUELOQ URBANO

HABITACIONAL

RG] MABITACYONAL CON COUERCIO EN PLANTA BA2
HABITACIOHAL MIXTO

HHRS  hasracionaL conoRchAs
EQUIPAMENTO

m INDUSTALS.

n ESPACIOS ABIERTOS

ARERS vERDES

) m CENTAC OE BARRI)

PAOGRAMA PARCIAL DE DESMRROLLD URBANO

SUELQ DE CONSERVACION
————
HABITACIONAL RURAL DE 8AMA DENSIDLD

&-&1—5 HORMA GE ORDERACKON SOORE VIALIDAD

WIH  NOMEAG CE RIVELES /% OF AREA LBRE / DENSIDAD

A DENSIDAD ALTA & VIVIENDA POR CADA 33 W DE TERAERT

u DENSICAD MEDIA, 1 WIVIENIA POR CADA 5 48* OF TERREND

L3 DENSIDAD BALL 1 VIVEENTA POR CADA 100 ' D TERRENG

TR () DENHDADEM 1\WWPGRCW?WM'DEERRENO

o lﬂ. GERSIDAD RESTRINGIDA 1 VIVIEHOA POR CADA $00 W 06 [
: JTRALHO O L0 QUE INORAL EL PROGRAMA CORRESOONDIL NTE

I DENSIDAD DE ZONFICACION

Ahora bien, a efecto de determinar si el inmueble visitado cumple con el nlimero de viviendas
permitidas en la zonificacidn aplicable, es de sefialar que en la zonificacion HR/2/40/R (500) le
corresponde densidad restringida (R), una (1) vivienda por cada quinientos metros cuadrados (500.00
m?) de la superficie total del terreno, en este sentido la persona especializada en funciones de
verificacién al momento de la diligencia hizo constar en el acta de visita que el inmueble de mérito
tiene una superficie total del predio de doscientos catorce punto setenta y seis metros cuadrados
(214.76 m?), en consecuencia el inmueble visitado tiene permitida una (1) vivienda, por lo que
derivado de que [a persona especializada en funciones de verificacién al momento de la visita de
verificacién administrativa pudo advertir cuatro (4) viviendas al interior del inmueble que nos ocupa,
se concluye que éste excede en tres (3) el ndmero de viviendas permitidas en la zonificacidn que le

COFTESPONAE, e e C;/
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Asi las cosas, en términos de la zonificacién aplicable para el inmueble visitado, se desprende que el
nimero maximo de niveles permitidos es de dos {2) y toda vez que al momento de la visita de
verificacién se advirtid un inmueble constituido de planta baja y tres niveles, es decir cuatro (4)
niveles sobre nivel de banqueta, se colige que en el inmueble visitado NO se respeta en dos (2) el
numero de niveles permitidos. e e

Seialado lo anterior y considerando que la zonificacién aplicable establece que el inmueble visitado
debe contar con cuarenta por ciento (40%) de area libre y derivado de que como se advierte de las
mediciones obtenidas por la persona especializada en funciones de verificacién la superficie total del
predio es de doscientos catorce punto setenta y seis metros cuadrados (214.76 m?), por tanto, el
predio visitado debe contar con un minimo de ochenta y cinco punto noventa metros cuadrados
(85.90 m?) de superficie de area libre y en consecuencia una superficie maxima de desplante de ciento
veintiocho punto ochenta y seis metros cuadrados (128.86 M?). —wmmmmmmmm s

Por otra parte, para determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie maxima de
construccién permitida en la zonificacion aplicable, resulta oportuno tener presente la Norma General
de Ordenacidn 1. “Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) y Coeficiente de utilizacién del suelo
(CUS)” contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas Generales de
Ordenacidn, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrolto
Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el ocho de
abril de dos mil cinco, que se trascribe enseguida: == -mmerrm

..El caeficiente de utmzaaon del suela {CUS), es la relocidn aritmética existente entre la superficie tatof canstruida en
tadas los niveles de la edificacidn y la superficie tatal del terreno. Se calcula con la expresian siguiente; - —---c-ruu.-

CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles permitidas) / superficie tatol del predia.

La superficie méxima de canstruccidn es el resuftada de multiplicor el CUS par la superficie total del predio, —---—-—-

La construccion baja el nivel de banqueta na cuantifica dentra de la superficie méxima de canstruccidn permitida, ,." -

Por lo que toda vez que como ha quedado establecido en pérrafos anteriores, la superficie de
desplante que corresponde al inmueble visitado de conformidad con la superficie total del predio
observada por la persona especializada en funciones de verificacién, en relacidén con la zonificacién
aplicable al inmueble materia del presente procedimiento, es de ciento veintiocho punto ochenta y
seis metros cuadrados (128.86 m?), se procede a determinar la superficie maxima de construccién
permitida, con la expresién siguiente: mrm e i -- -

CUS= 128.86 (superficie de desplante) x 2 {(nimero de niveles permitidos) / 214.76 (superficie
total det predio) =1.20

1.20 (CUS) x 214.76 (superficie total del predio) = 257.71 (superficie méxima de construccién en
metros cuadrados).

, En consecuencia, considerando que la persona especializada en funciones de verificacién al momento
de la diligencia observé una superficie construida a partir del nivel de banqueta de cuatrocientos—7
treinta y cuatro punto dos metros cuadrados (434.2 m®), se concluye que ta superficie maxima
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construccion observada en el inmueble de mérito al momento de la visita de verificacién
administrativa, rebasa en ciento setenta Y seis punto cuarenta y nueve metros cuadrados (176.49 m?)
los pardmetros permitidos en la zonificacién aplicable. —=rmeeme e

De lo antes expuesto, resulta evidente que la persona visitada al rebasar la superficie maxima de
construccién, asi como el nGmero de niveles y viviendas permitidas en la zonificacién aplicable,
infringe las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, en
contravencion de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién
Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia diez de mayo de
dos mil once, en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo
] -

Articulo 43. Las personas fisicas o moruales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a lg exacto observancia de fos
programas y de las determinaciones que la Administracidn Piblica dicte en aplicacién de esta Ley,

Asi como con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se CIE@IN; e

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,-—-
Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorios
para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes
pora autorizar modificaciones a los programas ¥ aquellos actos a programas incidon que {sic) en el territorio del
DISEITEO Federal. — - e e e

Articulo 48. El ordenamiento territarial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por obfeto establecer entre
la zonificacidn y los usos, destinos ¥ reservos del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humones, las
octividades de los habitantes y las normos de ordenocion. Comprende asimismo las disposiciones en materio de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”

Se colige lo anterior, toda vez que del andlisis del numeral antes trascrito se advierte que es
obligacién de las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién pablica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maximo potencial aplicable a los inmuebles
ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacidon, ndmero de niveles y viviendas,
superficies de drea libre, desplante y méaxima de construccién, asi como normas de zonificacion y
ordenacién, por lo tanto era ineludible ia obligacién de la persona visitada de respetar la superficie
maxima de construccién, el ndmero de niveles y viviendas permitidas al inmueble visitado, por lo que
esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el
capitulo correspondiente de ta presente determinacién,---- - e

Finalmente esta autoridad determina innecesario entrar al estudio del Contrato Privado de Cesion de
Posesion y Derechos, de fecha diecisiete de diciembre de mil novecientos noventa y ocho, pues su
resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo administrativo, toda vez que de su
contenido nicamente se advierte el acuerdo de voluntades celebrado entre el ciudadano [
I oo cedente y la ciudadana |G S oo poseyente, respecto de |a
cesién de la posesién del predio denominado I . bicado en

] . con una superficie total de doscien%‘Z
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treinta y cinco metros cuadrados (235.00 m?) por un precio de | »or metro cuadrado.

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrotlo Urbano
del Distrito Federal, se procede a lo siguiente: - o o

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piiblico; esta autoridad determina que la
infraccion en que incurre la persona visitada afecta at interés pliblico y por tanto debe ser considerada
como grave, toda vez que al ubicarse en suelo de conservacion y no respetar la superficie maxima de
construccién, el nimero de niveles y viviendas permitidas al inmueble objeto del presente
procedimiento, en términos del citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién
Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia diez de mayo de
dos mil once, pese a que tenia pleno conocimiento de ello, al haberto manifestado de manera expresa
en el formato de Acabados Basicos Economicos Sesidn 170 ORD, folio VNP-I-PA-101301-12-039-0225,
de fecha diecinueve de diciembre de dos mit doce, se advierte que la accién infractora cometida por la
persona visitada, es realizada de manera dolosa, por lo que derivado de la conducta infractora, la
persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden piblico general,
incidiendo directamente en la conservacién de areas con valor ambiental, el derecho a la
habitabilidad de las personas y la infraestructura urbana y de servicios tal y como lo son las
vialidades, redes de agua potable, drenaje, servicios de limpia y recoleccién de basura, que proveen
de servicios basicos al poblado rural en drea de conservacion en la que se ubica el predio, lo que
coniteva a un impacto negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México, sobreponiendo su
interés privado al orden publico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de
México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion
de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano
controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México. —--—-m---emommmmm e

Il.- Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracién las dimensiones y
caracteristicas de la construccion ubicada en Segunda Cerrada de Francisco |. Madero, niimero
catorce (14), Pueblo San Bartolo Ameyalco, demarcacidn territorial Alvaro Obregdn, cédigo postal
cero mil ochocientos (01800), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en orden de
visita de verificacién, asi como que I
para llevar acabo dichos trabajos I v (uc I
I | < advierte que la
persona visitada

H1.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccidn del visitado, encuadra en
el supuesto que establece el articulo 104 fraccion HI de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 175 fraccién Ill, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicidn de las sanciones. —--------===mm-nn-

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las documentales que obran en autos del presente
procedimiento, asi como la gravedad de la infraccién, esta autoridad procede en términos ?‘:C?

considerando TERCERQ a la imposicidn de las siguientes: -
e
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l.- Por exceder el nimero de niveles y viviendas permitidas en la zonificacién aplicable, es procedente
imponer a la ciudadana | y/o a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a trescientos cincuenta {350)
veces la unidad de medida y actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $96.22 {noventa y seis pesos 22/100
M.N.), resulta la cantidad de treinta y tres mil seiscientos setenta y siete pesos 00/100 M/N
($33,677.00}, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién Vill, de Ia Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién Vi, y 190, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y
anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de ia Federacién en fecha
diez de enero de dos mil veintidds. -——m-wmmreeeeew et

Il.- Por exceder la superficie maxima de construccién permitida, es procedente imponer a la
ciudadana I |/o 2 |a persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a trescientos cincuenta (350) veces la
unidad de medida y actualizacidn diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que muitiplicado por $96.22 (noventa y Seis pesos 22/100 M.N.), resulta
la cantidad de treinta y tres mil seiscientos setenta y siete pesos 00/100 M/N ($33,677.00), lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién 1l de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién Viil, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién Vill, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién lily 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn, as{ como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de
la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de
enero de dos Mil veintidds. —-m e

lIL.- Independientemente de las multas impuestas, por exceder la superficie maxima de construccién,
asi como el ndmero de niveles y viviendas permitidas en la zonificacidon aplicable, se determina
procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en Segunda Cerrada de
Francisco 1. Madero, nimero catorce (14), Pueblo San Bartolo Ameyalco, demarcacién territorial
Alvaro Obregén, cédigo postal cero mil ochocientos (01800), Ciudad de México, identificado mediante
fotografia inserta en orden de visita de verificacién, sin bloquear accesos que afecten su
habitabilidad, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién iV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién ill, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién 11, del Reglamento de la Ley de
Q{ Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién ll, del Reglamento de Verificacién Administrativa

del Distrito Federal.- e o st e T e
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Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita persona que para el caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hardn acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza piblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. —-—-----mmmmemmeeee e

IV.- Se ordena la DEMOLICION DE: 1) LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR
ENCIMA DEL SEGUNDO (2) NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA; 2) LAS SUPERFICIES DE
CONSTRUCCION EXCEDIDAS HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION
PERMITIDA PARA EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO; Y 3) LAS VIVIENDAS
EXCEDENTES HASTA AJUSTARSE A UNA (1) VIVIENDA, EN EL INMUEBLE UBICADO EN SEGUNDA
CERRADA DE FRANCISCO |. MADERO, NUMERO CATORCE (14), PUEBLO SAN BARTOLO AMEYALCO,
DEMARCACION TERRITORIAL ALVARO OBREGON, CODIGO POSTAL CERO MIL OCHOCIENTOS (01800),
CIUDAD DE MEXICO, identificado mediante fotografia inserta en orden de visita de verificacion, lo
anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articuio 129 fraccion V de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccidén IV de la Ley de Desarrollo Urbano dei Distrito
Federal, en relacion con el articulo 174 fraccion 1V del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 48 fraccién V del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, lo
cual, deberd hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, asimismo, en caso de
omitir el cumplimiento de la presente sancidn, esta autoridad podrd imponer aiguna de las medidas
de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y en su caso procederd en términos de los articulos 103, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la precitada Ley de
Procedimiento de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7. —--------- - --o-ememmmr e Tt

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
siguientes articulos: --~mveesusnccune- e e e e e em e

Ley de Desarralia Urbano del Distrito Federal.

Articula 96, La cantravencian a la presente Ley y demds ardenamientas en la materia, se cansidera unc infraccidn e
implica la aplicacidn de sancianes administiativas, independientemente de las de cardcter penal, asi cama las de
cardcter civil de indemnizar a las afectadas cuanda praceda. Serdn sancianadas por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes Medidas: -« oo e

il Clausura parcial a tatal de abra; ------—-—-----worevancmnn

V. Demalicidn o retira parcial a tatal:

Viil. Multas que se prevean en las reglamentas carrespandientes;

‘ Articulo 103. Pracederd la ejecucion farzasa en casa de que se hubiera ogotada el pracedimienta administrative y el
abligada na hubiera acatada la ardenada par lo autaridad cOmMpetente, - s i ("//
»
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbana del DiStrito Federal. - - oo cmeememeeeooeemeeemeemeeeememoe.

Articulo 174, Las violaciones a las preceptas de la Ley, a este Reglamenta y demés disposiciones, se sancianarén

administrativamente por la autoridad correspondiente con una © mds de las SIGUIENEES SANCIONES! --<exrmeermemsaeemeemes
HIC!ousura parcia—; —c; total de la obra --------- S
n;[/—.nbemoﬁcién o retiro parcial o total; ---- --------------------------- ,,,,,,, R
VIl Mt e - I e

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y of Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionarén con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infroctar y (@ Qfectacion alinterés PUBIICO. - - mmmsmeemecm. o wonorerereeemeeee s oo eeeemeememeemeeeee oo

Articule 7, Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento yelCadigo

de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, «—-— e e
Articulo 39. La qutoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones padré imponer las medidas de apremio a
que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones Jjuridicas aplicables, - e e

Articulo 40. Los qutoridodes administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento de lo
ESLADICCIAO €11 €SLE REGIGMEILD, - wvunwsaremmremmetrs e s eeme et e eeme e eeeeeee oo eoeoeoeo s

Articule 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
SIGUIEIEES SANCIONES QUMM AHVOS; wromneomevaeee et e eao e eem e eemeeeeeeeme oo

II. Clausurg temporal © permanente, parcial o total;. - - VSV —

I, Ejecucidn subsidiaria; ---- B

Tratdndose de las fracciones anteriares, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de los facultades de ejecucion directa a gue se refieren los articulas 17, 18 y 19 de estq L

Sifueren varios los medios de efecucidn admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual — e ..

Si fuere necesario entrar en ef domicilio particular del administrado, la Administracion Pdblica de la Ciudad de México
deberd observar lo dispuesto por el Articuio 16 ConSttlciongl - ——msee—mee..... B ——

autaridad competente en [0S SIGUIREES (USO8 wwrxwrwrmwrmwremememeemeemoneeeeee oo oo -

Articulo 14 BIS. Procede [a ejecuicion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucidn de{ffg

15/19
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IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubjeron realizado con posterioridad o la entrada en vigor de los mismos, y no se hicieran
las adecuaciones ordenodas, o bien no se procediera a la demolicion ordenada en su coso; y (...)

Articulo 18, También serd admisible lo ejecucion directa por la Administracién Pébiica de la Ciudad de México, cuando
se trate de obras o trahgjas que correspondieran ejecutar al porticular; y éste ne hoya ejecutado dentro del plazo que al
efecta le sefiale la autaridad, que serd suficiente pora llevar a caba dichas obros a trabajos, atendiendo a la neturaleza
de los mismos, En tal casa deberd apercibirse previamente al prapietario, poseedor o tenedar que resultase abligodo a
efectuar el trabajo, o fin de que exprese lo que o su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término
podré ampliarse hasto 15 dias en caso de no existir razones de urgencia. -

Articulo 19, En caso de na existir causoles que excluyan su responsobilidad o vencido el plozo sefiaiodo en el articulo 18
de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita domicilioria a efecto de
constatar la omisién y pracedera a reolizar directamente la ejecucion de las actas,

Articulo 19 BIS. La autondad odministrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podré emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de QPremi; ettt st et e
I Multa, por el equivalente G entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario, vigente en ef
momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

Il. Auxilio de fa Fuerza Publica, y -—----r----rmr=smmmmreem s

Articulo 129. Las sancianes administrativos deber@n estar previstas en ias leyes respectivas y podrén cansistir en; -------

i Multa; -

V. Las demds que sefialen las ieyes o reglamentos.

Ley para Determinar el Valar de la Unidad de Medida y Actualizacion,——--— oot

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd pors— -

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacidn que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida a referencia
para determinar la cuontia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de ias entidades
federativas y de la Ciudad de México, asi camo en las disposicianes juridicas que emanen de dichas leyes, -

Articula 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de enero de
cada afio el volor diario, mensual y anual en maneda nacional de la UMA y entrordn en viger dichos valores ef 1o, de
febrero de dicho afic. -

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacidn el diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de Cuenta y
Actualizacian emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geagrafia.

Con bose en la anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de {a Unidad de
Medida y Actualizacidn es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y el valor anual
§35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a portir del 1° de febrero de 2022,

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveerd lo necesario para ello y
desde este momento se indica lo SIGUIBNEE: v mmmmm e
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A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberén exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del
dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, el
original del recibo de pago de las multas impuestas en el Considerando CUARTO fracciones 1y
Il de esta resolucidn, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria
de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de
ejecucién de conformidad con el Cdigo Fiscal de la Ciudad de MEXico, «=---—------mmmecececrmmmmee

B. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de las
muitas impuestas; 2} acredite contar con certificado de zonificacién vigente en cualquiera de
las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, con el que se demuestre que la superficie maxima de
construccién, asi como el nimero de niveles y viviendas se encuentran permitidas en la
zonificacién aplicable; o en su caso, 3) una vez presentado el programa de calendarizacién en
el que se sefiale fecha para ilevar a cabo la demolicién antes impuesta y este fuera acordado
por esta autoridad para su procedencia, lo anterior tinicamente durante el lapso que duren
dichos trabajos; de conformidad con los articulos 57 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de MExico. ~---n-m-e--x oo

C. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir el programa de
calendarizacién, sefialando ia fecha y la forma de cémo se lievard a cabo la DEMOLICION DE:
1) LOS NiVELES EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL SEGUNDO (2) NIVEL
CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA; 2) LAS SUPERFICIES DE CONSTRUCCION
EXCEDIDAS HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAX!MA DE CONSTRUCCION PERMITIDA PARA
EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO; Y 3) LAS VIVIENDAS EXCEDENTES
HASTA AJUSTARSE A UNA (1) VIVIENDA, EN EL INMUEBLE UBICADO EN SEGUNDA CERRADA DE
FRANCISCO (. MADERO, NUMERO CATORCE (14), PUEBLO SAN BARTOLO AMEYALCO,
DEMARCACION TERRITORIAL ALVARO OBREGON, CODIGO POSTAL CERO MIL OCHOCIENTOS
(01800), CIUDAD DE MEXICO, identificado mediante fotografia inserta en orden de visita de
verificacién, lo que deberd hacer en un plazo méximo de TREINTA DIAS HABILES contados a
partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucion asimismo, en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, esta
autoridad podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis,
fracciones Iy II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de |a Ciudad de México, en relacion
con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y
en su caso procederd en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccidn iV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7. e AERaanEEEEEPEES R

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento _
/ Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, mismo que a continuacié
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cita, esta autoridad resuelve en los siguientes términos.---—----- e

- ~RESUELVE S ——

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa, -------- e e 2 e o

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacidon administrativa
practicada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDQ de la presente resolucidon administrativa. ---—----memmmemmmccmmsmee e -

TERCERO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn |, de la presente
resolucidn administrativa, se impone imponer a la ciudadana I /o a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a trescientos cincuenta (350) veces la unidad de medida y actualizacién diaria, vigente al
momento de practicarse la visita de verificacidn materia del presente asunto, que multiplicado por
$96.22 (noventa y seis pesos 22/100 M.N,), resulta la cantidad de treinta y tres mil seiscientos
setenta y siete pesos 00/1.00 M/N ($33,677.00). -- .

CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il, de la presente
resolucién administrativa, se impone imponer a la ciudadana | /o 2 \a persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento una MULTA
equivalente a trescientos cincuenta (350) veces la unidad de medida y actualizacién diaria, vigente al
momento de practicarse la visita de verificaciéon materia del presente asunto, que multiplicado por
$96.22 (noventa y seis pesos 22/100 M.N.}, resulta la cantidad de treinta y tres mil seiscientos
setentay siete pesos 00/100 M/N ($33,677.00), -~ e e e

QUINTO.- De conformidad con los considerandos TERCERQ y CUARTOQ fraccién H, de la presente
resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en
Segunda Cerrada de Francisco |. Madero, numero catorce (14), Pueblo $San Bartolo Ameyalco,
demarcacién territorial Alvaro Obregdn, cédigo postal cero mil ochocientos (01800), Ciudad de
México, identificado mediante fotografia inserta en orden de visita de verificacién, sin bloquear
accesos que afecten su habitabilidad--- e

SEXTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn IV, de la presente
resolucién administrativa, se ordena la DEMOLICION DE: 1) LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR,
LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL SEGUNDO (2) NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA; 2)
LAS SUPERFICIES DE CONSTRUCCION EXCEDIDAS HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE
. CONSTRUCCION PERMITIDA PARA EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO; Y 3) L
% Vy.NDAS EXCEDENTES HASTA AJUSTARSE A UNA (1) VIVIENDA, EN EL INMUEBLE UBICADO @
/7
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/179/2022

SEGUNDA CERRADA DE FRANCISCO |. MADERO, NUMERO CATORCE (14), PUEBLO SAN BARTOLO
AMEYALCO, DEMARCACION TERRITORIAL ALVARO OBREGON, CODIGO POSTAL CERO MiL
OCHOCIENTOS (01800), CIUDAD DE MEXICO, identificado mediante fotografia inserta en orden de
ViSHa de Verificacion. e e e

»

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia hébil siguiente a aquél
en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, el original del recibo de pago de las
multas impuestas en el Considerando CUARTO fracciones | y Il de esta resolucion, en caso contrario,
en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién ¥ Finanzas de la Ciudad de México
inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad
de MXico. ~mmmemmemme e S B et T LIV
OCTAVO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 vy 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucidn, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contenciose administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MEXiCO. ~---rse--rwmrmmwemm e
NOVENO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la ciudadana I
I y/0 a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente

procedimiento, en el domicilio sefalado para tales efectos ubicado en | I
I i cio | cle MGXICO. - ron e mmoeeoeeeeoeeem oo

DECIMO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto,
a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacién para que
se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucidn; lo anterior de conformidad con lo establecido
en los articulos 17 apartado D, fracciones I, iX, XXl y dltimo pdrrafo del Estatute Orgénico del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién I, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal. - - cvmrmooemcmem ooy e o -—-~;—-Q—v-w_------—--w-f-
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Asi lo resolvié y firma por duplicado al calce el Licencifdo arlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacidn y
Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste. —------wereoeeeee

Elaboré 4 . RE;/ Supervisé :
LIC. ADRANASANTA CARBAJAL AVILA LIg" OLIViA VAZQUEZ CORREA LIC. JESUS BANIEL VAZQUEZ GUERRERS
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