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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/201/2022

En la Ciudad de México, a siete de junio de dos mil veintidds, —--------—--r-mremeeeemeee oo

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Serapio Rend6n, niimero ciento veinticinco (125), colonia San Rafael, demarcacién territorial

Cuauhtemoc, cédigo postal cero seis mil cuatrocientos setenta (06470), Ciudad de México; atento
a los siguientes: e L s S oot

--------- ~RESULTANDOS- -

1.- El diecinueve de abril de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
citado en el proemio, identificada con el niimero de expediente indicado al rubro, misma que fue
ejecutada el veinte de mismo mes y afio, por la servidora piblica Claudia Yvette Molina Sanchez,
personal especializado en funciones de verificacidn adscrita a este Instituto, quien asenté en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas
a esta Direccién de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacién el veintiuno de abril de dos mil veintidés, mediante oficio

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1313/2022, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad vy
Clausuras del Ambito Central, --------=---——-r-eeeeeeeeemcee .

2.- El tres de mayo de dos mil veintidés, se recibid en la oficialia de partes de este Instituto, escrito
signado por el ciudadano |G, 2 oderado legal de la persona moral .
I | interesada del inmueble materia del presente
procedimiento, mediante el cual formulé observaciones y presenté pruebas que considero
pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia del presente asunto.

3.- Mediante proveido de seis de mayo de dos mil veintidds, se tuvo por recibido el escrito de
cuenta, decretdndose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, teniéndose por sefialado el domicilio indicado para oir y recibir
notificaciones y a las personas autorizadas, asf también, por admitidas las pruebas que ofrecid. ----

4.- Seguida la secuela procesal, el veinticuatro de mayo de dos mil veintidés, se llevd a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la
comparecencia de la ciudadana [ :torizada del promovente
en términos del articulo 42, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se
llevé a cabo el desahogo de las pruebas admitidas y posteriormente se tuvieron por formulados
alegatos, turnandose el presente expediente a etapa de resolucién.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: o -

-- CONSIDERAND O S cnscmccs

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
% parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésim
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y X, 5
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/201/2022

fraccion 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, 11, 111, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Iy IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién I
numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones Il, lll y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ----------=---=--——-———---
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como, a las normas de
zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. ------

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacién lo siguiente: -

iN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
PLENAMENTE CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO ANTES SENALADO UBICADO POR NOMENCLATURA OFICIAL ¥ POR ASI INDICARLO EL
VISITADO EL C. I RESPONSABLE Y QUIEN ME PERMITE EL ACCESO OBSERVANDOSE UN INMUEBLE
CON FACHADA VERDE Y PORTONES EN COLOR GRIS CON NUMERO VISIBLE Y LEYENDA CAJA DE AHORRO DE LOS TELEFONISTAS A
CONTINUACION SE DESGLOSAN LOS PUNTOS SERALADOS EN LA ORDEN PUNTO 1. AL INTERIOR SE ADVIERTE INMUEBLE CON
CINCO NIVELES PLANTA BAJA Y TRES SOTANOS OBSERVANDOSE EN LA PARTE POSTERIOR UNA AMPLIACION DEL PREDIO EN
DONDE SE OBSERVAN A BN TRABAJADORES, REVOLVEDORAS, RETROEXCABADORA Y GRUAS HACIENDO TRABAJOS DE
CIMENTACION, MURO MILLAN Y ARMADO DE VARILLA, SE ADVIERTE MATERIALES TALES COMO VARILLA, CEMENTO, MADERA,
ALAMBRE. PUNTO 2 SE OBSERVA UN PREDIO DIVIDIDO EN AREA DE OFICINAS EN CINCO NIVELES Y PLANTA BAJA CON TRES
SOTANOS Y UNA AMPLIACION DONDE SE OBSERVAN TRABAJOS DE CIMENTACION Y MUROC MILLAN, ASI COMO ARMADO DE VARILLA
PUNTO 3 EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL PREDIO ES DE OFICINAS Y AMPLIACION EN PROCESO DE
CIMENTACION Y MURO MILLAN PUNTO 4. LAS MEDICIONES SIGUIENTES A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 2832.33 M2 (DOS
MIL OCHOCIENTOS TREINTA ¥ DOS PUNTO TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS) B) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION NO
SE PUEDE DETERMINAR C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 1295.16M2 (MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO PUNTO DIECISEIS
METROS CUADRADOS) ) NO SE PUEDE DETERMINAR AL MOMENTO E) EN LA PARTE DONDE SE LLEVA ACABO LA CONSTRUCCION
NO ES POSIBLE DETERMINARLA YA QUE AUN SE ENCUENTRAN EN CIMENTACION PUNTO § . AL MOMENTO NO GUENTA CON
COLINDANCIAS PUNTO 6. NO SE ADVIERTE AL MOMENTO PROTECCION A COLINDANCIAS UNICAMENTE SE OBSERVA MALLA
% SOMBRA CUBRIENDO LAS OFICINAS DEL INMUEBLE Y TAPIAL DE MADERA PUNTO 7. SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE

AAESTRO ANTONIO CASO Y JAMES SULLIVAN SIENDO ESTA LA MAS CERGCANA A 47 M (CUARENTA Y SIETE METROS) PUNTO 8 ES
DE 2.12M (DOS PUNTO DOCE METROS) EN RELACION AL APARTADO A Y B SE DESCRIBE EN APARTADO DE DOCUMENTOS Y /)
e
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/201/2022

De lo anterior, se desprende de manera medular, que al momento de la visita la persona
especializada en funciones de verificacion observé un inmueble constituido por cinco niveles,
planta baja y tres sdtanos, en el cual, se advirtio el aprovechamiento de oficinas y ampliacién en
proceso de cimentacion, muro millan y armado de varilla y que con relacién a las mediciones
obtenidas, la superficie total del predio es de dos mil ochocientos treinta y dos punto treinta y tres
metros cuadrados (2,832.33 m?) y de superficie de area libre se advirtié mil doscientos noventa y
cinco punto dieciséis metros cuadrados (1,295.16 m?), las cuales se obtuvieron empleando como
instrumento de medicién telemetro laser digital marca Bosch GLM150.-----

En relacidn a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que al
momento de la diligencia de verificacién fueron exhibidas las siguientes documentales:--—------------

Se REQUIERE AL . I P/ R A QUE EXHIBA LA DOCUMENTACION A QUE SE REFIERE LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION PARA USOS DEL SUELO ESPECIFICOS EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTE DE FEBRERO DEL DOS MiL DIECINUEVE, CON
VIGENCIA DE UN ARO, FOLIO 67808151 DELA18:
I.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, TIPC
COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTIUNO DE ENERO DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE NO SE ADVIERTE,
~EOLIO 000202 PARA EL DOMICILIO EN EL QUE SE ACTUA

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccidn
1, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccidn XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ---------------------

15,52'35188‘ Semanario Judicial de la Federaciény su Gaceta  [Novena Epoca  [169497 185 de 353
Primera Sala |Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe ptblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica, ---------

Por lo que concierne a las documentales descritas en el acta de verificacion es de sefialar que si
bien, fueron exhibidas durante la visita de verificacion a la persona especializada en funciones de
verificacion, también lo es, que para que pueda hacerse la valoracidn y determinar el alcance
probatorio de dichas documentales en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de las
mismas durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia
respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los
momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admision y desahogo, no se
pueden considerar para emitir la presente resolucion, pues no solo no obran de hecho en el
expediente en el que se actla, sino que legalmente no forman parte de los autos, lo anterior de
conformidad con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala:------

“Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos, podié
hacerse por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de
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Expediente: INVEACDMXIOVIDU/201/2022

fehaciente; pero no producird aquélla ningiin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o
durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los
requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por
medio de fedatario ptiblico a quien autorice el tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la
diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga las observaciones que considere pertinentes...”

*Enfasis afiadido
Ademas que de la descripcion del certificado de zonificacién para usos del suelo especificos, folio
67808-151DELA18, se desprende que su vigencia era de un afio contado a partir del dia siguiente de
su expedicion y derivado de que la fecha de emisién fue el veinte de febrero de dos mil diecinueve,
su vigencia fenecié el veintiuno de febrero de dos mil veinte, por lo tanto, dejé de surtir sus efectos
juridicos al momento de la visita de verificacién. ---

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la Oficialia de Partes de este Instituto el tres de mayo de dos mil veintidés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato; bajo ese contexto, se desprende que las
manifestaciones realizadas, se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se acredita
el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacidn;
consecuentemente las pruebas admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de
verificacién. ------ -e-

Ahora bien, del estudio de los alegatos formulados, no se advierten argumentos de derecho en los
que se hagan valer cuestiones distintas a las precisadas en su escrito de observaciones, toda vez
que ratifica lo argiiido en su escrito cuenta, por tanto, esta autoridad determina que no es
necesario realizar un pronunciamiento adicional; consecuentemente, se continita con la
calificacion del acta de visita de verificacion. ---------

lll.- Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que
guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en
términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes: ----

1.- Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, folio 1084-1510LJ021,
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México el diez
de febrero de dos mil veintiuno, para el inmueble materia del presente procedimiento,
mismo que es valorado en términos de los articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental puiblica a la que se le otorga
valor probatorio pleno.

2.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, folio 0305, de fecha de
expedicion dieciséis de abril de dos mil veintiuno, la cual, se valora en términos de los
articulos 327, fraccion Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. —---------------oc---

ﬂ 3.- Original del oficio nimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1303/2020, de cinco de octubre de
/-/ dos mil veinte, suscrito por el titular de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y
Espacio Publico, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el cual se valora ;-7

términos de los articulos 327, fraccién 1l y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles pa )
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Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -------------

4.- Original del oficio 0262-C/0262, de uno de marzo de dos mil veintiuno, suscrito por el
titular de la Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, mismo que se valora en términos de los
articulos 327, fraccidn Il 'y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental piblica a la que se le otorga valor probatorio pleno. ----------------—-—-—-

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de los documentos que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de verificacién administrativa
consistentes en un aprovechamiento de oficinas, asi como la ejecucién de una ampliacién en
proceso de cimentacion, muro millan y armado de varilla que se lleva a cabo en el inmueble
verificado, el cual consta de cinco niveles, planta baja y tres sdtanos. -

Al respecto fue ofrecida por la persona interesada la Constancia de Alineamiento y/o Nimero
Oficial, folio 0305, de fecha de expedicién dieciséis de abril de dos mil veintiuno, con la cual,
acredita el domicilio y ndmero oficial del inmueble materia del presente procedimiento, asimismo,
se desprende que el predio de trato se localiza dentro de zona patrimonial y que es un predio
colindante con inmuebles catalogados de valor artistico para el Instituto Nacional de Bellas Artes y

Literatura y de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México.

En ese sentido, resulta oportuno indicar que el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo,
folio 1084-1510LJ021, es la documental idénea para poder determinar la zonificacién aplicable al
inmueble que nos ocupa, toda vez que en dicho documento se hace constar el maximo potencial
aplicable, asi como, las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen
los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como,

lo establecido en el 21, parrafo cuarto y 158, de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente; --—------—-mmmemeee e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacién de uso del

suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que

se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacidn del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo ¥ superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibic.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento,---------—----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de
verificacion)

%  Articulo 21. (-/
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El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacidn Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccion, --------------

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
seqguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones I y Il serd permanente siempre y cuando se realice
el pago anual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Codigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados Unicos de zonificacion que
contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la
construccién de vivienda de interés social y popular en suelo urbano.

De igual manera, perderan su vigencia si se modificare el uso y supefrficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

I, Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.

Indicado lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 158 de referencia, a efecto de
determinar el tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que fue expedido el
certificado en estudio, se desprende esta sera permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucion y toda vez que dicho instrumento fue emitido el diez de febrero de dos mil
veintiuno, es de sefialar que a la fecha ha transcurrido el término anual para efectuar el pago de
dicha contribucidn, sin que de autos del presente procedimiento se advierta que la persona
visitada haya demostrado haber llevado a cabo el pago correspondiente; resultando evidente que
dicho instrumento no se encontraba vigente al momento de la visita de verificacién, por lo tanto,
dejé de surtir sus efectos juridicos, en consecuencia, no resulta eficaz para demostar el
cumplimiento de las obligaciones materia del presente procedimiento.

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucion actividades reguladas consistente en el aprovechamiento
de oficinas, asi como la ejecucién de intervenciones, la persona visitada tenia la obligacion de
contar con un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones antes
%—seﬁaladas, con el que acredite que tanto la actividad, asi como los trabajos observados en el
inmueble visitado se encuentran permitidos. ----- 7
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Hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo, en
términos de lo dispuesto en el articulo 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
el cual a la letra refiere:

Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281 Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.”

No obstante lo anterior y toda vez que si bien, como quedo precisado el certificado de cuenta no se
encuentra vigente, de su contenido se desprende que dicho instrumento fue emitido conforme a lo
dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil
ocho, el cual, a la fecha se encuentra vigente, de tal forma esta autoridad determina procedente

imponerse de la zonificacién, normas generales de ordenacién y areas de actuacién que en el
fueron consignadas.

Asi las cosas, del andlisis del Certificado de cuenta, se desprende que de conformidad con dicho
Programa Delegacional, al inmueble verificado le aplica doble zonificacién: HC/6/20/Z y H/4/20/M;
asimismo, que se encuentra sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién niimero 4, contenida
en el Programa Delegacional en estudio y que ademés cuenta con caracteristica patrimonial al ser

un inmueble colindante a inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de valor histérico y/o
valor patrimonial.

En consecuencia, resulta necesario sefialar que de conformidad con los articulos 65, 66 y 94
Quater, fraccion Ill, inciso j), de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 68, 69, 70
fracciones |, II, Il y VI y 191, parrafo primero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal, previo a la realizacién de cualquier intervencién, la persona visitada tiene la
obligacién de contar con dictamen técnico, opinién técnica o registro de intervencién, seglin sea el
caso, emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, asf como, con la autorizacién o visto bueno expedido por el Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura de los cuales se advierta la procedencia de las intervenciones a realizar,
cuerpos normativos que para mejor referencia se citan a continuacién: mmmm e

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil 0cho. -----------—---

4. En Areas de Conservacién Patrimonial

Las dreas de conservacién patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el
patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del
funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos
tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalmente
catalogados requieren tutela en su conservacion y consolidacién. Las dreas de conservacion
patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales indicadas en los
Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia
%- y/o del Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacig

respectiva y de la Direccidn de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarr -
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Urbano y Vivienda.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderé a la
conservacion, recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman
parte del patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas,
monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en
los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como
los paisajes culturales, espacios plblicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre
otros; la traza, lotificacidn, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacién patrimonial y
todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su
conservacion y consolidacién y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que
resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacidn de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas
para la conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la
delimitacion de las dreas de conservacidn patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como
las sanciones que aplicarén para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos
ordenamientos.

Articulo 94 Quater. El propietario o poseedor del predio o inmueble, el Director Responsable de Obra y
los Corresponsables deberdn sujetarse al procedimiento de publicitacién vecinal previo a la solicitud
de tramitacion de permisos, licencias, autorizaciones, registro de manifestaciones o demds actos
administrativos referentes a cambios de uso de suelo, tinicamente en las modalidades previstas por el
articulo 53 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal en los siguientes términos: --------

1l. El formato de Solicitud de Constancia de Publicitacién Vecinal deberd estar suscrito por el
propietario del predio o inmueble que se trate, el cual deberd contener el nombre, denominacion o
razon social del o los interesados, domicilio para oir y recibir notificaciones; ubicacién y superficie del
predio de que se trate; nombre, nimero de registro y domicilio del Director Responsable de obra y, en
su caso, del o de los Corresponsables acompafiada de los siguientes requisitos, mismos que tienen
relacién con los previstos en el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal:

Jj) Cuando se trate de zonas de conservacion del Patrimonio Histdrico, Artistico y Arqueoldgico de la
Federacién o drea de conservacion patrimonial de la Ciudad de México, se requiere ademds, cuando
corresponda, el dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el visto bueno del
Instituto Nacional de Bellas Artes y/o la licencia del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, asi
como la responsiva de un Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectonico; —-=-=---=--=====---esmssseseeesmv-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 68. Las dreas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio
cultural urbano y su delimitacién y regulacién serg de conformidad con lo que dispongan los
Programas.

Articulo 69. Las dreas de conservacién patrimonial se integran por las zonas patrimoniales, histéricas,
artisticas y arqueoldgicas delimitadas por los poligonos sefialados en los Programas, asi como las que
cuenten con declaratoria federal de zona de monumentos histdricos, arqueoldgicos y/o artisticos. ------

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial
y elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable. -------------

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion” )
en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizado en Area de Conservacit
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Patrimonial. .

Il. Registro de intervenciones para la manifestacion de construccion Tipo Ay las obras que no requieren
manifestacién de construccién, ni licencia de construccién especial en predios o inmuebles localizados
en Area de Conservacion Patrimonial.

lll. Dictamen Técnico para intervenciones para la manifestacién de construccion Tipo Ay las obras que
no requieren manifestacion de construccion, ni licencia de construccion especial o su revalidacion en
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano.
VI. Opinién Técnica para la fusion/subdivisién/relotificacién de predios, condicién patrimonial y
factibilidad de demolicidn y/o proyecto, en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o en
Areas de Conservacién Patrimonial,

Articulo 191. Para [as intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano.

Asi las cosas, a efecto de acreditar que las intervenciones observadas durante la diligencia de
verificacion se encuentran permitidas, la persona visitada ofrecié el oficio
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1303/2020, de cinco de octubre de dos mil veinte, en el que se indico lo
que a continuacion se inserta:

“... El inmueble de referencia se localiza en Area de Conservacidn Patrimonial, de acuerdo al
Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia
Cuauhtémoc, publicado el dia 29 de septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal,

por lo que estd sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacion Nimero 4 en Areas de
Actuacion.

Colinda con los niimeros 43, 49, incluidos en la relacién de inmuebles con valor artistico
compilado por el Instituto Nacional de Bellas Artes y con el nimero 51, considerado de valor
urbano arquitectdnico por esta Secretaria, los tres en la calle de James Sullivan,

Esta Direccidn. .. emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién
patrimonial para la ampliacion y modificacién del edificio de oficinas y caja de ahorro en 6
niveles (3 y4 Sotanos P. B. + 5 niveles) con una altura méxima de 22.25 metros al piso
terminado de la azotea y una superficie de ampliacién y modificacion sobre el nivel de
banqueta de 5,946.56 m? para una superficie total de construccién con la autorizada
anteriormente de 11,455.75 m* y una superficie de ampliacién y modificacién bajo el nivel de
banqueta de 4,985.88 m’, para un total de construccion con la autorizada anteriormente de

9,396.18 m?, para proporcionar 190 cajones de estacionamiento Y 84 aparca bicicletas...”
(Sic)

Transcripcion de la cual se advierte que la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Plblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitié dictamen técnico favorable en
materia estrictamente de conservacién patrimonial para llevar a cabo el proyecto de ampliacién y
modificacién del edificio de oficinas y caja de ahorro en seis niveles con una superficie de
ampliacion y modificacién sobre el nivel de banqueta de (cinco mil novecientos cuarenta y seis
punto cincuenta y seis metros cuadrados (5,946.56 M?2)., =-----ecmemrmmmemmmceem oo Q
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Por otra parte, siguiendo con el estudio de las probanzas aportadas y con las cuales se pretende
demostrar la factibilidad de las intervenciones observadas por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, se advierte el oficio 0262-C/0262, suscrito por el
titular de la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, el cual, en su parte de interés sefiala: --------------------

“...El inmueble ubicado en calle Serapio Renddn nim. 125 en la colonia San Rafael, Alcaldia
Cuauhtémoc, no estd incluido en la Relacién del INBA de Inmuebles con Valor Artistico, sin
embargo, es colindante con las construcciones ubicadas en calle James Sullivan nim. 43,
49,(colindantes con la primera etapa de ampliacién) 55 y 57 (colindantes en la sequnda etapa que
se presenta) en la colonia San Rafael, estas dos Gltimas, obras del destacado arquitecto Luis
Barragdn (1902-1988), que si estdn incluidas en la Relacién del INBA de inmuebles con Valor
Artistico.

Presenta copia simple del Oficio No. SEDUVICGDAU/DCPU/ 0019 /2021 de fecha 9 de febrero de 2021,
emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, instancia de gobierno local competente en materia de conservacion del patrimonio
cultural urbano de la Ciudad de México, el cual sefiala: “...esta Direccién... emite dictamen técnico
favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para la ampliacion y modificacion
del edificio de oficinas y caja de ahorro en 6 niveles (3 y4 Sétanos P. B. + 5 niveles) con una altura
madxima de 22.25 metros al piso terminado de la azotea y una superficie de ampliacién y
modificacién sobre el nivel de banqueta de 5,946.56 m? para una superficie total de construccién
con la autorizada anteriormente de 11,455.75 m? y una superficie de ampliacion y modificacién
bajo el nivel de banqueta de 4,985.88 m? para un total de construccién con la autorizada
anteriormente de 9,396.18 m? para proporcionar 190 cajones de estacionamiento y 84 aparca
bicicletas...”

En virtud de lo anterior, esta Direccién hace la siguiente recomendacién técnica para las
intervenciones mayores pretendidas en el predio que motiva este oficio: se deberd cumplir
cabalmente con los ordenamientos en materia de desarrollo urbano y obras vigentes,
garantizando asi las medidas necesarias de proteccion a colindancias, especialmente con las
construcciones ubicadas en la calle de James Sullivan nim. 43, 49, 55 y 57 en la colonia San Rafael,
estas dos ultimas, obras del destacado arquitecto Luis Barragdn (1902-1988), que si estan incluidas
en la Relacién del INBA de Inmuebles con Valor Artistico en la colonia San Rafael, Alcaldia
Cuauhtémoc, ya que la preservacién y resquardo de la integridad estructural y arquitecténica de
este tipo de inmuebles, es del interés de este Instituto, en el dmbito de su competencia como
instancia encargada de velar por la conservacién del patrimonio arquitectonico del siglo XX...”
(Sic)

Documento del cual, se desprende que las intervenciones advertidas durante la diligencia de
verificacion cuentan con un pronunciamiento realizado por parte del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura, en el que se le indica que el inmueble visitado es colindante con inmuebles que
estan incluidos dentro de la relacién de dicho Ente de inmuebles con valor artistico, por lo que
deberdn garantizar las medidas de proteccion a colindancias, especialmente de dichas
construcciones.

En ese sentido, una vez analizadas las constancias exhibidas esta autoridad determina que las
intervenciones advertidas durante la diligencia de verificacion se ejecutan de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 191, parrafo primero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para
el Distrito Federal, dejandose deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacidn
Administrativa, para que de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus -
facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciorg
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legales y reglamentarias que para el caso apliquen, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble verificado. - T

No obstante, tal y como quedo indicado en parrafos anteriores, la persona visitada no acredité
contar con certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, contraviniendo lo

dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que
a la letra sefiala:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta

observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Asi como, lo establecido en los articulos 11, péarrafo primero, 47 y 48, de la Ley de. Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan:----------—---

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de
las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o
programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que
para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién v,
inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, -

Articulo 48. E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende

asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”,

Se colige lo anterior, toda vez que de los razonamientos y articulos previamente sefialados, se
desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en
aplicacién de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas
disposiciones, relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maximo
potencial aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir,
zonificacion, nimero de niveles maximos de construccion, superficie de area libre, superficie de
desplante, superficie maxima de construccién y normas de ordenacion, por lo tanto, era ineludible
la obligacion de la persona visitada de acreditar contar con certificado de zonificacién vigente en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Féderal, razén por la cual esta autoridad determina procedente

imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacién.

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarro&?
.7

Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente:
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------------------------------------- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES ---- e
I.- La gravedad de la infraccion y la afectacién del interés piblico; esta autoridad determina que
la infraccién en que incurre la persona visitada es grave, toda vez que al no acreditar contar con
certificado de zonificacion vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo
158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sobreponiendo su interés
privado al orden publico, incidiendo en la politica urbana de la Ciudad de México, la cual
contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio
ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la
propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras.--- -

I.- Las condiciones econémicas del infractor; del instrumento notarial niimero cincuenta y siete
mil setenta y uno, de catorce de diciembre de dos mil doce, pasado ante la fe del titular de la
notaria publica numero treinta y cuatro del entonces Distrito Federal, se desprende que la persona
moral I {0 Un aumento de capital social
por la cantidad de | HE——SS
I ; y considerando que al momento de la diligencia la persona especializada en funciones de
verificacién observo Il personas laborando en el inmueble verificado, de conformidad con el
salario minimo general determinado por la Comisién Nacional de los Salarios Minimos, la cantidad
que la persona visitada eroga por concepto de salario minimo diario es ciento setenta y dos pesos
con ochenta y siete centavos ($172.87 M.N.), de tal forma que mensualmente por las I
personas que laboran en el inmueble verificado, la persona visitada eroga por concepto de salarios

Ml

fundamento en lo previsto en los articulos 85, 90 y 95, de la Ley Federal del Trabajo; por lo que
considerando que |

I sc advierte que la persona visitada [

11l.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion IlI, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175, fraccién Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicion de [a SanCion. —=-—-———-======m e

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de la siguiente:

l.-_Por no acreditar contar con certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus
modalidades contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se determina procedente imponer a la persona moral I
I interesada del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a ciento cincuenta (150) veces la Unidad de Medida y
Actualizacidn vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con veintidds centavos ($96.22 M.N.) resulta la
cantidad de CATORCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS ($14,433.00 M.N.), lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién VIIl, y 190, del Reglamento de la Ley d ¥,
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién 1, del Reglamento de Veriﬁcacé
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Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion Il y 5,
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintidds. —----=--seemeeeeee e

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes artiCuloS: -« -w e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi
como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes SanCiones;---------------—--

Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del
hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés publico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en:

I, Multa;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida yActualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

i, UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales,

de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de
dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de

enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica ¥ Geografia da a conocer que el valor diario de la

Unidad de Medida y Actualizacién es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicon

valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022,

=
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Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona moral I
I interesada del inmueble objeto del presente procedimiento

que deberan exhibir ante la Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién
Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en el Considerando CUARTO, fraccién I, de esta resolucidén, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de
Administraciéon y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
MEXICO . --mmmmmmmmmmmmmmm e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccidn I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos,---------------------

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”----

-- RESUELVE----
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I, de la
presente resolucién administrativa se impone a la persona moral I
I interesada del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a ciento cincuenta (150) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por
noventa y seis pesos con veintidds centavos ($96.22 M.N.) resulta la cantidad de CATORCE MIL
CUATROCIENTOS TREINTAY TRES PESOS ($14,433.00 M.N.). e o
CUARTO.- Hagase del conocimiento de las ciudadanas I v NN
I propietarias del inmueble objeto del presente procedimiento que deberan acudir
/ 7 - alas oficinas de la Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Institu
/ de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero c:ier‘ft;:7
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tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién,
a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, que
inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo
Fiscal de la Ciudad de México.-----

QUINTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y
59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos
la notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio
contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.------

SEXTO.- Notifiquese personalmente a la persona moral I
I interesada del inmueble objeto del presente procedimiento, por conducto de su

apoderado legal mEEEGN o bicn, a través de los ciudadanos I
|

I Cuicnes son autorizados en términos del articulo 42, de la Ley de
Procedlmlento Administrativo de la Ciudad de México en el domicilio ubicado en ]

I Ciudad de México, ------- e :

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones [, XXIl y- tltimo parrafo
del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Cludad de México; y 83,
fraccién I, del Reglamento de Verificacién Administrativa de¥Distrito Fede

OCATVO.- CUMPLASE. -+~ W/ e

de Calificacion en Materia de Verlflcaaon Administrativa de la Direccidn EJecutwa de

Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
Conste.--- - -

W
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