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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Calle Coahuila, ndmero 113 (ciento trece), Colonia Roma Norte, Cédigo Postal 06700 (seis mil
setecientos}, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México: atento a los siguientes -

1.- Con fecha veinticinco de abril de dos mil veintidos, se emitid orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro, la cual
fue ejecutada el veintiséis del mismc mes y afio, por el servidor piblico Luis Gerardo Villegas
Galicia, Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias gue fueron remitidas
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1426/2022, signado por el Director de Verificacién,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este INStitUto. - owwsmeeermmmeommem oo
2.- El diez de mayo de dos mil veintidds, se recibic en la Oficialia de Partes de este Instituto, escrito
firmado por el ciudadano I quien se ostentd como interesado del
inmueble visitado, mediante el cual formulé cbservaciones y presenté las pruebas que consideré
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha doce del mismeo mes y
aflo, mediante el cual se le reconocié su interés en el presente procedimiento, asimismo se tuvo
por sefalado el domicilio para oir y recibir notificacionesy por autorizados en términos del articulo
42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, teniéndose por ofrecidas y
admitidas las pruebas exhibidas, y sefialando fecha y hora para la celebracién de la audiencia de
L e

3.- Con fecha primero de junic de dos mil veintidds, se llevé a cabo |a audiencia de desahoge de
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia de la ciudadana
I orsona autorizada por el ciudadano
BN, interesadc en el presente procedimiento, desahogandase las pruebas admitidas y por
formulados sus alegatos, turnandose el presente expediente a fase de resolucion, —v-—r-emreammn o

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
LErminos de los SIgUIENTES: = mmmmemae o

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacidn Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
casc, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los
visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer pérrafo,
17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de ta Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica
de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5,11 fraccidn It, 44 fraccion |y 45 de la Ley Orgénica del
Poder Ejecutive y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6
fracciones I, lI, I, IV, V, VI, Vlll y iX, 7 fracciones L HEL 1Y, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98,
105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c, Ii y IV y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en |a
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley ante
citada; 1, 3 fracciones 1l y V, 6 fracciones IV y v, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y JVQ
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fraccidn 1, 23 fracciones Vi, Vil, y XVIll, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién M, 3 apartado B fraccién Il
numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones I, V, Vi y Xll, del Estatuto
Orgédnico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccidn IV,
2, 3 fracciones Il Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a las normas de ordenacién en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacidn instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 v 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacidn, precisién, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento en ¢ita.——r-rmmmsmmmemmomme e e
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTC DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa
de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por
lo que se procede a valorar todasy cada una de las constancias, alegatos y demdas documentos que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho
corresponda debidamente fundada y motivada de acuerde con los siguientes razonamientos
[OgICOS JURHICOS. = e

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asenté respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente (o siguiente; ~----m---recoaoommmeeeees

HECHOS OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
UNA VEZ CONSTITUIDO EN £L DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ¥ TRAS CORROBDRARLO COMO
CORRECTO CON LA NOMENCLATURA ¥ EL VISITADO ASI COMO TRAS SOLICITAR LA PRESENCIA DEL TITULAREPROPIETARIO O
POSEEDOCR, SOY ATENDIDO POR LA C. I £ A IDAD DE OCUPANTE, PROCEDO A DESAHOGAR EL ALCANCE
DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFIGACION: 1.- AL MOMENTO DE LA PRESENTE OBSERVO UN EDIFICIO DE PLANTA BAJA Y Dos
NIVELES EL CUAL SE OBSERVA EN PROCESC DE REMODELACION EN DBRA GRIS EL EL INTERIOR AS! COMO TAMBIEN OBSERVO EN
PLANTA BAJA UN ESTABLECHMIENTO MERCANTIL CON GIRO DE VENTA OE MARCOS Y MOLDURAS EN OPERACION, At. MOMENTO DE
LA PRESENTE NO OBSERVO TRABAJADORES REALIZANDO TRABAJOS DE CONSTRUCCION, NO OBSTANTE OBSERVO QUE LOS
TRABAJOS DE OBRA GRIS DEL INMUEBRLE SON DE RECIENTE EJECUCION, NO OMITO MENCIDNAR QUE EN FACHADA OBSERVO UNA,
MALLA SOMBRA CUBRIENOOLA COMPLETAMENTE, AL MDMENTO EL INMUEBLE SE DBSERVA VACIO Y EN PROCESO DE
REMODELACION. 2.- EL APROVECHAMIENTO AL MOMENTO DE LA PRESENTE ES DE ESTABLECIMIENTO DE VENTA DE MARCOS Y
MOLDURAS EN OPERAGION, ASI COMD REMODELACION DEL INTERIOR Y FACHADA DEL INMUEBLE.3.-LA MEDICION DE LAS
SUPERFICIES ES LA SIGUIENTE:A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE DOSCIENTOS QCHENTA METROS CUADRADOS {280
~M2}.8) NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION YA QUE NO EXHIBEN DOCUMENTO ALGUND Al
AOMENTO DE LA PRESENTE. 4.- EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE YUCATAN Y TONALA SIENDC ESTA ULTIMA LA
MAS PROXIMA ESTANDO A TREINTA METROS LINEALES (30 M}.5.- SE OBSERVA QUE EL INMUEBLE ESTA A CUATRO PUNTD CINCO

METROS LINEALES (4.5 M) DE LAVIALIDAD.CON RESPECTO A LOS DOCUMENTOR REQUERIDOS EN LOS PUNTOS A-, B Y C.-, AL
MOMENTC NO EXHIBEN DUUUMENTO ALGUND.,

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto al momento de ta visita de verificacién observé un edificio
conformado por 3 (tres) niveles, en planta baja se localiza un establecimiento con giro de venta de
marcos y molduras en funcionamiento, asimismo el interior del inmueble se encuentra vacio y e;?

proceso de remodelacion en obra gris de reciente ejecucién, al exterior la fachada cuenta con ulgd—
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malla de sombra cubriéndola totalmente, sin que se adviertan trabajos de construccién, o
trabajadores, cuenta con una superficie total de predio de 280.00 m? (doscientos ochenta metros
cuadrados); la cual se determiné utilizando telémetro laser digital marca Bosh GLM 150; tal y como
lo asenté la Persona Especializada en Funciones de Verificacion antes Citada, ——--— - oo oo o
En relacidén a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, durante el
desarrollo de la visita en cuestién no fue exhibida documentacién alguna, ----wmmmrem e

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en
los actos en gue interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de |a Ciudad de México y 3 fraccion
XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, manifestacicnes que tienen
valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo |a tesis aislada gue a continuacion se cita: -------

Novena Epaca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aistada

Fuente: Semanaria Judicial de la Federacicn y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: la. L1/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,

“La fe pblica es ariginalmente un atributa del Estada, en virtud de st imperio, que se ejerce ¢ través de las
drganas estatales, pues par dispasicidn de Io ley las fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aungue conforme ol sistema juridico mexicano na forman porte de lo erganizacidn del Poder Ejecutivo si san
vigilados por éste, Asi, par medio de la fe piblico el Estada garantiza gue san clertos determinados hechos
que interesan of derecho; de ahi que deba considerarse camo o gorantia de sequridad juridica que da el
fedataria tonta ol Estedo coma ol particular, ya que al deferminar que un octa se atorgd canferme a
derecha y que lo relacianado con él es cierto, contribuye al orden piblica, a la tranquilidad de la sociedad en
que se actia y o dar certezo juridico” - S e -

Il.- Se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la Oficialia de Partes de este
Instituto con fecha diez de mayo de dos mil veintidés, firmado por el ciudadano I

I interesado en el presente procedimiento, en el cual medularmente sefialo o
U O NI

*  OBSERVACIONES A LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y ARGUMENTOS DE DERECHO QUE
SE HACEN VALER.

Respecta al desarrallo del octa de visita de verificacidn ycanla finalidad de evitar repeticiones ociosas en
cuanto of contenido de! acta y su relucian con e! objeta y alcance de la orden que fo mativa, nas remitimes o
su lectura, aclorando las hechos o circunstoncios descritas par el persanal especializada en materia de
verificacién administrotiva, que a mi consideracién san necesarias paro que el Grea campetente que
canarca y resuelva del pracedimiento administrativa que nas acupa, tenga los argumentas y medios de
prueba gque o través de este escrito expanga y ofrezca respectivamente, paro su estudio y ondlisis, de tal
forma que pueda resolver canfarme a derecho.

1.- Con relucion ol objeto del acto de visita de verificacién, cama se acreditare en ol capitula de pruebas,
contamas con ef siguiente dacumento:

L.- La documental publica: Consistente en el Dictamen Técnico para Trabajos de Obra Menar an jeg
de Canservacién Patrimeanial de fecha 02 de morzo de 2021, con folio SEDUVI/DGOU/DPCUER/D160/202
{..)
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2.- En lo que respecta of elcance de la Orden de Visita de Verificocidn, manifestamos que actucimente los
trabajos se encuentron detenidas por temas de cardcter econdmicos, no obstante ias mismos no han
combiado y se efecuturan en los términos que fueron manifestados en el dictamen gue obra,

Aclarande que al momento de lo visita no se encontraban en ejecucidn ningan tipa de trabajos:

(...}

De igual manera ne omito mencionar que cantamos can la autorizacién correspandiente af INBA,
manifestando que pora el caso de que tuvidramos interés en lo ejecucidn de alguna obra de remadelacidn
de nuestro inmueble se tomoran las previsiones necesarias paro octualizar los permises correspondientes

T R £ o)

De lo anterior, se desprende que el promovente manifiesta que acredita el cumplimiento de la
orden de visita de verificacién ya que cuenta con Dictamen Técnico para Trabajos de Obra Menor
en Area de Conservacién Patrimonial, folio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0160/2021, de fecha dos de
marzo de dos mil veintiuno, como la autorizacion por parte del instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura (INBAL), al respecto, siendo que ambas documentales fueron ofrecidas como medio de
prueba durante la substanciacién del presente procedimiento, por lo que seran analizadas en
DATTAT0S SUDSECU TS, e e e e e
En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas aportadas, en términos del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en
relacién con los articuios 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México vy 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen
CONSISEIM 8N (85 STGUIBNEES! wom e o
1.- Original del Dictamen Técnico para Trabajos de Obra Menor en A.C.P., con nimero
de oficioc SEDUVI/DGOU/OPCUEP/0160/2021, de fecha dos de marzo de dos mil
veintiuno, suscrito por el Director de Patrimonio Cultural Urbanec y de Espacio Publico
en la Secretaria de Desarrcllo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI),
mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccion H y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de cuyo contenido se desprende que
en el inmueble ubicado en Calle Coahuila, nlimero 113 {ciento trece), Colonia Roma
Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, se emite dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacién patrimonial para realizar los trabajos de obra menor
en el interior y exterior del mismo. T e

2.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital con
numero de folio 27104-151PEAN22D, con fecha de expedicion nueve de maye de dos
mil veintidds, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México (SEDUVI), mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccion iy
403 del Codige de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de cuyo contenido
se desprende la zonificacion aplicable al inmueble ubicado en Calle Coahuila, namero
113 {ciento trece), Local 1 (uno}, Colonia Roma Norte, Cédigo Postal 06700 (seis mit
setecientos), en la Alcaldia Cuauhtémoc, es: HC/6/20/2 (Habitacional con Comercio en
Planta Baja, 6 (seis) niveles maximos de construccion, 20 % (veinte por ciento) minimo
de area libre y Densidad Z {la que indique la zonificacion del Programa), superficie
maxima de construccion es de 1,367.45 m? {mil trescientos sesenta y siete punto
cuarentay cinco metros cuadrados). ——-r----rmmmnmmsr e e
3.- Impresion del oficic nlimero 0367-C/0367, de fecha ocho de marzo de dos mil
veintiuno, suscrite por la Subdirectora de Proyectos y Obras de la Direccién de
Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico inmueble del institute Nacional
de Bellas Artes y Literatura (INBAL}, mismo que se valora en términos de los articul
327 fraccion Nl y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,@
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cuyo contenido se desprende que en el inmueble ubicado en Calle Coahuila, ndimero
113 (ciento trece), Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, se otorga visto bueno a
los trabajos de intervencidn menor para la rehabilitacién integral y adecuacion dei
inmueble con valor artistice. -« — e e
4.- Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracién en términos
de los articulos 327, 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, en el que obran documentales que serdn analizadas en parrafos
SUDSELUBMLRS, e oo e
5.- Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba gue se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una prueba especial en sf
misma, sino que es el resultado de la deduccién légica de los hechos acreditados en
autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual serd analizada en parrafos
subsecuentes, ------rm-mmememe oo e

l11.- Asimismo, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de Deszhogo de Pruebas y
Formulacion de Alegatos de fecha primero de junio de dos mil veintidds, la ciudadana I
I > crsona autorizada por el ciudadano I tcrosado
en el presente procedimiento, en uso de la voz seffald los siguientes alegatos: ------wmevmesnme e

“{...) Que al momenta de la visita v haste la celebracidn de la audiencia na nos encontramos realizando
ningin tipe de trabgjo of interior ¢ exterior del inmueble, derivado de situaciones diversas, entre ellos, lo
econdmica que no nos ha permitide la total ejecucidn de fos trabajos autorizodos. Sienda todo lo que deseg
MAMESEAL. ™ (SIC). ~omessmms e ettt e e e -

Manifestacidn del cual refiere que no han realizado ningiin tipo de trabajos tanto en el interior
como el exterior del inmueble por cuestiones econdmicas, argumentos que serdn analizados en
PArrafos SUDSECUNTES, +rmmmmmmme e e
IV.- una vez precisado lo anterior, se procede al andlisis égico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, mediante el acta de
visita de fecha veintiséis de abril de dos mil veintid@s. «----~r—--mmwm oo
Al respecto, se observé un edificio conformado por 3 (tres) niveles, en planta baja se localiza un
establecimiento con giro de venta de marcos y molduras en funciocnamiento, asimismo el interior
del inmueble se encuentra vacio y en proceso de remodelacién en obra gris de reciente
ejecucion, al exterior la fachada cuenta con una malla de sombra cubriéndola totaimente, sin que
se adviertan trabajos de construccién o trabajadores, cuenta con una superficie total de predio de
280.00 m* (doscientos ochenta metros cuadrados). --——-«----mwme - aemmcmeeemace e emm oo
En ese sentido, esta autoridad entra al estudio del Decreto que contiene el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd
a cabo la visita de verificacidn), del que se advierte que el inmuebie de mérito le aplica la
zonificacién: HC/6/20/Z (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 6 (seis) niveles maximo
construccion, 20% (veinte por ciento) minimo de area libre), densidad Z (lo que indique@
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zonificacion del programa, cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo
I T8 e e e e & e oo
Aunado a lo anterior se encuentra localizado en Area de Conservacién Patrimonial, tal y como se
acredita con el original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1014/2022, de fecha once de abril del afio
dos mil veintidds, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacic Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI) de la Ciudad de México, el cual se valora en
términos de los articulos 327, fraccion i y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrita
Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 péarrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, en relacidn con los articulos 4 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, a la cual se le otorga valor probatorio pleno, en el cual se
SRAALA 10 S U R e e e

#f_..] Elinmueble de referencia se locoliza en Area de Conservacion Patrimonial, indicado en el Decreto del
Programu Delegacional de Desarrello Urbane para Cuauhtémoc, publicado el 29 de septiembre de 2608 en
lo Gaceta Oficial del Distrito Federal, por lo gue st sujeto ¢ lo aplicacién de la Norma de Ordenacidn
Nimero 4 en Areas de Actuacién. Incluide en la relacidn de inmuebles cor valor artistico por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literat ura (INBAL} ... ]7 (STC). —memmm e oo

En ese sentido, al encontrase el inmueble que nos ocupa dentro de un Poligono de Area de
Conservacion Patrimonial, le es aplicable la Norma de Ordenacién Ndmero 4 en “Areas de
Actuacién”, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), dispositivo que establece que los inmuebles dentro de
los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial y los catalogados por el ahora Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), tienen la obligacién de contar con las autorizaciones
respectivas para llevar a cabo intervenciones en un inmueble que por sus caracteristicas merece
tutela en su conservacion y consolidacion; cuerpos normativos que para mejor referencia se citan
B GO M UGN == e

Programa Delegacional de Desarrollo Urbane pare la Delegacion Cucuhtémoc, publicado el
veintinueve de septiembre de dos mil acho, en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, -

- - S —

4 Areas de CORSEIVATION PUIIIIORIG, «-wrxmwmmemeomeemeimerenssme e e smerm e

Los Areas de Conservacion Potrrmomaf son los perimetros en donde ap[rcan normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisanomiv; para canservar, montensr y mejorar el patrimonie
arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las coractersticas de lo traza y del funcianamiento de
barrios, colles historicas o tipicas, sitias arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos
y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion
y consolidacion. P S——

1. Paro inmuebles o zonas Sujetas o lo ngrmatividad del instituto Nacionol de Antropelogio e Historia v/o del
Instituto Nacional de Bellos Artes, es reguisito indispensable contar con la auterizacian respective y de la
Direccién de Sitios Potrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbono y Vivienda. --mreeeee-r

[Enfasis afadido]

Por lo que cualquier intervencién que se realice en el inmueble requiere contar con un Aviso de

intervencion, Dictamen u Opinidn Técnica o Registro de Intervencion, segln sea el caso, emitigs™
por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pablico de la Secretaria de Desarro
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Urbano y Vivienda (SEDUWH) de la Ciudad de México, de conformidad con los articulos 65 y&6dela

Ley deDesa

rrollo Urbano para el Distrito Federal, asi como los articulos 68, 69, 70, fracciones 1, 1, Hi

y VI'y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; los cuales

disponen o

] T Y
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Articulo 65. En el ardenemienta territarial del Distrita Federal, la Secretaria atende;a a la canservacion,
recuperacidn y ocrecentamienta del patrimonia celturol de la Ciudad de México. Farman parte del
patrimania cuftural urbona los bienes inmuebles, elementos aistados tales cama esculturas, manumentas,
bienes muebles par destina, mabiliaria urbana, obras de infroestructura, cantenidas en las ardenamientas
vigentes en materio de patrimania por las instancios federales y lacales; osi coma las poisajes culturales,
espacios publicos tales cama colles, parquies urbanes, plazas v jardines, entre otros; la traza, latificacién,
nomenclatura, imagen urbane; las dreas de canservacién patrimanial y tados aquellus elementas y
espacias que, sin estar farmalmente catalogados, merezcan tutela en su canservacién y consalidacion v, en
general, tado aquella que carrespanda a su aqcerva histérica a que resulte propio de sus constantes
CUUTOIRS Y €0 SUS TaUICIONES. ettt ettt e

Articulo 66, Las progromas y ia reglamentacion de esta Ley, establecerdn los medidas aprapiadas para fa
canservacion, recuperacion, y acrecentamienta del patrimania cultural urbana, asi cama la defimitacian de
las dreas de conservacidn patrimonial, o que se refiere ef articuic anterior, asi como las sanciones que
aplicaran paro aquetias obras que incumplan con la establecido en estas ardenamientas, - - -----w--w—

Articulo 91, £n fos actas administrativos contemplados en este capitvio que guarden, en su casa, relacidn
con fas Institutos Nacianaies de Antropofogia e Historia y de Bellas Artes y Literatura, se observarén las
narmas que prevean cancurrencia en el dmbito de sus campetencias. -----

Articulo 68, Las dreas de canservacidn patrimoniol que dispone la Ley foriman parte del patrimonio cultural
urbanay su delimitacidn y reguiacion serd de conformidod can lo que dispongan los Programas. -—----=-mwzm--

Articulo 69. Las dreos de conservacién patrimonial se integron par las zonas patrimoniales, histdricas,
artisticas y arqueoidgicas delimitades por ios paligonas sefialados en los Pragramas, osi cama las que
cuenten can decloratoria federal de zone de manumentes histéricos, arquealdgicas y/a artisticos. -—v-erev

Articulo 70. La Secretaria aplicard las siguientes pracedimientas en dreas de canservacion patrimonial y
elementos ofectes al patrimonial cultural urbana, de conformidad can o Ley, los Pragramas y el
Reglamente. Las requisitas de cada procedimiento se definirdn en (o normatividad aplicable., - conece

. Dictamen Técnica para intervenciones sefinlodas pora obras de construccidn, modificacianes,
ampliaciones, instalociones, reparaciones, registro de obro ejecutadn y/o demolicidn o su revalidacisn en

predios a inmuebles afectas al potrimonio cuftural urbono y/o localizada en Area de Canservacion
PO TITIO T, - e e e e e e e m s o s s e - et

1. Registro de intervencianes para la monifestacion de canstruccian Tipe A y las obras que no requieren
manifestacidn de construccidn, ni licencio de construccién especiol en predios o inmuebles {acalizados en
Area de CONServacion PErIMONIGL e et i e £ 2 e S e

i1, Dictamen Técnica para intervenciones para fa manifestocian de canstruccién Tipo Ay las obras que no
requieren manifestacidn de construccién, ni licencia de construccidn especiaf o su revalidacion en inmuebles
afectas of patrimonia culturef Urbano, — e e e e e e

V1. Cpinién Téenica para ia fus:on/subd:ws;on/re otificacion de pred.'os condicidn patrimonint y fact:bmn‘ad

de demolicidn y/o prayecto, en inmuebles afectas al patrimania cuitural wrbana y/o en Areas 7
CONSBIVACIGN POEIMQIHTE, - o e e e 2 e e e 1
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Articule 181. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las greas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectas al patrimonia cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefo Urbano y Arquitectdnico, deberan contar con el
dictamen técnico emitido por fa Direccin del Patrimonio CUltural Urbano, - -memmmmemee e e

Por lo que, tomando en consideracion que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién
sefiald en el Acta de Visita de Verificacion de fecha veintiséis de abril de dos mil veintidos, que al
momento de la diligencia observé un edificio conformado por 3 (tres) niveles, en proceso de
remodelacidn en obra gris de reciente ejecucion, y ia fachada con una maila de sombra
cubriéndola totalmente, el visitado debe contar con Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura (INBAL), ast como un Dictamen u Opinién Tégnica o Registro de Intervenciones
emitido por la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano vy de Espacio Publico de fa Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), vigentes que ampararen las intervenciones observadas. -
En esa tesitura, con la finalidad de acreditar el cumplimiento a la obligacién antes referida, el
civdadano I interesado en el presente procedimiento, ofrecid como
prueba el original del Dictamen Técnico para Trabajos de Obra Menor en A.C.P. con nimero de
Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0160/2021, de fecha dos de marzo de dos mil veintiuno, suscrito por
el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de fa Secretaria de Desarrollo
Urbano vy Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), mediante el cual dicha autoridad emitié
Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para realizar
los trabajos de obra menor en el inmueble objeto del presente procedimiento, consistentes en: “las
sustitucidn de muros divisorios por tablaroca v folsa plafén; sustiticién de aplanados v de pisas por duelo de madera;
mantenimiento a instalacianes hidrasanitarias asi como la sustitucidn de las instolaciones eféctricas; instalacian de gas
natural en todos tas departamentas, remodelacidn de los sanitarios, sustituyendo pisos, azulejas, mabiliaric asi come la
colocacién de cancel can cristal templado; sustitucidn de muebles de las cocinos en todos los departamentas: trabajos de
atbafiileria superficial fresane y acabados), en vigunas zanas se colocoron divisiones de cristal, cancelerio de aluminio y/o
maderg; sustitucidn de puertas de madero de tados los departamentos asi cama la ampliacién de pinture vinlfiica en muros
existentes. Al exteriar del inmueble se harén trabajos para retiror los aplenodos y se colocara un recubrimiento o hase de
mortera de cemento y pinturt: vinilica en calar blanco y gris; sustitucidn de herreria por nuevas de aluminia en color negro y
cristai templado; sustitucion de puerta de accese; colocacidn de jardineras de acero de color negra y se realizara limpieza
general tanta en el interior como en of exterior. Lo anteriar sin afectar elementos estructurales ni modificar ef disefio
arquitecténico original del inmuebie de referencia™. - == e e e e

Asimismo, ofrecié como prueba el Visto Bueno para los trabajos de intervencién menor para la
rehabilitacion integral y adecuacion del inmueble objeto del presente procedimiento, con oficio
numero 0367-C/0367, de fecha ocho de marzo de dos mil veintiuno, suscrito por [a Subdirectora de
Proyectos y Obras de la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico
Inmueble, del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura {INBAL), de cuyo contenido se

despren delo siguie nte: “sustitucién de muros divisarios no estructurales por divisiones de: tabla roca {eon ampliacidn
de pintura), vidrio, ofurninio y modera; sustitucion de piso de loseta por pisc de posto, rehabilitacion de pisos de duela de
madero, sustitucion de aplanados y oplicocién de pintura, sustitucion de puertas de madera cor disefio v material similares
a originales, asi camo el montenimiento de tas instalaciones hidrdulicas, sanitarias, eléctricas, incluyendo la sustitucion de
cableado e incorporocidn de gos natural; en dreos sanitarias y de cocing: colocacion de azulejos en muros v pisos anti
derrapantes, sustitucién de muebles sanitarios, colacacion de canceles en reqadera v sustitucion de muebles de cocina; en
fachada: sustitucion de aplanados y oplicacidn de pintura; systitucidn de berreria v puerta principal con disefig y materigies
similares o los originoies, incluyendo la colocacion de un tapial de prateccién”. e S o

En ese sentido, y toda vez que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a
este Instituto sefiald que el inmueble de mérito se encontraba en proceso de remodelacién en
obra gris de reciente ejecucion, y la fachada con una malla de sombra cubriéndola totalmente, sin
describir el tipo de intervencion o trabajos realizados en dicho inmueble, esta autoridad no cuenta

ionia Noche Buena
o - X Ay 8/10 CIUDAD INNOVADORA
sarer, OB 03725, Cudsd'de México ¥ OF DERECHOS

Caraling 132, ¢

alcaidia Benito
;‘3’& 55 4737 77 04




r(‘!" > INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
E%}%] ":’/"é? rUDAD D eicn DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
Oadit Y CALIFICACION

)22 E10¥es
022 Magon

5 anmcutinan ns La REVOLI 100 eare e

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/208/2022

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, esta Autoridad resuelve en

105 SIGUIENTES TEMMINOS. ~remmoe e

.. ‘}) ____________________________________________________________________________________________________________
Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: —— -
L~ LG resolucion definitive qUe S8 BITILQ. - - w ures e oot e e ee e e

PRIMEROQ.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AAMINISTrATIVAL oo oo

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién adminiStrativa. —-----e-eee-- oo

TERCERO.- Se resuelve no emitir pronunciamiento alguno en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de esta resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que en et ejercicio de sus
facultades y competencias, v de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de

verificacion

necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y

reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas, ~-----~rvmomme oo - -

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir, que
para el case de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucion, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 105 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, asf como 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, -« oo

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion al ciudadanc
I, interesado en el presente procedimiento, o a los ciudadanos EE—————

, en el domicilio sefialado

para tales efectos, el ubicado en |
B Ciudad de
et
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SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucidn; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 aparatado D, fracciones |, XXIl y Oitimo parrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexuco y 83,
fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Disty ral, -

1 A [e I UV T S S———— SSN——— 4 £ U

Asi lo resolvid y firma por duplicado, el Licenciado Cados Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste. -—----mmmmmv

ftahoré: Reviso:

Lic, Brenda Zotan Aranda. Michaet Ried Rivero Cruz,
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