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En la Ciudad de México, a treinta de junio de dos mil veintidés.

en Calle Parque Via (andador transversal de planetas), Lote 143 (ciento cuarenta y tres),
Departamento 104 (ciento cuatro), Colonia Unidad Habitacional El Rosario, Alcaldia
Azcapotzalco, Cédigo Postal 02100 (dos mil cien), Ciudad de México, mismo que se sefiala en las
fotografias insertas en la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, en
términos de lo dispuesto en los articulos 99 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México y 15 fracciones Il y VI del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; atento a los SigUientes:----«----creoeee e

RESULTAND O S mmmmoeeeeemeee

1.- El dia veinticinco de abril de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién
administrativa al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
citado al rubro, la cual fue ejecutada el veintisiete del mismo mes y afio, por el servidor piblico
Omar Elliott Lépez Zamora, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
constancias que fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1477/2022,
signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
Instituto.--- - -

2.- Con fecha nueve de mayo de dos mil veintidds, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano I uicn aduce ser
propietario del inmueble visitado, mediante el cual formulé observaciones y presenté las
pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de
fecha doce del mismo mes y afio, en el que se previno al promovente a efecto de que exhibiera
original o copia certificada del o los documentos con los que acreditara su interés y sefialara
domicilio para oir y recibir notificaciones, apercibido que para el caso de no desahogarla en

tiempo y forma, se tendria por no presentado su escrito de referencia y por perdido el derecho
que debib ejercitar.

3.- El dia veintisiete de mayo de dos mil veintidés, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano I rC:yéndole acuerdo de
fecha treinta y uno del mismo mes y afio, en el que se tuvo por desahogada en tiempo y forma
la prevencién realizada, teniéndose por reconocido su interés del promovente en el
procedimiento, asi como por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones y por ofrecidas

y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora para la celebracién de la audiencia
de ley.----meeev -

4.- Con fecha dieciséis de junio de dos mil veintidés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del
ciudadano GGG ntcresado en ol presente procedimiento, desahogdndose

las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos, turnando el presente expediente a etapa
de resolucion. —----wm-mmmeemmeeeeee -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes: ~————----meweoeee

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién

Ejegutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa d
Ciyfflad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacié
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actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y
16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion t y Xil, 5, 11 fraccién II, 44
fraccién 1y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones lH y VI, 3, 5 y 6 fracciones 1, I, I}, IV, V, VI, Vil y IX, 7 fracciones |,
0, Ny IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones I, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il
y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartadc A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion I, 23
fracciones VI, VII, y XVHI, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn Vi, 3 apartado B fraccién lll numeral 1, 6, 15
fraccién 11, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones I, V, VI y XIl, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion Iv, 2, 3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.—-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Azcapotzalco, asi como a las normas de ordenacion en
la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actda, de conformidad con los
articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.--------- - -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias, alegatos y
demas documentos que integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo
con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, del que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asenté respecto a
los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:--------------------
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CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO
POR ASI INDICARLO LA NOMENCLATURA OFICIAL, PROCEDOC A DESCRIBIR LAS CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE DESDE EL
EXTERIOR DONDE OBSERVO UN INMUEBLE DE USG HABITACIONAL MULTIFAMILIAR FACHADA DE COLOR BLANCO Y PORTON DE
ACCESO METALICO COLOR NEGRO NUMERO VISIBLE EN FACHADA, EL ACCESO SE ENCUENTRA CERRADG POR LO QUE NO ES
POSIBLE INGRESAR AL DEPARTAMENTO 104 A PESAR DE HABER DEJADQ CITATORIO DEL DIA VEINTISEIS DE ABRIL DE DOS MiL
VEINTIDOS, DADO LO ANTERIOR PROCEDO A DESHAOGAR EL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION.1. SE TRATA DE
UN INMUEBLE DE USO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR FACHADA DE COLOR BLANCO Y PORTON DE ACCESO METALICO COLOR
NEGRO NUMERO VISIBLE EN FACHADA, EL ACCESO SE ENCUENTRA CERRADO SIN EMBARGO DESDE EL EXTERIOR SE OCBSERVAN
VARIAS VIVIENDAS Y NO ME ES POSIBLE INGRESAR AL DEPARTAMENTO CIENTO CUATRO (104).2. NO ES POSIBLE DESCRIBIR EL
DEPARTAMENTO CIENTO CUATRO (104) TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL MISMO.3, NO ES POSIBLE DETERMINAR EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL DEPARTAMENTO CIENTO CUATRO (104) TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL MISMO4,
LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES SIGUIENTE.A) NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE TOTAL DEL DEPARTAMENTO CIENTO
CUATRO (104) TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL MISMO.B) NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE DESTINADA AL
APROVECHAMIENTO TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL DEPARTAMENTO CIENTO CUATRO (104)5. EL INMUEBLE SE UBICA
ENTRE LAS CALLES DE PLANETAS Y PRIMER ANDADOR TRANSVERSAL SIENDO ESTA LA MAS PROXIMA HACIENDO ESQUINA CON EL

INMUEBLE CON RESPECTO A LA DOCUMENTACION SOLICIT ADA EN LOS INCISOS A~ B.- Y C.- AL MOMENTO NO SE EXHIBE NINGUNG
TODA VEZ QUE NO SOY ATENDIDO POR PERSONA ALGUNA.

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion realizé la visita de verificacién administrativa desde el exterior en términos del
articulo 18 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, observando un
inmueble de uso habitacional multifamiliar con fachada color blanco y portdn de acceso
metalico negro, indicando que no fue posible determinar el aprovechamiento al interior del
departamento 104 (ciento cuatro) toda vez que no tuvo acceso; tal y como lo asentd la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién antes citado,--------—----ooooomeoe

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este instituto, quien se encuentra dotado
de fe pdblica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, se presumen
validos de conformidad con los articulos 46 fraccién 11l de la Ley del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio
pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se citas--------=-=cmmcemee -

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVIi, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originaimente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste, Asi, por medio de la fe piiblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que ol determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico,
ala tranquilidad de la sociedad en que se actia y adar certeza juridica”.

Il.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto mediante el acta de
visita de fecha veintisiete de abril de dos mil veintidés. -

Al respecto, como fue mencionado la visita de verificacién se realizg desde el exteri@

servando medularmente un inmueble de uso habitacional multifamiliar con fachada co
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blanco y portén de acceso metélico negro, indicando que no se tuvo acceso al interior del
departamento nimero 104 (ciento cuatro), por lo que no fue posible desahogar los puntos
precisados en el alcance de la orden de visita de verificacion administrativa,-----——---—-—---——---

En este sentido, visto lo asentado por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién
adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion administrativa, en la que
medularmente sefialé que la visita de verificacién fue realizada desde el exterior, toda vez que
no tuvo acceso al departamento 104 (ciento cuatro), sin poder determinar el
aprovechamiento al interior del mismo; esta autoridad no cuenta con elementos que permitan
determinar fehacientemente el desarrollo de alguna actividad regulada y en consecuencia
calificar objetivamente el cumplimiento o incumplimiento del objeto y alcance sefialados en la
orden de visita de verificacidn, cuyo propésito es comprobar que en el inmueble visitado, se
ejerzan Unicamente los aprovechamientos establecidos en la zonificacidn aplicable y que estos
cumplan con las disposiciones legales y reglamentarias respectivas, particularmente lo
establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como lo
dispuesto en el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Azcapotzalco, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el
veinticuatro de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita
de verificacion materia del presente asunto), y demds normas aplicables en materia de
Desarrollo Urbano. -

Finalmente, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio del escrito de
observaciones firmado por el ciudadano IEEEEEEEEEG . nteresado en el presente
procedimiento, de fecha nueve de mayo de dos mil veintidds, asi como los medios de prueba
ofrecidos durante la substanciacion del presente procedimiento y sus alegatos formulados en la
audiencia de ley, pues su resultado en nada cambiaria el sentido de la presente determinacion.-

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccidén | de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, aplicado supletoriamente conforme a los
articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos: - -

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

{..)

Articulo 87.- Ponen fin ol procedimiento administrativo

L La resolucidn definitiva que se emita.

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa, === e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucidn administrativa,----—----—---—-oeeeee -

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de esta resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus
facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades 1
verificacion necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones ‘egale&
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reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento Yy en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas.---------——------- e

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucidn, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.--——-- e

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa al ciudadano
I, intcresado en el presente procedimiento, en el domicilio seRalado
para fales efectos, ubicado en G

I, CiLiclad de MEXiCO, —mmrmmmmema-

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la netificacién de la presente resolucion, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D
del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Admi
fraccion I, del Reglamento de Verificacién Administ

SEPTIMO.- CUMPLASE - 4

Asi lo resolvi6 y firma por duplicado, el Licenciadcﬂlos Tomas Sanchez Olvera, Director-de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México. Conste. e -

Elabors: Rewvisé:

Supervisé:
Lic, Luls Manuel RONriguez Jiménez, Michael Ortega Ramirez. Lic. Aralia Jessica Rivero Cruz
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