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En la Ciudad de México, a quince de junio de dos mil veintidés.--—------

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en calle Ocoapan, manzana 13 {trece), lote 25 (veinticinco), colonia Pedregal de Santo Domingo,
Alcaldia Coyoacan, Cddigo Postal 04369 (cuatro mil trescientos sesenta y nueve), Ciudad de
México; mismo que se identifica mediante fotografias insertas en la orden de visita de
verificacion, en términos de lo dispuesto en el articulo 99, pdrrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con la fraccién Il del articulo
44 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; atento a los siguientes:-—

S - RESULTANDO S

1.- El dia veintinueve de abril de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dfa treinta del mismo mes y afio, por el servidor publico Erik
Cuatecontzi Cerrea Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
constancias que fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1503/2022,
signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
INSTItULO. —rmem s - e

2.- Con fecha trece de mayo de dos mil veintidds, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano I o[ cual le recayd
acuerdo del dieciséis del mismo mes y afio, mediante el cual se le reconocié su persanalidad
como interesado en el presente procedimiento, sefialdndose fecha y hora para [a celebracién
de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.- -

3.- El dfa primerc de junio de dos mil veintidds, se llevd a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacidn de alegatos, en ta cual se hizo constar la comparecencia del ciudadano
I | - torizado en este asunto por el ciudadano GG
I interesado en el presente procedimiento, teniéndose por formulados sus
alegatos; turnandose el presente expediente a etapa de resolucién.-

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificaci6n, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:----- - }

———————— - CONSIDERANDOS -

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conacer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién en las materias com petencia de este Organismo Descentralizado,
Yy en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurride los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién v, de [a Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Cjudad de México; 1, 3, fraccién 1y XII, 5, 11, fraccion ii, 44,
fraccién 1 y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y V1, 3,5y 6 fracciones |, I, 111, Iv, V, Vi, Vil y IX, 7, fracciones
Ly v, 8, 9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones 1, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciu

de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de ta Ley antes citada; 1, 3, fraccion
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y V, 6, fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccion Il, 23,
fracciones Vi, Vil y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccién VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15
fraccién i, 16, 17 apartado € seccién primera fracciones I, V, VI y XI1, del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3,
fracciones i, Il y v, 4, 14, fraccién IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal. --
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidn, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbane, al Programa Delegacional para la
ahora Alcaldia Coyoacdn, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacidn, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actiia, de conformidad con los articulos 5, 32
y 97 de la Ley de Procedimiento en cita. —

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacidn Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.-- -~ -

1.- Para un mejor analisis del presente asunto es oportuno precisar el texto del acta de visita de
verificacién, del que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la
parte conducente lo siguiente: e oo

CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR ASI INDICARLO EN PLACAS BE
NOMENCLATURA OFICIAL ¥ COINCIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA MISMA, SOLICITO LA PRESENCIA DE LAS
PERSONALIDADES ASENTADAS EN LA ORDEN SIENDO ATENDIDO POR EL C. N (3 SU CARACTER
DE OGUPANTE PERSONA A LA QUE LE EXPLICO CLARANENTE £1. MOTIVO DE MI PRESENCIA Y EL, PROCEDIMIENTO A SEGUIR
PERMITIENDOME EL ACCESO PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA. ADVIERTO UN INMUEBLE DE FACHADA COLOR mmu.a.o:
- CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y DOS NIVELES CON ACCESOS METALICOS VEHICULARES COLOR BLANCO. AL INTERIOR DEL
WISMO OBSERVO UN USO HABITACIONAL UNIFAMILIAR EN SU TOTALIDAD, CON AREAS, MENAJE Y MOBILIARIO PROPIO DE CASA
HABITACION. EN RELACION AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE CORROBORA LO SIGUIENTE: . DESCRIPCION
DEL INMUEBLE. SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA (MISMA GUE SE DESPLANTA A +1.30MT5 SOBRE NIVEL
DE BANQUETA), PRIMER Y SEGUNDO NIVEL, TODOS PREEXISTENTES. EN EL- SEGUNDO NIVEL OBSERVO ACABADOS EN MUROS ¥
TECHOS CON CARACTERISTICAS RECIENTES: NO OBSTANTE, AL MOMENTO NG ADVIERTO LA EJECUCKSN DE NINGUN TRABAJO DE
CONSTRUCCION Y/O REMODELACION. 2 EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE. HABITACIONAL
UNIFAMILIAR EXCLUS_NWES. EL NUMERO DE NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA. 3 {YRES), PLANTA BAJA Y DOS NIVELES
SUPERIORES.A. EL NUMERO DE VIVIENDAS. UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR 5. SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS. 312.0M2 (TRESCIENTOS
DOCE METROS CUADRADOS) 6. LAS MEDICIONES SIGUENTES A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. 111.0M2 (CIENTO ONCE METROS
CUADRADOS)B} SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION, NO ES POSIBLE DETERMINARLA TODA VEZ QUE NO SE EXHIBE
DOGUMENTO IDONEO (CERTIFICADO DE USO DE SUELO)C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE. NO S OBSERVA D) SUPERFICIE DE
?fsnum 111.0M2 (CIENTO ONGE METROS CUADRADOS)E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA.
-SOMTS (DIEZ PUNTO CINCUENTA METROS LINEALES)F) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA.

312.0M2 (TRESCIENTOS DOCE METROS CUADRADOS)G) ALTURA DE ENTREPISOS. EN PLANTA BAJA: S.50MTS (CINCO PUNTO

(B:?:NC‘;J:;JTT: METROS LINEALES). NO OMITO MENCIONAR QUE El. DESPLANTE DE LA PB SZ OBSERVA A +1.30MTS SOBRE NIVEL DE

A LOS NIVELES SUPERIORES: 2.40MTS (DOS PUNTO CINCUENTA METROS LINEALES)7. INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE
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De lo anterior se desprende de manera medular, que al momento de la visita de verificacién la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, observd un
inmueble con fachada color amarillo, accesos metalicos vehiculares color blanco, constituido
por 3 (tres) niveles, la planta baja se desplanta a 1.30 m (uno punto treinta) metros lineales
sobre nivel de banqueta, (todos preexistentes), al interior advirtié areas, menaje y mobiliario
propio de casa habitacién, en el segundo nivel acabados en muros y techos con caracteristicas
recientes, en el que se desarrolla exclusivamente el uso habitacional unifamiliar en la totalidad
del predio, con las superficies siguientes: total del predio 111.00 m? (ciento once metros
cuadrados}, madxima de construccién contada a partir del nivel de banqueta 312.00 m?
(trescientos doce metros cuadrados), desplante 111.00 m? (ciento once metros cuadrados),
attura 10.50 (diez punto cincuenta metros lineales), no cuenta con 3rea libre, tal y como lo
asent6 la Persona Especializada en Funciones de Verificacion antes citado.--emee-ceeceeee-

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, asenté en et acta en relacién a
la documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio lo siguiente: -----------meesorumn

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA,

Al respecto, durante el desarrollo de la visita de verificacién en comento no fue exhibida
documental alguna,---——---semeee e - -

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe plblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
de conformidad con los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccidn XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatoric
pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se Citas—-—--weseemmmeeemmee

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancio: Primerg Sala

Tesis Alslada

Fuente: Semanario Judicial de lo Federacian y su Gaceta
XXVH, Junia de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

“La fe pliblica es originaimente un atributo del Estada, en virtud de su imperia, que se eferce a trovés de fus
drganos estatales, pues por disposicién de la ley fos fedatarios ta reciben mediante lo patente respectiva, ¥
aunque canforme ol sistema juridico mexicano no forman parte de la arganizacidn del Poder Ejecutivo si
son vigitados por éste. Asi, por medio de la fe puiblica el Estado gorantiza que son ciertas determinados
hechos que interesan al derecho; de ohi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que
da ef fedatario tento al Estado como of particular, Ya que al determinar que un acto se otorgd canfarme a
derecho y que lo relacianado can ! es cierto, cantribuye al orden plblico, a ta tranquilided de o sociedad
en que se actla y a dar certeza Juridica”, - ———--ceumeeeeeesecmmaeece -

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado en
la Oficialia de Partes de este instituto con fecha trece de mayo de dos mil veintidds, firmado por
el ciudadanc I i\tcresado on el presente procedimiento, del cual
se advierte medularmente lo siguiente: —-----veu---mecmue- - -

*[...] me permito informarle que lo dnica que se realizé en ef domicifio antes mencionado fueron acabados
debido a que en lo pared exterior se trasminabo el agua por una grieta y salo se realizd un nuevo aplangdd;
o omito seiialar que se dio avisa en la alcaldia de Coyoacdn de fas trabajos que se realizarion mismo
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me mencionaran que lo manejara como un art. 62 pora reporacion y mejora en casa habitacidn(SE INFORMA
QUE LOS TRABAJOS QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DE LGS SUPUESTOS QUE ESTABLECE EL ARTICULO 62, NO
REQUIEREN MANIFESTACION NI LICENCIA DE CONSTRUCCION ESPECIAL, ANTE ESTA DIRECCION EJECUTIVA)
{...]" (Sic). -

Manifestacién de la que se desprende medularmente que el ciudadanc [INEGNGE
B 2duce que en el inmueble verificado realizdé trabajos de acabados, ya gque se
trasminaba el agua, los cuales se encuentran dentro de los supuestos que establece el articulo
62 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal —-—---marmmomooommm i oo
Considerando que no fueron ofrecidas pruebas por el promovente y que con fecha primero de
junio de dos mil veintidds, se llevd a cabo el desahogo de ta Audiencia de Ley, en la cual se hizo
constar que no fue admitida prueba alguna, y siendo que al momento de la visita de verificacién
no fueron exhibidos a la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto la documentacién a que hace referencia el objeto y alcance de la orden de visita, no
existen medios probatorios que valorar.----------- o

H1.- Durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos
de fecha primero de junio de dos mil veintidds, el ciudadano I

autorizado del ciudadano G interesado en el presente
procedimiento, en uso de la voz sefiald o Siguiente;------------o-oosooroo oo m o oo

“[...] ratifico en tadas y cada una de sus partes, el escrito presentado ante esta Autaridod el dia trece de
mayo de dos mil veintidds, asimisma sefialo coma damicilia para air y recibir natificacianes el ubicada
en calle Ocoapan manzana 13 (trece), Lote 25 (veinticinco), Colonia Pedregal de Santo Domingo,
Alcaldia Coyoacdn, cédigo postal 04369 (cuatra mil trescientos sesenta y nueve), Ciudad de México [...]”
{sic).- -

Manifestacion de la que se desprende medutarmente que el c1udadano |
M, scfaldé domicilio para oir y recibir notificaciones, el cual se tuvo por autorizado en la
citada audiencia de ley, asimismo ratificé en todas y cada una de sus partes el escrito de fecha
trece de mayo de dos Ml VeiNtidGS.-mmmmsmmmmr s e e oo

IV.- En consecuencia se procede al anilisis Iégico juridico de todas las constancias que obran
en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, mediante acta de visita de
fecha treinta de abril de dos mil veintidGs.--—---- - mmmmmm o s s e

Al respecto, observé un inmueble con fachada color amarillo, accesos metalicos vehiculares
color blanco, constituido por 3 (tres) niveles, la planta baja se desplanta a 1.30 m {uno punto
treinta) metros lineates sobre nivel de banqueta, {todos preexistentes), al interior advirtio areas,
menaje y mobiliario propio de casa habitacién, en el segundo nivel acabados en muros y techos
con caracteristicas recientes, en el que se desarrolla exclusivamente el uso habitacional
unifamiliar en la totalidad del predio, con las superficies siguientes: total del predio 111.00 m?
(ciento once metros cuadrados), maxima de construccidén contada a partir del nivel de
banqueta 312.00 m? (trescientos doce metros cuadrados), desplante 111.00 m” (ciento once
metros cuadrados), altura 10.50 (diez punto cincuenta metros lineal@s),------------wwwmwmoooeoee

En este sentido, y toda vez que la persona Especializada en Funciones de Verificacion advirtié
que en el inmueble verificado se desarrolla exclusivamente el uso habitacional unifamiliar en ta
totalidad del predio, sin observar que se llevaran a cabo intervenciones de obra al momento de
la visita, y que si bien refiere acabados en muros y techos con caracteristicas recientes no
precisa el tipo de trabajos o intervenciones realizadas; por lo que esta autoridad no cuenta con
elementos suficientes para calificar objetivamente el cumplimiento o incumplimiento del
objeto y alcance sefialados en la orden de visita de verificacién, cuyo propésito es comprobar
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que en el inmueble visitado se cumpla con las disposiciones legales y reglamentarias aplicables
en materia de desarrollo urbano, particularmente lo establecido en (a Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y su Reglamento, asi como lo dispuesto en Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Alcaldia Coyoacdn del Distrito Federal, pubticado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se
llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), y demds normas aplicables en
_.materia de Desarrollo Urban o, wmmmeemeee oo N —

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccidon | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicando supletoriamente conforme al
articulo 4 pérrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en
relacion con el articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
esta Autoridad resuelve en los siguientes términos. ---« - mmwrsumemmmmones -

Ley de Procedimiento Administrative de lo Ciudad de México,

(...

Articulo 87. Ponen fin ol procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita, -- ettt e

------------------- - RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa, -~ e e -- - e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidén adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, ~-e---eeemmo

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facuitad de
este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de
sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y gjecute las actividades de
verificacion necesarias, «—-mw-mmmmmmmcri - e e —

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para &l caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo anterior
con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de [a
Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. - —-- “emn

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién al ciudadano
I interesado en el presente procedimiento, en el domicufrg
sefialado para tales efectos, ubicado en —
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, Ciudad de México. R

SEXTO.- Girese atento oficio a 1a Direccidn Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo |a notificacién de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en tos articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gitimo parrafo
del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativade T3 Ciudad de México y 83,
fraccion I, del Reglamento de Verificacién AdmlnIerto

. e
SEPTIMO.- CUMPLASE. cmemm e / t’ -
Asi lo resolvig, y firma por duplicado el Licenmadﬁlos Tomas Sanchez Olvera, D:rector de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de

Substanciacién y Cal!ﬂcaoon del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México. Conste. - S —

Elabors Revisé: =T )
Llc. Ana fodriguez Robles Michael Opt€ga Ramirer Rivera Cruz
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