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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/262/2022

En la Ciudad de México, a tres de junio de dos mil veintidés.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Guanajuato, Nimero 195 (ciento noventa y cinco), Departamento 2 (dos), Colonia Roma
Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06700 (seis mil setecientos), Ciudad de México;
atento a los siguientes:-

- RESULTANDOS SRS TS

1.- El dia cuatro de mayo de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el seis del mismo mes y afio, por el servidor publico Roberto Gris Sanchez,
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el
acta [0s hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que fueron remitidas
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1630/2022, signado por el Director de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto. ---- --

2.- Con fecha veintitrés de mayo de dos mil veintidds, se dicté Acuerdo de Preclusién en el cual
se hizo constar que del nueve al veinte de mayo de dos mil veintidds, transcurrié el término de
diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en
el acta de visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Fedéral, sin que el visitado presentara escrito alguno
dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a fase de resolucién
de conformidad con los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.------—-

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:-—------ ---

————— : _ --CONSIDERANDOS =
PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fraccién |y XII, 5, 11, fraccién I, 44,
fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder, Ejecutivo y de la Administracién Puablica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y vi, 3, 56 fracciones I, II, IIl, IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones
L1, Ny v, 8, 9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones 1, inciso ¢, Il y IV y 133 de la* ey de’ Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el Transitorio Quinto de décreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de jufiio de dos mil diecinueve de |a Ley antes citada; 1, 3, fracciones I
y V, 6, fracciones IV y Vv, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, II y IV, 15, fraccion I, 23,
fracciones VI, VII y XviII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15
fraccién I, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones I, V, VI y_XlIl, del Estatuto Orgdnico del

Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méxigo, publicado en la Gaceta Ow

de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién v,
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fracciones Il, Il y V, 4, 14, fraccion 1V, 3.7, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional para la
ahora Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificaciéri'instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia de[ipresente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Proéedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Adn'iinistrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo :jque se resuelve el presente asunto en

cumplimiento a los principios de simpliﬁcac‘i’én, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua de conformidad con los articulos 5, 32
y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos.

I.- Para un mejor analisis del presente asunto es oportuno precisar el texto del acta de visita de
verificacién, del que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la
parte conducente lo siguiente: . ---

———— ———

ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA oat}‘au DE VISITA DE VERIFICACION PREVIO CITATORIO DEL DIA
ANTERIOR Y UNA VEZ SIENDO ATENDIDO POR EL [ 0ESCRIBO LO QUE SE OBSERVA AL INTERIOR: SE TRATA DE UN
DEPARTAMENTO UBICADO EN LA PLANTA BAJA, CON PUERTA DE ACCESO PEATONAL NEGRA Y FACHADA GRIS, EN CUYO INTERIOR
SE OBSERVAN TRABAJOS DE ACABADOS, APLANADOS EN MUROS, [INSTALACIONES ELECTRICAS, SE OBSERVAN MATERIALES
ACORDES A LOS TRABAJOS MENCIONADOS, ASI MISMO SE OBSERVAN REALIZANDO LAS ACTIVIDADES
_CITADAS. NO OMITO SENALAR QUE EN UNA HABITACION AL FONDO, SE ADVIERTE CAMBIO DE PLAFON, ASI MISMO SE OBSERVA LA
IOLOCACION RECIENTE DE TRES VIGAS DE ACERO PARA REFORZAMIENTO, DOS DE ELLAS ESTAN COLOCADAS EN FORMA DE
HERRADURA ATRAVESANDO TODO EL ANCHO DE LA SUPERFICIE DEL DEPARTAMENTO, LA TERCER VIGA ESTA REFORZANDO DE
FORMA VERTICAL EL INMUEBLE TAMBIEN COLOCADA EN FORMA DE HERRADURA,, DICHAS VIGAS ESTAN RECUBIERTAS CON
CONCRETO Y ACABADO DE PASTA, SIN EMBARGO SE ADVIERTEN EN SUELO LAS BASES DE LAS VIGAS COLOGADAS Y EN UNA DE
LAS HABITACIONES LA VIGA AUN NO ESTA RECUBIERTA. EN FACHADA EXTERIOR SE ADVIERTE DESPRENDIMIENTO PARCIAL DEL
ACABADO. DE ACUERDO AL ALCANCE DE LA ORDEN: 1. SE DESCRIBE PREVIAMENTE, 2. SE ADVIERTE REFORZAMIENTO DEL
DEPARTAMENTO, ASI COMO CAMBIO APLANADOS Y ACABADOS E INSTALACIONES ELECTRICAS, 3. AL MOMENTO NO ES POSIBLE
DETERMINAR TODA VEZ QUE ESTA DESOCUPADO, 4. A) LA SUPERFICIE TOTAL ES DE CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS, B) LA
ALTURA TOTAL DEL DEPARTAMENTO ES DE DOS PUNTO SEIS METROS LINEALES, 5. LAS ENTRENCALLES SON TONALA Y
MONTERREY, SIENDO LA MAS PROXIMA MONTERREY A CINCUENTA METROS LINEALES, 6. DEL FRENTE DEL INMUEBLE A LA

VIALIDAD HAY CUATRO PUNTO DOS METROS LINEALES, EN CUANTO A LOS PUNTOS A, B Y C REFERENTES A DOCUMENTOS AL
MOMENTO NO SE EXHIBE NINGUNO..

De lo anterior, se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito
a este Instituto al momento de la visita de verificacion en el inmueble objeto del presente
procedimiento, observd un departamento en planta baja, con puerta de acceso peatonal negra
y fachada color gris, al interior advirtié seis personas ejecutando trabajos de acabados,
aplanados en muros e instalaciones eléctricas; cambio de plafon en una de las habitaciones, asi
como la colocacidn reciente de tres vigas de acero para reforzamiento, dos de ellas en forma de
herradura atravesando todo el ancho de la supiprﬁcie del departamento, la tercera viga se
encuentra atravesada de forma vertical, mismas qgle se encuentran recubiertas con concreto y
acabado de pasta, en otra habitacién hay una viga que aln no estd recubierta, en fachada
exterior se avista el desprendimiento parcial dellacabado; con una superficie de 46.00 m?
(cuarenta y seis metros cuadrados), y altura de 2.6 dos punto seis metros lineales), las cualesg
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determinaron utilizando telémetro laser digital marca Bosh modelo GLM 150, tal y como lo
asento la Persona Especializada en Funciones de Verificacion antes citado. -

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacién, asenté en el acta en relacién a
la documentacion que se requiere en la orden de visita en estudio lo siguiente: —-----—----emeee -

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA-

Al respecto, durante el desarrollo de la visita de verificacién en comento no fue exhibida
documental alguna.---

k]

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe pablica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
. de conformidad con los articulos 46 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio
pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se Cita--—----——-<c----w—r—_

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a, LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.
“La fe pablica es eriginalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si
son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piiblica el Estado garantiza que son ciertos determinados
hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que
da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a
, derecho y que lo relacionado con él es cierto, conti‘r‘buye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad
g en que se acttia y o dar certeza juridica”.

IL.- Es de sefialar, que el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a la
conclusién de la visita de verificacién de fecha seis de mayo de dos mil veintidos, para formular
por escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, en
apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual

establece lo siguiente, G S o

Reglamento de Verificacin Administrativa del Distrito Federal.

{id)

Articulo 29.- Dentro de los diez dias hdbiles siguientes a la conclusion de la visita de verificacion, los
visitados podrdn formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacién.
El escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte piblico, mercantil y
privado de pasajeros y de carga, los visitados deberdn formularlo dentro de los cinco dias hébiles
siguientes a la realizacidn de la verificacidn,

Plazo que transcurrié del nueve al veinte de mayo de dos mil veintidds, sin que el visita
ejerciera tal derecho, en virtud de lo anterior, mediante acuerdo de fecha veintitrés de may
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dos mil veintidos, se tuvo por precluido el derecho del visitado para presentar el escrito de
observaciones correspondiente, turnando el presente expediente a fase de resolucién de
conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal. el e -

.- En consecuencia se procede al analisis l6gico juridico de todas las constancias que obran
en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscnto a este Instituto, mediante acta de visita de
fecha seis de mayo de dos mil veintidds.---- e =

Al respecto, observé un departamento en planta baja, con puerta de acceso peatonal negray
fachada color gris, al interior advirtié seis personas ejecutando trabajos de acabados,
aplanados en muros e instalaciones eléctricas; cambio de plafén en una de las habitaciones, asi
como la colocacién reciente de tres vigas de acero para reforzamiento, dos de ellas en forma de
herradura atravesando todo el ancho de la superficie del departamento, la tercera viga se
encuentra atravesada de forma vertical, mismas que se encuentran recubiertas con concreto y
acabado de pasta, en otra habitacion hay una viga que aun no esta recubierta, en fachada
exterior se avista el desprendimiento parcial del acabado; con una superficie de 46.00 m?
(cuarenta y seis metros cuadrados), y altura de 2.6 (dos punto seis metros lineales).-----------=-----

Una vez precisado lo anterior, es oportuno indicar que la documental idonea para poder
determinar las disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeaciéon de
desarrollo urbano de la Ciudad de México, para el inmueble materia del presente
procedimiento, es un Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo vigente en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, toda vez que en dicho documento publico se hace constar los usos del suelo
permitidos y la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble
visitado, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecen lo subsecuente: : -- -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedfrd los certificados dnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento puablico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo
y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibi@. -----------

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento,------------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

frf

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie madxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como |
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso L
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Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién
Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccién.

Sin que de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actla, se desprenda
que la persona visitada haya acreditado contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del
Suelo vigente, en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158, del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en el que se establezca la zonificacién vy
normatividad aplicable al inmueble en estudio, no obstante de haber sido requerido en la
orden de visita de verificacion de fecha cuatro de mayo de dos mil veintid$s,-------=--------- -

Ahora bien, para efectos de corroborar la zonificacién aplicable al inmueble de mérito y emitir
la presente resolucién esta autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial dél entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al
momento en que se llev a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), del que
se advierte que al inmueble objeto'del presente procedimiento le aplica la zonificacién H/4/20
(Habitacional, 4 (cuatro) niveles méximos de construccion, 20% (veinte por ciento) de érea libre
superficie maxima de construccién 979 M? {novecientos setenta y nueve metros cuadrados),
asimismo se encuentra localizado dentro de un poligono de Area de Conservacidn Patrimonial,
por lo que esta sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién Ndmero 4 en “Areas de
Actuacion”, hecho que se robustece con el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1169/2022, de fecha
veintiséis de abril del afio dos mil veintidds, signado por el Director dé Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), el cual
se valora en términos de los articulos 327, fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México conforme a su articulo 4, parrafo segundo, a la cual se le otorga valor
probatorio pleno, en el cual se sefala lo siguiente:

“(...) El inmueble de referenc{a se localiza en Area de Conservacién Patrimonial, indicando en el
Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo urbano para Cucuhtémoc,
publicado el dia 29 de septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, por lo que estd
sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacion Nimero 4 en dreas de Actuacion. (...)” (sic).——

En ese sentido, el inmueble que nos ocupa al encontrase dentro de un Poligono de Area de
Conservacién Patrimonial, le es aplicable la Norma de Ordenacién Nimero 4 en “Areas de
Actuacién”, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita
de verificacién materia del presente asunto), que establece que los inmuebles que se
encuentren dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, tienen la obligacion
de contar con las autorizaciones respectivas para llevar a cabo intervenciones en un inmueble
que por sus caracteristicas merece tutela en su conservacién y consolidacion; cuerpos
normativos que para mejor referencia se citan a continuacién: - rrmen

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México,————

(s3]

4. En Areas de Conservacién Patrimonial

Las dreas de conservacién patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el
patrimonio arquitectonico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del
funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arquecldgicos o histéricos y sus entorno
tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalm¢
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catalogados merecen tutela en su conservacién y consolidacién.

(...)

4.2. La rehabilitacién y restauracién de edificaciones existentes, asi como la construccién de obras
nuevas se deberd realizar respetando las ca'racteristicas del entorno y de las edificaciones que
dieron origen al drea patrimonial; estas caracteristicas se refieren a la altura, proporciones de sus
elementos, aspecto y acabado de fachadas, aliﬁeamiento y desplante de las construcciones. -------------

4.3. La demolicién total o parcial de edificaciones que forman parte de la tipologia o temdtica
arquitecténica urbana caracteristica de la zona,:asi como de edificaciones que sean discordantes con la
tipologia local en cuanto a temdtica, voldmenes, formas, acabados y texturas arquitectdnicas de los
inmuebles en las dreas patrimoniales, requiere como condicién para solicitar la licencia respectiva, del
dictamen del Grea competente de la Direccién de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda; en todos los casos el elemento que se incluya deberd considerar su
integracién al paisaje urbano del Area.

Por lo que previé a cualquier intervencion requiere contar con un Aviso de intervencion,
Dictamen u Opinidn Técnica o Registro de Intervencion, segln sea el caso, emitido por la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda (SEDUVI) de la Ciudad de México, de conformidad con los articulos 65y 66 de
la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, asi como 68, 69, 70, fracciones I, II, lll y VI y
191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; los cuales disponen
lo siguiente: - - , .

{is3)

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion,
recuperacién y acrecentamiento del patrimonio tultural de la Ciudad de México. Forman parte del
patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos,
bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ardenamientos
vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisgjes culturales,
espacios piblicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién,
nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y
espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacién y consolidacion y, en
general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes
culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacién, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de
las dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que
aplicarén para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos. --------=-----—------—--

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.-- e

{ia)

Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural
" urbano y su delimitacién y regulacidn serd de conformidad con lo que dispongan los Programas, -----------=

Articulo 69. Las dreas de conservacion patrimonial se integran por las zonas patrimoniales, histdricas,
artisticas y arqueoldgicas delimitadas por los poligonos sefialados en los Programas, asi como las que
cuenten con declaratoria federal de zona de monumentos histéricos, arqueoldgicos y/o artisticos. -----------

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable. -------=--------

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificacion
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacio
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predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizado en Area de Conservacién
Patrimonial, ------------- -

ll. Registro de intervenciones para la manifestacién de construccién Tipo A y las obras que no requieren
manifestacion de construccidn, ni licencia de construccion especial en predios o inmuebles localizados en
Area de Conservacién Patrimonial.

HI. Dictamen Técnico para intervenciones para la manifestacién de construccion Tipo A y las obras que no
requieren manifestacién de construccion, ni licencia de construccion especial o su revalidacién en inmuebles
afectos al patrimonio cultyral urbano.

Ll

VI. Opinién Técnica para la fusidn/subdivision/relotificacion de predios, condicion patrimonial y factibilidad
de demolicién y/o proyecto, en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o en Areas de
Conservacién Patrimonial.

(..)

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano ¥ Arquitecténico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano. - -

Ahora bien, tomando en consideracién que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion sefialé en el acta de visita de verificacién que: “[...] SE OBSERVAN TRABAJOS DE
ACABADOS, APLANADOS EN MUROS, INSTALACIONES ELECTRICAS, SE OBSERVAN MATERIALES ACORDES A
Los TrABAJAOS MENCIONADOS, ASI MisMo SE 0BSERVAN | ~=:.zan00 145
ACTIVIDADES CITADAS. NO OMITO SENALAR QUE EN UNA HABITACION AL FONDO, SE ADVIERTE CAMBIO DE
PLAFON, ASI MISMO SE OBSERVA LA COLOCACION RECIENTE DE TRES VIGAS DE ACERO PARA
REFORZAMIENTO, DOS DE ELLAS ESTAN COLOCADAS EN FORMA DE HERRADURA ATRAVESANDO TODO EL
ANCHO DE LA SUPERFICIE DEL DEPARTAMENTO, LA TERCER VIGA ESTA REFORZANDO DE FORMA VERTICAL EL
INMUEBLE TAMBIEN COLOCADA EN FORMA DE HERRADURA, DICHAS VIGAS ESTAN RECUBIERTAS CON
CONCRETO Y ACABADO DE PASTA [...]” (Sic), el visitado debe contar con Aviso de intervencion,
Dictamen u Opinién Técnica o Registro de Intervencion, segln sea el caso, emitido por la
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda (SEDUVI), vigentes en sentido positivo, previo a la realizacién de cualquier
intervencién, circunstancia que no acontece en el caso que nos ocupa, ya que ni durante la
visita de verificacién ni en la substanciacién del procedimiento, la persona Propietaria y/o
Titular y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento acredité contar con
dicha documental, no obstante de haber sido requerida mediante orden de visita de
verificacion de fecha cuatro de mayo de dos mil veintidés -

En este sentido, toda vez que en la Orden de Visita se requirio exhibir dicho documento, la
persona visitada tenia la obligacion de presentarlo al momento de la diligencia o durante la
substanciacion del presente procedimiento, hecho que no acontecid pese a contar con la carga
procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10 fraccién IV del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 281 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4° parrafo
segundo, en relacién con el articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, mismos que establecen lo siguiente: -- e

(2:s) - SEN———————

Articulo 10.- Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones _
juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes: --

e —1
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IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

0, -

ARTICULO 281 Las partes asumir@n la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.

En consecuencia, resulta evidente que la persona visitada, contraviene lo dispuesto en el
articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente lo siguiente: --- - — == .

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacién de esta Ley.

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los numerales 70 fracciones |, 11, lll, VI y 191 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 91 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal anteriormente referidos, asi como los articulos 11, parrafo primero,
47 y 48 de la Ley en cita, y 158 del Reglamento sefialado, mismos que para mayor referencia a
continuacion se trascriben:- - e

Sareling 132, colonia Noche Buena
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (&igente al momento de la visita de verificacion). ----

()

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan gue en el territorio del Distrito Federal.

(...

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que
para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso
j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion XiV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal. ---------------

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de Iq$ habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se ¢lasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Stelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento puiblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacidn de desarrolle urbano, cuya solicitud y expedicidn se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna. (j

“f
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La vigencia de los ceniffé%dos sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. La vigencia no. ?sfaré sujeta a esta condicion en tratdndose de los certificados tnicos de
zonificacién que contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacidn 26 “Norma para impulsar
y facilitar la construccién de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”.

A REVOLLE i ENIE A

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionates de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

lll. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades ider tificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano > del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid, -

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embarge la Secretaria en cualquier momento
podri solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacidn para constatar la continuidad
del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de
que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la
voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo
dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en
relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del afio
1982; 0 :

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrolfo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Asi las cosas, de los articulos citados, se advierte que es obligacién de las personas fisicas o
morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones
que la administracién publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento, las normas de ordenacién asi como las demis disposiciones
aplicables, y en el caso que nos ocupa la zonificacién, usos, destinos y reservas del suelo de |a
Ciudad de México, los asentamientos humanos y las actividades de los habitantes; en
consecuencia al haber realizado intervenciones en el inmueble verificado, era ineludible la
obligacién de la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, acreditar contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo
vigente, en cualquiera de las modalidades que seffala el articulo 158 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como contar con Aviso de intervencion, Dictamen
u Opinion Técnica o Registro de Intervencién, segtin sea el caso, emitido por la Direccién de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), vigentes en sentido positivo, toda vez que se
encuentra dentro de un poligono de Area de Conservacién Patrimonial; circunstancias que no
acontecieron en el caso que nos ocupa, por lo cual esta autoridad determina procedente
imponer a la persona Propietaria y/o Titular y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, las sanciones respectivas las cuales quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion. -----

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

esta autoridad de conformidad con el articulo 175, fracciones |, I1, Il y 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; procede a la: -- éj
oo i ; M - - - —F
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-------------------------------- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES -

I.- La gravedad de la infraccién y afectacion al interés piblico; esta autoridad determina que
la infraccidén en que incurrid el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al haber
llevado a cabo intervenciones en el inmueble objeto del presente procedimiento sin acreditar
contar con Aviso de intervencion, Dictamen u Opinién Técnica o Registro de Intervencion, segin
sea el caso, emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), vigentes en sentido
positivo, lo que conlleva un impacto negativo de consecuencias irreparables al patrimonio
histérico, urbano-arquitecténico, artistico y cultural, toda vez que el inmueble materia del
presente procedimiento por encontrarse ubicado dentro de un Poligono de Area de
Conservacién Patrimonial merece tutela en su conservacién y consolidacién, asimismo, no
acredité contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente, en cualquiera de
las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, por lo que infringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés
privado al interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a
través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de
los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién
del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentesy
futuras de esta Entidad Federal. - 0

Il. Las condiciones . econdmicas del infractor; tomando en consideracion que la .Persona
Especializada en Funciones de Verificacidn, al momento de la visita observé un departamento
con puerta de acceso peatonal negra y fachada color gris, al interior advirtid | RN
I -0'2nados en muros e instalaciones eléctricas, cambio de
plafén en una de las habitaciones, asi como la colocacién reciente de tres vigas de acero para
reforzamiento, dos de ellas en forma de herradura atravesando todo el ancho de la superficie
del departamento, la tercera viga se encuentra atravesada de forma vertical, mismas que se
encuentran recubiertas con concreto y acabado de pasta, en otra habitacién hay una viga que
alin no esta recubierta, en fachada exterior se avista el desprendimiento parcial del acabado;
con una superficie de 46.00 m? (cuarenta y seis metros cuadrados), y altura de 2.6 (dos punto
seis metros lineales); considerando que la intervencién observada [ NG
I - | I : alizacion [N
I 22 @ construccién; por lo que considerando que el haber

patrimonial de una persona fisica o moral se conforma por todos aquellos bienes muebles o
inmuebles asf como el dinero liquido con el que cuenta, se concluye que | EEGcGcTczNG

Ill.- La reincidencia; No se cuenta con elementos éque permitan determinar si la infraccion del
visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ---------------------

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de 1as SigUIENTES: -=--=mmmmmm e --

I.- Por haber realizado intervenciones en el inmueble objeto del presente procedimiento sipr
acreditar contar con Aviso de intervencién, Dictamen u Opinidén Técnica o Registro (gk
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Intervencion, segln sea el caso, emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
(SEDUVI), vigentes en sentido positivo, resulta procedente imponer a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la unidad de medida y actualizacién vigente al momento
de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22
(noventa y seis pesos 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $48,110.00 (CUARENTA Y OCHO
MIL CIENTO DIEZ PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la media de
1,500 (MIL QUINIENTAS) Unidades de Medida y Actualizacin, toda vez que el maximo permitido
es de 3,000 (TRES MIL) Unidades de Medida y Actualizacién, lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96, fraccin Vill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacion con los articulos 174, fraccién VIII, 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 48, fraccién | del Reglamento de Verificacién Administrativa, concatenado
con los articulos 2, fraccién Ill y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos
mil veintidés, de la Unidad ‘de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia. e - =

A BEVOLIC O B RIEANA

II.- Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente, en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, resulta procedente imponer ala persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento
de practicarse la Visita de Veérificacién materia del presente asunto, que multiplicada por
$96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $19.244.00 (DIECINUEVE
MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por
debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion, toda
vez que el maximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacion,
en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién Vill de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién Vil y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién Ii] y
5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién
en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,----------------

Ill.- Independientemente de las multas impuestas, por haber realizado intervenciones en el
inmueble objeto del presente procedimiento sin acreditar contar con Aviso de intervencion,
Dictamen u Opinién Técnica o Registro de Intervencién, seglin sea el caso, emitido por la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), vigentes en sentido positivo, asi como por
no acreditar contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente, en cualquiera
de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal,se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, (inicamente del Departamento
2 (dos), del inmueble ubicado en calle Guanajuato, Nimero 195 (ciento noventa y cinco),
Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06700 (seis mil setecientos), Ciudad
de México; lo anterior, en términos de lo dispuesto en los articulos 96 fraccion Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el 174 fraccién Il del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el 48 fraccién Il del Reglai_nento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.- : -

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento y/o interpésita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al—
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presenfg=

iamﬁ;ia 132, colonla Noche Buena L
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determinacidn, se hard acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi
como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.---------=-=-====ssmmmmmmmceeeeee

Para una mayor comprension de lo hasta aqui' determinado, es menester imponerse del
contenido de los siguientes articulos: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 96. La contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas: ------------s=====sszsz=-

(i)

III. Clausura parcial o total de obra.

(..

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes.

Articulo 103. Procederd la ejecucion forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado porla autoridad competente, ----------—-—-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

Ill. Clausura parcial o total de obra;

(-]

Vill. Multas.

{...)

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés piiblico.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

{...)

_ Articulo 14.- La ejecucién forzosa por la Administracidn Pdblica de la Ciudad de México, se efectuard
respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio;

Il. Ejecucidn subsidiaria;

. Multa; y

IV. Actos que se gjerzan sobre la persona. 4

1
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Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales
aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucién directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19
de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad
individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Piblica de la
Ciudad de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucién forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie
resolucién de la autoridad competente en los siguientes casos:

(...)

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de
los mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién
ordenada en su caso; y(...)

(...)

Articulo 18.- También serd admisible la ejecucion directa por la Administracién Piblica de lo Ciudad de
México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran gjecutar al particular; y éste no haya
ejecutado dentro del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo
dichas obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse
previamente al propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que
exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse
hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19.- En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado
en el articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de
visita domiciliaria a efecto de constatar la omisidn Y procederd a realizar directamente la ejecucién de
los actos, i

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones
podrd emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

l. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor
diario, vigente en el momento Y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de
apremio;

II. Auxilio de la Fuerza Pdblica, y (...)

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal

()

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

()

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas
de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables, ----—--.-

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio o la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

(...)

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podra
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables. /f
1

arolina 132, colonia Hoche Buena 13/16

lcaldia Benito Judrez, ¢.P. 03720, Clueted de México CIUDAD INNOVADORA
T.554737 7700 ¥ DE DERECHOS



ﬂ T INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
w‘ﬂ d O CIUDAD DE MEXICO DIRE _\.CEQP\ EJECUTIVA DE SUBSTANCIA C%ON ’
¥ CALIFICACION

2022 fiii

CunnaR AR LA BRWOLUS nwu\ iraria

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/262/2022

1I. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

(s

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

(...)

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

Ill. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
juridicas que emanen de dichas leyes.

()

Articulo 5.- El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en
vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario
de la Unidod de Medida y Actualizacidn es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09
pesos mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1°
de febrero de 2022,

----------- EJECUCION DE LAS SANCIONES --------n-rnnrmmmmmmemmemmsmnememmecnee

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: S

A. Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera exhibir ante la Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucién, el original de los recibos de pago de las
multas impuestas en las fracciones | y Il del Considerando CUARTO de la presente
resolucién, en caso contrario, se solicitard a la Secretarfa de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de
ejecucién de conformidad con el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior
en términos con lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal. -----=--------- .

B. Se hace del conocimiento la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) Exhiba el recibo de pago de las multas
impuestas, 2) Acredite contar con Aviso de intervencién, Dictamen u Opinidn
Técnica o Registro de Intervencién, seglin sea el caso, emitido por la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), vigentes en sentido positivo, que
ampare las intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado, y 3) Acredite contar
con un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente, en cualquiera de las
modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarro

Urbano del Distrito Federal, en el que se establezca la zonificacion y normativio@
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aplicable en el inmueble verificado; lo anterior de conformidad con los articulos 11
primer pdrrafo, 43 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacion con los articulos 96, fraccién 11l de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 174, fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 48, fraccion Il del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.--- e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
tErmMiNos, --——==-mmmmm e - e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(00

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita. ---- B - e — e

RESUELVE
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. ------------mmmmeeee : - - - -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, —-----------ccommeeeee———

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la unidad de
medida y actualizacidn vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del
presente asunto, que multiplicada por $96.22 (noventa y seis pesos 22/100 M.N.), resulta la
cantidad de $48,110.00 (CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO DIEZ PESOS 00/100 M.N.), en
términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la presente
resolucion administrativa, -——--mmeemmm oo ---

'CUARTO.-Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia

~ = del présgnte procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del

- presente-asunto; que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta
"iﬁ’_féri_ﬁdad;de $19.244.00 (DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS
00/100 M.N.), en términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il
de la presente resolucién administrativa, -------------——--emeeoceeee

QUINTO.-Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, (inicamente al Departamento 2 (dos), del
inmueble ubicado en Guanajuato, Niimero 195 (ciento noventa y cinco), Colonia Roma Norte,
Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06700 (seis mil setecientos), Ciudad de México; lo anterior,
en términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il de la presente
resolucion administrativa, ------------------ - - T

SEXTO.- Se APERCIBE la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento y/o interpésita persona, que para el caso de no permitir u oponerse

al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la present
determinacion, se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite@
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auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi
como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.-======-=r=s=mmnsmmmrmmmmmemmc e

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direcciéon
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y
dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Judrez, codigo postal 03720 (tres mil setecientos
veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacion
de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original los recibos de
pago de las multas impuestas, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento antes referido. ‘ geam

OCTAVO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que el presente acto es
recurrible, es decir, que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién
de la resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad
de México, lo anterior con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal,------------=m-ms e - rmmmemnee

NOVENO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el

domicilio | G . bicado en calle Nimero
I R o (onio I A\ caldia
cédigo Postal | G Ciud2d de México. - S—

DECIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resolucion;
lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fraccienes I, IX,
XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de ia -
Ciudad de México y 83, fraccidn |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Licenciade-€aflos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direcciéon Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verlfscaaon Administrativa de la Ciudad de
México. Conste. - e s S e

3 4
Elabord Revisé: 3
Lic. AngiRodriguez Robles ' Michael Orfega Ramirez

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Juarez, C.P, 03720, Ciudad de México
15547377700
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