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En la Ciudad de México, a veintiocho de junio de dos mil veintidos. -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en Calle Roldan, nimero 100 (cien), Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06010
(seis mil diez), Ciudad de México, con denominacién “Las Nenas”, mismo gue se sefala en la
fotografia inserta en la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, en términos
de lo dispuesto en los articulos 99 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México y 15 fracciones Il y VI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; atento a los siguientes; ~-----------eeeeeeeeev mememeee e

1.- El dia once de mayo de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el doce del mismo mes y afio, por el servidor piiblico José Enrique Reyes
Judrez, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que fueron
remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1719/2022, signado por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este INStituto, —-----emweemmmmmmmmmmmeeee .

2.- Con fecha veinticinco de mayo de dos mil veintidés, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por la ciudadana ||| GG cdiante el cual
formuld observaciones y presenté las pruebas que considero pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia
de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha treinta del mismo mes y aflo, en el que se tuvo
por reconocido el interés de la promovente en el presente procedimiento como titular del
establecimiento visitado, asi como por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones y por
autorizadas a las personas sefialadas en el ocurso en comento, asimismo, por ofrecidas y

admitidas las pruebas exhibidas, sefialdndose fecha y hora para la celebracién de la audiencia
de ley.--------

3.- El dia primero de junio de dos mil veintidds, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por la ciudadana titular del
establecimiento visitado, mediante el cual presenté las pruebas ofrecidas a través del ocurso de
observaciones de fecha veinticinco de mayo del mismo afio, recayéndole acuerdo del seis de
junio del afio en curso, en el que se hizo constar que las 4 (cuatro) impresiones a color se tenian
por admitidas en términos del proveido del dia treinta de mayo de dos mil veintidds, asimismo,
se tuvo por admitido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 12719-
151LOKA22, de fecha veinticuatro de mayo de dos mil veintidés, en términos del articulo 34
fraccién Il del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,-—--------ro-eemmrmrv-

4.- El dia catorce de junio de dos mil veintidés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia de la ciudadana

I :it.lor del establecimiento visitado, desahogandose las pruebas

admitidas y teniéndose por formulados sus alegatos, turnando el presente expediente a etapa
de resolucién. e o oa M

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos delos siguientes) = -
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PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Qrganismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucidn Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fraccion 1y XlI, 5, 11, fraccion II, 44,
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracidén Pablica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y Vi, 3, 5 y 6 fracciones I, 11, lHI, IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones
LI, By IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Il
y V, 6, fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones I, inciso ¢, Il y 1V, 15, fraccién II, 23,
fracciones VI, VIl y XVIil, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccion VI, 3 apartado B fraccion ll numeral 1, 6, 15
fraccion II, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones 1, V, Vi y Xll, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3,
fracciones II, Il y V, 4, 14, fraccidén IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Parcial
Centro Histdrico ratificado en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la ahora
Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a las normas de ordenacidn en la Ciudad de México, derivado
del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 32
y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.----------- e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias, alegatos y
demas documentos que integran el expediente en que se actia, a efecto de dictar la resclucion
que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los
siguientes razonamientos [0gitos JUHICOS. - s e

1.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente, lo siguiente;-----------------
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PLENA Y LEGALMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO DE CALLE ROLDAN, NUMERO 100, COLONIA CENTRO, ALCALDIA
CUAUHTEMOG, CODIGO POSTAL 06010, CIUDAD DE MEXICO, POR ASI OBSERVARLO EN NOMENCLATURA OFICIAL DE CALLE, POR
COINDICIR CON FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y POR CORROBORARLO GON Lac. vismao2
CON QUIEN ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA. SE HACE ENTREGA EN

PROPIA MANO DE LA C. VISITADA ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y EJEMPLAR
DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES. AL PERMITIRNOS EL ACCESO AL INMUEBLE SE HACE RECORRIDO EN AREA COMUN
HACIENDO CONSTATAR LO SIGUIENTE CON RESPECTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION: 1.- SE TRATA DE UN
INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y 1 NIVEL, FACHADA SIN APLANADOS, ACCESO PEATONAL METALICO COLOR ROJO, CON NUMERO
\EXTERIOR VISIBLE 100. AL INTERIOR SE ADVIERTEN DISTINTOS INTERIORES DE USO HABITACIONAL DISTRIBUIDOS EN DOS NIVELES
" LOCALES COMERCIALES HACIA EL EXTERIOR.. 2. EL INMUEBLE CUENTA CON LOGALES COMERCIALES CERRADOS AL MOMENTO
Y DISTINTOS INTERIORES DE USO HABITACIONAL. 3.- EN AREA COMUN DE PASILLO DE ACCESO DEL INMUEBLE SE OBSERVA LA
VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS COMO LO SON PLATANOS FRITOS, POSTRES, COSTILLAS, PAPAS A LA FRANCESA, PALOMITAS
DE POLLO, ALITAS, SALGHIPULPOS, BANDERILLAS, FRAPES Y REFRESCOS. DE IGUAL FORMA SE CUENTA CON DOS MESAS CON LOS
ARTICULOS PERECEDERQS PARA LA PREPARACION DE LOS ALIMENTOS. TODOS LOS ALIMENTOS SE VENDEN PARA LLEVAR. NO SE
OBSERVA MESAS NI ASIENTOS PARA CONSUMIR EN EL LUGAR. 4.- MEDICIONES A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO DE QUINIENTOS

PREPARADOS DE DOCE METROS CUADRADOS {12 M2). 5- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLE DE CERRADA CARRETONES Y

PUENTE SANTO TOMAS, HACIENDO ESQUINA CON CERRADA CARRETONES. CON RESPECTO A LOS INCISOS A, B Y G, NO SE EXHIBE
DOCUMENTACION ALGUNA AL MOMENTO...

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacidn observé un
inmueble constituido por 2 (dos) niveles, con fachada sin aplanados, locales comerciales
cerrados y distintos interiores de uso habitacional, advirtiendo en el pasillo de drea comin de
acceso al inmueble la venta de alimentos preparados para llevar como lo son platanos fritos,
postres, costillas, papas a la francesa, palomitas de pollo, alitas, salchipulpos, banderillas,
frapes y refrescos, sefialando que el aprovechamiento es de “venta de alimentos preparados”,
en una superficie de 12 m? (doce metros cuadrados), la cual se determiné utilizando Telémetro

Laser digital marca Bosh GLM 150, tal como lo asentd la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion antes citado. —~---—wommee

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacidn, durante el
desarrollo de la visita en cuestién no fue exhibida documentacién alguna, —-------eeeee
Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVi del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor
probatorio pleno, argumento que se robustece con el siguiente criterio:-----——-mm—mmeeeee .

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién Yy su Gaceta
XXVI, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pégina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

“La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de
los érganos estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y ounque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garaptfa

! de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar q
a 132/ colonia Noche Buena -

alcald B:g?ojuérez, C.P. 03720, Ciudad de México CIUDAD &Ngggﬁggg:\os




ol O coniono e in INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
i{@"g} o Véo e ki e DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

Y CALIFICACION

’ e pRicardo

" SR eACCURION D LA REVOLUCION MERICANA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/275/2022

un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierte, contribuye al orden piblico,
a la tranquilidad de lo sociedod en que se actia y a dar certeza juridica”. -----=-==========mmommmemeoo

iL.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado
en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha veinticinco de mayo de dos mil veintidos,

firmado por la ciudadana _tstu ar del establecimiento visitado, del

cual se advierte que sefialé lo siguiente:---

el _ promoviendo por mi propio derecho ( .} ante ustedes

respetuosomente comparezco y expongo:

Vengo ante ustedes en términos de lo dispuesto en los articulos 29, 30, 31, 32, 33, 34 y demds relativos y
aplicables del Reglamento Interior de verificacion Administrativa a realizor las siguientes observaciones,
derivados de lo orden de visita de verificacién administrativa de fecha 11 de mayo del afio 2022 y acta de
visita de verificacion de fecha 12 de mayo (...}

()

3.- en drea comun de pasitlo de acceso del inmueble se observa lo venta de alimentos preparados como
lo son pldatanos fritos, postres, costillas, papas a la francesa, palomitas de pollo, alitas, salchipulpos,
banderillos, frapes y refrescos. De igual forma cuenta con dos mesas con los articulos perecederos para
lo preparacion de los alimentos, todos los alimentos se venden poro Hevar. No se observa mesas ni
asientos para consumir en el lugar.

{sis)
Es imperante mencionar a esto autoridod, que como consecuencia de la pandemia SARSCOVZ {covid-
18} (...) me he visto en la necesidad de dedicarme a la venta de postres, bebidas en envases cerrados y

antojitos {...)

Actividad laboral que es licita [...]” (sic).

Manifestacidén de la que se desprende medularmente que la ciudadana _
I 2cuce v reconoce que la actividad de venta de postres, bebidas en envases cerrados y
antojitos en el drea comin del inmueble verificado es licita; por lo que dicho sefialamiento serd
analizado en conjunto con la calificacién del acta de visita de verificacion administrativa en
parrafos posteriores.-- -

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas aportadas que guardan
relacién directa con el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion en términos del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme
al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
en relacién con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México y 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las cuales se
hacen consistir en las siguientes:--=—-=rsmremrrememmeocmoeecoees -

1. Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con
giro de Bajo Impacto, folio CUAVAP2022-05-2500347163, clave del establecimiento
CU2022-05-25PAVBA00347163, de fecha veinticuatro de mayo de dos mil veintidds,
mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccion lll y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, del que se advierte que la
ciudadana | N - s coricter de interesada, bajo protesta
de decir verdad, hizo del conocimiento a la Secretaria de Desarrollo Econdmico
(SEDECO) del entonces Distritc Federal, el funcionamiento del establecimiento
mercantil denominado “Las Nenas”, con giro de “venta de comida elaborada sin—~
comedor-venta de postres, bebidas y antojitos”, en una superficie de 8im* (oc‘%‘
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metros cuadrados), ubicado en Calle Roldan, nimero 100 (cien), Colonia Centro
{Area 1), Codigo Postal 06010 (seis mil diez), de la ahora Alcaldia Cuauhtémoc,
asimismo, que dos perscnas trabajaran en el establecimiento, -------=----=--—---

2. Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 12719-
151LOKA22, de fecha veinticuatro de mayo de dos mil veintidds, expedido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI),
mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccidn Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita que la zonificacién aplicable
al inmueble ubicado en Calle Roldan y Carretones, niimero 100 (cien), Colonia
Centro, Codigo Postal 06090 (seis mil noventa), Alcaldia Cuauhtémoc, es: HC/12/20
(Habitacional con Comercio en Planta Baja, doce niveles miximo de construccion,

veinte por ciento minimo de area libre), superficie del local a ocupar: 38.00 m?
(tramtay ocho etros CUBAIAAOS]. cosrrrmmem oo s e s

lH.- Asimismo, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas v
Formulacion de Alegatos de fecha catorce de junio de dos mil veintidés, la ciudadana [}
B i del establecimiento visitado, en uso de la voz sefald lo siguiente:----

“[...] No presente por escrito mis alegatos, es mi deseo formularios de manera verbal, por lo que en este
acto que he subsanado todos y cado una de las omisiones respecto a mi fuente de trabaje como consta
en cada una de los actuaciones y donde cuento con el permiso para desarrollar la actividad licita ¥y que
se encuentra dada de alta, asi como con el uso de suelo que me permite ejercer libremente el trabajo
para sostenimiento de mi familia; por lo que solicito a esta Direccidn tenga a bien resolver lo que el
derecho corresponda y me absuelva de cualquier sancién dado que he presentado a este Autoridad la
documentacion que me legitima para realizar {a actividad de mi negocio; reiterando que tanto en la
orden y la visita de verificacion no establece cuales son los puntos motive de la verificacién para que yo
pudiera haberlos cumplido, sin embargo, la documentacién que exhibo se apega a los requisitos que
establece la ley para su legal funcionamiento por tanto considero que debe emitirse una resolucicn
donde se mantenga por cumplimentado los requisitos que establece la ley; asimismo ratifice en todas y
cada una de sus portes, el escrito de manifestaciones con motivo de la orden y visita de verificacidn que
se realizé a mi fuente de trabajo asi como las pruebas que se encuentran debidamente relacionadas v
que corren agregadas al expediente en que se actia, siendo todo lo que deseo manifestar[...]” (sic).---—-

Manifestacion de la que se desprende que la ciudadana ||| [ | | | I << 20cr-

medular aduce que cuenta con el permiso para desarrollar la actividad observada al momento

de la visita de verificacién; sefialamiento que serd analizado en conjunto con las pruebas
aportadas en parrafos posteriores.

Ahora bien, por lo que hace al argumento vertido en el sentido que la orden y visita de
verificacion no establece cuales son los puntos motivo de la misma para que pudiera
cumplirlos; es de indicar que contrario a lo sefialado, en la Orden de Visita de Verificacién
Administrativa de fecha once de mayo de dos mil veintidds, se desprende de manera clara y
precisa el objeto de la misma, la cual consiste en: “...comprobar que el inmueble ubicado en Calle Roldan,
ntimero 100 (cien), Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06010 (seis mil diez), Ciudad de México, con
denominacién “Las Nenas”, cumpla con el aprovechamiento establecido en el “Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Centro Historico del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc”, publicado en lg
Gaceta Oficial del Distrito Federal el 07 de septiembre de 2000 y modificado el 10 de agosto de 2010; el cual se encuentra
ratificado en el “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacidn Cuauhtémoc” (sic), publicado en la
Goceta Oficial del Distrito Federal el 29 de septiembre de 2008...”" (Sic), en ese sentido para dar
cumplimiento el visitado debia exhibir: -

“[...] A~ Certificado de zonificacién conforme al articulo 158 del Reglamento de lo Ley de Desorr@
Urbano del Distrito Federal:

L.- Certificade Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo.
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IL.- Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital o.
iiL.- Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos.

(..

Por lo anterior, el argumento de la ciudadana_es inoperante, toda
vez que del documento referido con antelacion se advierte el objeto y alcance, asi como los
puntos que contienen la documentacién que el visitado debia exhibir para acreditar su
CUMPLMIENTO .~

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, mediante el acta
de visita de fecha doce de mayo de dos mil veintidés. -

Al respecto, observé medularmente un inmueble constituido por 2 (dos) niveles, advirtiendo en
el pasillo de drea comin de acceso al inmueble la venta de alimentos preparados para llevar
como lo son platanos fritos, postres, costillas, papas a la francesa, palomitas de pollo, alitas,
salchipulpos, banderillas, frapes y refrescos, sefialando que el aprovechamiento es de “venta de
alimentos preparados”, en una superficie de 12 m?(doce metros cuadrados). -

En ese sentido, durante la substanciacién del procedimiento la ciudadana ||| | | | N
I :itular del establecimiento visitado, ofrecidé como pruebas: 1) Original del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 12719-151L0KA22, de fecha veinticuatro de mayo
de dos mil veintidos, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México (SEDUVI); v 2) Impresién del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con giro de Bajo Impacto, folio CUAVAP2022-05-2500347163, clave del
establecimiento CU2022-05-25PAVBA00347163, de fecha veinticuatro de mayo de dos mil
veintidds; sin embargo, es de indicar que dichos documentos son de fecha posterior a la visita
de verificacidn administrativa de fecha doce de mayo de dos mil veintidés, por lo cual esta
autoridad advierte que al momento de la verificacién, en el inmueble de mérito se desarrollaba
la actividad de “venta de alimentos preparados”, en una superficie de 12 m’ (doce metros
cuadrados), sin contar con un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus
modalidades contenidas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal. -- -

Por lo que hace a las manifestaciones vertidas por la ciudadana I NENEG—G

consistentes en que la actividad de venta de postres, bebidas en envases cerrados y antojitos es
licita, aunado a que cuenta con el permiso para desarrollar la actividad observada al momento
de la visita de verificacion; es de precisar que el aprovechamiento desarrollado se encuentra
regulado por disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano,
particularmente lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, asi como lo dispuesto en el “Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro
Histérico del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc”,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el siete de septiembre del afio dos
mil, y con modificaciones publicadas Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de
agosto de dos mil diez, ratificado en el “Decreto que contiene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc”, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigentes al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), por lo que er /’
obligacion de la persona visitada contar con la documentacion necesaria para acrefiitar que%
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actividad realizada se encuentra permitida para el inmueble en estudio, situacién que no
acontecio en la especie, ya que si bien durante la substanciacién del presente procedimiento
ofrecid pruebas para acreditar dicha circunstancia, también es que son posteriores a la vista de
verificacién administrativa de fecha doce de mayo de dos mil veintidés; por lo que se pone de
manifiesto que tuvo que mediar el presente procedimiento de verificacién para-ﬁue la persona
visitada tramitara la documentaciéon correspondiente. - b

Cabe sefialar que el Certificado de Uso del Suelo en cualquiera de las modalidades que sefiala el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es la
documental idonea para acreditar el cumplimiento de las disposiciones especificas sefialadas
en los instrumentos de planeacion del Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito

Federal, y 21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
10151 ) g SRR WS S S i

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados Unicos de zonificacion de uso del

suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se

hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano,

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Use del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo
Yy continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid,

Ei contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd ef reglamento.-----eemmemmmeeev

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,

gl

Articulo 21. (...)

El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacidn Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita lg Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefalando en su casc las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién
Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccién,

En este sentido, no acredito la visitada contar con un Certificado de Uso del Suelo en cualquiera
de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, vigente al momento de la visita de verificacién, no obstante de contar con
la carga procesal de demostrarlo en términos del articulo 10, fraccién IV del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 281 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4° pérrafo
segundo, en relacién con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de

la Cjuglad de México y 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Fede g
0s que establecen lo siguiente:
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Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

i)

Articulo 10.- Durante lo visita de verificacidn, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

{o..)

V. Exhibir los libros, registros y demas documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;

(..

Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

foi)

Articulo 281 Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.-

Con lo que resulta evidente que la persona visitada, contraviene lo dispuesto en el articulo 43
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente
lo siguiente: --

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracidn Pablica dicte en aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacidon con lo establecido en los numerales 11, primer parrafo y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrcllo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacion:

Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal

(o

Articulo 11. Las inscripciones cantenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolfo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y solo podrén ser modificadas por determinacion de las
autoridaces competentes para autorizar medificaciones a los programas y aquellos actos o progromas
incidan que en el territorio del Distrito Federal,

fiaid

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, (os
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normos de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

(e

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

i. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna;

. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se ha pe
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado estaljlécen
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instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o ficencia alguna.

o ety ' SRS FE R N OO NN L T

fil. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en viger del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano o det Programe Delegacional de Desarrolto Urbano que [0s prohibig, -

De lo anterior se advierte que es obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o
privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
administracion publica dicte en aplicacidn a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento, las normas de ordenacion asi como las demas disposiciones aplicables, y en el
caso que nos ocupa la zonificacién, usos y actividad de los habitantes; en consecuencia, era
ineludible la obligacion del visitado acreditar contar con un Certificado de Uso del Suelo en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente al momento de la visita de verificacion, que
amparara que la actividad de “venta de alimentos preparados” y la superficie en que se
desarrolla, observada al momento de la visita de verificacién administrativa, se encuentra
permitida para al inmueble de mérito, en relacién con lo dispuesto en los articulos
anteriormente citados, disposiciones que son de orden publico e interés general y social al
tener por objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal actual Ciudad de
México, circunstancias que no acontecié, por lo que esta autoridad determina procedente

imponer a la ciudadana | i:ar del establecimiento visitado, la

sancion que conforme a derecho corresponda, la cual quedard comprendida en el capitulo
correspondiente de la presente determinacidn. -

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175, fracciones I, 11, Il y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la:

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piiblico; se determina que la infracciéon
en que incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que no acredité contar
con un Certificado de Uso del Suelo en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente al momento de la
visita de verificacidn, que amparara que la actividad de “venta de alimentos preparados” y la
superficie en que se desarrolla, observada al momento de la visita de verificacién
administrativa, se encontraba permitida para al inmueble de mérito, por lo que infringe
disposiciones de orden ptblico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi
como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes
de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la

propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
Federal.--—-----mmeemmee . -

Perspna Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de vid
Vi

Il. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por i;?
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de verificacion, se desprende que observé medularmente una casa habitacién, en la que se
lleva a cabo la actividad de “venta de alimentos preparados”, en una superficie de 12 m? (doce

metros cuadrados), |

por lo que esta autoridad determina que
titular del establecimiento visitado,

ifl.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccién del
visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -----------n-smnnmeev
CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERC a la
imposicion de la siguiente: ~----~m-mrrmmmmmo oo me e

UNICA.- Por no acreditar contar con un Certificado de Uso del Suelo en cualquiera de las
modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, vigente al momento de la visita de verificacion, que ampare que la actividad de
“venta de alimentos preparados” y la superficie en que se desarrolla, observada al momento de
la visita de verificacién administrativa se encuentra permitida para al inmueble de mérito,
resulta procedente imponer a la ciudadana |GG :iucr del
establecimiento visitado, una MULTA equivalente a 50 (CINCUENTA) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del
presente asunto, que multiplicada por $96.22 {noventa y seis pesos 22/100 M.N.), resulta la
cantidad de $4,811.00 (CUATRO MIL OCHOCIENTOS ONCE PESOS 00/100 M.N.), sancidn que
se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) Unidades de Medida y
Actualizacidn, toda vez que el maximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) Unidades de Medida y
Actualizacién, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96, fraccién Vil de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccion Viil, 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbanc del Distrito Federal y 48, fraccién | del
Reglamento de Verificacion Administrativa, concatenado con los articulos 2, fraccion llly 5 de la
Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el
Diario Oficial de la Federaci6n del diez de enero de dos mil veintidds, de la Unidad de Medida y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. ----------semmmmemmmnnannns

Para mayor comprension de lo hasta agui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos:---------mmm-mmmmmm e S -

Ley de Desarrotlo Urbano del Distrito Federal.

(..}

Articulo 96.- La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccidén e implica la aplicacion de sonciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los ofectados cuando proceda. Serén sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o maés de las siquientes medidas: -

foid
VI Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes... r* C’ﬂ}kf
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o més de las siguientes
sanciones:

() B

Vill. Multas.

()

Articulo 190. Los violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionarén
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés ptblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -,

(e

Articulo 48. La auteridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida Yy Actualizacion.

fios)

Articulo 2. Paro efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

(N,

HI. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en

las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
juridicas que emanen de dichos leyes.

{..)

Articulo 5. E! INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del

mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en
vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afo.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica ¥ Geografia da a conocer que el valor diario
dela Unidad de Medida v Actualizacién es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09

pesos mexicanos y el valor anual $35,101,08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1°
de febrero de 2022.

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:--—-----

UNICA.- Se hace del conocimiento a la ciudadana -
titular del establecimiento visitado, que debera exhibir ante la Direccidn
f ’ 11/13
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Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dfas habiles contados
a partir de la notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de pago
de la multa impuesta en el Considerando CUARTO de la presente resolucidn, en
caso contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la
Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de
conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior en términos
de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal - ommm e
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria conforme a los
articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Méxicoy 7 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos:- T R T SR AR e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(..

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. Lo resolucion definitiva ue S& BITHER, ====—n===mmamm o e o i s e

---------------------------------------------------- RESUELVE - SR ———

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AN S AV, = o o m e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ----------- ==

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 50 (CINCUENTA) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $96.22 (noventa y seis pesos 22/100 M.N.), resulta la
cantidad de $4,811.00 (CUATRO MIL OCHOCIENTOS ONCE PESOS 00/100 M.N.), en términos
de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la presente resolucion
AAMINISTIAtIVA. ~mmmmmrmmm e o

CUARTO.- Héagase del conocimiento a la ciudadana || N tcular de!

establecimiento visitado, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de Calificacién en
Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena,
Alcaldia Benito Judrez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién de la presente resolucidn, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta,
en caso contrario se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad@,7

México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispue

Caroling 132, colonia Hoche Buena Lo |
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en el Codigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes
referido.

QUINTO.- Se hace del conocimiento de la interesada que el presente acto es recurrible, es
decir, que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la
resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta
autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad
de México, lo anterior con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbanao del

Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la ciudadana

I iiular del establecimiento visitado o a los ciudadanos [
I >

Il < <! domicilio sefalado para tales efectos, ubicado en

Interior I Cotonia I A'catdi= | csd

Ciudad de México, ~=--=mmmmmmmmmmmme e

go Postal

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXI y Gltimo pérrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Admipistrativa d iudad de México y 83,

\ OCTAVO.- CUMPLASE.

Asi lo resolvié, y firma por duplicado el Licenciadd Cados Tomés Sinchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de

Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México. Conste. - b

Elaboré:

; Reviso:
Lic. Luis ManJellRodriguez Jiménez.

Superviso:
Michael Ortega Ramirez.

Lic. Aralia Jessica Rivero Cruz
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