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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/277/2022

En la Ciudad de México, a cuatro de agosto de dos mil Veintidés, ras-s-m- e

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacidn seguido al inmueble ubicado en
Circuito Fuentes del Pedregal, nimero ochocientos ¢incuents y. dos (852), colonia Fuentes del
Pedregal, demarcacion territorial Tlalpan, cédigo postal catorce mil ciento cuarenta (14140),
Ciudad de México;atentoa los siguientes; ——--—----- ot s

- a - ;

~RESULTANDO S o

1.- El once de mayo de dos mit veintidés, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
citado en el proemio, identificada con el expediente INVEACDMX/QV/D U/277/2022, misma que fue
€jecutada el dia doce del mismo mes y afio, por el servidor publico Cruz Antonio Arredondo
Guerrero, personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien
asento en el acta los hechos, objetos, lugares y clrcunstancias observados; documentales que
fueron recibidasen esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la
Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el trece de mayo de dos mil veintidés,
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1721/2022, suscrito por el Director de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central, <=-s-svrmmormerv. e SR SO,

2.~ El veintiséis de mayo de dos mil veintidés. se recihis an Ia afirialis Aa ~-tes de este |nstituto,
escrito signado por la ciudadana ostentandose como
propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, mediante el cual formulé
observaciones y presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y
circunstancias contenidosen el acta de visita de verificacién materia del presente asunto. -

3.~ Por auto de veintisiete de mayo de dos mil veintidds, se prev‘iho por una sola vez a la
promovente, a efecto a que acreditara fehacientemente el interés con el que: se ostentaba,
apercibida que caso de no hacerlo, se tendria por no presentado el eserito de cuenta y por perdido
el derecho que debid ejercitar. -- : S

4.--Posteriormente_!___el catorce de junio de dos mil veintidés, se recibié en la oficialia de partes de
este Instituto, escrito signado por la ciudadana

mediante el cual indicé desahogar la prevencion decreraqa en:el punto inmediatoanterior; ocurso
al que le recays proveido de diecisiete de junio de dos mil veintidés, a través del cual, se tuvo por
recibido el escrito presentado por la promovente, asi como reconocido el caracter que ostentaba,
¥ por desahogada en tiempo y forma la prevencién formulada por esta autoridad; asimismo, se
tuvo por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones Y por autorizadas a las personas
referidas en el escrito de cuenta, Procediendo a fijar fecha'y hora para llevara cabo la celebracién
de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacidn de alegatos, teniéndose por ofrecidas y
admitidas las pruebas seffaladas. == > i

5.- El siete de julio. de dos mil veintidés, se celebrs |a audiencia de desahogo de pruebas v
formulacién de alesatns an Ia ~ue se hizo constar la-incomparecencia de la ci'u:;l_adana-
propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, se
Luvieron por desahogadas las pruebas admitidas, y por formulados alegatos de manera escrita,
turnandose el presente expediente a etapa de resolucién, : : Al
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Una vez substanciado el presente procedumlento de verifigacion, esta lnstancra resuelve en
terminos de los siguientes: ----- -

-CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificadion Administrativa de Ea Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Veriflcacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer ¥ resolver los procedifnientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias cpmpetencia de éste Organismo
Descentralizado, y-en su caso, determinar las sanciones que dleriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad cgn lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 ¥ 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 qumeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad d¢ México; 1, 3 fraccién | y X, 5, 11
fraccion 1, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgdnica del Poder Ejecitivo y de la Administracién Plblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fraccione LA, W, NV, V, VL VLY 1X, 7, 8,9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fr cciones |, incisocy IV, de 1a Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fechaldoce de}umo de dos mil:diecinueve

. de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Hly'V, 6 fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso

¢,y IV, 15 fraccidn I, 23 fracciones VI, VIl 'y XVIIl, 24, 25 y Qui
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Mex;co, 1, 2.F
numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ci
fracciones II, 1l y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Regla

del Distrito Federal; 96y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del

o transitorio de'la Ley del Instituto
ccién Vi, 3 apartado B fraccién Il
fracciones I, IV, Vy Xl del Estatuto
dad de México; 1 fraccion IV, 2, 3
ento de Verificacién Administrativa
Distrito Federal. -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidn, es deter
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la L

inar el cumplimiento a la Leyde
y de Desarrollo Urbano:del Distrito

Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbanp del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan del Distrito Federal, pubhcado el
trece de agosto de dos mil diez, en la Gaceta Oficial del entorfces Distrito Federal, asi como, a las
normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, Herivado del texto del acta de visita
de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble rjateria del presente procedmlento,
el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de gimplificacién, precision, legalidad,
transparenma informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Regiamento de Venﬁcacron Admlnzstrativa del Dlstnto Fede l,en terminos desu art:cuio e

TERCERO.- La calificacidn del texto detacta de visita de veriflcacidn adm:mstratlva, se: real:za de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento. de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a

“valorar las constancias que integran el expediente en el

resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerd
léglcos JUI’idICOS

e se actlia, a efecto de dictar la
con los siguientes razonamientos

-

l. Se. procede a[ anaiims del texto del acta de visita de verificacién admmlstratwa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de vérificacién adscrita a este Institu

asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especiallzada en funciones de
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t
i

de verificacién lo siguiente:

W W Y LEGAL&EH‘I’! mﬁ;’é}. mmuo m’%m LA ORDEN DE VISITA: DE VERIFIQM:{W Y &BURD DE BER
CORRECTO POR ASI COINCIDIR CON LAS PLACAS DELAS mswf%ﬁs coue:.nw

038 5 NG SE ENCUENTRAN; 6. A) LA SUPERFICIE

usmmm ‘A LA TOTALIDAD; B) LA SURERFICIE

CUAL NO'SE TIENE EL DATO; C). LAW‘ mmzamnu LiaRE
mgmoscuwmm 198 \ |

 VIVIENDA; D) LA ALTURA DE GADA
2 ‘g;uu Y%ﬁum LINEALESy B LA ALTURA DE
NES ._rs;rwmxm WWAMWn&mm

Y : - 5 : ol i T UN e
511, DEL FRENTE BR mmsm.z A u munmzs»na ctrsm wm SESENTA ¥

De lo anterior; de manera medular se desprende que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion observé un inmueble constituido por dos {2) cuerpos constructivos conformados cada
una por tres (3) nive!es superrores y un (1) semlsotano, observando en éstos un total de tres (3)
viviendas _ e S — S

En relacién a Ea documentacion requerida en la orden de visita de venficac:on, se a’dvi'erte que no
fue exhibida documental alguna.-- : :

verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en gue
interviene conforme a sus atrlbucxones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccidn
I1l, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién Xvi, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrarm, circunstancia. que se robustece conforme al slgulente [ g1l H T ——

Iﬁs;o_s;lea; Semanario Judicial de la Federacién ysu Gé;gta Npgena{f_ﬁpa’ca 169497 185 de353
[Primera Sala {Tomo XKV, Junio de 2008 - lpagann Tesis Aislada(Givil)

3 FE PUBLICA, SU. !\MTURALEZA JURfoCA.
La fe pdblica es originalmente un atribito del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de |
organos estatales, pues por disposicion de fa ley los fedatarios la reciben medionte Ia patente respectiva; y oung
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canforme al sistema Juridico mexicano no forman parte de [a organizafion del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medfo de la fe piblica el Estado garantiza que son cieftos determinados hechos que-interesan al
derecho; de afii gue deba considerdrse como la garantia de segundad juridica que da el fedatano tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar. que un acto se otorgd conforine a derecho y que lo relacionado con él es
clerto, contribuye ol orden pdblico; o la tranqullidad de lo sociedad en que se actiia y a dar certezo juridica.

IL.- Ahora bien, toda vez que el personal especializado en fuficiones de verificacidn entre otras
cosas, sefialo en el acta de visita de verificacién lo sigulente: : —

“... 6. A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO NO ES POSIBLE DETERMINAR [A SUPERFICIE YA QUE NO SE TIENE
ACCESO A LA TOTALIDAD (...) C) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE OBSBRVADA EN-AREAS COMUNES ES DE CIENTO
NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (198 M2), CABE SENALAR QUE FALTA CONSIDERAR EL AREA LIBRE QUE SE
ENCUENTRA EN CADA VIVIENDA A LA CUAL NO SE TIENE ACCESO; D) LAISUPERFICIE DE DESPLANTE NO ES POSIBLE
DETERMINAR LA SUPERFICIE YA QUE NO SE TIENE ACCESO A LA TOTALIAD DEL INMUEBLE Y CADA VIVIENDA CUENTA
CON UN PATIO INTERNO {...) F} LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION NOIES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE YA
QUE NO SE TIENE ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE. .. {sic), ' : :

De loanterior, se. desprende quedicho persona[ hizo constar glie no pudodeterminar la superficie
total del predio, asi como de desplante y maxima de constfuccién, asentando tnicamente de
manera parcial la superficie de drea libre, toda vez que no tulo acceso a la totalidad del predio,
hecho que imposibilita realizar una objetiva calificacién del agta de visita de verificacién que nos
ocupa; bajo ese tenor, en términos del articulo 35 del Reglanfento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, esta autoridad se encuentra im posibilitada para pronunciarse respecto del
cumplimiento o incumplimiento de lo dispuesto en la Ley|de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano (el Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan|del Distrito Federal y cualquier otra
disposicidn aplica-b‘l,e. - : : e

Finalmente, esta autoridad determma innecesario entrar al pstudio de las maniféstaciones y la
prueba exhibida por la persona visitada, pues su resultadd en nada cambiarfa el sentido del
presente fallo administrativo. -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el afticulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Aeimimstratwo de la Ciudad de México, m:snlo—‘que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelveen los siguientes términos. - : -

Ley de Proceqhmiemo Adminfstrativa de fa Ciudad de México,

Articulo 87. Ponen fin al procedimienta administrativer:

I La resolucién definitiva que se emita,™

RESUELVE:

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y rdsolver el texto del acta de visita de

. verificacion administrativa, en virtud de o expuesto en el copsiderando PRIMERO de la presente

resolucion adm;mstratwa

SEGUMDO.- Se reconoce la validez del texto del ‘acta de yisita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de \erificacién, de conformidad con el

considerando SEGUNDO de [a presente resolucion administrafiva, =—-r=sssecssemmecseesmsnnemes, éff/
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TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resoluciénadministrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacidén Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus facultades y
competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las gcti_vidade_s-- de verificacién
necesarias para comprobar el cumplimiento de las ‘disposiciones legales y reglamentarias al
inmueble materia del presente procedimiento. - S :

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los artfculos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; ¥59,60y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de
quince dias hdbiles contados.a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, Interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México,

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de.conformidad con
lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, XXll.y dltimo pérrafo del Estatuto
Orgdnico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo administrativo a la ciudadana

0 a través de los ciudadanos NG

I
I

y I - son:s autorizadas en términos del articulo 42

de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, enel domicilio sefialado para

tales efectos, ubicado en calle . nimero [ interior

demarcacién territorial .cbdigo postal

Ciudad de México.

-t

SEPTIMO.- Previa notificacién de [a presente determinacidn administrativa que conste en (as

actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una Wﬂo, archivese como asunio.
ro

co_ngl-ui_d_o, en términos de lo dispuesto en el Considerapdo Terce da y@nté}dg}erminacién
administrativa, ----sussumscee ) / A /M ‘ e

7.

OCTAVO.- COMPLASE.

Asi Eq;r-esolvté y'ﬂrma, al calce pbrs&qp[i_'{;ado, el Li,éefn'cia_éL'-Carlds. Tomés S-énchei Olvera, Director
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacidn Administrativa de [a Ciudad de México.

ELABORG: BUPERVISO:
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