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En la Ciudad de México, a once de julio de dos mil veintidds.-—

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Tepic, nimero 22 (veintidds), colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo Postal
06760 (seis mil setecientos sesenta), Ciudad de México; atento a los siguientes:----------------——--—

———————— RESULTANDOS =
1.- El dia diecisiete de mayo de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacidn al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el diecinueve del mismo mes y afio, por el servidor piblico Fernando
Altamirano Caballero, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
constancias que fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1844/2022,
signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
Instituto. -- e - - --

2.- Con fecha treinta y uno de mayo de dos mil veintidés, se recibié en la Oficialia de Partes de

este Instituto, escrito firmado por el ciudadano ||| GGG ouicn se ostenté
como representante de la persona moral denominada ‘ || R . -

quien refiere como administradora del inmueble visitado; al cual le recayé acuerdo del dos de
junio del mismo afio, a través del cual se previno al promovente para que en un término de
cinco dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a la notificacién de dicho acuerdo,
exhibiera original o copia certificada de los documentos que acreditaran su personalidad vy el
interés de su representada en el procedimiento, apercibido que en caso de no desahogar dicha
prevencion en tiempo y forma se tendria por no presentado el escrito de referencia,-------------—-

3.- Mediante acuerdo de fecha veintiocho de junio de dos mil veintidés, se hizo constar que no
se recibié en el término concedido para ello documento alguno con el que se desahogara la
prevencion citada en el parrafo que antecede, motivo por el cual se hizo efectivo el
apercibimiento decretado, teniéndose por no presentado el escrito recibido en la oficialia de
partes de este Instituto el dia treinta y uno de mayo de dos mil veintidds, por lo que se turné el
presente expediente a etapa de resolucion, de conformidad con él articulo 37 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal ss s s

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:-—--——--——oo -

=t CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fraccién |y XII, 5, 11, fraccién I, 44,
fraccién | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, I, lil, IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones
I, 1, Iy 1v, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartadoA,
fracciones |, inciso ¢, Il y IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciuda '
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México, asi como el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Ill
y V, 6, fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccién I, 23,
fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccion VI, 3 apartado B fraccién lll numeral 1, 6, 15
fraccién Il, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones I, V, VI y XII, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién 1V, 2, 3,
fracciones I, Il y V, 4, 14, fraccion IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional para la
ahora Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a las normas de ordenacidén en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos ptblicos que
conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacidn, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 32
y 97 de la Ley de Procedimiento en cita. .

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos. -

l.- Para un mejor analisis del presente asunto es oportuno precisar el texto del acta de visita de
verificacién, del que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién
adscrito a este Instituto, asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la
parte conducente lo siguiente:
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CONSTITUIOO EN EL DOMICILIO DE TEPIC, NUMERO 22, COLONIA ROMA SUR, ALCALDIA CUAUHTEMOC, CODIGO POSTAL 06769,
INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SIENDO ESTE EL CORRECTO POR AS| CORROBORARLO CON NOMENCLATURA
OFICIAL, PREVIO CITATORIO POR INSTRUCTIVO PARA SER ATENDIDO EN FECHA Y HORA EN QUE SE INICIA LA PRESENTE
DILIGENCIA, PROCEDO A TOCAR EN EL INMUEBLE REFERIDO, SIENDO ATENDIDO POR EL c I :
cARACTER OF [ oL inmussL: A QUIEN LE ENTREGO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS Y UBLIGAGIONES, IDENTIFICANDOME PLENAMENTE Y EXPLICANDO EL MOTIVO DE Mi

PRESENCIA Y DE LA FILMACION, SE ME BRINDAN LAS FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA VISITA DE VERIFICACION, POR LO

UE, UNA VEZ AL INTERIOR Y RESPECTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE:
1.+ SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO DE SEMI SOTANO, PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR, CONSTANTE DE DIECIOCHO
DEPARTAMENTOS, AL PARECER TODOS OCUPADOS Y DE USO HABITACIONAL, NO OMITO MENCIONAR QUE UNICAMENTE LOS
DEPARTAMENTOS TIENEN ACCESO PRIVADO Y EXCLUSIVO AL AREA DE ROOF GARDEN, POR LO QUE AL SER UNIDADES PRIVATIVAS
INDEPENDIENTES UNA DE OTRA, NO SE PUEDE ACCESAR A DICHAS AREAS Y CORROBORAR S| EXISTE ALGUN OTRO NIVEL
EDIFICADO, NI LA DISTRIBUCION Y SUS CARACTERISTICAS, TENIENDO UNICAMENTE ACCESO EN AREAS COMUNES (
ESTACIONAMIENTO, PASILLO INTERIOR, CASETA DE VIGILANCIA). 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL PREDIO
ES APARENTEMENTE HABITACIONAL, 3. EL NUMEROC DE NIVELES DE LA EDIFICACIGN SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE DOS
NIVELES ( PLANTA BAJA DESPLANTADA A + 1,25 SOBRE NIVEL DE BANQUETA Y PRIMER NIVEL), SIN PODER CORROBORAR CON
CERTEZA, S1 EXISTEN MAS NIVELES SUPERIORES. 4, EXISTEN DIECIOCHO VIVIENDAS 0 DEPARTAMENTOS INTERIORES. 5.- NO ES
POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS, YA QUE, NO TUVIMOS ACCESO A ELLAS. 6.~ LAS MEDICIONES SIGUIENTES
A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE NOVEGIENTOS CUARENTA Y SIETE (947.00 M2); B) NO ES POSIBLE DETERMINAR LA
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION, TODA VEZ, QUE NO EXHIBEN EL DOCUMENTO QUE CONTIENE DICHA SUPERFICIE; C) NO ES
POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE, TODA VEZ, QUE NO SE TIENE ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE. D)
NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE DESPLANTE , TODA VEZ, QUE NO SE TIENE ACCESO A LA TOTALIDAD DEL

\SEMI SOTANO) NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (847.00 M2J; 1) EL INMUEBLE NO CUENTA CON SOTANOS; J)
EL PREDIO CUENTA CON UN SEMI SOTANO ¥ SU ALTURA A PARTIR DE NIVEL MEDIO DE BANQUETA EXTERIOR ES DE UNO PUNTO
VEINTICINCO METROS {1.25 M); K) LA SUPERFICIE DESTINADA PARA ESTACIONAMIENTO ES DE NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE

SIN EMBARGO, DESDE EL EXTERIOR SE ALCANZA A OBSERVAR UNA ESTRUCTURA METALICA CON CUBIERTA LIGERA. 8.- EL
INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS GALLES DE LINARES Y MONTERREY, SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS CERCANA, UBICADA A TREINTA
METROS DE DISTANCIA (30, 00 M); 9.- EL INMUEBLE CUENTA CON CATORCE PUNTO SESENTA METROSB(14,80 M), DE FRENTE, SOBRE
LA CALLE TEPIC. RESPECTO AL APARTADO DOCUMENTAL: A.- AL MOMENTO NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION EN
NINGUNA DE SUS MODALIDADES; B) NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL; C) NO EXHIBE DICTAMEN
TECNICO EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA; D) NO EXHIBE AUTORIZACION PARA

De lo anterior se desprende de manera medular, que al momento de la visita de verificacién la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, observé un
inmueble constituido por un semisétano y dos niveles, la planta baja se desplanta a 1.25 (uno
punto veinticinco metros lineales) sobre nivel de banqueta, cuenta con dieciocho
departamentos, ocupados y de uso habitacional, sefialando que a través de estos se tiene
acceso privado y exclusivo al drea de roof garden, advirtiendo desde el exterior una estructura
metélica con cubierta ligera instalada en la azotea del predio, sin poder corroborar si existe
algan otro nivel edificado, ni la distribucién y sus caracteristicas, teniendo (nicamente acceso a
las areas comunes (estacionamiento, pasillo interior, caseta de vigilancia), observando las
superficies siguientes: total del predio 947.00 m? (novecientos cuarenta y siete metros
cuadrados), altura de entrepisos, planta baja 3.08 m (tres punto cero ocho metros lineales),
primer nivel 2.75 m (dos punto setenta y cinco metros lineales), las cuales se determinaron
utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150, precisando que desde las &reas
comunes no se pudo determinar las superficies de &rea libre, desplante, maxima de
construccion y altura total del inmueble verificado, toda vez que no se tuvo acceso a la
totalidad del inmueble; tal y como lo asenté la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion antes citado. -
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Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacién, asenté en el acta en relacion a
la documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio lo siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA

Al respecto, durante el desarrollo de la visita de verificacién en comento no fue exhibida
documental alguna. S

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
de conformidad con los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio
pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXvil, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pégina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“| q fe plblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de suimperio, que se ejerce a través de los
6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, g
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si
son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados
hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que
da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad
en que se actla y a dar certeza juridica”. --

Il.- Con fecha treinta y uno de mayo de dos mil veintidds, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por el ciudadano [ N N cicn se ostentd
como representante de la persona moral denominada ‘I . -
quien refiere como administradora del inmueble visitado, mediante el cual formulo
observaciones que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto,
recayéndole acuerdo de fecha dos de junio del mismo afio, en el que se previno al promovente
para que dentro del término de cinco dias habiles siguientes a la notificacién del mismo,
exhibiera original o copia certificada del documento con el que acreditara la personalidad con
la que promovia y el interés de su representada en el presente procedimiento, apercibido que
para el caso de no desahogarla en tiempo y forma, se tendria por no presentado el citado
escrito y por perdido el derecho que debié ejercitar, término que transcurrié del veintiuno al
veintisiete de junio de dos mil veintidds. -------=-==smmmmmmmmmmmmemeeee —_—

En ese sentido, mediante acuerdo de fecha veintiocho de junio de dos mil veintidods, esta
autoridad hizo efectivo el apercibimiento citado, por lo que se tuvo por no presentado el escrito

de observaciones de fecha treinta y uno de mayo de dos mil veintidés, lo anterior, con
fundamento en el articulo 45 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Méxic

el cual establece 10 SigUIeNte: ~------mmn-mmmmmm e oo —g'/
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Fosll

Articulo 45.- Cuando el escrito inicial no contenga los requisitos o no se acompafie de los documentos
previstos en el articulo anterior, la autoridad competente prevendrd por escrito y por una sola vez al
interesado o, en su caso, al representante legal, para que dentro del término de cinco dias hdbiles
siguientes a la notificacién de dicha prevencién subsane la falta. En el supuesto de que en el término
sefialado no se subsane la irregularidad, la autoridad competente resolverd que se tiene por no
presentada dicha solicitud [...]” (SIC).

lll.- En consecuencia se procede al analisis l6gico juridico de todas las constancias que obran
en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, mediante acta de visita de
fecha diecinueve de mayo de dos mil veintidés. --==—-==--------mmeemeeeme

Al respecto, observé un inmuebie constituido por un semisétano y dos niveles, la planta baja se
desplanta a 1.25 (uno punto veinticinco metros lineales) sobre nivel de banqueta, cuenta con
dieciocho departamentos, ocupados y de uso habitacional, sefialando que a través de estos se
tiene acceso privado y exclusivo al drea de roof garden, advirtiendo desde el exterior una
estructura metalica con cubierta ligera instalada en la azotea del predio, sin poder corroborar si
existe algun otro nivel edificado, ni la distribucién y sus caracteristicas, teniendo Gnicamente
acceso a las areas comunes (estacionamiento, pasillo interior, caseta de vigilancia), observando
las superficies siguientes: total del predio 947.00 m? (novecientos cuarenta y siete metros
cuadrados), altura de entrepisos, planta baja 3.08 m (tres punto cero ocho metros lineales),
primer nivel 2.75 m (dos punto setenta y cinco metros lineales), las cuales se determinaron
utilizando Telémetro Léser digital marca Bosh GLM 150, precisando que desde las &reas
comunes no se pudo determinar las superficies de drea libre, desplante, maxima de
construccion y altura total del inmueble verificado, toda vez que no se tuvo acceso a la
totalidad del inmueble. oo -

Es de sefialar que en la orden de visita de verificacién en cita, se hace referencia el oficio PAOT-
05-300/300-003200-2022, signado por la Subprocuradora de Ordenamiento Territorial adscrita a
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, mismo que se
valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; del cual se desprende lo
siguiente: -

“[...] Informo que esta Subprocuraduria emitié la Resolucion Administrativa dentro del expediente al
rubro citado (...)

En dicho instrumento se determing que “(...) La techumbre a base de estructura metdlica y cristal no
conts con dictamen técnico en materia de conservacion patrimonial de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni opinidn técnica del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, por lo que corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudod de México,
instrumentar visitas de verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial [...]"
(Sic). =
(Enfasis afiadido)

Ahora bien, a efecto de contar con los elementos suficientes y necesarios para el
esclarecimiento de la verdad sobre los hechos controvertidos y resolver el presente
procedimiento a plenitud sabida, en beneficio del orden publico e interés general, conforme al
articulo 33, dltimo pérrafo, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal /
en relacion con los diversos 278 y 279 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Disté

tarolina 132, colonia Noche Buena e

alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciudad de México
15547277700

CIUDAD INNOVADORA
¥ DE DERECHOS



'y

L .
o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
o‘;’o A DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

) Y CALIFICACION

S O3 FIBE
| R022 Manen

S ARACUREOR DL LA REVOLUCION MERCARA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/280/2022

Federal, de aplicacidén supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, esta Autoridad llevé a cabo una bisqueda en la pédgina web de geo localizacién
denominada “Google Maps”, la cual forma parte de un sistema masivo de comunicacién y de
obtencion de informacion, siendo un medio de difusion geografica que constituye un hecho
notorio por la accesibilidad a su contenido de manera general, en términos del articulo 286 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, otorgandole valor probatorio idéneo
en términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
conforme a su articulo 4, parrafo segundo. ------------===- -

Argumentos que encuentran su sustento legal en la siguiente jurisprudencia emitida por el
Maximo Tribunal Constitucional: S —— _

Registro No: 174899

Instancia: Pleno

Tesis: P./J. 74/2006

Novena Epoca

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXill, Junio de 2006, Pdgina: 963

Materia(s): Comun

Jurisprudencia

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar
hechos notorios aungue no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios deben
entenderse, en general, aquellos que por el conocimiento humanose consideran ciertos e indiscutibles,
ya sea que pertenezcan a la historia, a la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vida publica
actual o a circunstancias comdnmente conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona
de ese medio esté en condiciones de saberio; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es
cualquier acontecimiento de dominio publico conocido por todos o casi todos los miembros de un circulo
social en el momento en que va @ pronunciarse la decisién judicial, respecto del cualno hay duda ni
discusién; de manera que al ser notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento ptblico en el
medio social donde ocurrié o donde se tramita el procedimiento.

Controversia constitucional 24/2005. Cémara de Diputados del Congreso de la Unién. 9 de marzo de
2006. Once votos. Ponente: José Ramén Cossio Diaz. Secretarios: Ratil Manuel Mejia Garza y Laura
Patricia Rojas Zamudio.

El Tribunal Pleno, el dieciséis de mayo en curso, aprobd, con el nimero 74/2006, la tesis
jurisprudencial que antecede. México, Distrito Federal, a dieciséis de mayo de dos mil seis. Nota: Esta
tesis fue objeto de la denuncia relativa a la contradiccion de tesis 91/2014,desechada por notoriamente
impracedente, mediante acuerdo de 24 de marzo de 2014, S

Lo anterior, se robustece con las tesis siguientes: -—--—-----——-----=--mmmmmemmmmeoeoco o e

Registro No: 2004949

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tesis: [.30.C35 K (10a.)

Decima Epoca

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Libro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2, Pdgina: 1373
Materia(s): Civil, Comin

Tesis Aislada

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO YSUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Los datos publicados en documentos o pdginas situados en redes informdticas constituyen un hecho
notorio por formar parte del conocimiento publico a través de tales medios al momento en que se dicta
una resolucién judicial, de conformidad con el articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles.
El acceso al uso de Internet para buscar informacién sobre la existencia de personas morales, _

establecimientos mercantiles, domicilios y en general cualquier dato publicado en redes informdtic ol
forma parte de la cultura normal de sectores especificos de la sociedad dependiendo del tipo@
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informacion de que se trate. De ahi que, si bien no es posible afirmar que esa informacién se encuentra
al alcance de todos los sectores de la sociedad, lo cierto es que si es posible determinar si por el tipo de
datos un hecho forma parte de la cultura normal de un sector de la sociedad y pueda ser considerado
como notorio por el juzgador y, consecuentemente, valorado en una decisién Judicial, por tratarse de un
dato u opinién comin indiscutible, no por el nimero de personas que conocen ese hecho, sino por la
notoriedad, accesibilidad, aceptacién eimparcialidad de este conocimiento. Por tanto, el contenido de
una pdgina de Internet que refleja hechos propios de una de las partes en cualquier juicio, puede
ser tomado comoprueba plena, a menos que haya una en contrario que no fue creada por orden del
interesado, ya que se le reputard autor y podrd perjudicarle lo que ofrezca en sus términos. TERCER
TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 365/2012. Mardygras, S.A. de CV. 7 de diciembre de 2012.Unanimidad de
votos. Ponente: Neéfito Lopez Ramos. Secretaria: Ana Lilia Osorno Arroyo

Registro No. 2017009

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tesis: 1.40.A.110A (10a.)

Décima Epoca

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién
Libro 54, Mayo de 2018, Tomo lli, pdgina 2579
Materia(s): Administrativa

Tesis Aislada

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

De la interpretacion de los articulos 88, 197, 210-A ¥ 217 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, asi
como 46 de la Ley Federal de Procedimiento Contencioso Administrativo, se colige que los datos
publicados en documentos o pdginas situadas en redes informdticas constituyen, presumiblemente y,
salvo prueba en contrario, un hecho notorio, por formar parte del conocimiento general, y un elemento
de prueba, en tanto cumplan las exigencias de dichos preceptos, las cuales deben considerarse cuando
haya objeciones respecto a aspectos puntuales ¥ como referente para valorar su fuerza probatoria. Por
tanto, la informacién contenida en una pdgina de Internet puede tomarse como prueba plena, cuando
haya sido ofrecida en el juicio contencioso administrativo federal, o bien, invocada como hecho notorio.

Amparo directo 200/2017. The Institute of Electrical and E| lectronics Engineers, Inc. 22 de febrero de 2018,
Unanimidad de votos. Ponente: Guillermo Arturo Medel Garcia, Secretario: Luis Alberto Martinez

En ese sentido, de la plataforma electrénica en praxis es posible advertir diversas imagenes
satelitales del inmueble objeto del presente procedimiento, las cuales son ordenadas de forma
cronoldgica a través de la linea del tiempo denominada “Street View” de la que esta Autoridad
hara uso, por lo que de dicha consulta pudo advertirse que en el mes de julio del afio dos mil
diecinueve, elinmueble que nos ocupa se encontraba constituido de la siguiente forma: -----—--

JULIO 2019
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Asimismo, se advierte que en el mes de marzo de dos mil veintiuno ((ltima actualizacién
temporal de “Street View”), en el inmueble en estudio se llevd a cabo una intervencién
consistente en la instalacion de una estructura metalica en la azotea, tal y como se advierte a
CoNtinUACioN: —-------mmm e i e e

MARZO
2021

Por lo anterior, al hacer una comparacion de las condiciones fisicas con las que contaba el
inmueble de mérito en el mes de julio del afio dos mil diecinueve, al mes de marzo del dos
mil veintiuno, con sus respectivas imagenes, es evidente que en el transcurso del periodo
antes aludido se realizaron intervenciones en la azotea de dicho inmueble para quedar en las
condiciones observadas al momento de la visita de verificacion consistentes en “... advirtiendo
desde el exterior una estructura metdlica con cubierta ligera instalada en la azotea del predio...” (sic), -—----

Por lo anterior, esta Autoridad para efectos de identificar la zonificacion aplicable al inmueble
que nos ocupa y emitir la presente resolucion procede entrar al estudio de lo dispuesto en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién
del presente asunto), del que se advierte que al inmueble objeto del presente procedimiento le
aplica la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 (tres) niveles maximos de construccion, 20%
(veinte por ciento) minimo de drea libre y densidad M (media), asimismo se encuentra
localizado dentro de los poligonos de area de conservacion patnmomai por lo que esta sujeto a

observary dar cumplimiento a la Norma de Ordenacién Néimero 4 en “Areas de Actuacién”.-—<,

o 8/19
[arolina 132, colonia Noche Busna
alcaldia Ber ni; Jm:cz 93720, Ciudad de México CIUDAD INNOVADORA
— Y DE DERECHOS

- AR



M INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
‘/é s b ia DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
Y CALIFICACION

Ricarvdo

PRECUBLON DE LA SEVOLUCH m. MERICANA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/280/2022

Lo anterior, se robustece con lo indicado mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1316/2022, de
fecha seis de mayo del afio dos mil veintidés, signado por el Director de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México (SEDUVI), el cual obra en los autos del expediente en que se actiia y se valora en
términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién con los articulos 4 de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, al cual se le otorga valor probatorio pleno; en el
que se sefiala lo siguiente:-——-----------rooemmemeee e

“[...] el inmueble de referencia se localiza en Area de Conservacién Patrimonial (...) por lo que estd
sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacién Niimero 4 en Areas de Actuacién. Colinda con los
ntmero incluidos en la relacién de inmuebles con valor
artistico compilado por el Instituto nacional de Bellas artes y Literatura. [...]” (sic).

Por lo que el inmueble de mérito al encontrarse dentro de los poligonos de drea de
conservacion patrimonial y ser colindante a inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano
de valor artistico, por el ahora Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), le es
aplicable la Norma de Ordenacién Nimero 4 en “Areas de Actuacién”, de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente
asunto); cuerpos normativos que para mejor referencia se citan a continuacién;-----------=---------

Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Cuauhtémoc, publicado el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, en la Gaceta Oficial de la
ahora Ciudad de México.

-

4 Areas de Conservacién Patrimonial

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener v mejorar el
patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del
funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos
tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados
merecen tutela en su conservacion y consolidacion..

(..)

4.1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia
¥/o del Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién
respectiva y de la Direccién de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda.

En este sentido, el visitado esta obligado a dar cumplimiento a los articulos 65, 66 y 91 de la ley
de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, asi como 68, 69, 70 fracciones I, II, I y Vly 191 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; disponen lo siguiente: -------

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal,

(...

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacidn,
recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del
patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como escultu?

monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidog e
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los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los
paisajes culturales, espacios piblicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros;
la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion patrimonial y todos
aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su
conservacién y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que
resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para
la conservacién, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la
delimitacion de las dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las
sanciones que aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos
ordenamientos.

(.-

Articulo 91. En los actos administrativos contemplados en este capitulo que guarden, en su caso,
relacién con los Institutos Nacionales de Antropologia e Historia y de Bellas Artes y Literatura, se
observardn las normas que prevean concurrencia en el dmbito de sus COmPetencias. -=--==s=s=s==smmsemmmsses

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

{2l

Articulo 68. Las dreas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio
cultural urbano y su delimitacién y regulacién serd de conformidad con lo que dispongan los Programas.

Articulo 69. Las dreas de conservacién patrimonial se integran por las zonas patrimoniales, histéricas,
artisticas y arqueoldgicas delimitadas por los poligonos sefialados en los Programas, asi como las que
cuenten con declaratoria federal de zona de monumentos histdricos, arqueoldgicos y/o artisticos. --------

Articulo 70. La Secretaria oplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y
elementos afectos ol patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable, --------—---

1. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obro ejecutada y/o demolicion o su revalidacion
en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano yfo localizado en Area de Conservacion
Patrimonial.

I Registro de jntervenciones para la manifestacion de construccion Tipo Ay las obras que no requieren
manifestacion de construccion, ni licencia de construccion especial en predios o inmuebles localizados
en Area de Conservacién Patrimonial.

H1. Dictamen Técnico para intervenciones para la manifestacion de construccidn Tipo Ay las obras que
no requieren manifestacidn de construccion, ni licencia de construccin especial o su revalidacion en
inmuebles afectos al patrimenio cultural urbano.

VI. Opinién Técnico para la fusion/subdivisidn/relotificacion de predios, condicién patrfmonfa! y
factibilidod de demolicion y/o proyecto, en inmuebles ofectos al patrimonio cultural urbano y/o en Areas
de Conservacion Patrimonial. --

fieed

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director

Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberén contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

Disposiciones de las que se desprende que al ubicarse el inmueble verificado dentro de un
Poligono de Area de Conservacién Patrimonial, y ser colindante con inmuebles afectos a
patrimonio cultural urbano de valor artistico, previo a la realizacién de cualquier intervenci
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es requisito para su ejecucion, contar con Aviso de intervencién, Dictamen u Opinién Técnica o
Registro de Intervenciones, segln sea el caso, de la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y
de Espacio Plblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI); asi como Visto
Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL); vigentes que amparen la
intervencion realizada en la azotea del inmueble verificado, situacién que en la especie no
acontecid, toda vez que no fueron exhibidos durante la visita de verificacién ni en la
substanciacién del presente procedimiento, no obstante de haber sido solicitados mediante
orden de visita de verificacion de fecha diecisiete de mayo de dos mil veintidés, y pese a contar
con la carga procesal de demostrarlo, lo anterior en términos del articulo 10 fraccién IV del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 281
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4° parrafo
segundo, en relacién con el articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, mismos que establecen lo siguiente: ———————coocemseee

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

(...)

Articulo 10.- Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

(..

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

(.2

Articulo 281.- Las partes asumirén la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.

En consecuencia, resulta evidente que la persona visitada, contraviene lo dispuesto en el
articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente lo siguienter— oo

Articulo 43, Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta
Ley.

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los numerales 70 fracciones I, 10, 1, VI'y 191 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 91 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal anteriormente referidos, asi como los articulos 11, parrafo primero,
47y 48 de la Ley en cita, y 158 del Reglamento sefialado, mismos que para mayor referencia a
continuacion se trascriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

(i)

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

- //

C
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Articulo 47, Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que
para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso
J), de la Constitucion Federal, y 42, fraccidn X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,--—------------

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 158, Los certificados de zonificacion se clasifican en:

. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Codigo Fiscal de la Ciudad de
México. La vigencia no estard sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados tinicos de
zonificacién que contemplen la aplicacion de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar
y facilitar la construccién de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor,

lll. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié, -------

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento
podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacidn para constatar la continuidad
del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de
que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la
voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo
dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en
relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio
1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hay i
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes di
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entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo., -

De los articulos transcritos se advierte que es obligacién de las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
administracién publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento, las normas de ordenacion asi como las demas disposiciones aplicables, y en el
caso que nos ocupa la zonificacién, usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México,
los asentamientos humanos y las actividades de los habitantes; por lo que al haber llevado una
intervencion en la azotea del inmueble verificado consistente en la instalacién de una
estructura metalica con cubierta ligera, era ineludible la obligacién de la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, acreditar contar
con Aviso de intervencién, Dictamen u Opinién Técnica o Registro de Intervenciones, seglin sea
el caso, de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pliblico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), asi como Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura (INBAL), vigentes, que amparen la intervencién ejecutada en la azotea del
inmueble verificado, toda vez que se encuentra localizado dentro de los poligonos de area de
conservacién patrimonial y es colindante a inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano
de valor artistico, por el ahora Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), ya que
esta sujeto a la aplicacién de ordenamientos que conllevan la aplicacion de normas,
instrumentos, criterios y lineamientos especificos, con el objeto de salvaguardar su entorno
arquitectdnico, para proteger, conservar, consolidar, recuperar y poner en valor las
caracteristicas que corresponden, por lo que esta autoridad determina procedente imponer las
sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacién.---- i . T

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones I, 11, 111y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: -

----- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

. La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piiblico; se determina que la infraccién
en que incurri6 el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que llevé a cabo una
intervencion en el inmueble visitado, sin contar con Aviso de intervencién, Dictamen u Opinién
Técnica o Registro de Intervenciones, segun sea el caso, de la Direccién de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), asf
como Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), vigentes que
amparen la intervencién ejecutada en la azotea del inmueble de mérito, lo que conlleva un
impacto negativo de consecuencias irreparables al patrimonio histdrico, urbano-a rquitectdnico,
artistico y cultural, toda vez que el inmueble materia del presente procedimiento por sus
caracteristicas merece tutela en su conservacidn y consolidacién; por lo que infringe
disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi
como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccidn de los derechos de los habitantes
de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la

propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
Federal. -

Il. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién que la Persona

Especializada en Funciones de Verificacion, al momento de la visita observé que se llevaro /
cabo intervenciones en la azotea del predio consistentes en la instalacién de una estruc =

s ey o CIUDAD INNOVADORA
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metalica con cubierta ligera, para lo cual es necesario una considerable inversién econémica
para el pago de mano de obra, |a realizacidn de los trabajos y adquisicién de materiales; en ese
sentido, se concluye que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, cuenta con una situacion financiera que le permite hacer frente a
la multa a imponer, la cual no resultara desproporcional a la capacidad de pago de la persona
causante, y estard dentro del minimo y maximo establecido en el articulo 190 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Ill. La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona
visitada, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-----------------—---emeeeeee-

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las constancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las siguientes:

- —SANCIONES

I.- Por haber realizado intervenciones en la azotea del inmueble verificado, sin acreditar contar
con Aviso de intervencién, Dictamen u Opinién Técnica o Registro de Intervenciones, seglin sea
el caso, de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), asi como Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura (INBAL), vigentes que ampararan la intervencion ejecutada en la azotea del
inmueble de mérito, resulta procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 700
(SETECIENTAS) veces la unidad de medida y actualizacion vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y
SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $67,354.00 (SESENTA Y SIETE MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por
debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion, toda
vez que el maximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) UMAS, en términos de lo dispuesto en el
articulo 96 fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacidn con los
articulos 174 fraccién VIII, 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion Ill y 5 de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federaci6n
del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

I.- Independientemente de la multa impuesta, por haber realizado intervenciones en la azotea
del inmueble verificado, sin acreditar contar con Aviso de intervencién, Dictamen u Opinién
Técnica o Registro de Intervenciones, seglin sea el caso, de la Direccidén de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), asi
como Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), vigentes que
ampararan la intervencién ejecutada en el inmueble de mérito, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL de la estructura metalica con cubierta ligera instalada en la azotea del inmueble
ubicado en calle Tepic, nlimero 22 (veintidds), colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo
Postal 06760 (seis mil setecientos sesenta), Ciudad de México, sin obstaculizar el acceso y/o
circulacién del uso habitacional lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 96
fraccion lll de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174
fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el 48 fraccion II
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-------
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Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento y/o a interposita persona que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocaciéon de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hard acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asf
como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.——-—-————--------ereeeeeemceeee
Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos: =

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

(-

Articulo 96.- La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccidn e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas; --—-—-------—--

(..:)

. Clausura parcial o total de obra.

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes.

(i)

Articulo 103. Procederd la ejecucion forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente, -----------eeeeeen
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

(...)

lll. Clausura parcial o total de obra;

(s

Vill. Multas.
(.)

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés publico,

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(B

Articulo 14.- La ejecucién forzosa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México, se efectuard
respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:; -

1. Apremio sobre el patrimonio; //_
>
=
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II. Ejecucién subsidiaria;

Il Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratandose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales
aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19
de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad
individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrade, la Administracién Publica de la
Ciudad de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucidn forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie
resolucidn de la autoridad competente en los siguientes casos:

(..)

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubijeran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de
los mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion
ordenada en su caso; y

(..)

Articulo 18.- También serd admisible la ejecucién directa por la Administracién Piblica de la Ciudad de
México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya
ejecutade dentro del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo
dichas obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse
previamente al propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que
exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse
hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19.- En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado
en el articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de
visita domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucion de
los actos.

fizdl

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones
podrd emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor
diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de
apremio;

1. Auxilio de la Fuerza Pablica, y (...)

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

(s+4)

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

£l

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas
de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. -/

i
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Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

(:)

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podra
imponer las siguientes sanciones administrativas:

L. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

II. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn,

(...)

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

{53

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas ¥ de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
Juridicas que emanen de dichas leyes,

(i)

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién den tro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en
vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de
Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica ¥ Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $96,22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos
mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de
febrero de 2022,

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: --

#nrolina 132, colonia Noche Buena

A)

B)

Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias hébiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en las fraccién | del
Considerando CUARTO de la presente resolucién, en caso contrario, se solicitara a la
Secretaria de Administracidn y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Codigo Fiscal de la
Ciudad de México, lo anterior en términos de lo establecido en los articulos 55y 56 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.-—--- - - —oorweeeee-

Asimismo, se informa a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, que una vez impuesto el estado de clausura, és
prevalecerd hasta en tanto: 1) Exhiba el recibo de pago de la multa impuesta; yQ@)/
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Acredite contar con Aviso de intervencion, Dictamen u Opinidn Técnica o Registro de
Intervenciones, segun sea el caso, de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), asi como
Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), vigentes que
amparen la intervencion ejecutada en el inmueble verificado consistente en la
instalacién de una estructura metalica con cubierta ligera en la azotea del inmueble
de mérito; lo anterior de conformidad con los articulos 11 primer parrafo, 43, 48, 51
fraccion | y 96 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacion con los articulos 174 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién I, 57 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México. -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado supletoriamente conforme a los
articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(el

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita.

S RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa. = s

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 700 (SETECIENTAS) veces la unidad de
medida y actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta
la cantidad de $67,354.00 (SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo previsto en los Considerandos TERCERO y CUARTO
fraccién | de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL de |a estructura metalica con cubierta
ligera instalada en la azotea del inmueble ubicado en calle Tepic, nimero 22 (veintidds),
colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06760 (seis mil setecientos sesenta),
Ciudad de México; sin obstaculizar el acceso y/o circulacion del uso habitacional, en
términos de lo previsto en los Considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il de la presente
resolucién administrativa.--—-----------------—--

QUINTO.- Se APERCIBE a |la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble mate@

del presente procedimiento y/o a interpdsita persona que para el caso de no permiti
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oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se hard acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad
solicite el auxilio de la fuerza pliblica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asf
como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.---- -

SEXTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en Calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y
dos), Colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Juirez, codigo postal 03720 (tres mil setecientos
veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacion
de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba el original del recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento antes referido. memeenne e

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,---------—--o--——————-.

OCTAVO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
Titular v/o Pronietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en [}

ubicado en calle |l nimero
colonia Alcaldia Cddigo Postal
1o T B 31 1371 ol sy S S oy

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este

Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resolucién;

lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 aparatado D, fracciones |, IX,

XXIl'y dltimo parrafo del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la

Ciudad de México; y 83, fraccién I, del Reglamento W&;dmyistrativa del Distrito
74

Federal. e S S < A A

DECIMO.- CUMPLASE. - (___/, / # . -

Asi lo resolvid y firma por duplicado, el Licenciado C%és Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
T o T

Elaboré: Revisd: Superviso: il
Lic. Ana Rodriguez Robles Michael Ortega Ramirez Lic. Arali. ica Rivero Cruz

Carolina 132, colonia Noche Buena L3193
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Cludad de México

T.5547377700

CIUDAD INNOVADORA
Y DE DERECHOS




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19

