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En la Ciudad de México, a trece de junio de dllos mil veintidds.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Santiago Villareal, Manzana 24 fveinticuatro), Lote 19 (diecinueve), Colonia San
Sebastian, Alcaldia Tlahuac, Cédigo Postal 16730 (dieciséis mil setecientos treinta), Ciudad de
México; atento a los siguientes: -

RESULTANDOS

1.- El dia dieciséis de mayo de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el ntimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el mismo dia, por la servidora publica Marfa del Carmen Ramos Zamora,
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que fueron remitidas
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1754/2022, signado por el Director de Verificacién,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto. -

2.- Con fecha treinta y uno de mayo de dos mil veintidds, se dictd Acuerdo de Preclusion, en el
cual se hizo constar que del dfa diecisiete al treinta de mayo de dos mil veintidds; transcurrié el
término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29 del
Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara
escrito alguno dentro del término concedids para ello, turnandose el presente expediente a

fase de resolucién de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.
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Una vez substanciado el presente procediniiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes.

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en M"éfgéria de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conbt__{er y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
Yy en su caso, determinar las sanciones qu_é deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con’_"ifo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y
16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 12Z apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad dé""México; 1, 3 fraccién | y XlI, 5,11 fraccién 1, 44
fraccion 1'y 45 de la Ley Orgénica del Pode;"r Ejecutivo y de la Administracién Pablica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones || yVL, 3,5 16 fracciones I, 11, 111, IV, V, V1, VIl y IX, 7 fracciones |,
I, 1y1V, 8,9,13, 19 bis, 97 parrafo segundo,i_jQS, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
l, inciso ¢, 1y IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto pub!}{‘:—fado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinuev.e"f"de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones i] vV, 6
fracciones IVy Vv, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso c, II y IV, 15 fraccidn 11, 23 fracciones V
VI, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa g€ la
Ciudad de México; 1, 2 fraccién Vi, 3 apartgi;fé B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccidn Il,
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apartado C seccién primera fracciones |, V, VI yl;(ill, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha once de septiembre de dos mil-ﬁ’éinte; 1, fraccién IV, 2, 3, fracciones I, llly V,
4, 14, fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, 96y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-- e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucic’)n,;éfs‘_ determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desar[‘_’f llo Urbano, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Tléhuac,@sf como a las normas de ordenacién en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de’visita de verificacién instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimientd a la orden materia del presente asunto,
documentos piblicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 défi?fReglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buenaife con que se acttia, de conformidad con los
articulos 5,32y 97 de la Ley de Procedimiento en cita. —

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 127 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valoraritodas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos. e

£ %

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visité.gie verificacién, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacioh adscrito a este Instituto, asenté respecto
alos hechos, objetos, lugares y circunstancias en la;parte conducente lo siguiente: -----------------

"
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CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CERCIORANDOME DE SER EL
CORRECTO POR AS| COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL Y_¢ORROBORARLO CON EL €. VISITADO A QUIEN LE HAGO
ENTREGA DE ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ¥ CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES ; HAGIENDO DE SU
CONOCIMIENTO EL MOTIVO DE MIVISITA ASi COMO LA FINALIDAD DE LA VIDEOFILMACION. SIENDO ATENGIDA EL ¢, HEN
~~ I 5U CARACTER DE OCUPANTE, QUIEN NOS PERMITE EL ACCESO AL INMUEELE PARA REALIZAR NUESTRA
-LIGENCIA. OBSERVO LO SIGUIENTE: INMUESLE DE FACHADA GOLOR VERDE Y ACCESO PORTON METALICO APARENTE,
INMEDIATAMENTE AL ACCESG ADVIERTO UN AREA DE MANIOBRAS DE CARGA Y DESCARGA DE MATERIALES TALES GOMO BULTOS
DE HARINA Y COSTALES DE PAPAS, MISMA QUE SE ENCUENTRA TEGHADA CON LAMINA TIPO NAVE INDUSTRIAL. SE OBSERVA UNA
OFICINA EN USO Y UN NIVEL SUPERIOR EN QUE ADVIERTE EL APROVECHAMIENTO DE FABRICACION DE FRITURA, EN DICHA AREA
SE LOCALIZAN TRES FREIDORAS UNA DE LAS CUALES SE ENCUENTRA EN USO Asi covo Bl PERSONAS LARORANDO EN LA
FABRICACION DE DICHOS PRODUGTOS, POSTERIOR A ESTA AREA SE{LOCALIZA UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE PLANTA BAJA Y
DOS NIVELES, EN EL PRIMER NIVEL DE DICHO CUERFO NO SE ADVIERTE USO, EN LOS NIVELES SUPERIORES SE ADVIERTEN UN USO
HABITACIONAL UNIFAMILIAR CON MENAJE PROPIC PARA SU usa.Potg:;;o QUE RESPECTA AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION MANIFESTO LO SIGUIENTE :4. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE
FABRICACION DE ALIMENTOS { FRITURAS): TIPO BOTANA. ASI comu,g‘:j'p.s;\ HABITACION AL FONDC DEL PREDIO 2. EL NUMERQ DE
NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA, ES DE|PLANTA BAJA Y UN NIVEL EN EL AREA DE PRODUCCION DE
FRITURAS ¥ EN EL SEGUNDO CUERPO CONSTRUCTIVO AL FONDO Déi;‘f'REDIO DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES 3, EL NUMERO DE
VIVIENDAS ES DE UNA VIVIENDA 4. SUPERFICIE DE LAS VIVIVIENDAS ES DE (148M2) GIENTO CUARENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS 6.LAS MEDICIONES SIGUIENTES 1A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE TRESCIENTOS CINCUENTA METROS
CUABRADOS { 350 M2)B) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION NG SE PUEDE DETERMINAR YA QUE NO EXHIBE DOCUMENTO
IDONEQ C) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVEGHAMIENTO ES DE CIENTO NOVENTA METROS CUADRADOS {190M2) PARA LA

PRODUCCION DE FRITURAS Y { 148M2) GIENTO CUARENTA Y NUEVE MEIRDS CUADRADOS DE USO HABITALCIONAL D) SUPERF!CIE:
DE AREA LIBRE: NO SE OBSERVA E) SURERFICIE DE QESPLANTE!E‘fR-ESQ!E“TUS CINCUENTA METROS CUADRADOS (350M32)F)
~—ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA: AL

FRENTE SE TIENE UNA ALTURA DE OCHO METROS LINEALES (
M) AREA PRODUCCION ¥ AL FONDO EN CASA HABITACION TRECE METROS LINEALES ( 13 M2)G) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A
PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, ES (463M2) CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS M) ALTURA DE ENTREPISOS

ES DE TRES METROS LINEALES ( 3M)6. INDIQUE ENTRE QUE CALLES‘$_.EUBHCA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS
PROXIMA, EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE MA. D.OLQRES OBREGON Y FRANCISTO VILLA SIENDO MA. DOLORES:

OBREGON LA MAS PROXIMA A GINCUENTA METROS LINEALES { 50 M) 7 METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE
HACIA LA VIALIDAD O VIALIDADES, NUEVE METROS LINEALES (3
DOCUMENTOS: —
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un
inmueble de fachada color verde con acceso de portén metdlico, al interior se advierte drea de
maniobras de carga y descarga de bultos;de harina y costales de papas, misma que se
encuentra techada con lamina tipo nave industrial, observando una oficina en uso y un nivel
superior en el que se advierte la fabricacion de frituras, el cual cuenta con tres freidoras, de las
cuales una se encuentra en uso, asi como Il personas laborando en la fabricacién de dichos
productos, posterior a esa area se encuentra un segundo cuerpo constructivo de planta bajay
dos niveles, en el primero no se advierté ningtin uso y en los niveles superiores un uso
habitacional unifamiliar con menaje prop"'i"o; para su uso, el aprovechamiento observado es
habitacional y fabricacién de alimentos (frituras) tipo botana, en una superficie de 190.00 m?
(ciento noventa metros cuadrados), superficie total del predio 350 m? (trescientos cincuenta
metros cuadrados), superficie de desplante 350 m? (trescientos cincuenta metros cuadrados) y
superficie total construida a partir del nivel-de banqueta 468m? (cuatrocientos sesenta y ocho
metros cuadrados), las cuales se determinaron utilizando telémetro liser digital marca Bosh

GLM 150, tal y como lo asenté la Persona“Especializada en Funciones de Verificacién antes
citado. 3

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, durante el
desarrollo de la visita en cuestién no fue exhibida documentacién alguna.

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe pdblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
de conformidad con los articulos 46 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y '3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio
pleno, a lo anterior sirve de apoyo |a tesis a:ié:lada que a continuacion se cita. -

Novena Epoca 22

Registro: 169497 A

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada A

Fuente: Semanario Judicial de la Fedzracién y su Gaceta
XXV, Junio de 2008 Rs

Materia(s): Civil
Tesis: 1a. L1/2008 8104,
Pdgina: 392 war

s

FE PUBLICA. SU NATURALEZA J URfD!CA

“La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pdblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé-l:_'conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,

contribuye al orden piblico, a la ifgnqui.’idad de la sociedad en que se actia y a dar certeza
Jjuridiea”, s

Il.- Es imperante para esta Autoridad preciéar que el visitado contaba con un término de diez
dias habiles siguientes a la conclusién de la visita de verificacién de fecha dieciséis de mayo
dos mil veintidés para formula por esg_r_i"to observaciones y presentar las pruebas
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considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos
en el acta de visita de verificacion multicitada en, apego al articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, el cyal establece lo siguiente: -

___________________________________________ s,
gt

Articulo 29: Dentro de los diez dias hab:!es s:gurentes a la conclusion de la visita de verificacién,
los visitados podrdn formular por escnto, ante la autoridad competente, observaciones y
presentar pruebas respecto de los hechos, 6bjetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta
de Visita de Verificacidn. El escrito a qué se refiere el presente articulo, por lo que respecta al
transporte publico, mercantil y privado de gzasajeros y de carga, los visitados deberdn formularlo
dentro de los cinco dias hébiles siguientes; u e'a realizacién de la verificacion (Sic), ---------==-r-=semumuan

Término que transcurrié del dia diecisiete al tre_iﬁ*ta de mayo de dos mil veintidds, sin que
conste en autos que el visitado ejerciera tal derecho; en virtud de lo anterior, mediante acuerdo
de fecha treinta y uno de mayo del mismo afio, se tuvo por precluido su derecho para presentar
el escrito de observaciones correspondiente, tu[nando el presente expediente a fase de

resolucién de conformidad con el articulo 37 del Regiamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal.------------smmommmemee e e -

Ill.- Derivado de lo anterior, se procede al anélisis?l%gico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio ep relacion con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verlflcacmn -adscrito a este Instituto, mediante el acta
de visita de fecha dieciséis de mayo de dos mil velntldos en la que hizo constar medularmente
que observd un inmueble de fachada color verde con acceso de porton metalico, al interior se
advierte area de maniobras de carga y descarga de,_bultos de harina y costales de papas, misma
que se encuentra techada con lamina tipo nave industrial, observando una oficina en uso y un
nivel superior en el que se advierte la fabricacién de frituras, el cual cuenta con tres freidoras,
de las cuales una se encuentra en uso, asi como - personas laborando en la fabricacion de
dichos productos, posterior a esa area se encuentra un segundo cuerpo constructivo de planta
baja y dos niveles, en el primero no se advierte nmgun uso y en los niveles superiores un uso
habitacional unifamiliar con menaje propio parq su uso, el aprovechamiento observado es
habitacional y fabricacion de alimentos (frituras) tipo botana, en una superficie de 190.00 m?
(ciento noventa metros cuadrados), superficie total del predio 350 m? (trescientos cincuenta
metros cuadrados), superficie de desplante 350 m? ('tresaentos cincuenta metros cuadrados) y

superficie total construida a partir del nivel de banqueta 468m? (cuatrocientos sesenta y ocho
metros cuadrados). —

Ahora bien, resulta oportuno indicar que la documental idonea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los mstruméntos de planeacion de desarrollo urbano de
la Ciudad de México, para el inmueble materia del ptesente procedimiento, es un Certificado de
Zonificacion de Uso de Suelo vigente en cualquikra de las clasificaciones contenidas en el
articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrdﬂ% Urbano del Distrito Federal, toda vez que
en dicho documento piiblico se hace constar los ugds del suelo permitidos y la enunciacién de
todas aquellas normas de ordenacién aplicables #l.inmueble visitado, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrallo Urbano del Distrito Federal y 21, pérrafo
cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte. ,gl;e. interés establecen lo subsecuente: ---------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(i)

Articulo 92. El Regrstro de Planes y Programas expeﬁ!jra los certificados Unicos de zonificacién de uso del

suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del ,‘Sue!o Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso_

del suelo por derechos adquiridos. 73 .
Y “,':' n;' / jf"
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Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbgno.
Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo
Y continuo tienen los propietarios, poseedorés_o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibi6.-—------—-

El contenido de los Certificados a que se refiereel presente articulo, lo establecerd el reglamento. ———-s=ee-eem

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano é{e! Distrito Federal.

(...)

Articulo 21,

) i
El Certificado de Zonificacién, el Certificade de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el pjj:’rxr'mo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie mdxima~de construccién Y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellas normas de drdenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién
Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccién.

En razén de lo anterior, el visitado no acredité durante la substanciacion del procedimiento,
contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las
modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que la acti_\/'fdad de “fabricacién de alimentos (frituras) tipo
botana”y la superficie en que se desarrolla,l§b encuentra permitida por la zonificacién aplicable
para el inmueble de mérito, no obstante de haberse requerido mediante la orden de visita de
verificacién de fecha dieciséis de mayo de dos mil veintidés.

LA

Lo anterior, pese a contar con la carga proce,;f{al de demostrarlo conforme a lo establecido en el
articulo 10, fraccién IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en
relacién con el 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Admiihistrativo de la Ciudad de México conforme a su
articulo 4° parrafo segundo, en relacién con 10s articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién

Administrativa de la Ciudad de México y Tdel Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, mismos que establecen lo siguiente:

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

{isi) il

Articulo 10.- Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
Jjuridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

0

foss)

IV. Exhibir los libros, registros y demds dﬁ&umentos que exifan las disposiciones legales y reglamentarias

aplicables, conforme al objeto y alcancé. de la Orden de Visita de Verificacién;

(...}
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Articulo 281 Las partes asumirdn la carga de !q, p{qeba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.-

Ahora bien, para efectos de identificar la zonificaciér '[a aplicable al inmueble de mérito y emitir la
presente resolucion, esta autoridad procede al estudlo del Decreto que Contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacnon Tlahuac, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal, el veinticinco de septlembre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificacidn matena del presente asunto), del que se advierte
que al inmueble verificado le aplica la ZOI‘IIfIC&CiQQ H/2/40/B (Habitacional, 2 [dos] niveles
maximos de construccion, 40 % [cuarenta por ciento] minimo de drea libre, densidad Baja),
ahora bien, a efecto de verificar que la actividadr'de “fabricacion de alimentos (frituras) tipo
botana”, se encuentre permitida de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble de
mérito, esta autoridad entra al estudio de la tabla de usos del suelo del referido programa,
desprendiéndose que dicha actividad no se e"‘TUEntra contemplada dentro de los usos
permitidos de conformidad con el multicitado Prog',_ama Delegacional.

En esa tesitura, como quedo precisado en el parrafo que antecede, al inmueble en estudio le
aplica la zonificacion HIZI40/B (Habltacmnal, 2 [dos] niveles maximos de construccion, 40 %
[cuarenta por ciento] minimo de drea libre, densudad Baja), en este sentido, y toda vez que la
Persona Especializada en Funciones de Venflcacmn adscrito a este instituto, asenté en el acta
de visita de verificacion que el inmueble visitado e§taba constituido por planta baja y 2 (dos)
niveles, lo que da un total de 3 (tres) niveles cbntados a partir de nivel de banqueta; es
evidente que el nimero de niveles observados :se encuentra fuera de los parametros

permitidos, es decir, un (1) nivel estd prohibido para el inmueble de mérito en términos de la
zonificacion aplicable.

Por otra parte, para determinar si el inmueble V|5|tac|o cumple con las superficies de area libre y
desplante requeridas, es necesario como primer paso establecer la superficie total del predio,
en ese sentido, la Persona Especializada en Funciones de Verificacién, hizo constar en el acta de
visita de verificacion administrativa que la superficie del predio es de 350 m? (trescientos
cincuenta metros cuadrados), ahora bien, de conformidad con la zonificacion aplicable al
inmueble de mérito, se desprende que debe respetar el 40 % (cuarenta por ciento) minimo del
area libre y consecuentemente el 60 % (sesenta por.ciento) de desplante, lo que corresponde a
140 m? (ciento cuarenta metros cuadrados) y 2"‘1"0 m? (doscientos diez metros cuadrados)
respectwamente sin embargo, de la citada acta se ‘advierte que el inmueble que nos ocupa no
contaba con area libre y tenfa un desplante : de 350 m? (trescientos cincuenta metros
cuadrados); resultando evidente que el inmueble visitado no respeta las superficies en estudio,
excediendo por 140 m? (ciento cuarenta metros cuadrados) el 4rea de desplante, e
incumpliendo el area libre por la misma cantidad cﬂéf{metros cuadrados.

Ahora bien, a afecto de determinar si el inmueble vn5|tado cumple con la superficie maxima de
construccion permitida, es de sefialar que la persona especializada en funciones de verificacién
observé al momento, una superficie construida - a partir del nivel de banqueta de 468 m?
(cuatrocientos sesenta y ocho metros cuadrados) ‘en virtud de lo cual, resulta procedente
establecer lo que al respecto sefiala la Norma General de Ordenacién nimero 1, denominada
“Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) y Coeflaente de utilizacion del suelo (CUS)”,
contenida en el Decreto por el que se reforman, adlclonan y derogan las Normas Generales de
Ordenacién, para formar parte de la Ley de Desafrollo Urbano y del Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, pubhcadoten la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el ocho de abril de dos mil cinco, la cual en:ta'parte que interesa, sefiala; -----------—------- f/
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“... El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre la superficie total
construida en todos los niveles de la edificacién y la superficie total del terreno.

Se calcula con la expresion siguiente: CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles permitidos)/superficie
total del predio. -

La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.

La construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie mdxima de construccién
permitida...”. :

Derivado de lo anterior, como ha quedado establecido en pérrafos anteriores, la superficie de
desplante que corresponde al inmueble visitado de conformidad con la superficie observada
por la Persona Especializada en Funcio'n,és de Verificacién, asi como por el pardmetro
establecido por la zonificacién aplicable al inmueble materia del presente procedimiento, es de
210 m? (doscientos diez metros cuadrados), por lo que procede calcular la superficie maxima de
construccion permitida, con la expresién siguiente:

CUS= 210 (superficie de desplante) x 2 (nimero de niveles permitidos) [ 350
(superficie total del predio) = 1.2

12 (CUS) x 350 (superficie total del predio) = 420 (superficie maxima de
construccion en metros cuadrados).

Es decir, la superficie maxima de construccién permitida por la zonificacién aplicable es de 420
m? (cuatrocientos veinte metros cuadrados), siendo oportuno sefialar que la persona
especializada en funciones de verificacién:observd al momento, una superficie construida a
partir del nivel de banqueta de 468 m? {cLatrocientos sesenta y ocho metros cuadrados),
resultando evidente que el inmueble visitado'incumple con la zonificacién aplicable, al exceder
en 48 m? (cuarenta y ocho metros cuadrados) la superficie maxima de construccidn permitida,
contraviniendo en consecuencia la zonificatién aplicable, de conformidad con el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tldhuac, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veinticinco de septiembre de dos mil ocho

(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente
asunto).

San
VE

En consecuencia, resulta evidente que la‘i:'p!ersona visitada, contraviene lo dispuesto en el

articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbandﬂidel Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente lo siguiente:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia

de los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacion de esta
Ley.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ast como el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal que para mayor referencia a continuacion se citan: ---—--

N

Ley de Desarrolle Urbano del Distritoj!f’éderal.

(...

Articulo 11. Los inscripciones contenidgs en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son

autoridades competentes para auton'zo_r,fmodr’ﬁcaciones a los programas y aquellos actos o progr

obligatorias para autoridades y part:';u(c';rres y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de )
R
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incidan que (sic) en el territorio del Distrito Fedefql.

0

()

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destmos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de [os;habitantes y las normas de ordenacién. Comprende

asimismo las disposiciones en materia de con,strucc:ones de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”,

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano d;:{@istrito Federal.

g i

-

Articulo 158, Los certificados de zonificacién se_‘pfl;isiﬁcan en:

I, Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las dJsposrcmnes especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de plaﬁeacron de desarrollo urbano. Este documento no crea

derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga so'bre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

S

II. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del SUE"IG Digital. Es el documento pdblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para_un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbanf?! cuya solicitud y expedicién se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos:de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacién o licencia alguna

La vigencia de los certificados sefialados en Ias'"f' acciones | y Il serd permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucién respect'r__ , conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. La vigencia no estard sujeta a esta tondrc;on en tratdndose de los certificados tnicos de
zonificacidn que contemplen la aplicacién de la'Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar
y facilitar la construccion de vivienda de interés ,!s;g.!craf y popular en suelo urbano”,

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parc.'algs de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

lll. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo.por Derechos Adquiridos. Es el documento puiblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso dél suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste,. con anterioridad a la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Den'egacronaf de Desarrollo Urbano que los prohibié, --------

A

La vigencia de este Certificado serd permanente; sin embargo la Secretaria en cualquier momento
podrd solicitar a la autoridad competente se lleye-a cabo una verificacién para constatar la continuidad
del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescnbfran al momento en que se deje de ejercer el uso de
que se trate, salvo que sea acreditado que la co:ptmwdad se vio interrumpida por causas ajenas a la
voluntad de los propietarios, poseedores o causahab:entes del bien inmueble de conformidad a lo
dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

R

Los propietarios, poseedores, o sus causahab:enres podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en
relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes supuestos‘ j

.

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya mfciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes

parciales de desarrollo urbano aprobados y pubhcados en el Diario Oficial de la Federacién del afio
1982; o

o2

b) Para usos permitidos en los planes o Progff:cfrmas Parciales de Desarrollo Urbano que se hzjn" J
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la-Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes %

Carolina 132, colonia Noche Buena
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entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. -

De los articulos transcritos se advierte que es obligacion de las personas fisicas o morales,
plblicas o privadas, la exacta observancia-de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Piblica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento, las normas de ordenacién y dc;f_'més disposiciones aplicables, y en el caso que nos
ocupa la zonificacion, usos y actividad de los habitantes; por lo tanto, era ineludible la
obligacién del visitado abstenerse de ejercer los aprovechamientos que estan prohibidos por la
zonificacién aplicable al inmueble de mérito, respetar el nimero de niveles y las superficies de
area libre, desplante y construccién contada a partir de nivel de banqueta permitidas por la
zonificacion aplicable al inmueble de mérit_q; asi como acreditar contar con un Certificado de
Zonificacién de Uso del Suelo vigente, en cualquiera de las modalidades sefialadas en el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare
que la actividad de “fabricacién de alimentos (frituras) tipo botana” y superficie en que se
desarrolla, se encuentra permitida en el inmueble de mérito, lo anterior en relacién con lo
dispuesto en los articulos antes citados, disposiciones que son de orden publico e interés
generaly social al tener por objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal
actual Ciudad de México, circunstancias que no acontecieron, por lo que esta autoridad
determina procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, las sanciones respectivas, las cuales
quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion.-------——

Toda vez que el objeto de la presente déterminacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los artl’f:'l‘,'llos 175 fracciones I, 11, 111 y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fedféf;al, procede a la:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccién y afectacigi_'](al interés publico; se determina que la infraccién
en que incurrid el visitado debe ser cons};}érada como grave, toda vez que no observd las
disposiciones legales y reglamentarias a p[iéab!es en materia de Desarrollo Urbano, al ejercer la
actividad de “fabricacién de alimentos (frituras) tipo botana”, la cual no se encuentra permitida
de conformidad con la zonificacién aplicatﬂ'e-; asimismo no respeta el nimero de niveles y las
superficies de area libre, desplante y coﬁét}uccién contada a partir de nivel de banqueta
permitidas por la zonificacién aplicable al'inmueble de mérito prevista en el Decreto que
Contiene el Programa Delegacional de Desai”r"_c}ilo Urbano para la Delegacién Tlahuac, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Fé(ﬁéra l, el veinticinco de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevé a ca{bo la visita de verificacién materia del presente
asunto), asi como por no acreditar contar c@’n un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo
vigente, en cualquiera de las modalidades s_e‘ﬁaladas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Gue ampare que la actividad y superficie en que se
desarrolla observada al momento de la visits'de verificacién, se encuentra permitida; por lo que
infringe disposiciones de orden publico, sot%.;eponiendo su interés privado al interés general y
social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su
ordenamiento territorial, ya que este contemi pla la proteccién de los derechos de los habitantes
de esta Ciudad, el crecimiento urbano cont"l_rb.:_[ado y la funcién del desarrollo sustentable de la

propiedad urbana, en beneficio de las gereraciones presentes y futuras de la Ciudad de
México. -
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Il.- Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verlflcauon adscrlto a este Instituto, en el acta de visita
de verificacion, se desprende que observé medularmente un inmueble y en su interior se
advierte area de maniobras de carga y descarga de bultos de harina y costales de papas, misma
que se encuentra techada con lamina tipo nave |nt;[l_,|str|al observando una oficina en uso y un
nivel superior en el que se advierte la fabricaciénide frituras, el cual cuenta con tres freidoras,

de las cuales una se encuentra en uso, asi como - personas laborando en la fabricacion de
dichos productos, posterior a esa area se encuentra un segundo cuerpo constructivo de planta
baja y dos niveles, en el primero no se advierte nmgun uso y en los niveles superiores un uso
habitacional unifamiliar con menaje propio para. su uso, el aprovechamiento observado es
habitacional y fabricacidén de alimentos (frituras) tipo botana, en una superficie de 190.00 m?

(ciento noventa metros cuadrados) y superficie de.construccién sobre nivel de banqueta 350 m?
(trescientos cincuenta metros cuadrados); por lo que al estar en operacion
| ademas,_
1
________________________________________________________________________|
— conformado principalmente por
equipo, llamados también como activos ijOS adquiridos para ser utilizados en el
establecimiento visitado como lo son bultos de harlna costales de papas y freidoras, se tratan
ey |
I Dor lo que esta autoridad determina que la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materiadel presente procedimiento de verificacién,
|
I isma que estard dentro

del minimo y maximo establecido en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

I1l.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccion del
visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollorbano del Distrito Federal, ---------------------

—————————————— s

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y "cf'éda una de las constancias que integran el

presente expediente, esta Autoridad procede en' termlnos del considerando TERCERO a la
imposicién de las siguientes: ---------------- 3

----------------------------------------------------- SANCIONES——--———-

.- Por realizar en el inmueble verificado la actividad:de “fabricacion de alimentos (frituras) tipo
botana”, la cual no se encuentra permitida por la zonificacién aplicable, resulta procedente
imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o PoSeedora del inmueble materia del presente
procedimiento de verificacién, una MULTA equwalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del
presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NQ‘]ENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta
la cantidad de $48,110.00 (CUARENTA Y OCHQ;;MIL CIENTO DIEZ PESOS 00/100 M.N.),
sancién que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién, toda vez que el maximo ‘permitido es de 3,000 (TRES MIL) UMAS, en
términos de lo dispuesto en el articulo 96 fracci®n VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccuon VIIl, 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccson | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado cajy

lo dispuesto en el articulo 2 fraccién IIC}L
«de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad d_z;;j,,,_, edida y Actualizacion, y de la publica lejf/

{ 'i‘l\ﬁ‘i’lll Efi}’l, (‘nlr-gﬁtl N@!ﬁ‘!’;:'ﬂrn-i':!;i _‘ CIUDAD INNOVADORA
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en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,---==----mm---

Il.- Por no respetar el ndmero de niveles y las superficies de area libre, desplante y construccién
contada a partir de nivel de banqueta permitidas para el inmueble objeto del presente
procedimiento en términos de la zonificacién aplicable, es procedente imponer a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 700 (SETECIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada
por $96.22 (noventa y seis pesos 22/100 M';N.), resulta la cantidad de $67,354.00 (SESENTA
Y SIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA 'Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.), sancién que se
encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién, toda vez que el méximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccidn Vil de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién Vil y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano’del Distrito Federal; 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2
fraccién llly 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la
publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidds, de la
Unidad de Medida y Actualizacion emitida per el Instituto Nacional de Estadisticay Geografia. --

lll.- Independientemente de las multas impuestas, por realizar la actividad de “fabricacién de
alimentos (frituras) tipo botana”, la cual no se encuentra permitida por la zonificacién aplicable
al inmueble verificado, no respetar el nlimero de niveles y las superficies de &rea libre,
desplante y construccién contada a partir de nivel de banqueta permitidas para el inmueble
objeto del presente procedimiento en térr_p“ifnos de la zonificacién aplicable; asi como por no
acreditar contar con un Certificado de Zonficacion de Uso del Suelo vigente, en cualquiera de
las modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se ordena la CLAUSURA‘,.';F_'OTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en calle
Santiago Villareal, Manzana 24 (veinticuatro), Lote 19 (diecinueve), Colonia San Sebastian,
Alcaldia Tlahuac, Cédigo Postal 16730 (dieciséis mil setecientos treinta), Ciudad de México, lo
anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién Iil de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién con los arti'_’_c"uios 174 fraccion 11l del Reglamento de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién Il del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Prdf‘fj‘ietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento y/o a interpdsita pé‘f%_'sona, que para el caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacidn, se hard acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza pablica, lo anterior en té_é"r'ninos del articulo 19 bis fracciones | yll de la Ley

de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi
como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.

=5

IV.- Se ordena LA DEMOLICION DE: 1) DEL!'{LNIVEL EXCEDENTE DEL INMUEBLE VISITADO, ES
DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL SEG:';JNDO NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA, A FIN DE AJUSTARSE AL NUMER;} DE NIVELES PERMITIDOS POR LA ZONIFICACION
APLICABLE y 2) LA SUPERFICIE EXCEDENTET‘IJEL INMUEBLE VISITADO, A FIN DE AJUSTARSE A

LAS SUPERFICIES SIGUIENTES: 40 % (CUAR'E-I"_’TA POR CIENTO) DE AREA LIBRE, 60 % (SESEN; )

POR CIENTO) DE DESPLANTE Y SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION QUE ESTA OBLIGAD
S CIUDAD INNOVADORA
11718 Y DE DERECHOS
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TENER EL INMUEBLE UBICADO EN CALLE SANTIAG:L':,VILLAREAL MANZANA 24 (VEINTICUATRO),
LOTE 19 (DIECINUEVE), COLONIA SAN SEBASTIAN, jLCALD[A TLAHUAC, CODIGO POSTAL 16730
(DIECISEIS MIL SETECIENTOS TREINTA), CIUDAD DE MEXICO; de conformidad con el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlahuac, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, €l:veinticinco de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevé a cabo la; V|'5|ta de verificacién materia del presente
asunto), lo que debera hacer por sus propios medlos en un plazo maximo de TREINTA DIAS
HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de
la presente resolucién, lo anterior, previa sohutu‘d;de retiro de sellos en la que se sefale la
fechay hora para llevarse a cabo y esta fuera acordada por esta autoridad para su procedencia,
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la
presente sancién, esta autoridad podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas
en el articulo 19 Bis, fracciones |, Il y |11, de la Ley da Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal y en su caso procedera en términos de los articulos 103 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México de aplicac-fén supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su-articulo 7. Lo anterior, sin prejuicio que de
resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta autoridad dé vista a la Secretaria
de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los gastos generados por la
demolicién, le sean cobrados a la persona Titular:y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, en términos'de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 dltimo
parrafo del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.----=-
e 1 - H -

Para una mayor comprension de lo hasta aqui déterminado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra seffalan: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ----

()

Articulo 96.- La contravencién a la presente Leyy'demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones ap'mrmstratwas independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de mdemmzb( a los afectados cuando proceda. Serén sancionados
por la autoridad administrativa competente can una o mds de las siguientes medidas: ------------------

()

il Clausura parcial o total de obra. A

IV. Demolicidn o retiro parcial o total;

(-.)

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos cbﬁﬁgspondientes. a

” il

Articulo 103. Procederd la ejecucién forzosa éft‘;'i;caso de que se hubiera agotado el procedimiento

administrativo y el obligado no hubiera acatado o ordenado por la autoridad competente, ------------ Caf
‘ B :
Carolina 132, colonia Noche Buena ')_. CIUDAD INNOVADORA
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(]

Articulo 174. Las violaciones a los preféptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una 0 mds de las siguientes
sanciones: -

fixed

HI. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

(i)

VIIl. Multas.

()

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y.al '.ji’egn'amento que no tengan sancion especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor v la afectacidn al interés publico.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,

{5

Articulo 14.- La ejecucidn forzosa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México, se efectuard
respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

1. Apremio sobre el patrimonio;

Il. Efecucién subsidiaria;

lll. Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Traténdose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales

aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucién directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19
de esta Ley. -

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad
individual. =

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Publica de lo

Ciudad de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucion fdf?osa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie
resolucién de la autoridad competente ér los siguientes casos:

t

(.. -

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras sé hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de

los mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién
ordenada en su caso; y o

(..)

Articulo 18.- También serd admisible Ia,{ejecucr‘én directa por la Administracién Piblica de la Ciudad d
México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no ffaya
gfecutado dentro del plazo gue al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a

1
heB / . CIUDAD INNOVADORA
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dichas obras o trabgjos, atendiendo a la naturm'eza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse
previamente al propietario, poseedor o tenedor. que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que
exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de jos cinco dias siguientes, Este término podrd ampliarse
hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencra

Articulo 19.- En caso de no existir causales que exr':!uyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado
en el articulo 18 de esta Ley sin gue hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de

visita domiciliaria a efecto de constatar la om:S?on y procederd a realizar directamente la ejecucién de
los actos. :

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa ‘competente, para hacer cumplir sus determinaciones
podrd emplear indistintamente, cualquiera de f@f&-‘siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y ses’enta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor

diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizo la conducta que motivo el medio de
apremio; me

II. Auxilio de la Fuerza Pdblica, y (...) "f_"".f.

IIl. Arresto hasta por treinta y seis horas inconm&;tpbfe.

XA

Reglamento de Verificacion Administrativa déf_l‘)‘istrito Federal.
e

)

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordénamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cdigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

()

dee
."‘ .:

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas
de apremio a que se refiere la Ley de Procedrm:eﬂte y demds disposiciones juridicas aplicables, ----------

i

Articulo 40. Las autoridades administrativas bi’é;'starén el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

()

ey

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas::

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes q:,b!!icab!es.

II. Clausura temporal o permanente, parcial o tti:ffc}i';, :

I E
e

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentg ) ,correspond:ente
Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

gt

()

CuF

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

()

g

1. UMA: A la Unidad de Medida y Actua!izacié_h}%ue se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia,del pago de las ob!igac;’ones ¥ supuestos previstos en

las leyes federales, de las entidades federativas j/“éfe la Ciudad de México, asi como en las dfsposmones .
juridicas que emanen de dichas leyes. 5 /
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Articulo 5. £l INEGI publicard en el Didrio Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual Y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en
vigor dichos valores el 1o. de febrero de.dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de
Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica v Geografia da a conocer que el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacicn es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de 52,925.09

pesos mexicanos y el valor anual $35,101:08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1°
de febrero de 2022,

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo

necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A)

B)

Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacidn, que deberd exhibir ante la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles
contados a partir del dfa habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucidn, el original de los recibos de pago de las multas impuestas en las
fracciones | y Il del Considerando CUARTO de la presente resolucién, en caso contrario,
se solicitara a la Secretaria de Admin_féi;racién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Una vez impuesto el estado de claus;.ifa, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) Exhiba los
recibos de pago de las multas impuestas; asi como, 2) Acredite contar con un Certificado
de Zonificacion de Uso del Suelo vigerite en cualquiera de las modalidades sefialadas en
el articulo 158 del Reglamento de la'Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que
ampare que la actividad de “fabricacién de alimentos (frituras) tipo botana”, la
superficie en que se desarrolla, los niveles y las superficies de area libre, desplante y
construccion observadas se encuentra permitidas en el inmueble de mérito, 3) Acredite
de manera fehaciente que el niimero de niveles y las superficies de 4rea libre, desplante
y construccién contada a partir de ni\/_éfl de banqueta observadas al momento de la visita
de verificacién se ajustan a los pardfetros establecidos en la zonificacion aplicable al
inmueble de mérito; o bien, 4) Presente el programa de calendarizacién en el gue se
sefiale fecha y hora para llevar a caba la demolicién ordenada y este fuera acordada por
esta autoridad procedente, lo ante:‘j?é? Unicamente durante el lapso que duren dichos
trabajos; lo anterior con fundamento en los articulos 96 fraccién Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién 11l del
Reglamento de la Ley de Desarrollé"{}rbano del Distrito Federal, 48 fraccién Il, 57 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, Gltimo pérrafo,
de la Ley de Procedimiento Ad ministté',’_civo de la Ciudad de México.

C) Se hace del conocimiento a la pgﬁéona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora /
inmueble materia del presente procedimiento, que debera exhibir el programddef
1 [
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calendarizacion, sefialando la fecha, hora y forma de cdmo se llevard a cabo LA
DEMOLICION DE: 1) DEL NIVEL EXCEDENTE; DEL INMUEBLE VISITADOQ, ES DECIR, EL QUE
ESTA POR ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL CON'TADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA,
A FIN DE AJUSTARSE AL NUMERO DE NIVELES PERMITIDOS POR LA ZONIFICACION
APLICABLE, y 2) LA SUPERFICIE EXCEDENTE DEL INMUEBLE VISITADO, A FIN DE
AJUSTARSE A LAS SUPERFICIES SIGUlENTES 40 % (CUARENTA POR CIENTO) DE AREA
LIBRE, 60 % (SESENTA POR CIENTO) DE DESPLANTE Y SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION QUE ESTA OBLIGADO A;;TENER EL INMUEBLE UBICADO EN CALLE
SANTIAGO VILLAREAL, MANZANA 24 (VEINT'ItUATRO) LOTE 19 (DIECINUEVE), COLONIA
SAN SEBASTIAN, ALCALDIA TLAHUAC, .CODIGO POSTAL 16730 (DIECISEIS MIL
SETECIENTOS TREINTA), CIUDAD DE MEXICO; de conformidad con el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlahuac,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Dlstrlto Federal, el veinticinco de septiembre
de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), lo que debera:hacer por sus propios medios en un plazo
maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquel en
que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, lo anterior, previa solicitud de
retiro de sellos en la que se sefiale la fecha y hora para llevarse a cabo y esta fuera
acordada por esta autoridad para su procedenma de conformidad con lo dispuesto por
el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién
con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién,
esta autoridad podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el
articulo 19 Bis, fracciones I, Il y Ill, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y en su.caso procedera en términos de los articulos
103 de la Ley de Desarrollo Urbano del Disfﬁito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion supletoria
al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo
7. Lo anterior, sin prejuicio que de resultar conducente, en el momento procesal
oportuno, ésta autoridad dé vista a la Secretarfa de Administracién y Finanzas de la
Ciudad de México, a fin de que los gastos gererados por la demolicién, le sean cobrados
a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 pérrafo sexto y 50 Gltimo péarrafo
del Codigo Fiscal de la Ciudad de México.---+s=----

................... ———

En consecuencia, de conformidad con lo prewst@ en el articulo 87 fraccidn | de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexmo, esta Autoridad resuelve en los siguientes
EErMINOS meemmmssmsssmsacasussu ot siees

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de';.México.

()

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo::---

1. La resolucidn definitiva que se emita.”

Y -y
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion

administrativa. = -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Veriﬁcacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento de verificacién, una MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces
la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100
M.N.), resulta la cantidad de $48,110.00 (CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO DIEZ PESOS 00/100
M.N.), de conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la presente
resolucién administrativa.

CUARTO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento de verificacién, una MULTA equivalente a 700 (SETECIENTAS) veces
la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100
M.N.), resulta la cantidad de $67,354.00 (SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO
fraccion Il de la presente resolucién administrativa.

' {

QUINTO.- Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en calle Santiago
Villareal, Manzana 24 (veinticuatro), Lote 19 (diecinueve), Colonia San Sebastian, Alcaldia
Tlahuac, Cédigo Postal 16730 (dieciséis’ mil setecientos treinta), Ciudad de México, de

conformidad con los considerandos TERC@RP y CUARTO fraccién Iil de la presente resolucién
administrativa. MG

SEXTO.- Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
__del presente procedimiento y/o a interpdsita persona, que para el caso de no permitir u
- oponerse al debido cumplimiento de la colocacidn de sellos de clausura, decretada en la

presente determinacion, se hard acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta autoridad

solicite el auxilio de la fuerza pblica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il

de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi

como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.

SEPTIMO.- Se ordena LA DEMOLICION DE: 1j DEL NIVEL EXCEDENTE DEL INMUEBLE VISITADO,
ES DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL S'E'_c';umoo NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA, A FIN DE AJUSTARSE AL NUMERD DE NIVELES PERMITIDOS POR LA ZONIFICACION
APLICABLE y 2) LA SUPERFICIE EXCEDENTE.DEL INMUEBLE VISITADO, A FIN DE AJUSTARSE A
LAS SUPERFICIES SIGUIENTES: 40 % (CUAR’g“iNTA POR CIENTO) DE AREA LIBRE, 60 % (SESENTA
POR CIENTO) DE DESPLANTE Y SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION QUE ESTA OBLIGADO A
TENER EL INMUEBLE UBICADO EN CALLE SANTIAGO VILLAREAL, MANZANA 24 (VEINTICUATROY, /
LOTE 19 (DIECINUEVE), COLONIA SAN SEBASTIAN, ALCALDIA TLAHUAC, CODIGO POSTAL 16é/2;/
PR ¥
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(DIECISEIS MIL SETECIENTOS TREINTA), CIUDAD Df?c MEXICO, en términos de lo previsto en los
Considerandos TERCERO y CUARTO fraccién IV de la presente resolucién administrativa.----------

OCTAVO.-Hagase del conocimiento a la person@ Tltular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento de venﬂcacmn que debera acudir a las oficinas
de la Direccion de Calificacion en Materia de Veknflcauon Administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de Memco ubicadas en calle Carolina, nimero 132
(ciento treinta y dos), colonia Nochebuena, Alcaldla Bemto Judrez, cédigo postal 03720 (tres mil
setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término: de tres dias habiles contados a partir de la
notificacion de la presente resolucién, de conformldad con lo dispuesto en el articulo 55 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Dlstrlto Federal, a efecto de que exhiba en
original los recibos de pago de las multas |mpuestas, en caso contrario se solicitara a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Cludad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion, de conformidad cor lo dispuesto en el Codigo Fiscal para la
Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido.
NOVENO.- Se hace del conocimiento del interesad*b.?.que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente ¢uénta con un término de quince dias hébiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el supenorjerarqmco de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Admmlstratlva de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -

DECIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia d;é_l."presente procedimiento de verificacion, en
el domicilio donde se llevé a cabo la visita de ver’nﬁcacic’m, ubicado en calle Santiago Villareal,
Manzana 24 (veinticuatro), Lote 19 (diecinueve), Colonia San Sebastidn, Alcaldia Tlahuac,
Codigo Postal 16730 (dieciséis mil setecientos tremta) Ciudad de México.-----------

DECIMO PRIMERO.- Girese oficio a la Direccién Ejégﬁl;itiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion y ejecucion de la presente resolucidn;
lo anterior de conformidad con lo establecido en lbs articulos 17 aparatado D, fracciones |, IX,

XXII 'y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del Instltuto dWién Administrativa de la
Ciudad de México; y 83 fraccion | del Reglamentp de Verifi caCIo). ratlva del Dlstnto- 320

Federal. g ///»f/’{/fL : .

Asi lo resolvid y firma por duplicado el L|cenC|adQ:"Caros Tomas Séanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Admlnistratlva de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verlflcauon Administrativa de la Ciudad de

México. Conste.

%ﬁ:
Li¢! Janett Dionicio Nava.

Carolina 132, colonia Noche Buena
Mualdia Benito Juarez, C.1. 03720, Ciudad de México
15547377760
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