Qo INSTITUTO DE VERIFICACION ADMENESTRATEVA
O‘fs’ S BaD DEMixice DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
A Y CALIFICACION

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/303/2022

En la Ciudad de México, a dieciséis de junio de dos mil veintidds. T o oo

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacidon seguido al inmueble ubicado en
calle Alumnos, nlimero diecinueve guion cuatro (19-4), colonia San Miguel Chapultepec il Seccién,
demarcacion territorial Miguel Hidalgo, cddigo postal once mil ochocientos cincuenta (11850),
Ciudad de México; atento a los siguientes; --—--------------- N

S ——— RESULTAND QS wemmesrmemmoecorimme e comsstrn e

1.- En fecha diecisiete de mayo de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo
INVEACDMX/OV/DU/303/2022, la cual fue ejecutada el diecinueve del mismo mes y afio, por la
funcionaria pablica Maria del Carmen Ramos Zamora, persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién el veinte de mayo de dos mil veintidés, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1833/2022, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
del AMbito Central, —r-m-remcmeemm e

2.- Con fecha tres de junio de dos mil veintidés, se dictd acuerdo de preclusién, mediante el cual, se
hizo constar que del veinte de mayo al dos de junio del mismo afio; transcurrié el término de diez dias
habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a
etapa de resolucién de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacién

Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, --------—- - S .

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes:

S CONSIDERAND OS ~mmmememeemecemem e

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de [a Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xil, 5, 11 fraccidn Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Orgdnica del Poder Ejecutivo y de [a Administracién Pdblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones 1l y
% VI, 3,5y 6 fracciones I, I, IlI, IV, v, VI, VIlI YIX, 7, 8,89, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 1
ater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de |a Ciu@
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de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn II, 23 fracciones VI, VIl y
XV, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccidn 11, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacidn Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccidn WV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, —-mmmmm e e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidn, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el dia treinta de septiembre de dos mil ocho, asi como a las normas de zonificacion y ordenacién en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble
en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a [os principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. - -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con [os siguientes razonamientos logicos juridicos. -------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion O SIGUIENTE: —rmmmmmrrmmmm s -

UNA VEZ CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DORIGILIO SENALADC EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CERCIORANDOME
QUE ES EL CORRECTO POR COINCIDIR CON LA NGMENCLATURA OFICIAL PROCEDO A TOCAR EN EL DOMICILIO, SIN SER ATENDIDA
POR PERSONA ALGUNA PREVIO CITATORIO, POR LO CUAL SE REALIZARA LA PRESENTE DILIGENCIA DESDE EL EXTERIOR
RESPECTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA SE CORROBORA LO SIGUIENTE :1. DESCRIPCIAN DEL TIPO DE INTERVENCION
EJECUTADA EN EL PREDIO. AL MOMENTOC NO ADVIERTO NINGUN TIPO DE INTERVENCION. NO SE PERSIVEN RUIDOS NI SE APRECIA
LA ENTRADA Y SALIDA DE PERSONAS 2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE: INMUERLE PREEXISTENTE DE FACHADA COLOR GRIS Y
PORTONES METALICOS COLOR NEGRO CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y TRES NIVELES SUPERIORES DE APARENTE USO
HABITACIONAL, EN LA FACHADA DEL MISMO SE OBSERVA EL NOMERO OFICIAL Y LA SUBDIVISION DE CINCO UNIDADES PRIVATIVAS
CON ACCESGS INDEPENDIENTES CADA UNO DE ELLOS SENALIZADO CON UN NIJMERO, POR ENCIMA DEL NIVEL DE AZOTEA DEL
ULTIMO NIVEL DE LA UNIDAD PRIVATIVA SERALIZADA CON NUMERO 4, (ROGE GARDEN) ADVIERTO LA EDIFICACION DE UNA
TECHUMBRE TIPG PERGOLADO QUE DIFIERE DEL RESTO DE LA SUPERFIGIE DE LA AZOTEA. 3. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO
AL INTERIOR. NO ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL INMUEELE, NO GBSTANTE CUENTA CON
CARACTERISTICAS DE USO HABITALCIONAL. 4. EL NUMERG DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA. PLANTA
BAJA Y TRES NIVELES CON LA EDIFICACION DE UNA TECHUMBRE POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL 5. EL NUMERQ DE VIVIENDAS. NO
ES POSIELE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL INTERIOR 6 Y 7 NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIES Y
ALTURAS SENALADAS EN ESTOS PUNTOS TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. 8. INDIQUE ENTRE QUE
CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A L.A ESQUINA MAS PROXIMA. EL INMUERLE SE ENCUENTRA ENTRE soesann{r?a’“w
TA

PROTASIO TAGLE Y GENERAL PEDRO ANTONIO DE LOS SANTOS, SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA A CIiNCU
METROS LINEALES DE DISTANCIA. 9. METROS LINEALES DE FRENTE O FRENTES HACIA LA VIALIDAD Q VIALIDADES ES DE CU
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METROS LINEALES, { CORRESPONDIENTE SOLO A LA UNIDAD PRIVATIVA NOMERO CUATRO} 10. DESCRIBA DE FORMA PRECISA EL
USO QUE SE LE bA AL NIVEL DE AZOTEA. NOES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ QUE NG SE TIENE ACCESO AL INTERIOR DEL -
WMUERLE, 11, DESCRIPCION DEL TIPO DE iN?ERVENQSGE EJECUTADA EN LA AZQTEA PEL INMUEBLE VISITADO. NO ES PQ$!5LE’:* .

:

DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESQ AL INTERIOR DEL INMUEBLE, SIN EMBARGC DESDE VIA PURLICA SE ADVIERTE
LA EDIFICACION UNA YECHUMBRE TIPO PERGOLADO A BASE DE ESTRUCTURA METALICA Y MATERIAL TRASLUICIDO QUE DIFIERE

DEL RESTU DE LA AZOTEA DEL RESTO DE LAS UNIDADES PRIVATIVAS. EN RELAGION A LOS INCISOS A, B Y C REFIEREN
DOCUMENTOS MISMOS QUE NO SE EXHIBEN:

De lo anterior, de manera medular se advierte que la persona especializada en funciones de
verificacién al momento de la visita de verificacién administrativa realizé la diligencia desde e|;
exterior en terminos del articulo 18 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distritg”
Federal, haciendo constar que se trata de un inmueble de planta baja y tres niveles con la edificacién-
de una techumbre tipo pérgola a base de estructura metilica y material traslucido por encima det
tercer nivel, sin poder determinar el nlimero de viviendas, ni las superficies de area libre, despla ntewy
maxima de construccién, asf como la existencia o no de semis6tano y su altura, toda vez que no le fye
posible acceder al interior del inmueble, ~«=r—meecomoeee oo :

En relacidon a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibié ninguna, -------xc-onu-o -

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en qué
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién 111-
de la Ley det Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién xvi del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: -

Tesis: 1a. Rt i;.%'-_" S B T % Bewe ¥ Bl L L Lk Y
Semanario Judicial de la Federacién Y su Novena Epoca 169497 185 de 353

L1/2008 AL GRS i R O e ekl B

Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 'Pag. 392 Tesis Aistada(Civil} ' ;

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA,
La fe piblica es ariginalmente un atributo del Estada, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de las drganas -
estatales, pues par dispasicidn de Iq ley los fedatarias lo reciben mediante fg patente respectiva, v gunque canfarme®l
sistema juridica mexicano no farman parte de la arganizacidn del Poder Ejecutivo si son vigiladas par éste. Asi, por -
media de la fe piblica el Estada garantiza que san ciertas determinadas hechas que interesan al derecha; de ahi que
deba cansiderarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanta af Estada coma al particular, ya
que af determinar que un acta se atorgé canfarme a derecho Y que la relacionada can éf es cierto, cantribuye af ordeh

plblica, o la tronquilidad de la saciedad en que se octdg y a dar certeza juridica.

l.- Ahora bien, toda vez que la persona especializada en funciones de verificacién sefialo que “...3. El
aprovechamiento observado al interior. No es posible determinar toda vez que no se tiene acceso al
inmueble... 5. El ndmero de viviendas. No es posible determinar toda vez que no se tiene acceso al
interior, 6 y 7 no es posible determinar la superficie y alturas sefialadas en estos puntos toda vez que no
se tiene acceso al interior del inmueble...” (sic); En ese sentido, toda vez gque no le fue posible
desarrollar el alcance de la orden de visita de verificacién en especifico el niimero de niveles, la altL"l_rg,;-'i'
de entrepisos, la existencia y altura de semisétano; esta autoridad no Cuenta con elementos que le -
permitan determinar el cumplimiento o incumplimiento del objeto sefialado en la orden de visita de-
verificacion, en términos de lo dispuesto en el articulo 37, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.---~--u--- e —
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de fa Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en [0S SIGUIENtES LEIMMINOS. mmramsmn s e ot -

Ley de Procedimiento Administrativo de {a Ciudad 0@ MEXICO. - mmmummmmswasnsnmmonmunnsannnas cater o amo om s sen s s s i «

Arttculo 87. Ponen fin al proced:m:ento administrativo: e

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa,---------—------=rnneev -- e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa, para que de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus
facuitades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién administrativa al inmueble ubicado en calle
Alumnos, ndmero diecinueve guion cuatro (19-4), colonia San Miguel Chapultepec I Seccidn,
demarcacién territorial Miguel Hidalgo, codigo postal once mit ochocientos cincuenta (11850), Ciudad
de México; lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 97 y 98, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 6 y 14, apartado A, fraccién 1, de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, 4 y 14, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, y demas disposiciones juridicas aplicables. - -

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110 de {a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior Jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, -~------—----—---- s e

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificaciéon Administrativa de este Instituto,
a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacion para que
se proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones |, XXl y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del lnstitutc@z

Z’ Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificaéé
" ) ’
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Administrativa del DiStrito Fedaral, ~=------ oo et oot .

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona propletarla
y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento en el domicilio en el quee. .
llevd a cabo la visita de verificacién administrativa, ubicado en calle Alumnos, nimero diecinueve
guion cuatro (19-4), colonia San Miguel Chapultepec I Seccién, demarcacién territorial Miguel
Hidalgo, cddigo postal once mil ochocientos cincuenta (11850), Ciudad de MEXICO, <-e-mrrmmmmwereems : _—;r?"

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese como asunto

concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determmamon ‘
administrativa. -

- N

OCTAVO.- CUMPLASE.-- ped ./ e

e R
Asi lo resolvid y firma al calce por duplicado, el L|cen¢|ad£ Carlos Tomds Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciaciény

Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de MéXico, CONSte, — - mmmmmmmmmee
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