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En la Ciudad de México, a quince de junio de dos mil veintigt')s. - -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de veriﬁéacién seguido al inmueble ubicado en
Calle Libra, ndmero 68 (sesenta y ocho), Colonia Prado Churubusco, Alcaldia Coyoacén, Cédigo
Postal 04230 (cuatro mil doscientos treinta),-_(f;iud ad de México:--- e

RESULTIAND O Serromesmmemcemememoe oo

1.- El dia diecisiete de mayo de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dieciocho del-mismo mes y afio, por el servidor piblico Daniel
Andrade Estrada, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1827/2022, signado por el Director
de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto.

2.- Con fecha dos de junio de dos mil veintidds, se dicté Acuerdo de Preclusién en el cual se hizo
constar que del diecinueve de mayo al primero de junio del mismo afio, transcurrié el término de
diez dfas habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en
el acta de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara escrito alguno dentro del
término concedido para ello, turnando el presente expediente a fase de resolucién de
conformidad con los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.--—------c--

Una vez substanciado el presente procediﬁj’iento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:-- e e -

Y

S — -~CONSIDERANDOS- -

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciaciény Calificacién dél‘:_l':nstituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocery resplver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven;;del incumplimiento en que hubiesen incurrido los
visitados; de conformidad con lo dispuesto’ en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 aparfado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y tra nsitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de {a Ciudad de México:1, 3 fraccién | Yy XIl, 5,11 fraccién Il 44 fraccién | y 45
de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piiblica de la Ciudad de México; 1,2
fracciones 1y VI, 3,5y 6 fracciones |, 11, N, v, v, VI, VIIly X, 7.fracciones |, I, Il y IV, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c, ilylVy 133 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de |5 Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la'Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracclones Il y V, 6 fracciones IVy V, 12, 14 apartado A,
fracciones|, inciso ¢, 1y IV, 15 fraccién li, 23 frécciones VI, VI, y XVIII, 24, 25y Quinto transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Adminis‘_’cfativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3
apartado B fraccién (Il numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones |,
V, VI'y XII, del Estatuto Orgdnico del Institlifo de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, publicado enla Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos

mil veinte; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, 111 y.V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamen 7
de Verificacion Administrativa det Distrito Féderal, 96 y 97 de 1a Ley de Desarrollo Urbanoé;f
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidn,es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrolio Urbano, al Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano para la ahora Alcaldia Coyoacdn, asi comg'a las normas de ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacidn instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden*materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 15y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen
los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacidn, precision, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe con que se actlia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de {a Ley
de Procedimiento en cita. - e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL AC‘T‘A DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Vefificacién Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se procede a valorar todas y cada una déiff‘ai;s constancias que integran el expediente en
el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos.-

l.- Para un mejor analisis del presente asunto es dpgirtuno precisar el texto del acta de visita de
verificacién, del que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
. N P : g L7 . A .
adscrito aeste Instituto, asent6 respectoalos hechésd,.objetos, lugaresy circunstancias en la parte
' pAa

conducente lo siguiente: D E—
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INICIADIA LA DILIGENCLA UNA VEZ PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL QOMIGILIO UBICADO EN CALLE LISRA, NUMER D 88 {BESENTA 7
DCHO), COLONIA PRADO CHURUBUSCO, ALCALDIA COYOAGAN, DDMISHIO QUE SE CORROBORA GON LA NOMBRNSLATURA OFIGIAL
DE LA CALLE, NUMERO VISIBLE EN FACHADA ¥ SE CORROBORA CDN LA VISITADA, PROCEDO A REQUERIR L PRESENGIA OE LA
FERSONA PROFIETARIA YI/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADA Y15 SERBUNTABLE W3
ADMINIETRADORA DEL INMUEBLE, SIENDC ATENDIDOS POR LA C. NN . ~ QUIEN 8 LE SRHLTA EL
MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA, SE LE HACE ENTREGA DE UN ORIGINAL DE LA ORDEN GE VISITA DE VERIFIGASISH ¥ SGARTA DE
PEREGHOS, FERMITE EL ACCESO Y PRESTA LAS FACILIDADES PARA LA REALIZACION DE LA DILIGENGHA; SE TRATA BE
INMUERLE DE FACHADA COLDR VERDE Y ACCESOS PEATONAL ¥ vaﬂ:cx’pu\r{ EN PUERTAS DE HERRERIA COLGR NBGHD Y ERD
VISIBLE BN FACHADA. POR LO QUE HACE AL ALCANCE DE LA ORDEN, SE TIENE QUE:1.- EL APRDVECHAMIENTS DEGERVADD BB
HABITACIONAL. 2.- EL NUMERD DE NIVELES ES DE PLANTA BAJA Y TREE NIVELES MAS.3.- EL NOMERO DE ¥iVIBNGAS B DE
CUATRO. 4.- SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS: SOLO BE TUVO ACGEBO A LA VIVIENDA DE LA VISITADA, EN RAEDM BE GUE HD 3B
ENGONTRABA NADIE EN LAS OTRAS VIVIENDAS, CUYA SUPERFICIE ES DE: 75 M2 (SETENTA ¥ CINCC METRDS BUADAADDY) 5.« LA
"MEDICIONES SIGUIENTES:A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO, 164 M2 (CIENTO SESENTA Y CUATRO METRDE SUAMABLN).S)
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCGCION ES DE 196.80 MZ {CIENTO NOVENTA Y SEIS METROS CUAORADGH DON naHkNTa
GCENTIMETROS CUADRADOS).C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE: 24 M2 (VEINTICUATRO METROS GUADRADDSL B) SUFERFIRIE DE
DESPLANTE: 134 M2 (CIENTO TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADGE). E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A FARTIA DEL NiVEL O
BANQUETA: 10.50 M (DIEZ METROS CON CINCUENTA CENTIMETRDS), F) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 4 PARTIR BEL HIVEL BE
BANQUETA: 478 M2 (CUATROCIENTGS SETENTA ¥ NUEVE METROS CUADRADOS). G) ALTURA DE ENTREPISOS: BLATA BAJA 23 M
(D03 METROS CON TREINTA ¥ TRES CENTIMETROS); PRIMER NIVEL 2.44 M (DDS METROS CON CUARENTA Y CUATHD CENTIMETROS)
SEQUNDD NIVEL 2.43 M {DOS METROS CON CUARENTA Y CINCO CENTIMETROS): TERCER NIVEL 2.44 (DOS METROA CON GUAABNTA
¥ CUATRO CENTIMETROS). H) NO $E OBSERVAM SOTANOS. ) NO CUENTA CON SEMISGTANO.J) NO SE OBEERYA BUBERPINIE
CONSTRUIDA BAJD NIVEL DE 8ANQUETA, K) SUPERFICIE DESTINADA PARA ESTACIONAMIENTD: EXUETE ERTARIOHAMIENTS
TECHADG EN UNA SUPERFICIE DE 14.50 M2 (CATORCE METRDS CUADRADDS CON GINGUENTA CENTIMETREH BUABHANDE) ¥ EL
AREA DE ESTACIONAMIENTO NG TECHADD ES DE 12 M2 (DOCE METROS CUADRADOS): PARA UN TOTAL DE 38,50 M2 (YEINTIBSS
METROS CUADRADDS COM CINCUENTA CENTIMETRDS CUADRADOS).6.- EL INMUEBLE SE ENCUENTRA EMTRE LAR DALLEE BE
ERMITA IZTAPALAPA Y CALLE CERRADA Y BE ENCUENTRA A 20 M VEINTE METROS DEL FINAL DE LA CALLE, ADLARANDES BUB LA
CALLE LISRA ES UNA CALLE CERRADA. 7.- METROS LINEALES DEL FRENTE: 10 M (DIEZ METROS). EN CUANTE & L3S RUNTOB A Y B
DE LA DRDEN QUE NDS OCUFA, AL MOMENTO ND EXHIBE DOCUMENTOSES DE SERALARSE QUE DESFUES DE RECSERER LAY
AREAS COMUNES DEL INMUEBLE Y EL AREA DESTINADA A ESTACIONAMIENTO, NO SE DESERVA ACTIVIDAD MERZANTIL &5 DE BERA
EN CONSTRUCCION EN PROCESO O D= RECIENTE CONCLUSION, Ni:3E ADVIERTEN MATERIALES NI TRABAJAGGRES, HO BE
DBEERVA REMODELACION, AMPLIACION, EXCAVACIHSN.. . ;

1

De io anterior, se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a
este Instituto al momento de la visita. de verificaciéon observd medularmente un inmueble de
planta baja y tres niveles mas, fachada color verde; con acceso peatonal y vehicufar con puertas
de herrerfa color negro, asimismo se observaron cuatro viviendas, de las cuales solo tuvo acceso
a una, en razén de que no se encontraba nadie eri:das otras viviendas, sin advertir actividad, ni
obra en proceso, de reciente conclusion, remodelacion, ampliacion, excavacion, ni trabajadores;
el aprovechamiento es habitacional, con las superficies siguientes: total del predio 164 m? (ciento
sesenta y cuatro metros cuadrados}, superficie méxima de construccion 196.80 m? {ciento
noventa y seis punto ochenta metros cuadrados), superficie de area libre 24 m? {veinticuatro- ;
metros cuadrados), superficie de desplante 134 m? (ciento treinta y cuatro metros cuadradé;/
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altura total del inmueble a partir del nivel de banqueta 10.50 m (diez punto cincuenta metros
lineales), superficie total construida a partir del nivel de banqueta 479 m?(cuatrocientos setenta
y nueve metros cuadrados), las cuales se determinaron utilizando telémetro laser digital marca

Bosh modelo GLM 150, tal y como lo asentd [a Persona Especializada en Funciones de Verificacion
antes citada,~------------ T

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, durante el
desarrollo de la visita en cuestién no fue exhibida documentacién alguNa. -

Cabe precisar que los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este instituto, quien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, se presumen validos
de conformidad con los articulos 46 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién Xvi del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio
pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tes!s aislada que a continuacién se cita: -

Navena Epaca

Registro: 169497

instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanaria Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVit, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es ariginalmente un atributo del Estada, en virtud de su imperio, que se eferce a
través de los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante
ta patente respectiva, y aungue confarme al sistema juridico mexicana na forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados par éste, Asi, par media de fa fe piblica el
Estado garantiza que son ciertos determinadas hechos que interesan af derecho; de ahi que
deba cansiderarse camo la garantia de seguridad Jfuridica que da el fedatario tanto ol Estada
coma af particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme o derecho y que lo
retacianado con él es cierta, cantribuye al orden puablico, ala tranquifidad de la saciedad en que
se actiay a dar certeza juridica”.

IL.- Es de serialar, que el visitado contaba con el término de diez dias habiles sigulentes a la
conclusidn de la visita de verificacién de fecha dieciocho de mayo de dos mil veintidds, para
formular por escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, en

apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual
establece lo siguiente: - ——-commmeeeeee -

Reglamento de Verificacion Administrativg del Distrito Federal,- oo

(.-

Articulo 29.- Dentro de los diez dias hdbifes siguientes a la conclusicn de la visita de
verificacion, los visitodos podrdn formufar por escrito, ante fa autaridad competente,
observaciones y presentar pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el Acta de Visita de Verificacién. El escrita a que se refiere el presente articulo, por
fo que respecta al transporte piblico, mercantit y privado de pasajeras y de carga, las visitados

deberdn formularlo dentra de fos cinco dias hibiles siguientes a la realizacion de la
verificacion.- - - . <)

P —— =1
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Plazo que transcurrié del diecinueve de mayo al primero de junio de dos mil veintidés, sin que el
visitado ejerciera tal derecho, en virtud de lo anterior, mediante acuerdo de fechados de junio de
dos mil veintidds, se tuvo por precluido su derecho para presentar el escrito de observaciones
correspondiente, turnando el presente expediente a fase de resolucién de conformidad con el
articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa det Distrito Federal.—--—------e--ersesememeev

.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis |6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su aicance probatorio en relacidn con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, mediante el acta de
visita de fecha dieciocho de mayo de dos mil veintidés. -

Al respecto, se observé medularmente un inmueble de planta baja y tres niveles mas, fachada
color verde, con acceso peatonal y vehicular con puertas de herreria color negro, asimismo se
observaron cuatro viviendas, de las cuales solo tuvo acceso a una, en razén de que no se
encontraba nadie en las otras viviendas, sin advertir actividad, ni obra en proceso, de reciente
conclusién, remodelacion, ampliacion, excavacién, ni trabajadores; el aprovechamiento es
habitacional, con las superficies siguientes: total del predio 164 m’ (ciento sesenta y cuatro
metros cuadrados), superficie maxima de construccién 196.80 m? (ciento noventa y seis punto
ochenta metros cuadrados), superficie de drea libre 24 m? (veinticuatro metros cuadrados),
superficie de desplante 134 m? (ciento treinta y cuatro metros cuadrados), altura total del
inmueble a partir del nivel de banqueta 10.50 m (diez punto cincuenta metros lineales), superficie
total construida a partir del nivel de banqueta 479 m? (cuatrocientos setenta y nueve metros
CUAArados).—-----mmmm-rmmmmc e - o

En ese tenor, y toda vez que al momento de la visita de verificacion, la Persona Especializada en
Funciones de Verificacidn no tuvo acceso a la totalidad del inmueble, solo a una vivienda y no
observé un uso diverso al habitacional, asi como no advirtié obra en proceso, de reciente
conclusién, remodelacidn, ampliacién, excavacion, ni trabajadores, esta autoridad no cuenta con
elementos que permitan determinar fehacientemente el desarrollo de alglin tipo de intervencién
o uso en el inmueble de mérito y en consecuencia calificar objetivamente el cumplimiento o
incumplimiento del objeto y alcance sefialados en la orden de visita de verificacion, cuyo
propésito es comprobar que el inmueble visitado cumpla con las disposiciones legales y
reglamentarias respectivas, particularmente lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y su Reglamento, asi como lo dispuesto en el Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal, el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se
[levé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), y demds normas aplicables en
materia de Desarrollo Urbano.--------------—-- - T -

Se hace del conocimiento a [a persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto
del presente procedimiento, que, en caso de realizar algin aprovechamiento o intervencion en el
inmueble de mérito, debera dar estricta observancia a las disposiciones legales y reglamentarias
exigidas en materia de Desarrollo Urbano. -----~----sesmmremmemenoeeees mmmmmmmn e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién i de ta Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Ad ministrativo de la Ciudad de México en

relacion con el articulo 7 del Reglamento de Verificacidén Administrativa def Distrito Federal, esta
Autoridad resuetve en los siguientes terminps:—---=m--=-mcmmev e B

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -

O
. Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo C,T/—/
Carolina 13Z, celonia Neche Buena
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.-—------ e e e e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de vis:i"éa de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscritaza este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO, de la presente resolucion adminiStrativa, - --eeecemreeomermmeeee

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERQ de esta resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus
facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacidn necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas.-- - i . - -

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos ta notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante &l superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento enlosarticulos 108,109y 110 dela Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 105 de la Ley de Desarrollo Ur"bano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,------- e

\ QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, en el
domicilio donde se llevd a cabo la visita de verificacién, ubicado en Calle Libra, nimero 68
(sesenta y ocho}, Colonia Prado Churubuscég:‘A[caldia Coyoacan, Codigo Postal 04230 (cuatro mil

doscientos treinta), Ciudad de México. -- e e—

\  SEXTO.- Girese atento oficio a la Direcciéh' Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucidn, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los arti’cufps 17 apartado tenes |, XXIl y daltimo pérrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién AdmirfStrativa de |4 giudag de México; y 83,

fraccién |, del Reglamento de Verificacidn Adfninistr -------------------------

T

Asi lo resolvié y firma por duplicado, el Lii{;_‘g—:fhciado Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién
y Calificacién del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México. Conste.-—-----—-
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SUPERVISO
LIC. ARALIA JESSICA RIVEROQ CRUZ

!
EMB¥
LIC. JANETT DIONICIC NAVA
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