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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/322/2022

En la Ciudad de México, a veintiuno de junio de dos mil veintidds, —-—mr-wemmuer e o

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Alfredo V. Bonfil, lote siete (7), manzana veintitrés (23), colonia Presidentes Ejidales Segunda

Seccién, demarcacién territorial Coyoacan, cédigo postal cero cuatro mil cuatrocientos setenta
(04470), Ciudad de México; atento los siguientes: -- - -

e RESULTANDOS S

1.- El veintitrés de mayo de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al in mueble
mencionado en el proemio, identificada con el expediente !NVEACDMX/OV/DU/322/2022, misma
que fue ejecutada el dia veinticuatro del mismo mes y afio, por el servidor pablico Adrian Alberto
Moctezuma Bautista, personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que
fueron remitidas a esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la
Direccidn Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el veinticinco de mayo de dos mil veintidds,

mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1912/2022, suscrito por el Director de Verificacién
Seguridad y Clausuras del Ambito Central, «w--—eeooeoe oo

b

2.- El ocho de junio de dos mil veintidés, se dicté acuerdo de preclusién, mediante el cual, se hizo
constar que del veinticinco de mayo al siete de junio de dos mil veintidés, transcurrié el término de
diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en

términos de los siguientes: —-we-vm.o—o_.

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacign Administrativa de la Ciudad
de México, es competente Para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de

visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su <aso, determinar las i

Q de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del

decreto publicado en la Gacetg Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos i
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Iy V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 aparta -
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Expediente; INVEACDMX/OV/DU/322/2022

fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIli, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién Vi, 3 apartado
B fraccién Ilf numeral 1, 6, 15 fraccidn i, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, Vy XIl
del Estatuto Orgédnico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asf como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacdn del Distrito Federal, publicado el
diez de agosto de dos mil diez en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, asi como, a las
normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento,
el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacidn, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA,
se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo
que se procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de
dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos. -

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacidn adscrita a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente: -mem------mmmmmmmmeom oo

PLENA Y LEGALMENTE CONSTITUIOO EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CERGIORANDOME DE
SER EL GORRECTO POR ASI INDCARLO EM LAS PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE, SOLICITH 3.A PRESENCIA DELA
PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O RESPONSABLE Y/O DEPENDIENTE Y/Q ENCARGADO Y/C
ADMINISTRADORA DEL inmMuEsLE D& MertTo, Sienpo ATENDIDO por et ¢ = U CARACTER DE
ENCARGADO CON QUIEN ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA, PERMITIENDO. EL ACCESQ PARA LA
REALIZACION OF LA PRESENTE DILIGENCIA, ORSERVANDO Al MOMENTO QUE SE TRATA DE UN INML EEBLE BEPLANTA BAJA Y DDS
NIVELES SUPERIORES FACHADA COLOR BLANCO, CUENTA CON DOS ACCESOS METALICOS GOLOR CAFE UNO PEATONAL Y OTRO
VEHICULAR, Al INTERIOR SE ADVIERTE UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, EN PLANTA BAJA SE
ADVIERTE UNA VIVIENDA, EN 1 08 DOS NIVELES SUPERIORES SE ADVIERTEN DOS DEPARTAMENTOS UNO YA HABITADO.CONFORME
AL ORBJETO Y ALCANCE OE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION HAGO GONSTAR LO SIGMIENTE:1.- EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUERLE S DE CASA HABITAGION 2.- 1. NOMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL
DE BANQUETA ES DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORESS.- (EN 84 CASO) EL NUMERQ OE VIVIENDAS QUE SE ADVIERTE AL
INTERIOR DEL INMUEBLE £8 DE TRES VIVIENDAS. 4.- SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS EN fiPLANTA BAJA ES DE SETENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS {76842} PARA LAS OTRAS DOS VIVIENDAS NOSE TUVO ACCESQ.5.- LAS MEDICIOMNES SIGUIENTES: A)
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE CIENTC CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADDS {149M2)B) SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION, NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ GUE NO EXHIBEN CERTIFICADC DE ZOMFECACIéN.Q} BUPERFICIE DE AREA
LIBRE ES CINCO PUNTO SEIS METROS CUADRADOCS (5.6MZiD) SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE CIENTO CUARENTA Y TREB
METROS CUADRADOS (143M2)E} ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE SIETE PLNTO CINCD
METROS LINEALES {7.54)F) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA ES DE CUATROCIENTOS TREINTA Y
SIETE PUNTO CINCO METRDS CUADRADOS {437.5M2KS ) ALTURA DE ENTREPISOS ES DE DDS PUNTO CINCQO METROS LINEALES
{2.5M)6.- ENTRE CALLES EN QUE SE UBICA EL INFUEBLE SON MARIGUITA SANGHEZ Y ORACIANGC SANCHEZ SIENDO ESTA LA
ESGUINA MAS PROXIMA A UNA DISTANCIA DE CINGUENTA Y DOS METRDS LINEALES 7.- METROS LINEALES DEL FRENTE DEL
IMUERLE HACIA LA VIALIDAD ES DE SIETE PUNTO CUATRO METROS LINEALES {7.AMICON RELACION AL NGISO ALY B V
EXHIGEN DOCUMENTOS SENALADOS EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION.. (:/
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Expediente: INVEACDMX/OV/ DU/322/2022

De lo anterior, se desprende de manera medular, que al momento de la visita la persona
especializada en funciones de verificacién observé un cuerpo constructivo constituido de tres (3)
niveles sobre nivel de banqueta, con tres (3) viviendas, en las que solo tuvo acceso a la ubicada en
planta baja; en relacién a las mediciones obtenidas, las cuales, se determinaron empleando
telémetro laser digital marca Bosch GLM150, se desprende [0 siguiente: -»—--wweeooreeo ...

Superficie total del Predio Ciento cuarenta y nueve metros cuad rados (149 m?)
Superficie de Area libre Cinco punto seis metros cuadradas (5.6 m?)
Superficie de Desplante Clento cuarenta y tres metros cuad rados (143 m?)
Altura maxima a partir del nivel de | Siete punto cinco metros lineales {7.5m)

banqueta

Superficie total de construccién sobre Cuatrocientos treinta y siete punto cinco metros
nivel de banqueta cuadrados (437.5 m?)

Altura entre pisos Dos punto cinco metros lineales (2.5m)

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, no fue exhibida documentat alguna.

Aunado a lo anterior, se desprende del acta d
siguiente: “... que el nimero de Ig vivienda a verific

e trato, que la persona visitada manifestd lo
ar es diverso al mencionado af citatorio...” (sic). --

sido asentados por Persona especializada en funciones de

Tesis:1a. . . <
L1/2008 Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Novena Epoca 169497 185 de 353
Primera Sala {Tomo XXVIf, Junio de 2008 Pag, 392 Tesis Aislada(Civil)

' la garontia de sequridad Juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que af determinar que un acto se otorgo conforme a derecho ¥ que lo relacionado con &1 as

cierto, contribuye al orden publico, g la tranquilidad de la sociedad en quese gctda y a dar certezq Juridica, —oe—ev_.
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/322/2022

Il.- Considerando que el ocho de junio de dos mil veintidds, se emitié acuerdo de preclusién, en el
que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar
que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez
dfas habiles siguientes a su conclusion para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas
respecto de las cuales realizar ninglin pronunciamiento. «--«------------

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar la
zonificacidn aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho documento se hace constar el
maximo potencial aplicable, asf como, las disposiciones especificas que para un inmueble
determinado establecen [os instrumentos de planeacidn del desarrolio urbano de la Ciudad de
México, ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarroilo Urbano
del Distrito Federal, y 21, parrafo cuarto, de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecen lo Siguiente: -------mmmm oo oo

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
Articulo 92. £l Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacidn de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zanificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el dacumento publico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacidn del desarrolic urbana,

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconacer los derechos de uso del suelo y superficie que par el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prahibié.

El cantenido de los Certificadas a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.----m---unua---

Reglamento de la Ley de Desarrallo Urbana del Distrito Federal (vigente af mamento de lo visita de
verificacion)

Articulo 21.

Ei Certificado de Zanificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridas
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacidn, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi camo la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefalanda en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido par la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencién Ciudadana en esa dependencia, previa al Registra de la Manifestacion de Construccion, —-- -

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unica de Zonificacion de Uso del Suela. £s el documento piblica impreso en hoja de popel sequridad
en el que se hacen constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinada establecen
los instrurmentos de planeacién de desarralla urbana. Este documenta no crea derechos de propiedad o posesié i
no prejuzgo sobre ellas, ni constituye permiso, autorizacion 0 licencia alguAG; «-----=-srsummsmsmmmmem mamm e mman ‘-/;ﬂf/ "
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Expediente; INVEACDMX/OV/DU/322/2022

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. £s el documento puiblico en el que se hacen constar
las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios electrénicos. Este documento

ho crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencio
alguna, e

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y If seré permanente siempre y cuando se realice el
pago anual de la contribucién respectiva, confarme lo prevea ef Cddigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia
ho estard sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados dnicos de zonificacidn que contemplen la
“aplicacin de {a Norma General de Ordenacion 26 “Norma paraimpulsary facilitar la construccién de vivienda de
interés socialy popuiar en suelo urbano®, -

De igual manera, perderén su vigencia si se modificare ef uso ¥ superficie solicitado del inmueble, o si hubijere

modificacianes g fos Programas Parciales de Desarrolla Urbano o Delegacionales de Desarrallo Urbane que
entren en vigor,

1. Certificado de Acreditacién de Usa del Suelo por Derechos Adquiridos, Es el documento plblico que tiene por
objeto recanocer los derechos de usa del suelo ¥ superficie de uso que por ef aprovechamiento legftimo yeontinuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidodes
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Progroma Delegacional de Desarrollo Urbanio que los prohibid, -

Lavigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar
a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuided del uso acreditado, Los
derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de efercer ef uso de que se trate, salvo que sea

Los prapietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar ef reconocimien to de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima Y continua han oprovechado en relocidn a un bien

inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los
slguientes supuestos: -

a) Para usos cuyo aprovechamiento se hoya iniciado con anterioridad o la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbang aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn det afio 1982, 0 ~eoeeeeen

publicado en el Diario Oficial de fq Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta ontes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo,

del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la carga
procesal de demostra rlo; lo anterior en términos de los artfculos 10, fraccidn IV del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Cddigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento,
Mismos que se citan; -----— e

Reglamento de Verificacin Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10. Durante (g visita de verificacion, e visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendrd fas obligaciones siguientes: -

IV. Exhibir los fibros, registros y demds documentos que exifan las disposiciones legales y reglamentorias
aplicables, conforme of objetoy alcance de la Orden de Visito de Verificacién; -

Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/322/2022

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de las hechos constitutivos de sus pretensiones,” ---—------

Consecuentemente, esta autoridad a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente
procedimiento cumple con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de
planeacién de desarrollo urbano, procede al estudio y analisis del Decreto que contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacdn del Distrito Federal, asi
como al Plano de Divulgacién, Clave E-3, “Zonificacién y Normas de Ordenacion”, de cuya
informacién grafica se desprende que al inmueble materia del presente procedimiento le
corresponde la zonificacién H/2/50/MB (Habitacional, dos {2) niveles maximos de construccion,
cincuenta por ciento {50 %) minimo de area libre y densidad Media; una vivienda cada doscientos
metros cuadrados (200 m?) de la superficie total del terreno; informacién que puede ser apreciada
de la siguiente imagen obtenida del plano de referencia: ~---se-serremmrmssn oo e

Programa Delegacional de Desarrolla Urbano para la Delegacidn Coyoacdn del Distrito Federal, publicado el diez de
agosto de dos mil diez en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de MEXICO, ==r==svmmnnmonnmmm oo s e e

e

T T _
a”: piy PROGRAMA DELEGACIONAL DE
5 T 9 DESARROLLO URBANO EN
)i S5 o COYOACAN
i s - =~ T ey e PR T
CULHUACAN C SUELC URBANO
T [ momooma
; 8nvelaSseny

Con motivo de lo anterior, se advierte que el nimero maximo de niveles permitidos es de dos (2) y
toda vez que al momento de la visita de verificacion el personal especializado en funciones de
verificacién advirtié tres (3) niveles superiores sobre nivel de banqueta, se hace evidente que el
inmueble visitado excede en un (1) nivel el Maximo permitido, ~««w-«-s-smrmeermmmmmemmssm s e

Ahora bien, toda vez que al inmueble visitado le corresponde una densidad Muy Baja, la cual
establece que por cada doscientos metros cuadrados (200 m?) de la superficie total del terreno,
estard permitida una (1) vivienda, y por tanto, de acuerdo a la superficie total observada por el
personal especializado consistente en ciento cuarenta y nueve metros cuadrados (149 m?), se da
cuenta que al no contar con superficie minima requerida, se advierte que el inmueble en cita tiene
permitidas una (1) vivienda; no obstante del acta de visita de verificacién se desprende que dentro
del inmueble verificado se encontraban tres (3) viviendas, hecho que pone de manifiesto que
existe un excedente de dos (2) viviendas. --------- e e

Luego entonces, considerando que la zonificacién aplicable establece que el inmueble visitado

debe contar con al menos cincuenta por ciento (50 %) de area libre y derivado de que de las

mediciones obtenidas por el personal especializado en funciones de verificacion, la superficie total

del predio es de ciento cuarenta y nueve metros cuadrados (149 m?), por tanto, de la operacién
% aritmética realizada, se desprende que el predio visitado debié contar como minimo con setenta

cuatro punto cinco metros cuadrados (74.5 m?) de superficie de drea libre, situacion que eng

Cxpeima 132, colaria Roche Bueny 6d s
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/322/2022

especie no acontece, ello en virtud de que dicho personal asenté en el acta de visita de verificacion
una superficie de 4rea libre de cinco punto seis metros cuadrados (5.6 m?), por lo que es evidente
un faltante de sesenta Y ocho punto nueve metros cuadrados (68.9m?)

Bajo esa tesitura, es evidente que el inmueble visitado tampoco respeta la superficie maxima de
desplante, pues derivado del 4rea libre permitida resulta que la superficie maxima de desplante en
el predio es de setenta Yy cuatro punto cinco metros cuadrados (74.5 m?), y en virtud de que el
personal especializado en funciones de verificacién advirtié un desplante en el inmuebte de ciento
cuarenta y tres metros cuadrados (143 m?), por tanto, el inmueble visitado excede la superficie

méxima de desplante de conformidad con la zonificacidn aplicable en sesenta y ocho punto cinco
metros cuadrados (68.5m?). ----—

construccién permitida en |a zonificacion aplicable, resulta oportuno tener presente la Norma
General de Ordenacién 1. “Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y Coeficiente de utilizacién del
suelo (CUS)” contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas
Generales de Ordenacién, para formar parte de la Ley de Desarrolio Urbano y del Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, que se trascribe enseguida:

“1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELQ (COS} Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO {Cus),

-.El caeficiente de utilizacin det suelo (CUS),
construida en todas los niveles de la edificacidn
siguiente; -----.

es la relacion aritmética existente entre lg superficie tato!
¥ la superficie total del terreno. Se calcula can la expresion

CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles perrnitidas) / superficie tatal del predio,

rificacién, en relacién con la
materia del presente procedimiento, es de setenta y cuatro
punto cinco metros cuadrados (74.5 m?), se procede a determinar |a superficie maxima de
construccién permitida, con 3 expresion siguiente: —---e---__...

CUS= 74.5 (superficie de desplante) x 2 (
total del predio) = 1

nimero de niveles permitidos) / 149 (superficie

1 (CUS) x 149 (superficie total del predio)
metros cuadrados),

= 149 (superficie mixima de construccién en

construida a partir del nivel de banqueta de

(437.5 m?), se concluye que la
superficie maxima de construccion observada en el inmueble de mérito ai momento de la visita de
verificacion administrativa, rebasa en doscientog 0

chenta y ocho punto cinco metros cuadra
(288.5 m?) los pardmetros permitidos en la zonificacién aplicable, )
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En consecuencia, derivado que la persona visitada no demostré contar con certificado de
zonificacién vigente, asi como que el inmueble verificado no respeta el niimero de viviendas y
niveles maximos de construccidn, asi como las superficies de area libre, desplante y maxima de
construccidén permitidas, que establece el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Coyoacén del Distrito Federal; contraviene o dispuesto en el articulo 43, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la ietra sefiala: ------------------=--sur=-onooen

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en
aplicacion de esta Ley.-

Asi como, lo estabiecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan:-—---------—--

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Pragramas de Desarrollo Urbano
son obligatorias pora autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacian de
las autoridades competentes para outorizar madificaciones a los programas y aquellos actos o
programas incidon que en el territorio del Distrito Federal.-~ -

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerén las especificaciones para los usas y
aprovechamientos del suelo. Su expedicidn corresponde a o Asamblea en e;ercrcro de la facultad que
para legislar en desarrallo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren las articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V,
incisa j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccidn XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal. ---

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos hurmanos, las actividades de los habitantes y los normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposicianes en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”, e S -

Se colige lo anterior, toda vez que de los razonamientos y articulos previamente sefialados, se
desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la administracién pablica dicte en
aplicacién de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas
disposiciones, relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maximo
potencial aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir,
zonificacién, nimero de viviendas y niveles maximos de construccion, superficies de area libre,
desplante y maxima de construccién permitidas, por lo tanto, era ineludible la obligacion de la
persona visitada de respetar el niimero de viviendas y niveles maximos de construccion, asi como
superficies de 4rea libre, desplante y méxima de construccién permitidas, que establece el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan det Distrito Federal, asi
como, acreditar contar con certificado de zonificacién vigente que ampare que la edificacién
ejecutada se encuentra permitida, razones por las cuales esta autoridad determina procedente
imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
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Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad forma! que establecen los articulos 104
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de (a Ley de Desarrollo
Urbano de! Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: - "o

______ INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES - - -

1.- La gravedad de la infraccién ¥ la afectacion del interés piiblico; esta autoridad dete rmina que
la contravencién en que incurrié la Persona visitada, debe ser considerada como grave, toda vez
que al no respetar el nimero de niveles maximos de construccién, asf como superficies de area
libre, desplante y méxima de construccién permitidas para el inmueble objeto del presente
procedimiento, lesiona el derecho a la habitabilidad de las personas y la infraestructura urbana y
de servicios tal y como lo son las vialidades, redes de agua potable, drenaje, servicios de limpiay
recoleccién de basura, que proveen de servicios basicos a la comunidad en |3 que se ubica el
predio, lo que conlleva a un impacto negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México,
sobreponiendo su interés privado al orden piblico e interés general, asi como el de la politica
urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que
este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, a un medio
ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la
propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México, ----
Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion que se realizé una
consulta a la pgina web denominada “Sistema Abierto de Informacidn Geogréfica de la Ciudad de
México”, el cual es un sistema disefiado y operado por |a Agencia Digital de Innovacién Piblica de
la Ciudad de México, en el cual se pueden llevar a cabo consultas y descargas de informacién
territorial de la Ciudad de México en distintos niveles como predios, colonias y demarcaciones
territoriales, siendo un medio de difusidn, que constituye un hecho notorio, por la accesibilidad a
su contenido de manera general, por lo que se le otorga valor probatorio pleno en términos de los
articulos 286 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién

supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo
7.- e

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia Y tesis aislada cuyos datos de
localizacién y rubro son los siguientes: -

Registro No: 1 74898Localizacion;
Novena Epoca Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Tomo XXiHt, Junio de 2006
Paging:963

Tesis: P./J. 74/2006 Jurisprudencig Materia(s): Comin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Registro No: 2004943 ocalizacion:

Decima Epoca

Instancia: Tribunafes Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y sy Gacetalibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo
2

Pagina: 1373

Tesis! 1.30.C35 K (10q. )

Tesis Aisladg Mg teriafs): Civil, Comin

PAGINAS WEB 0 ELECTRONICAS. sU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIOY
SUSCEPTIBLE DE SER VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL,

Caroling 132, tolonia Hoche Buena
sleatdls Bonito Judrez, ¢.P. 03720, Cludad de Mixtco 9de18 CIUDAD INNOVAD

% T.554187 7700 Y DE DERECHOS




2 INSTITUTO DE VERIFICACION ADMIMISTRATIVA
% S e MEes DIRCCCION LJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
o

¥ CALIFICACION

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/322/2022

Asf las cosas, de la consulta realizada a la pagina web referida, se desprende que

Derivado de lo anterior, considerando las dimensiones y caracteristicas del predio visitado, asi
como que el pago de mano de obray la compra de materiales para llevar a cabo dicha edificacidn,

vy considerando que el patrimonio de una persona se conforma
como bienes muebles e inmuebles,

H1.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104 fraccion |1, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175 fraccién 1!l y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicion de la sancién.----

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las siguientes: —-------------r----

S — SANCIONES

1.- Por no respetar el nimero de viviendas y niveles maximos permitidos para el inmueble
verificado, conforme lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Coyoacan del Distrito Federal, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
setecientas {700) veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente al momento de practicarse la
visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con
veintidés centavos (596.22 M.N.), resulta la cantidad de $67,354.00 (SESENTA Y SIETE MIiL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 96 fraccidn VIII, de ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174 fraccién Vill, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48 fraccidn |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién lll y 5, de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la
Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de
enero de dos mil veintidds.

I1.- Por no respetar las superficies de drea libre, desplante y maxima de construccién permitidas
para el inmueble verificado, conforme lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Coyoacan del Distrito Federal, se impone a la persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
setecientas (700) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con
veintidés centavos {$96.22 M.N.), resulta la cantidad de $67,354.00 (SESENTA Y SIETE Mi
TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento engj;
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dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de |a Ciudad de
México, 96 fraccién VIll, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174 fraccién VI, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48 fraccién I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién il y 5, de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacidn, asi como con el acuerde emitido por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geograffa, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la

Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de |a Federacion en fecha diez de
eneroc de dos mil veintidds.

.- Por no acreditar contar con certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus
modalidades contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a doscientas (200) veces la Unidad de Medida
y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia det presente
asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con veintidds centavos ($96.22 M.N.), resulta la
cantidad de $19,244.00 (DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100

Urbano para la Delegacién Coyoacén del Distrito Federal, se ordena la CLAUSURA TOTAL
onfil, lote siete (7), manzana veintitrés (23),
colonia Presidentes Ejidales Segunda Seccién, demarcacién territorial Coyoacan, cédigo postal
C€ro cuatro mil cuatrocientos setenta (04470), Ciudad de México, lo anterior con fu ndamento en lo
dispuesto en los articulos 129 fraccidn Iv, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Cjudad
de México v 48 fraccién Il, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distri
bloquear accesos que afecten su habitabilidad, --........__

to Federal, sin
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V.- Asi mismo, por no respetar el nimero de viviendas y niveles maximos permitidos, asi como las
superficies de area libre, desplante y maxima de construccién permitidas para el inmueble
verificado, conforme lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Coyoacén del Distrito Federal, se ordena la DEMOLICION DEL NIVEL QUE SE
ENCUENTRA POR ENCIMA DE LOS DOS (2) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS, ASi COMO, DE LAS
SUPERFICIES EXCEDENTES A FIN DE QUE SE AJUSTE AL CINCUENTA POR CIENTO (50%)
MI{NIMO DE AREA LIBRE, AL CINCUENTA POR CIENTO (50%) DE DESPLANTEY A LA SUPERFICIE
MAXIMA DE CONSTRUCCION, TAMBIEN, QUE SE AJUSTE AL NUMERO DE VIVIENDAS
PERMITIDAS, LO CUAL DEBERA REALIZARSE EN EL INMUEBLE UBICADO EN CALLE ALFREDO V.
BONFIL, LOTE SIETE (7), MANZANA VEINTITRES (23), COLONIA PRESIDENTES EJIDALES
SEGUNDA SECCION, DEMARCACION TERRITORIAL COYOACAN, CODIGO POSTAL CERO CUATRO
MIL CUATROCIENTOS SETENTA (04470), CIUDAD DE MEXICO, lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto por el articulo 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con el
articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48
fraccidn V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, lo cual, debera hacer
en un plazo méximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquélen
que surta efectos la notificacién de la presente resolucidn, asimismo, en caso de omitir el
cumplimiento de la presente sancién, esta autoridad podrd imponer alguna de las medidas de
apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |, y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacidn con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y en su caso procederé en terminos de los articulos 103, de la
Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion 1V, 18 y 19 de la precitada Ley de
Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, -----------smmmrevmrommeoes

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los Siguientes artiCUIOS: -«wm-mmrmmmmms o msmmrs oo oo

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. Lo contravencidn o la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica fa aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi
como las de careter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

1V, Demoiicién o retiro parcial o total;

Vil Multas que se prevean en los regiamentos correspondientes;...

Articulo 103. Procederd la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo
y el abligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente.

Reglamento de lu Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, o este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente par lo outaridad correspondiente can una o mds de las siguientes SaRCIONES: ——---=r--=roev

V. Demolicién a retiro parcial o total;

VIH. Muitas. : C?

k|
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Articulo 190. Las violaciones o la Ley y of Reglamento que no tengen sancién especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta [ gravedad de!
hecho, la reincidencia del infractor yla afectacién af interés pliblico, -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -

Articulo 7. Parg lo no previsto en este ordenamiento, serdén de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento yel
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal

Articulo 39, Lo gutoridad competente para hacer cumplir sus resofuciones podré imponer las medidas de

aprernio a que se refiere la Ley de Pracedimiento y demgs disposiciones juridicas aplicables. ----eoomemuem..........

Articulo 40. Los gutoridades administrativas prestardn ef auxilio g lg auforidad com
cumplimiento de o establecido en este Reglamento. -

petente paro el

Articulo 48, La autoridad competente una vez substanciado ef procedimiento administrativo podrd imponer ias
siguientes sanciones administrativas;

L Mufta, en los montos dispuestos por las leves aplicables, -

il Clausura temporal o permanente, parciol o total; -—..-

V. Las demds que sefolen (as leyes a regiamentos correspondientes, «—-ew-

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,

Articulo 14, 1g &fecucion forzosa por {a Administrocidn Piblica de o Ciudad de Méxica, se efectuard raspetando
siempre el principio de preporcionalidad, por los siguientes medio s:emmoeecnreeeo......

L. Apremio sobre ef Patrimonio; -~ ...

i, Ejecucién SUbSIiQia; -«

M. Multa; v -

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona, -

Si fuere necesario en trar en ef domicilio particular def administrado, Ia A
México deberd observar lo dispuesto por ef Articufo 16 Constitucionaf,

Articulo 14 BiS, Procede [a efecucion forzosg una vez que se agate ef procedimiento respectivo y meclie resofucién
de la autoridad competente en los siguientes C0S05;-m

V. Cuando fos Ppropietarios o poseedores hubleran construide €n contravencién a lo dispuesto por los programas,
stempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad

er a lo entrada en vigor de [os mismos, y no se
Icieran las adecuaciones ordenados, g bien no seprocediera a la demolicidn ordenada en sy Casoy y (...} ——emmmmmeeee

Articulo 19, En Case de no existir causoles que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialady en
articulo 18 de espg Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard ditigencias de v,
/ Carolina 533
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damiciliaria a efecta de canstatar la amisidn y pracederd a realizar directamente la ejecucién de los actas. -------—-
Articula 19 BIS. La autaridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinacianes podrd emplear
indistintamente, cualquiera de los siguientes medidos de apremia:

{. Multa, par el equivalente @ entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diaria,
vigente en el mamenta y en el fugar dande se realizd la canducte que mativa el media de opremid; ----------sw==-ue---

O e e -

{V. Clausura temparal a permanente, parcial o tatal; y

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos. - -

Ley para Determinar el Valar de la Unidad de Medida y Actualizacién. =

Articula 2. Para efectas de la dispuesta en la presente Ley, se entenderd par: ------------

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacidn que se utiliza camo unidad de cuenta, indice, base, medida a
referencia para determinar ta cuantia del paga de las abligaciones y supuestos previstos en las leyes federales,
de las entidades federativas y de la Ciudad de Méxica, asi coma en las dispasicianes juridicas que emanen de
dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de ta Federacidn dentra de los primeros diez dias del mes de
enera de cada afio el valar diaria, mensual y anual en moneda nacianal de la UMA y entraran en vigar dichas
valares el 1a. de febrera de dicha afio. - -

publicacidn en el Diaria Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de
Cuenta y Actualizacidn emitida par el instituta Nacianal de Estadistica y Geagrafia,-------------——usremeseaseacmnse—

Can base en la anteriar, ef instituta Nacional de Estadistico y Geagrofia do a canocer que el valor diario de fa
Unidad de Medida y Actualizacién es de $96.22 pesos mexicanas, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y el
valar anual $35,101.08 pesas mexicanos, las cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022, ----r---------=-

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacidn administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la
Direccidn de Calificacidn en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucion, el original de los recibos de pago de las
multas impuestas en el Considerando CUARTO fracciones |, Il y Ill, de esta
resolucidén, en caso confrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 v
56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se
solicitard a la Secretarfa de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México,

inicie el procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo
% Fiscal de |la Ciudad de México. ----- ——n- R g /

, oy TR
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B) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez impuesto el estado
de clausura, éste prevalecers hasta en ta nto: 1) exhiba el original de los recibos de
pago de las multas impuestas; 2) acredite contar con certificado de zonificacién
de uso de suelo vigente con el que demuestre que el ndmero de viviendas y
niveles, asi como I[as superficies de area libre, desplante y maxima de
construccion del inmueble visitado se ajustan a lo permitido, en términos del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacén del
Distrito Federal; o en sy €aso 3) una vez presentado el programa de
calendarizacién en el que se sefiale fecha para llevar a cabo |a demolicién antes
impuesta y este fuera acordado por esta autoridad Para su procedencia,
dnicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; lo anterior de
conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién Administrativa

del Distrito Federal ¥ 15 Bis, Qltimo parrafo, de |a Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de MEXICO. wommmmmo e L

C) Asi mismo, debers exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACIC\N, SENALANDO LA

TERRITORIAL COYOACAN, coDIGO POSTAL CERO CUATRO ML
CUATROCIENTOS SETENTA (04470), ClupaD DE MEXICO, lo anterior, con
fundamento en |o dispuesto por el articulo 129 fraccign v de la Ley de

articulo 19 Bis, fracciones I, y 11

Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40
Verificacién Administrativa del Distrito Feder

de aplicacién supletoria al Reglamento de Verifi
Federal conforme a sy articulo 7.

se e previsto en el articulo 87, fraccidn |, de I3 Ley de
ﬁ Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacidn se Cita, esta

/ Carvling £32, colonta Nache Buena
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Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: «--

1. La resalucién definitiva que se emita.”

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de {a presente resolucion
administrativa.-----s--mem-oom oo oo o A n Smm o

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad conel
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. «--+---------sorormmmemoooee

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERQ y CUARTO fraccion |, de la
presente resolucién administrativa se impone a fa persona propietaria y/o titular y/o poseedora
y/u ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o responsable y/o administradora del inmueble
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas (700) veces la Unidad
de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con veintidos centavos ($96.22 M.N.),
resulta la cantidad de $67,354.00 (SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
PESOSPESOS 00/100 M.N.). ---- mmmmmem e

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn I, de la
presente resolucién administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora
y/u ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o responsable y/o administradora del inmueble
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas (700) veces la Unidad
de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por noventay seis pesos con veintidés centavos ($96.22 M.N.),
resuita la cantidad de $67,354.00 (SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTAY CUATRO
PESOS 00/100 M.N.). ----- -—- o -

QUINTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I, de la
presente resolucién administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora
y/u ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o responsable y/o administradora del inmueble
materia dei presente procedimiento, una MULTA equivalente a doscientas (200) veces la Unidad
de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con veintidds centavos ($96.22 M.N.),

resulta la cantidad de $19,244.00 (DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS
00/100 M.N.), - ---rmsmsumens e S ——

¢ S - I

SEXTO.- En términos de lo sefalado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion IV, de la
presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueb 7
/ ubicado en calie Alfredo V. Bonfil, lote siete (7), manzana veintitrés (23), colonia Preside -
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Ejidales Segunda Seccién, demarcacién territorial Coyoacan, cddigo postal cero cuatro mil

Cuatrocientos setenta (04470), Ciudad de México, lo anterior sin bloguear accesos que afecten
su habitabilidad. - e

SEPTIMO.- De conformidad con e! considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa,
se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que Para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de Ia colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente

- = TP Ere P ot e e
= - W
TN

oo QCTAYO,- En términos de lo sefalado en los considerandos TERCERQ ¥ CUARTO fraccién v, de [a
122 presente: resolucion administrativa se ordena Ig DEMOLICION DEL NIVEL QUE sE ENCUENTRA
“PORENCIMA DE LOS DOS (2) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS, AS| COMO, DE LAS SUPERFICIES
EXCEDENTES A FIN DE QUE SE AJUSTE AL CINCUENTA POR CIENTO (50%) MfNIMO DE AREA
LIBRE, AL CINCUENTA POR CIENTO (50%) DE DESPLANTE Y A LA SUPERFICIE MAXIMA DE

(7), MANZANA VEINTITRES (23), COLONIA PRESIDENTES EJIDALES SEGUNDA SECCION,
DEMARCACION  TERRITORIAL COYOACAN, cODIGO POSTAL CERO CUATRO MIL
CUATROCIENTOS SETENTA (04470), CIUDAD DE MEXICO, (o que deberd hacer en un plazo

maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dfa habil siguiente a aquél en que surta
efectos la notificacion de |a presente resolucion, —--—--..

que inicie el procedimiento administrativo de ejecucid
Cédigo Fiscal de |a Ciudad de México. ~vmer o

dias hébiles contados a partir del dia habil siguiente al en
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante e} superior jerdrquico de esta autoridad o promueva Juicio contencioso administrativo ante el
% Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MEXICO, oo

que surta sus efectos la notificacign de la

/ Carolina 182, colonia Hache Busns
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" DECIMO PRIMERO.- Notiffquese personalmente a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora
del inmueble materia del presente procedimiento, enel domicilio donde se llevé a cabo la visita de
verificacién, calle Alfredo V. Bonfil, lote siete (7), manzana veintitrés (23), colonia Presidentes
Ejidales Segunda Seccién, demarcacion territorial Coyoacan, cédigo postal cero cuatro mil
cuatrocientos setenta (04470), Ciudad de México. - - -

DECIMO SEGUNDO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacidn y ejecucién de la presente resolucién; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, IX, XXIl'y
Gltimo pérrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; y 83, fraccién |, del Reglamento de Verificacién Admini jvatel Distrito Federal. --—-----"

- , .
Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado, el Licenciadé: Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
Conste.-----sv--mm- - - ---
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