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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/325/2022

En la Ciudad de México, a veinte de junio de dos mil veintidés.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Coahuila nimero ciento cuatro guion A (104-A), colonia Roma Sur, demarcacién territorial

Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos sesenta (06760), Ciudad de México; atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veintitrés de mayo de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo
INVEACDMX/0OV/DU/325/2022, la cual fue ejecutada el mismo dia por el funcionario publico Irving
Alfaro Caballero, persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien
asento en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; asimismo, por auto de
veintitrés de mayo del mismo afio, dictado por la Direccién de Verificacién, Seguridad y Clausuras del
Ambito Central de este Instituto, se determiné procedente la imposicion de la medida cautelar
consistente en la suspensién temporal total de actividades en el inmueble verificado;
consecuentemente, en cumplimiento al proveido de trato, se emitié y ejecutd orden de
implementacién de medidas cautelares y de seguridad, en similar data, documentales que fueron
remitidas a la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién en fecha veinticuatro de mayo de
dos mil veintidds, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1871/2022, suscrito por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central.

2.- Con fecha siete de junio de dos mil veintidds, se dicté acuerdo de preclusién, mediante el cual, se
hizo constar que del veinticuatro de mayo al seis de junio del mismo afio; transcurrié el término de
diez dias hébiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a
etapa de resolucién de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacion

Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes:

CONSIDERANDOS

teria de Verificacién Administrativa de la Direccidn
nstituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
los procedimientos de calificacién de actas de visita de

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Ma
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del |
México, es competente para conocery resolver
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Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11 fraccién Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pdblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, VlIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de _México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VIly
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones I, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Ill y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el dia veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién
en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad

de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. -------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asenté

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacién lo siguiente:

ME CONSTITUI EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CERCIORADO DE SER EL CORRECTO POR
CORROBORARLO CON LA NOMENCLATURA OFICIAL DOMICILIO UBICADO EN CALLE COAHUILA 104 A COLONIA ROMA SUR ALCALDIA
CUAUHTEMOC CODIGO POSTAL 06760 EN ESTA CIUDAD DE MEXICO, EN DONDE ME ATIENDE EL G, _EN CALIDAD
DE ENCARGADO ANTE QUIEN ME IDENTIFIQUE Y EXPLIQUE EL MOTIVO DE Mi PRESENGIA, ENTREGUE ORIGINAL DE ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES. ACTO SEGUIDO ME PERMITEN EL ACCESO Y REALIZO UN
RECORRIDO OBSERVANDO QUE SE TRATA DE UNA OBRA NUEVA EN PROCESO EN DIFERENTES ETAPAS CONSTRUCTIVAS
CONSTITUIDA AL MOMENTO EN DOS SGTANOS, PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES Y SE ADVIERTE LA COLOCACION DE

CIMBRA Y LOS.?« DE UN TERCER NIVEL, INMEDIATAMENTE AL ACCESO ADVIERTO TRABAJOS DE EXCAVACION PARA LA EJECUCIO
DE CIMENTACION EN ESA AREA, EN EL RESTO DEL INMUEBLE SE OBSERVA LA EDIFICACION DE UN CUERPO CONSTRUCTIVO A BASE 4
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TRABAJOS DE LEVANTAMIENTO DE MURCS ARMADO DE TRABES Y
CIMBERA DE MADERA, ADVIERTO MATERIAL ADVERSC COMO MADERA,
MENOR PARA EL DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD ADVIRTIENDOSE
UCCION, CON RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN HAGO
PREVIAMENTE. (AL MOMENTO SE OBSERVA OBRA NUEVA, EXCAVACION,

DIO DE FORMA ORTOGONAL CUYO FONDO SE EXTIENDE AL MENOS AL

MENOCS AL DOBLE DE SU FRENTE EN EL QUE SE EJECUTAN LOS TRABAJOS DESCRITS CON ANTELACION. 3. EL APROVECHAMIENTC
OBSERVADO AL INTERIOR DEL PREDIC ES DE OBRA NUEVA EN PROCESO EN DIFERENTES ETAPAS CONSTRUCTIVAS.4. LAS

MEDICIONES SICUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL
M2).
CUADRADOS ( 4218.18 M2).

CINCC METRCS LINEALES {£.85M) SOBRE MIVEL DE 2ANQU
TREINTA METROS LINEALES (2.30M) SOBRE EL NIVEL
DIEZ METROS LINEALES (3.1 G,

LINEALES (3.24M)D) NO SE ADVIE,

SIETE PUNTO TREINTA METROS LINEALES (7.30M) 6.
TRABAJOS DE OBRA PARA LA PROTECCION DELA1
AL MOMENT'e MUROS DE CONCRETC PERIMETRAL

SCMBRA EN LOS CUBOS DE ILUMINACION DE LOS IN
DE JALAPA Y TONALA SIENDO ESTA LA EQSQUINA M
LINEALES DEL FRENTE DEL INMUEBLE HACIA L
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE EL VIS
NMODALIDADES B.

DEL PREDIO £S DE OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (878

8) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION ES DE CUATRO MIL DOSCIENTOCS DIECIOCHC PUNTO DIECIOCHO METROS

» EL MAS BAJO CUENTA CON UNA ALTURA DE UNC PUNTC OCHENTA Y

ETA EXTERIOR YEL MAS ALTC PRESENTA UNA ALTURA DE DOS PUNTC
DE BANQUETA EXTERIOR. CON UN TOTAL EL PRIMER SOTANO DE TRES PUNTO
EL SEGUNDC SGTANQ CUENTA CON UNA ALTURA TOTAL DE TRES PUNTO VEINTICUATRO METROS

RTE SEMISOTANO AL MOMENTO DE LA PRESENTE E)LA SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NiVEL DE
BANQUETA £S DE ML SEISCIENTCS OCHO METROS CUADRADOS ( 1508 M2).5
DETERMINAR LA SUPERFICIE DE ESTACION.

HACIA LAS COLINDANCIAS LATERALES Y POSTERIORES DEL PREDIO INDICAR SUS DIMENSIONES Y SUPERFICIES

-SC8 M2L.F) AL MOMENTQ DE LA PRESENTE NO SE PUEDE

DESCRIBIR LA PROTECCION A COLINDANCIAS EXISTENTES DURANTE LOS
NTEGRIDAD ARQUITECTONICA DE LOS INMUEBLES COLINDANTE
ES PARA DELIMITAR EL AREA DEL INMUEBLE QUE NCS OCUPA ASI COMO MALLA

MUEBLES COLINDANTES.7. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES
AS PROXIMA A VEINTE METROS (20M) LINEALES DE DISTANCIA. 5. LOS METROS
A VIALIDAD ES DE CATORCE Y DIEZ METROS LINEALES (14.10M) PARA EL
ITADO DEBE EXHIBIR A. CERTIFICADO DE ZONIFICACION EN CUALQUIERA DE SUS

CCNSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NOMERO OFICIAL C. DICTAMEN TECNICO PARA INTERVENCIONES SENALADAS
PARA OBRAS DE CONSTRUCCION, MODIFICACION, AMPLIACION, INSTA

O DEMOLICION O SU INTERVENGION O SU REVALIDACION EN PREDIOS
Y/O LOCALIZADAS EN AREA DE CONSERVACIO|
RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION P
ARTISTICO Y/O COLINDANTE EMITIDO POR
PRESENTE LA VISITADA SOLO EXHIBE LOS DOCUMENTOS DESCRIT:

L ACION 6, REPARACIGN, REGISTRO DE OBRA EJECUTADA Y/
O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIC CULTURAL URBANC

N PATRIMONIAL EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLC URBANO Y VIVIENDA
ATRIMONIAL.D. AUTORIZACION PARA INTERVENCION EN INMUEBLES CON VALOR
EL INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES Y LITERATURA. AL MOMENTC DE LA

OS EL APARTADO CORRESPONDIENTE DE DOCUMENTOS.

De lo anterior, de manera medular se desprende que la persona especializada en funciones de
verificacién al momento de la diligencia hizo constar que se trata de una obra nueva en diferentes
etapas constructivas, constituida al momento de la diligencia por dos sotanos, planta baja y dos
niveles superiores, con la colocacién de simbra y losa de un tercer nivel, un area en excavacién para
cimentacién, asi como la edificacién de otro cuerpo constructivo en el que pudo advertir trabajos
consistentes en levantamiento de muros, armado de trabes y columnas, habilitacién de acero asi

como colocacién de cimbra, por otra
de la orden lo siguiente:

parte hizo constar respecto a lo solicitado en el objeto y alcance

S.SE ADVIERTE .

Descripcidn del tipo de intervencion ejecutada en el predio
visitado (modificacion y/o construccién y/o excavacién y/o
trabajos de demolicién y/o cimentacién y/u ampliacién y/o
instalacion)

obra nueva, excavacién, cimentacién y construccién.

- : predio de forma octagonal cuyo fondo se extiende al menos al doble
2.-|Descripcién del inmueble
de su frente
3.-| Elaprovechamiento observado al interior del inmueble obra nueva en proceso en diferentes etapas constructivas
4.-|Las mediciones siguientes:

a)|Superficie total del predio

ochocientos setenta y ocho metros cuadrados (878.00 m2)

b)|Superficie méxima de construccién

cuatro mil doscientos dieciocho punto dieciocho metros cuadrados

<)|Nimero de sétanos observados en el predio

(4,218.18 m? A
dos (2) i

N
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Si existen semisétano y la altura del mismo a partir del
d)| . no se observa

nivel de banqueta
e)|Superficie construida bajo nivel de banqueta mil seiscientos ocho metros cuadrados 1,608.00 m%)
f)|Superficie destinada para estacionamiento no se puede determinar

i gx s « o ; i 3 solo se advierte que el cuerpo constructivo se encuentra remetido
Si existe area de restriccion hacia las colindancias laterales y

5.- ) g i ; ; " con respecto al alineamiento siete punto treinta metros lineales (7.30
posteriores del predio, indicar sus dimensiones y superficies )
m
| Describir la proteccién a colindancias existentes durante los  |se advierte muros de concreto perimetrales para delimitar el érea del
6.-|trabajos de obra, para la preservacién de la integridad inmueble asf como malla sombra en los cubos de iluminacién de los

arquitectonica de los inmuebles colindantes inmuebles colindantes,
LAS MEDIDAS SENALADAS SE DETERMINARON EMPLEANDO TELEMETRO LASER DIGITAL MARCA BOSH GLM 150,

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién asenté en el acta, que le fueron
exhibidos los documentos siguientes:

l.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
ALCALDIA EN CUAUKTEMOC, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION CUATRO DE ABRIL DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON
VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO 0708 PARA EL DOMICILIO DEMERITO CON SELLO DE VENTANILLA UNICA DELEGACIONAL.

Il.- CERTIFICADO UNICO DE ZONJFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION NUEVE DE ENERO DEL DOS MIL VEINTE, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO 130-
151ALIS20 PARA EL DOMICILIO DEMERITO CON UNA ZONIFICACION HC/6/20/Z.
Ill.- OFICIO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION
QUINCE DE ENERO DEL DOS MiL VEINTE, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO SEDUVI/SGDU/DPCUEP/0206/2020 ASUNTO DICTAMEN
PARA DEMOLICION TOTAL Y PROYECTODE OBRA NUEVA EN AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL EN EL QUE SE LEE LA
EMISION DEL DICTAMEN TECNIGO FAVORABLE EN MATERIA ESTRICTAMENTE DE CONSERVACION PATRIMONIAL PARA LA
DEMOLICION TOTAL DE UNA SUPERFICIE DE 274.73 M2 EN DOS NIVELES Y EL PROYECTO DE OBRA NUEVA PARA 48
DEPARTAMENTOS EN SEIS NIVELES ( SOTANOS MAS SEMISOTANO MAS PLATA BAJA MAS CINCO NIVELES), CON ALTURA DE 18.60M
AL PISO TERMINADO DE LA AZOTEA, UNA SUPERFICIE DE CONSTRUGCION DE OBRA NUEVA DE 4210.25M2 SOBRE EL NIVEL DE
BANQUETA Y UNA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION BAJO NIVEL DE BANQUETA DE 1842.41M2, SE PROPORCIONAR 65 CAJONES DE

ESTACIONAMIENTO FIRMADO POOR EL DR.JOSE MARTIN GOMEZ TAGLE MORALES DIRECTOR DE PATRIMONIO CULTURAL URBANO Y
ESPACIO PUBLICO.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccidén XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

I;;I;O;a Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe pdblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya
que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
plblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica.

Ahora bien, respecto de las documentales exhibidas al momento de la diligencia, es de sefialar que si
bien, fueron presentadas durante la visita de verificacién a la persona especializada en funciones de
verificacién, también lo es, que para que pueda hacerse la valoracién y determinar su alcangé

probatorio en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de las mismas durante el término
/ 4/18
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ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya
ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los momentos procesales de la prueba
consistentes en el ofrecimiento, admisién y desahogo, no se pueden considerar para emitir la
presente resolucién, pues no solo no obran de hecho en el expediente en el que se actia, sino que
legalmente no forman parte de los autos, lo anterior de conformidad con el articulo 97, del Codigo de
Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa, ambos
del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala:

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

“Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean pdblicos, podré hacerse por
copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero no
N producird aquélla ningiin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la
audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe en
Juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por medio de fedatario pdblico a quien autorice el tribunal ya
costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga las
observaciones que considere pertinentes...”

(énfasis afadido).

No obstante, resulta oportuno sefialar que con relacién al Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo, folio 130-151ALIS20, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 158, fraccién I, parrafos
segundo y tercero, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al
momento de su tramitacion), la vigencia para ejercitar las actividades para las que fue expedido dicho
instrumento fue de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién y considerando que se
emiti6 el nueve de enero de dos mil veinte, dicha vigencia feneci el diez de enero de dos mil
veintiuno y toda vez que no se acredité que durante el plazo de su validez se llevara a cabo la
realizacion del trdmite para el que fue solicitado, dejé de surtir sus efectos juridicos.

.- Considerando que el siete de junio de dos mil veintidds, se emitié acuerdo de preclusién, en el
. que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y

pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar de
que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dfas

habiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de
las cuales realizar ninglin pronunciamiento.

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para demostrar el cumplimiento
de la zonificacién aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de las clasificaciones establecidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas aplicables a un predio o inmueble determinado, establecidas en los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto

del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

/
b ol
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Articulo 92. E Registro de Planes y Programas expedird los certificados (nicos de zonificacién de uso del suelo;

Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pliblico en ef que se hacen

constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrolic urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico que
tieng por objeto reconocer los derechos de uso def suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causchabientes de un bien inmueble, en su totalidad ¢ en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrode en vigor del Programa que los prohibid,

El contenido de los Certificados o que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal

Articulo 21,

Et Certificado de Zonificacion, ef Certificade de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos gue emita
lo Secretarfa, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre, superficie de
desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asf como la enunciacién de todas aquellas
normaos de ordenacion aplicables ol inmueble; sefialantdo en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por

la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de
lg Manifestacidn de Construccidn.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, Es f documento piblico impreso en hoja de papel sequridad en
el que se hacen constar los disposiciones especificas que para un predic o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propisdad o posesidn, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permise, autorizacion o licencia alguna;

it. Certificado Unico de Zonificacion de Use del Sueto Digital, Es el documento piiblico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predic o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicidn se realizard en medios electrénicos. Este documento no crea derechos
de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna, ———--eem——

La vigencia de los certificados sefialados en fas fracciones 1 y If ser@ permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucién respectiva, conforme io prevea el Codigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia no estard
sujeta a esta condicién en traténdose de los certificados tinicos de zonificacién que contemplen la aplicacién de la

Norma Generai de Ordenacicn 26 “Norma para impulsar y facr{rmr la construceidn de vivienda de interds social y
popular en suelo urbano”,

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el 4so y superficie solicitado del inmueble, o si hublere

medificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en
vigor.

I, Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento pdblico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientas de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,

con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrolle Urbano o del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbana que los prohibié.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretoria en cualquier momento podrd solicitar a la
autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos

adquirides prescribirdn al memento en que se defe de ejercer el uso de que se trote, salve que sea acreditado qu%ia?_

continuidad se vio interrumpida por causas afenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes
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bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en

su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; 0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

< Por lo tanto, al haber llevado a cabo una actividad regulada consistente en trabajos de intervencién
en el inmueble materia del presente procedimiento, la persona visitada tenia la obligacidn de contar
con un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones antes sefialadas,
emitido de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion

Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia veintinueve de
septiembre de dos mil ocho.

Consecuentemente, a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento cumple
con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano, esta autoridad procede al analisis del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, de cuyo contenido y plano E-3 “Zonificacién y Normas de
Ordenacién”, se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacién HC 6/20/Z [Habitacional
con Comercio en planta baja, seis (6) niveles maximos de construccion, veinte por ciento (20%) de
area libre, densidad ] y se circunscribe dentro del poligono que delimita el area de conservacién
patrimonial 4.- Condesa - Roma, por lo que esta sujeto a la aplicacién de la “Norma de Ordenacién
. nimero 4 Area de Conservacién Patrimonial”, informacién que puede ser apreciada de las siguientes

imagenes obtenidas del plano y programa en estudio:

DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC.

SUELO URBANO

H HARITACIONAL

E HABITACIONAL CON COMERCIO

Mﬂ HADITACIONAL CON OICINAS

HM HABITACIONAL WIXTO
COUPAMIENTO

E3PACIOB ABIERTOS
CENTRO DE BARRIO g
PROGRAMA PARGIAL VIGENTE '
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Areas de Conservacién Patrimonial (ACP -2,241.23 has.)
4.- Condesa — Roma

Inicia en el cruce del Circuito Interior José Vasconcelos y Avenida Chapultepec; de este punto y sobre esta misma continfia
en direccion nororiente hasta llegar al cruce con la Avenida Cuauhtémoc; de este punto y sobre esta Gltima continfia en
direccion surponiente hasta llegar al Viaducto Presidente Miguel Alemdn; de este punto contintia en direccién surponiente
hasta llegar al cruce con la Avenida Insurgentes Sur; de este punto contintia en direccién nororiente hasta llegar al cruce con
el Eje 2 Sur Avenida Yucatan; de este punto contintia en direccidn norponiente hasta llegar al cruce con la Avenida Alvaro
Obregén; de este punto continiia en direccién surponiente hasta llegar al cruce con la Avenida Oaxaca; de este punto
contintia en direccion surponiente hasta llegar al cruce con el Eje 2 Sur Juan Escutia; de este punto contintia en direccion
norponiente hasta llegar al cruce con la Avenida Tamaulipas; de este punto y sobre esta misma contintia en direccion
surponiente hasta llegar al cruce con la Avenida Benjamin Franklin; de este punto y sobre esta tltima continfia en direccion
norponiente hasta llegar al Circuito Interior José Vasconcelos y; finalmente de este punto continfia en direccién nororiente
hasta llegar al punto de inicio.

Igualmente, del andlisis realizado al “Listado de elementos del Patrimonio Cultural Urbano”
contenido en el Programa Delegacional en estudio, se desprende que el inmueble materia del
presente procedimiento es colindante con un inmueble con valor artistico, es decir que se encuentra
catalogado por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, el cual puede ser localizado con los
siguientes datos:

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtemoc

Listado de elementos del Patrimonio Culfural Urbano

No. Calle No. Oficial |Cuenta Catastral SEDUVI
7073 |LEON DE LOS ALDAMA 13

Ahora bien, por lo que toca a la proteccién a colindancias para la preservacion de la integridad
arquitectdnica del inmueble colindante, como ha quedado establecido, la persona especializada en
funciones de verificacién asentd en el acta de visita de verificacién administrativa que al momento de
la diligencia pudo advertir muros perimetrales de concreto que delimitan el area del inmueble, asi
como malla sombra en los cubos de iluminacion de los inmuebles colindantes, razén por la cual al
advertir dicha circunstancia y debido a las diferentes etapas constructivas y el avance de obra en el
que se encuentra el inmueble que nos ocupa, esta autoridad administrativa, no emitira
pronunciamiento alguno.

Por otra parte, toda vez que el inmueble materia del presente procedimiento se circunscribe dentro
del poligono que delimita el area de conservacion patrimonial 4.- Condesa - Roma y es colindante a
un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura, en términos del numeral 1 de la Norma de Ordenacién nimero 4 “Area de
Conservacién Patrimonial” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Cuauhtémoc, asi como lo dispuesto en los articulos 65, 66, 94 Quater fraccidn Il inciso j) de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 70 fraccion I, Il y Il y 191 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, por lo que previo a la realizacion de cualquier
intervencion, la persona visitada tiene la obligacién de contar con permiso o visto bueno del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como dictamen u opinién técnica vigente, seglin sea el caso,
de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que ampare la procedencia de las intervenciones a realizar,
; cuerpos normativos que para mejor referencia se citan a continuacion: Q

b
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Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el dia veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

4.4.1 Normas de Ordenacion que aplican en Areas de Actuacion

4. Areas de Conservacién Patrimonial

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva y de la Direccidn de Sitios
Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacién, recuperacion
y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los
bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario
urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las
instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios pdblicos tales como calles, parques urbanos,
plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacién
patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su

conservacién y consolidacién y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de
sus constantes culturales y de sus tradiciones. -

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerén las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las dreas
de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicarén para aquellas
obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Articulo 94 Quater. El propietario o poseedor del predio o inmueble, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables deberdn sujetarse al procedimiento de publicitacién vecinal previo a la solicitud de tramitacion de
permisos, licencias, autorizaciones, registro de manifestaciones o demds actos administrativos referentes a cambios

de uso de suelo, tinicamente en las modalidades previstas por el articulo 53 del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal en los siguientes términos:

HI. El formato de Solicitud de Constancia de Publicitacién Vecinal deberd estar suscrito por el propietario del predio o
inmueble que se trate, el cual deberd contener el nombre, denominacién o razén social del o los interesados, domicilio
para oir y recibir notificaciones; ubicacién y superficie del predio de que se trate; nombre, nimero de registro y
domicilio del Director Responsable de obra Y, en su caso, del o de los Corresponsables acompafiada de los siguientes
requisitos, mismos que tienen relacién con los previstos en el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal: -

J) Cuando se trate de zonas de conservacién del Patrimonio Histérico, Artistico Yy Arqueoldgico de la Federacién o érea
de conservacién patrimonial de la Ciudad de México, se requiere ademds, cuando corresponda, el dictamen técnico de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y/o la licencia del

Instituto Nacional de Antropologia e Historia, asi como la responsiva de un Corresponsable en Disefio Urbano )%
Arquitecténico;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal,

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes inmuebles de
valor arqueoldgico, histdrico y/o artistico, la obra escultérica en espacio piblico, las zonas donde estos se ubican, asi
como la nomenclatura y su traza urbana, y adn aquellos que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela en

su conservacién y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo urbano arquitectonico que
resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones publicas.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y elementos

afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de
cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.

&4
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I Dictamen Técnice para Intervenciones sefialadas para obras de construccidn, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparacicnes, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbane y/o localizados en Area de Conservacion Patrimonial.

Il Registro de intervenciones para lo manifestacion de construccidn Tipo Ay las obras que no requieren manifestacién

de construccidn, ni licencia de construccién especial en predios o inmuebles localizados en Areq de Conservacion
Patrimonia,

Ili. Dictamen Técnico para intervenciones para la manifestacién de construccidn Tipo Ay las obras que no requieren

manifestacién de construccin, ni licencia de construccion especial o su revalidacién en inmuebles afectos ol
patrimonio cultural urbano.

Articulo 191. Pora las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién patrimonial
y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbarno, el propietario e poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el
Carresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el dictamen técnico emitide por la Direccidn
del Patrimonio Cultural Urbano.

Por lo tanto, al llevar a cabo obra nueva en diferentes etapas constructivas, constituida al momento
de la diligencia por dos sotanos, planta baja y dos niveles superiores, con la colocacién de simbray
losa de un tercer nivel, un area en excavacion para cimentacidn, asi como la edificacién de otro
cuerpo constructivo, la persona visitada tenfa la obligacién de contar con dictamen u opinién técnica
vigente, segiin sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Piblice de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como permiso o visto bueno
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con los que acreditara que las intervenciones
observadas en el inmueble visitado se encuentran permitidas; asi también, con certificade de
zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones sefialadas en parrafos anteriores, ———--m—---

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dichos documentos, la persona
visitada tenia la obligacién de presentarlos al momento de la diligencia o durante la substanciacién
del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la carga
procesal de demostrario; lo anterior en términos del articulo 281, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacidon Administrativa
del Distrito Federal, mismos que se ¢itan; —————--———omm e

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

Articulo 281. Las partes asumirén la carga de lo prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones,” --—--rrreemse

En consecuencia, derivado que la persona visitada no demostrd contar con permiso o visto bueno del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura; dictamen u opinidn técnica vigente, segiin sea el caso,
de ta Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con los que acredite el cumpliriento de lo dispuesto en los
articulos 94 Quater fraccién i, inciso j) de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, 70
fracciones |, Il y Il y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrotlo Urbano para el Distritc Federal, el
numeral 1 de la Norma de Ordenacién niimero 4 Area de Conservacién Patrimonial del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el dia veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como con Certificado . .
de Zonificacidn vigente en cualquiera de las clasificaciones establecidas en el articulo 158,@61’?

Regitamento de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal, contraviene lo sefialado en el artf ):q?
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43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: ——--—-------—-—

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en aplicacion de esta Ley.——--------mmeem-

Asi como con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan: .

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes

para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del
Distrito Federal.

i

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo.
Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,

apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal,

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

Se colige lo anterior, toda vez que del anilisis de los numerales antes trascritos se advierte que es
obligacién de las personas fisicas o morales, pudblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la conservacién, recuperacién y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México, asi como el méximo potencial
aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacién,
nimero de niveles y viviendas, superficies de drea libre, desplante y maxima de construccién, asi
como normas de zonificacién y ordenacién, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona
visitada de acreditar contar con permiso o visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura; dictamen u opinién técnica vigente, seglin sea el caso, de la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano y del Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México; asi como con Certificado de Zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones
establecidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
que amparen la procedencia de las intervenciones advertidas al momento de la diligencia en el
inmueble visitado, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer a la persona

visitada, las sanciones que quedarén comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacién.

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, se procede a lo siguiente: :

~%
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I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piiblico; esta autoridad determina que la
contravencién en que incurrid la persona visitada, debe ser considerada como grave, toda vez que al
realizar intervenciones en un inmueble que se circunscribe dentro del poligono que delimita el drea
de conservacién patrimonial 4.- Condesa ~ Roma y ser colindante a un inmueble afecto al patrimonio
cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, sin haber
acreditado contar con permiso o visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
dictamen u opinidn técnica vigente, segiin sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano
y del Espacio Plblico de [a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, puede
conllevar un impacto negativo de consecuencias irreparables al patrimonio cultural de la Ciudad de
México, por lo que infringe disposiciones de orden piiblico, sobreponiendo asf su interés privado al
orden publico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la
regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los
habitantes de esta Ciudad, a la conservacién, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio
cultural urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa.------

11.- Las condiciones econémicas del infractor; se realiz6 una consulta a la pagina web denominada
“Sistema Abierto de Informacién Geografica de la Ciudad de México”, el cual es un sistema disefiado y
operado por la Agencia Digital de Innovacion Plblica de la Ciudad de México, en el que se pueden
llevar a cabo consultas y descargas de informacién territorial de la Ciudad de México en distintos
niveles como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de difusién, que
constituye un hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general, por lo que se le
otorga valor probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa
de! Distrito Federal, conforme a su articulo 7.

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aislada referida con
(T R Vol [+ S ——

Al respecto, de la blsqueda realizada, se desprende que

Por lo anterior, considerando las dimensiones y caracteristicas del inmueble visitado, asi como que el
ecesarios para llevar acabo dichos trabajos
Wde una persona se conforma tanto de
como blenes muebies e inmueble

/7 .- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado, encuadra en
el:supuesto que establece el articulo 104 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Distri
Federal y 175 fraccién iil, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distr

12/18

DAL THHOVADQRA
¥ OF DERECHGS




T o
.\.q".;;:l

S350 o‘l o GOBIERNO DE LA GRS CAE VR PGl A
a7 ) d’ CIUDAD DE MEXICO DIRECCION EJECUTIVA DE SUBS
Nar A Y CALIFICACION -

v e E——— i rdo
Flores
ogaz Magon

3 Db percuen DLUCION MEXICANA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/325/2022

Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicién de las sanciones. -------—- -

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las documentales que obran en autos del presente
procedimiento, asi como la gravedad de la infraccion, esta autoridad procede en términos del
considerando TERCERO a la imposicién de las siguientes:

SANCIONES

I.- Por no haber acreditado contar con permiso o visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, dictamen u opinién técnica vigente, seglin sea el caso, de la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano y del Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a mil (1000) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria,
vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que
multiplicado por noventa y seis pesos 22/100 M/N ($96.22), resulta la cantidad de NOVENTA Y SEIS
MIL DOSCIENTOS VEINTE PESOS 00/100 M/N ($96,220.00), lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 129, fraccién Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México y 96, fraccién, ViII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el
articulo 174, fraccién Vil y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48,
fraccion I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con'lo
dispuesto en los articulos 2, fraccién 111 y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida
y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa,
mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veintidés.—-----—-—ii

II.- Por no acreditar contar con certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se
impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a doscientas (200) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que
multiplicado por noventa y seis pesos 22/100 M/N ($96.22), resulta la cantidad de DIECINUEVE MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M/N ($19,244.00), lo anterior, con fundamento
en lo dispuesto en los articulos 129, fraccién Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México y 96, fraccion, VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién
con el articulo 174, fraccién ViIl y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48, fraccién I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion llly 5, de la Ley para Determinar el Valor de
la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geograffa, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de

Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos
mil veintidés.

lll.- Independientemente de las multas impuestas por no haber acreditado contar con permiso o visto
bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como con dictamen u opinién técnica

vigente, seglin sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Publico de 7
(Secretana de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se determina procedente impones—
[/
/ 13/18
s e g . DAD INNOVADORA

¢ DE DERECHOS




M GOBIERNO DE LA

% CIUDAD DE MEXICO
o

;”: . Ricardo
7 wﬁgﬁ@@

=3 SN roeruo1on DS LA BEvoreniey o e,

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/325/2022

la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Coahuila niimero ciento cuatro guion
A (104-A), colonia Roma Sur, demarcacidn territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil
setecientos sesenta (06760}, Ciudad de México, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 129 fraccidn v, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96,
fraccidn 1, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174,

fraccion 11, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién Ui, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---—- -

En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacién juridica en el inmueble visitado, la
SUSPENSION TEMPORAL TOTAL DE ACTIVIDADES deja de surtir sus efectos jurfdicos, por lo que en
cumplimiento a la presente determinacién se ordena el levantamiento de los sellos de suspensién de
actividades y en su lugar se ordena colocar sellos de clausura.

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interposita persona que para el caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiente de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y i, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacidn con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién o la presente Ley y demds ordenamientos en lo materia, se considera una infraccidn e
implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de los de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar o los afectados cuande proceda. Serdn sancionados per la autoridad administrative
competente con una o mas de las siguientes medidas:

il Clausura parcial o total de obra;

Vili. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, o este Reglamento v demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por lo autoridad correspondiente con una 0 mds de las siguientes sanciones:

I, Clausura parcial o total de la obra.

VIl Multas.

Articulo 190, Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifice, se sancionardn con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacién al interds pubiico,

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenariento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el Cod?o—af]
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Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

L. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

I1. Clausura temporal o permanente, parcial o total;.

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida yActualizacién, valor diario, vigente en el
momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

II. Auxilio de la Fuerza Pdblica, y

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberén estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en: --------

Il. Multe;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida yActualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

I11. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia
para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades
federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.—--memmemmmeeeeeee

Articulo 5. E[ INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero de

e cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o. de
' febrero de dicho afo.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion el diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de Cuenta y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacién es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y el valor anual
$35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacidn, se proveera lo necesario para ello y
desde este momento se indica lo siguiente:

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberan exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva' de

/ Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
| Mexico, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia hébil siguiente a aqué
/4
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que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago de las
multas impuestas en el Considerando CUARTO fracciones | y 1l de esta resolucién, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de Administracidn
y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de
conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México. -

- B. Se hace del conocimiento de la persona visitada, gque una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de las
multas impuestas; 2) acredite contar con certificado de zonificacion vigente en cualquiera de
las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 3) acredite contar con permiso o visto bueno del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como con dictamen u opinién técnica vigente, segin
sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Plblico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que amparen la
procedencia de las intervenciones advertidas al momento de la diligencia; de conformidad
con los articulos 57 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis
altimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de {a Ciudad de México. --~-rareeeeeeeen

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccidn I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, mismo que a continuacién se
cita, esta autoridad resuelve en los siguientes términos. -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87, Ponen fin al procedimiente administrativo:

1, La resolucion definitiva que se emita.”

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucidn administrativa, —

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacidon administrativa

practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn |, de la presente
resolucion administrativa, se impone imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a mil {1000} veces la Unidad de -

Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia;zl/’?

presente asunto, que multiplicado por noventa y seis pesos 22/100 M/N ($96.22), resulta la canti
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de NOVENTAY SEIS MIL DOSCIENTOS VEINTE PESOS 00/100 M/N ($96,220.00).

CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la presente
resolucién administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a doscientas (200) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del
presente asunto, que multiplicado por noventa y seis pesos 22/100 M/N ($96.22), resulta la cantidad
de DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M/N ($19,244.00). -------—----

Q_U_I_NTO‘}De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion lll, de la presente
= VresolucTiénadan,istrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle
Coahuila ndmero ciento cuatro guion A (104-A), colonia Roma Sur, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos sesenta (06760), Ciudad de México. ~-——--=mmmmmmmmex

SEXTO.- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- Derivado del cambio de situacién juridica en el inmueble visitado, la SUSPENSION
TEMPORAL TOTAL DE ACTIVIDADES deja de surtir sus efectos juridicos, por lo que en cumplimiento

a la presente determinacién se ordena el levantamiento de los sellos de suspension de actividades y
en su lugar se ordena colocar sellos de clausura.

OCTAVO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que deberén exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y
—_— Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucién, el original del recibo de pago de las multas impuestas en el Considerando
CUARTO fracciones | y Il de esta resolucién, en caso contrario, en términos de lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, —-----wwemrv-

NOVENO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerdrquico de esta autoridad o Promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de |a Ciudad de México. ---

% DECIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona propietaria

y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento en el domicilio en el queg

llevé a cabo la visita de verificacién administrativa, ubicado en calle Coahuila ndmero ciento cuat
A
// /
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guion A (104-A), colonia Roma Sur, demarcacidn territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil
setecientos sesenta (06760), Ciudad de México.

DECIMO PRIMERO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacién
para que se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, IX, XXIl y Gltimo pérrafo del Estatuto Orgénico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién I, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Lo o
DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE. // / // /V//

////
Asi lo resolvid y firma por duplicado al calce el Licenciado Caﬁos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y

Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste,-------==-=smmmmemx

71
Elaboré / Revls: Supervis6 f
LIC. ADRJANA SANTA CARBAJAL AVILA LIC. “OLIVIA VAZQUEZ CORREA LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERQ

18/18
Hoche Butena

5T NP CIUDAD INNOVADORA
03720, Ciudad de Mexico Y DF DERECHOS




