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En ia Ciudad de México, a cuatro de julio de dos mil veintidés. --s-m---ewemmenrememee- o- B

——————————————————————————————————————————————— 4

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Rumania, ndmero mil doscientos dieciocho (1218), colonia Portales Sur, demarcacién
territorial Benito Judrez, codigo postal cero tres mil trescientos (03300}, Ciudad de México; atento
alos siguientes: e et e

= RESULTANDOS

1.- El veinticinco de mayo de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el veintiséis del mismo mes y afio, por la servidora pulblica Azucena
Hernéndez Z(fiiga, personal especializado en funciones de verificacidn adscrita a este Instituto,
quien asentd en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales
que fueron recibidas en esta Direccidn de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de
la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el treinta de mayo de dos mil veintidés,
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1965/2022, suscrito por el Director de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central, ----—--«-smeeceseammm e - e E—

2.- El treinta y uno de mayo de mayo de dos mil veintidés, se recibié en la oficialia de partes de

este Instituto, escrito signado por el ciudadano apoderado legal de [a
persona moral persona que de la orden
de verificacién se advirtio como representante legal, mediante el cual formulé observaciones y

presentd pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto; ocurso al que le recayd
auto de dos de junio de dos mil veintidés, en el que se tuvo por recibido el escrito de cuenta,
teniéndose por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones, decretdndose fecha y hora
para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, asi como
por admitidas las pruebas ofrecidas. ---- e eoeeemee e ——

3.- Seguida la secuela procesal, el veinte de junio de dos mil veintidés, se llevé a cabo la audiencia

de desahogo de pruebas y formulacién d alegatos, en [a cual se hizo constar la comparecencia del
ciudadanoﬁa quien se le tuvo por acreditada su personalida

apoderado legal de la per

propietarta del inmueble verificado, asimismo, una vez declarada abierta la audiencia
de trato, se llevé a cabo el desahogo de las pruebas admitidas y se tuvieron por formulados
alegatos, turnandose el presente expediente a etapa de resolucién, --

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: - - B N ane

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las matertas competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en gué
Q/ hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulgs 1
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parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn | y XlI, 5, 11
fraccion Hi, 44 fraccion iy 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracidn Plblica
de la Ciudad de México; 1,2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, I, i, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones iil y V, 6 fracciones iV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
c, Iy 1V, 15 fraccidn I, 23 fracciones VI, VIl y XVI1I, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién Vi, 3 apartado B fraccidn Il
numeral 1, 6, 15 fraccion Ii, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones |, IV, Vy XiI del Estatuto
Orgéanico del instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccidn IV, 2, 3
fracciones I, Iy V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional
de Desarroilo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito Juarez, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, asi como, a las
normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento,
el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparciatidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. -----
TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de [a Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6égicos juridicos. - s -

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion [0 SiguiENte: —— e e e
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/330/2022

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOW LUGARES Y CIRCUNSTANGIAG:
LEGALMENTE CONSTITUIDA EN EL DOMICILIG SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION; CERCIORANDOME DE SER EL
CORRECTO POR ASI CORRDBORARLD EN LAS PLACAS DE NDMENCLATURA DFICIAL Y PDR DARLO POR CIERTO EL VISITADO,
SIENDD ATENDIDOS POR EL c._quusu NOS ATIENDE EN SU CARACTER DE RESPONSABLE DEL
INMUEBLE CON QUIEN MEIDENTIFICD Y LE EXPLICO NUESTRA PROCEDENCIA ¥ EL MOTIVO DE LA VISITA, PERMITIENDONDS EL
“ACCESO AL INMUEBLE, BRINDANDONOS LAS FACILIDADES PARA LA REAUZACION DE LA VISITA Y ACOMPARANDDNOS EN TODO
AOMENTO.SE TRATA DE LN INMUEBLE DE SEIS NIVELES Y UN SEMISOTANO, EN PROCESO DE CONSTRUCEION, CON DOS ACCESOS
VEHICULARES UN ACCESO PEATONAL, TODOS METALICOS CON PUBLICIDAD o I /5! cOMO, SENALAMIENTOS
DE SEGURIDAD PARA TRABAJADORES, TOCON FACHADA CUBIERTA CON TAPIAL TIPO MARQUESINA Y MALLA SOMBRA VERDE, AL
MOMENTO SE OBSERVA EN ETAPA GRIS EN LA MAYORIA DEL INMUEBLE Y EL COMIENZO DE COLOCACION DE PISO EN EL CUARTO
NIVEL, Y EN ACABADOS EN EL SEGUNDO Y TERCER NIVEL, ASI COMO LEVANTAMIENTO DE MURDS DIVISORIOS EN LA AZOTEA, SE
PERCIBEN 20 DEPARTAMENTOS, ES DECIR, CUATRO {4) POR NIVEL A PARTIR DEL SEGUNDO NIVEL, NO OMITO MENCIONAR QUE L0S
CUATRO {4) DEPARTAMENTOS UBICADOS EN SEXTO MVEL CADA UNO CUENTA CON ESCALERAS AL AREA DE AZDTEA. AL
MOMENTO DE LA PRESENTE SE OBSERVAN TREINTA (30) TRABAJADORES REALIZANDO LABDRES CONSTRUCTIVAS.CONFORME AL
OBJETO ¥ ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION HAGO CONSTAR LD SIGUIENTE:1.- EL APROVEGHAMIENTO
OBSERVADO AL INTERIGR DEL INMUEBLE ES DE OBRA NUEVA, CONSTITUIDA POR SEMISOTANO Y SE1S NIVELES EN DIVERSBAS
ETAPAS, GOMO SON, ETAPA DE ACABADOS EN SEGUNDO Y TERCER NIVEL, COLOCAGION DE PISOS EN GUARTO NIVEL, ¥
LEVARTAMIENTO DE MUROS DIVISORIOS EN EL AREA DE AZOTEA, Ei. RESTO DE LA OBRA SE ENCUENTRA EN ETAPA GRIS CON
REPELLADO DE MUROS.2.- EL NUMERO OE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA SON SEIS {6). 3.- EL NUMERQ
DE VIVIENDAS QUE SE OBSERVAN AL MOMENTO, £S DE VEINTE (20) DEPARTAMENTOS TIPO, CUATRO {4) POR NIVEL, A PARTIR DEL
SEGUNDO ¥ HASTA EL SEXTO NIVEL4- LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS ES DE DIEZ (10) VIVIENDAS DE SESENTA Y OCHO (65)
HETRAS CUADRADOS Y DIEZ {10) DE SESENTA ¥ NUEVE (60) METROS GUAORADOS 5.+ LAS MEDICIONES SIGUIENTES: Ay SUPERFICIE
TJOTAL DEL PREDIO ES DE CUATROCIENTOS CATORCE (414) METROS CUADRADOS.B) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUGCION NO
SE PUEOE DETERMINAR TODA VEZ QUE EL VISITADO ND EXHIBE DOCUMENTACION ALGUNA.C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE
~SESENTA Y OCHO (78) METROS CUADRADOS.) SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE TRESCIENTOS TREINTA ¥ SEIS (336) METROS
-UADRADOS,E} LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANGUETA ES DE DIECISE!S PUNTO SIETE (16.7) METROS
LINEALESF) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA ES DE DOS MIL DIECISEIS (2016) METROS
CUADRADOS.G ) ALTURA DE ENTREPISOS ES DE DOS PUNTO CINGO (2.5) METROSH) NO SE OBSERVAN SOTANOS.) SE OBSERVA UN
SEMISOTANC CON UNA ALTURA DE UNO PUNTO SIETE (1.7) METROS.J) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA £S5
DE CUATROCIENTOS (400) METROS CUADRADOS. 6.« ENTRE CALLES EN QUE SE UBICA EL INMUEBLE SON AVENIDA Rl0
CHURUBUSCO Y VISTAHERMOSA, LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA DE VEINTICINGO (25) METRDS RESPECTO AVENIDA
R0 CHURUBUSCD.7.- LOS METROS LINEALES OEL FRENTE DEL INMUESLE HAGIA LA VIALIDAD ES DE TRES (3) METROS.CON
RELACION A LOS DOGUMENTOS: A} NO EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFIGACION DE USO DEL SUELO, EN NINGUNA DE SUS

De lo anterior, se desprende de manera medular, que al momento de la visita la persona
especializada en funciones de verificacién observé un inmueble constituido por seis niveles y un
semisdtano, advirtiendo veinte viviendas en total, siendo que a partir del segundo nivel y hasta el
sexto se localizan cuatro por nivel, asimismo, se desprende que la edificacién descrita en su
mayoria se encuentra obra gris con repellado de muros, apreciandose colocacién de piso en el
cuarto nivel, trabajos de acabados en el segundo y tercer nivel y levantamiento de muros divisorios
en azotea, y que con relacidn a las mediciones obtenidas, las cuales, se determinaron empleando
telémetro laser digital marca Bosch GLM150, se desprende 1o Siguiente: =~---re--———memceceenr oo

Superficie total del Predip Cuatrocientns catorce metrps cuadrados (414 m?)
Superficie de Area libre Setenta y ocho metros cuadrados {78 m?)
Superficie de Desplante Trescientos treinta y seis metros cuadrados (336 m?)

Superficie total construida a partir del | Dos mil dieciséis metrps cuadradps (2016 m?)
nivel de banqueta

Altura total a partir del nivel de | Dieciséis punto siete metros lineales (16.7 m)
banqueta
Superficie de viviendas Diez viviendas de sesenta y ocho metros cuadrados
{68 m?) y diez viviendas de sesenta ¥ nueve metros
cuadrados (69 m?)

En relacidn a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no
fue exhibida documental alguna, -« —e-veeero .
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/330/2022

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccidn
I, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de [a Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio; --—------———ccrenee-

is:1a, . - o .
Iff?;osa Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta Novena Epoca 169497 185 de 353
Primera Sala iTomo XXV, Junic de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil}

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

Lo fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperia, que se ejerce a través de los
organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de lo organizacién del Poder Ejecutiva si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertas determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedotario tanto al Estada
como al particular, ya que al determinar que un acta se otorgé conforme a derecho v que lo relacionado con él es
cierta, contribuye al arden piblica, a la tranquilidad de la saciedod en que se actia v o dar certeza juridica, —————

II.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la Oficialia de Partes de este Instituto el treinta y uno de mayo de dos mil veintidds, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de la parte
interesada, bajo ese contexto, se desprende que la persona visitada se limitd a exhibir la
documentacién que consideré pertinente, ---- :

Finalmente, de los alegatos formulados, se desprende Unicamente que la persona compareciente
sefial6 que exhibio la documentacion solicitada en la orden de visita de verificacidn, por lo que se
continda con la calificacion del acta de visita de verificacion, «—s--—mmeeemmmm oo

lll.- Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que
guardan relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en
términos de lo dispuesto en el Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes: —- - --

1.- Original del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo, folio 21910-151CEFE21,
de fecha de expedicidon veintisiete de octubre de dos mil veintiuno, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para el inmueble
materia del presente procedimiento, mismo que es valorado en términos de los articulos
327, fraccion Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

2.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o NUmero Oficial, nGmero de folio 0158, de
fecha de expedicién catorce de febrero de dos mil veintidds, emitida por la Alcaldia Benito
Juarez, misma que es valorada en términos de los articulos 327, fraccion Il y 403, del
Caédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica ala que se le
otorga valor probatorio pleno.

T T __ ; <L
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IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis [6gico juridico de los documentos que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la perscna
especializada en funciones de verificacién consignados en el acta de visita de verificacion. ----------

Ahora bijen, de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, niimero de folio 0158, es de
sefialar que es el documento con el cual, se acredita el domicilio y nlimero oficial del inmueble
materia del presente procedimiento. - -

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar la
zonificacién aplicable al inmueble que nos ocupa, es el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo, folio 21910-151CEFE21, toda vez que en dicho documento se hace constar el maximo
potencial aplicable, asi comg, las disposiciones especificas que para el predio visitado establecen
los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21,
pérrafo cuarto y 158, de su Reglame nto, mismos que en su parte de interés establecen io siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal -

Articulo 92, El Registra de Planes y Pragramas expedird las certificadas tinicas de zonificacion de usa del
suela; Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suela Digitales, yen su casa, los de acreditacion de uso
del suelo par derechas adquiridas. -

Se entenderd par Certificada Unico de Zanificacién de Usa del Suelo Digital el dacumenta piblica en el que
se hacen constar las dispasicianes especificas que para un predia a inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacidn del desarralla UrDan0, —--- v - —oem e evvesreeeeeeeemeeecaeeeeeeeme oo
Se entenderd par Ceriificado de Acreditacién de Usa del Suela por Derechas Adguiridos, el dacumenta
publico que tiene par abjeto reconocer las derechas de usa del suelo y superficie que por el
‘apravechamiento legitimo y cantinua tienen las prapietarias, paseedares o causahabientes de un bien
inmueble, en su tatalidad a en unidades identificables de éste, can anteriaridad o la entrada en vigar del
Frograma que las prahibid.

El cantenido de las Certificadas a que se refiere el presente articula, la establecerd el reglamentq.--~-—--wuue---

Regiamento de la Ley de Desarrofio Urbano del Distrita Federal {vigente al mamenta de lo visita de
verificacian)- PR DU

Articulo 21, -- I —

£t Certificada de Zanificacién, el Certificada de Zanificacién Digital a el Certificodo por Derechas Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd cantener el mdxima potencial, es decir: zanificacidn, superficie de érea
libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usas del suelo permitidas, osi camo g
enunciacidn de tadas aquetlas narmas de ordenacién aplicables al inmueble; sefiafanda en su casa las
Normas que requieran Dictamen emitido par lo Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencibn Ciudadana en esa dependencia, previa al Registro de {a Manifestacidn de Construccign, «--------wm

Articulo 158, Las certificadas de zanificacian se clasifican en; ----

[ Certificada Unico de Zanificacién de Usa del Suela. Es el dacumenta piblica impreso en haja de papel
-sequridad en el que se hacen constar las disposicianes especificas que para un predia o inmueble
determinado establecen las instrumentos de planeacidn de desarrallo urbano. Este documento no creq
derechas de prapiedad o pasesidn, na prejuzga sabre ellas, ni canstituye permiso, autorizacidn a licencia

olguna; - e C¢¢Z
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/330/2022

Il. Certificado Unico de Zanificacion de Usa del Suela Digital. Es el documenta piblica en el que se hacen
canstar las disposicignes especificas que para un predig g inmueble determinadg establecen lgs
instrumentas de planeacidn de desarralla urbana, cuya salicitud y expedicign se realizard en medias
electranicas. Este dgcumentag na crea derechas de prapiedad, pasesidn, ni prejuzga sabre allas iif canstituye
permisa, autarizacian a licencia alguna.

La vigencia de los certificadas sefialadas en las fraccianes 1y Il serd permanente siempre y cuandg se realice
el paga anual de la cantribucian respectiva, canfarme lo prevea el Cédiga Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia na estard sujeta a esta condicidn en tratdndase de los certificadas unicas de zanificacion que
cantemplen la aplicacian de lg Norma General de Ordenacién 26 “Narma para impulsar y facilitar la
canstruccian de vivienda de interés social y papular en suela urbano”,

De igual manera, perdergn su vigencia si se madificare el uso y superficie salicitada del inmueble, o si
hubiere madificacianes a los Pragramas Parciales de Desarrallo Urbano o Delegacianales de Desarralla
Urbanag que entren en vigar.

W1 Certificada de Acreditacién de Uso del Suela par Derechas Adquiridas. Es el dacumenta piblica que tiene
por abjeto recanocer las derechos de usa del suelo y superficie de usa que por el apravechamienta legitima y
cantinua tienen los prapietarias, poseedares a causahabientes de un bien inmueble, en su tatalidad a en
unidades identificables de éste, can anterigridad a la entrada en vigar del Pragrama Parcial de Desarralla
Urbana a del Pragrama Delegacianal de Desarralla Urbana que los prahibio.

Ly vigencia de este Certificoda sera permanente, sin embarga la Secretaria en cualquier mamenta padrd
sglicitar a la autgridad campetente se lleve g cabo una verificacign para constatar la cantinuidad del usa
acreditada. Los derachas adquiridos prescribirdn al mamenta en que se deje de gjercer el uso de que se
trate, salva que seq acreditado que la cantinuidad se via interrumpida por cousas ajenas a la voluntad de
los prapietarias, paseedares o causahabientes del bien inmueble de canfarmidad a la dispuesta en el
articula 161 del Reglamenta.

Los prapietarios, paseedares, a sus cqusahabientes padran solicitar el recanocimienta de las derechas
adquiridas respacta de las usas del suelg, que de manera legitima y cantinua han aprovechado en relacidn o
un bien inmueble en su totalidad, g en unidades identificables de éste, siempre y cuanda se encuentre en
alguna de las siguientes supuestos:

a) Para usas cuyo apravechamienta se haya iniciado can anterioridad a la entrada en vigar de las planes
parciales de desarrolio urbano oprobadas y publicadas en el Diaria Oficial de la Federacian del afia 1982; a -

b) Para usas permitidas en las planes o Programas Parciales de Desarralla Urbano que se hayan aprabada y
publicado en el Diaria Cficial de la Federacian el 17 de maya de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Pragramas vigentes y cuya aprovechamienta se haya iniciado en dicha periado.

Indicado lo anterior, a efecto de determinar su vigencia es oportunc sefialar que, el precepto 158
reproducido, en sus parrafos primero y segundo, en lo que importa, establece que esta serd
permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucién; entonces, considerando
que el certificado en estudio fue expedido el veintisiete de octubre de dos mil veintiuno, a la fecha
no ha transcurrido el término anual para efectuar el pago de dicha contribucién, por tanto,
continua surtiendo sus efectos JUdICOS, —---------mmmmmmr s e e
En esa guisa, del contenido de dicho instrumento se desprende que de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacidn del Distrito Federal en Benito
Judrez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil
cinco, al predio visitado le aplica la zonificacidn H/3/20/A (Habitacional, tres niveles méximos de
construccién, veinte por ciento minimo de area libre, densidad de una vivienda cada treinta y tres
% metros cuadrados); asimismo, que derivado de los oficios SEDUVI/CGDU/DIDU/1811/2019
SEDUVI/CGDU/DIDU/192/2021, se ratifica el "ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUC[@%
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DEL POLIGONG DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO, PARA LOS PREDIOS
UBICADOS EN LAS CALLES RUMANIA NUMERQ 1218 Y TRIPOLI NUMERO 704, AMBOS DE LA COLONIA
PORTALES SUR, ALCALDIA BENITO JUAREZ, CODIGO POSTAL 03300, - T

Por lo que esta autoridad se impuso de las consideraciones bajo las cuales fue expedido el acuerdo
por el que fue emitido el poligono de actuacién en estudio, siendo que de dichos puntos se advirtio
10 S U NI @

Superficie Uso del Area mixima Superficie Niveles Nimero Superficie
total del suelo de desplante madxima de de minima por
predio construccion vivienda vivienda
420 m? Habitacional 335.70 m? 1,987.16 m*sobre | Hastab Hasta20 | 60 m*dedrea

0 nivel de banqueta niveles viviendas privativa
" Habitacional y
con comercio 416,31 m? bajo
en planta nivel dela misma
baja

Ahora bien, del instrumento en estudio se desprende que la superficie maxima de construccion
permitida para el predio verificado es de mil novecientos ochenta y siete punto dieciséis metros
cuadrados (1,987.16 m?) sobre nivel de banqueta, por lo que considerando que el personal
especializado en funciones de verificacién advirtié una superficie construida sobre el nivel de
banqueta de dos mil dieciséis metros cuadrados (2016 m3), implica que la edificacién verificada
excede en veintiocho punto ochenta y cuatro metros cuadrados (28.84 m?) la superficie maxima de
construccién, contraviniendo lo determinado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, en relacién con lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala; ~--- -

. Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a lo exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que fa Administracién Piblica dicte en
aplicacién de esta Ley.

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacidn se citani-- -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -

Articulo 11, Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarroflo Urbano

son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser medificadas por determinacion de

las autoridades competentes para autorizar madificaciones a los programas y aquellos actos o
. programas incidan que en el terriforio del Distrito Federal.~ n

Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en efercicio de la facultad que
para legislar en desarrallo urbano, particularmente en uso del suela, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V,
inciso j}, de la Constitucion Federal, y 42, fraccidn XIV, del Estatuto de Gabierno del Distrito Federal, ---

Articulo 48, El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, los actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

urbano?, 4
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En mérito de lo expuesto y con fundamento en los articulos antes citados, se desprende que es
obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programasy de las determinaciones que la administracién plblica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones, relativas ai
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maximo potencial aplicable a los
inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacidn, nimero de
niveles méximos de construccién, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie
méxima de construccion y normas de ordenacion, por lo tanto, era ineludible la obligacién de la
persona visitada de respetar la superficie maxima de construccién permitida en el acuerdo por el
que se aprobd la constitucion del poligono en estudio, razén por la cual esta autoridad determina
procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de
la presente determinacion.——--—---————smmmmmmmmem e e

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104,'
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES -

L.- La gravedad de la infraccion y la afectacién del interés piblico; esta autoridad determina que
la infraccién en que incurre la persona visitada es grave, toda vez que al exceder la superficie
maxima de construccién permitida, iesiona el derecho a la habitabilidad de las personas, lo que
conlleva a un impacto negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México, poniendo de
manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico, incidiendo directamente en fa
armonia de ta comunidad donde se tocaliza el inmueble visitado, asi como el de la politica urbana
de la Ciudad de México circunstancias que pueden causar dafios, ya que estas contemplan la
proteccion de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente
sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarroilo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras,----------—--—--————--- -

Il.- Las condiciones economicas del infractor; del testimonio notarial ndmero ciento cincuenta mil
novecientos ochenta y cuatro (150,984), de dieciocho de noviembre de dos mil veinte, pasado ante
la fe del notario piblico doscientos once de la Ciudad de México, ofrecido por la persona

promovente durante la substanciacion del procedimiento, entre otras cosas se advierte que el
inmueble verificado tiene un valor comercial de

asi como que al momento de la visita de verificacion el personal

especializado en funciones de verificacién observd ||| I <2!iz2ndo 1abores

anterior con fundamento en lo dispuesto en los articulos 85, 90 y 95, de la Ley Federal del Trabajo;
por lo que considerando que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como de
bienes inmuebles,
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I1.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccidn de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccidn I, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175, fraccién Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicidn de la sancion, «--—-----rrmmmmmmmans

CUARTO.- Unavez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las siguientes:

e — - SANCIONES E— - -
I.- Por exceder la superficie maxima de construccion permitida, en el “ACUERDO POR EL QUE §E
APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION
PRIVADO, PARA LOS PREDIOS UBICADOS EN LAS CALLES RUMANIA NUMERO 1218 ¥

DE LA COLONIA PORTALES SUR, ALCALDIA BENITO JUAREZ, CODIGO POSTAL 03300”, se

determina

propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a cuatrocientas (400) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento
de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por noventay
seis pesos con veintidds centavos ($96.22 M.N.), resulta la cantidad de TREINTA Y OCHO ML
CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS ($38,488.00 M.N.), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 96, fraccion Vill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174, fraccién VHI, y 190, del Reglamento de [a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48, fraccién I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Hly 5, de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el vaior diario, mensual y anual de la
Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de
enero de dos mil veintidds. - - -

Hl.- independientemente de la multa impuesta, por exceder la superficie maxima de construccién
permitida, del “ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION,
MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO, PARA LOS PREDIOS UBICADOS EN LAS CALLES
RUMANIA NUMERO 1218 v - |/ COLONIA PORTALES SUR, ALCALDIA
BENITO JUAREZ, CODIGO POSTAL 03300”, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Rumania, niimero mil doscientos dieciocho (1218),
colonia Portales Sur, demarcacién territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil trescientos
(03300}, Ciudad de México, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccidn
IV, de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, 96, fraccién 111, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccidn Ill, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién ll, det Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---—-

HI.- Asi mismo, por exceder la superficie maxima de construccidn permitida en el “ACUERDO POR
EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE
ACTUACION PRI VADO, PARA LOS PREDIOS UBICADOS EN LAS CALLES RUMANIA NUMERO 1218 Y
_DE LA COLONIA PORTALES SUR, ALCALDIA BENITO JUAREZ, CODIGO POSTAL
033007, se ordena la DEMOLICION DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EXCEDENTE A FIN

% QUE SE AJUSTE A LOS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE PUNTO DIECISEIS METR?
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/330/2022

CUADRADOS (1,987.16 M?) SOBRE NIVEL DE BANQUETA QUE TIENE PERMITIDOS, lo cual, debera
llevarse a cabo en el inmueble verificado, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el
articulo 129 fraccidon V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96
fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174
fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién v del
Regtamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, lo cual, debera hacer en un plazo
méximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta
efectos la notificacion de la presente resolucién, asimismo, en caso de omitir el cumplimiento de la
presente sancién, esta autoridad podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el
articulo 19 Bis, fracciones 1 y Il, de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México,
en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal y en su caso procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrotlo Urbano del
Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccidn IV, 18 y 19 de la precitada Ley de Procedimiento Administrativo
de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Dlstrlto Federal
conforme a su articulo 7. ----------mme e e -

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos:------------smrmsme e -

Articulo 96, La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materio, se considera una
infraccian e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi
coma las de cardcter civil de indemnizar a los afectadas cuanda procedo. Serdn sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas: ----

M. Clausura parcial o totol de obra; -----------

VIl Multas que se prevean en los reglamentas correspondientes;,. .-

Articulo 103, Pracederd la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo
y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente, -—-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
odministrativamente por la autoridad correspondiente con una o mas de lus siguientes sanciones;-—-----—---www--

i, Clausura parcial o total de la obra.

Vil Multos.

Articulo 190, Las viclociones a lo Ley y al Reglamenta que no tengan sancion especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomondo en cuenta la gravedad del
hecho, lo reincidencia del infractor y la ofectacién al interés piiblico. - -

Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrita Federal, — -

Articulo 7, Para Jo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicocion supletoria lo Ley de Procedimiento y el N
Codigo de Procedimientos Civiles del DiStrito Faaeral, —--— e-re oo e e §/’
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/330/2022

Articulo 29. La autaridad campetente para hacer cumplir sus resaluciones padré impaner las medidas de
‘apremio a que se refiere la Ley de Procedimienta y demds dispasicianes juridicas aplicables.

Articulo 40, Las autoridades administrativas prestarén el auxilio a lo aeutaridad campetente para el
cumplimiento de la establecida en este Reglamenta.

Articulo 48, La autoridad competente una vez substanciada el pracedimienta administrative padrd impaner las
siguientes sancianes administrativas: -

. Multa, en las mantas dispuestas par las leyes aplicables. - T

il. Clausura temparal a permanente, parcial o tatal;. o b

V. Las demds que sefialen las leyes a reglamentas carrespandientes,—-

Ley de Procedimiento Administrativo de lo Ciudad de México.----- o b

Articulo 14. La ejecucidn forzasa por la Administracién Poblica de la Ciudad de México, se efectuard respetanda
siempre el principia de praparcionalidad, por las siguientes medias:

I. Apremia sabre el patrimanio; - -

It Ejecucién subsidiaria; -

. Mutta; y

V. Actas que se gferzan sobre la persong, ----- s mmmeeee-

Tratdndose de las fraccianes anteriores, se estard a fa que establezcan las disposicianes legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucidn directa a que se refieren los articulos 17, 18 y19deesta Ley,—-mrmeununn

'Si fueren varias las medias de ejecucidn admisible, se elegird el menas restrictiva de la libertad individual, -—---e---

Si fuere necesario entrar en el damicilia particular del administrada, la Administracidn Piublica de la Ciudad de
Mexico deberd observar la dispuesto par el Articulo 16 Canstitucianal,

Articulo 14 BIS, Pracede la ejecucion forzasa una vez que se agote el pracedimiento respectiva y medie resalucidn
de la autoridad campetente en las siguientes casas:- - -

{V. Cuanda las prapietarias a paseedares hubieran canstruida en cantravencién a la dispuesta par los programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizado con pasteriaridad a la entrada en vigar de los mismas, y na se
hicieran las adecuacianes ardenadas, a bien no se pracediera a la demolicién ardenada en SUCasa; y (...} s

Articulo 18. También serd admisible la ejecucidn directa por la Administracidn Piblica de ia Ciudad de Méxica,
cuando se trate de abras a trabajas que carrespandieran efecutar ol particular; y éste na haye ejecutado dentro
del plazo que ol efecta le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a caba dichas obras o trabajas,
atendiendo a la naturaleza de los mismos, En taf casa deberd apercibirse previamente of propietario, poseedor o
tenedor que resultase obligada a efectuar ef trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro
de los cinco dias siguientes. Este término podrG ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir cousales que excluyan su responsabilidad o vencida ef plaza sefiaglado en el
articuo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard ditigencias de visita
domiciliaria a efecto de constatar la omisién y pracederd a realizar directamente la efecucion de los actas, —-—-------

Articulo 19 BIS. La autoridod administrativa campetente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio: -

l. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida ¥ Actualizacidn, valor diario,
vigente en el momenta y en el lugar donde se realizé {a conducta que motiva el media de apremia; -« ca-memvmeeny
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/330/2022

it. Auxilio de la Fuerza Publica;

Articula 129. | as sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leves respectivas y podrdn consistir en:

il. Multa,

IV, Clausura temparaf o permanente, parcial o tatal; y -

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos.

Ley para Determinar el Valar de la Unided de Medida y Actualizacién,

Articula 2. Parg efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

Hi. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales,
de las entidades federativas y de la Ciudad de Méxica, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de
dichas leyes.

Articula 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de
enera de cada afic el valar diario, mensual y anual en moneda nacional de lg UMA vy entrardn en vigor dichas
valores el 1o. de febrera de dicho afio.

Publicacion en el Diaria Oficial de la Federacign del diez de enera de das mil veintidés de la Unidad de
Cuenta y Actualizocion emitida por el Instituto Nacianal de Estadistica y Geografio.

Con base en lo anterior, el Instituta Nacional de Estadistica y Geografia do a conocer que el valar. diaric de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y ef
valor anual $35,101.08 pesos mexicanas, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022, —--—-—-—-—

------------ - EJECUCION DE LAS SANCIONES---—------rmrrmmcamcmememanemescamenenees

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:------------- e

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucion, el original del recibe de page de la multa
impuesta en el Considerando CUARTO fraccion |, de esta reselucién, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamente
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de Meéxico, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
MEXICO, -mmmmmmmrmmmmmm oo - e

B) Se hace del conocimiento de la persena visitada que una vez impuesto el estado
de clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del reciba de
pago de la multa impuesta; 2) demuestre que la superficie maxima de
construccién ohservada en el inmueble visitade se encuentra permitida para el
predio verificado, o en su caso, 3) una vez presentado el programa de
calendarizacién en el que se sefiale fecha para ilevar a cabo la demolicién antes
impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su procedencig
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/330/2022

Unicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; lo anterior de
conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal y 19 Bis, Ultimo parrafo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México.-----=-mremrsmmeeemermeme e

C) Asi mismo, deberd exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA
FECHA Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DE LA
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EXCEDENTE A FIN DE QUE SE AJUSTE A LOS
MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE PUNTO DIECISEIS METROS CUADRADOS
(1,987.16 M?) SOBRE NIVEL DE BANQUETA QUE TIENE PERMITIDOS, lo cual,
deberé llevarse a cabo en el inmueble verificado, lo anterior, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccidn IV del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion V del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, lo cual debers
hacer en un plazo méaximo de TREINTA D{AS HABILES contados a partir del dfa
hébil siguiente al en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion y
en caso de omitir el cumplimiento de la sancién, esta autoridad podra imponer
alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones Ly
I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién
con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal y en su caso procederd en términos de los articulos 103, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la
precitada Ley de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7. R

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. - R —

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Méxica.

Articulo 87. Ponen fin Gl ProCedimiento QminiStrative; —- - e cecrmsss e e eeeeoeeememeemeeeemermeeeemm

L La resolucién definitiva que se emita.”

- ~RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de‘visita-d.e
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.-- - mmmes e e - - S

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. - -

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO CUARTO fraccién |, de la—
presente resolucién administrativa se impone a la persona moral_z
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/330/2022

propietaria del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a cuatrocientas (400} veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacidén materia del presente
asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con veintidds centavos ($96.22 M.N.), resulta la
cantidad de TREINTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS ($38,488.00
M.N.).--- -

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de la
presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
ubicado en calle Rumania, nimero mil doscientos dieciocho (1218), colonia Portales Sur,

demarcacion territorial Benito Juarez, cédigo postal cero tres mil trescientos (03300), Ciudad de
México. e

QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa,
se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza pablica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones [ y I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.--

SEXTO.- En términos de lo sefialado en tos considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn ill, de la
presente resolucién administrativa se ordena la DEMOLICION DE LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION EXCEDENTE A FIN DE QUE SE AJUSTE A LOS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y
SIETE PUNTO DIECISEIS METROS CUADRADOS (1,987.16 M?) SOBRE NIVEL DE BANQUETA QUE
TIENE PERMITIDOS, lo cual, debera llevarse a cabo en el inmueble verificado y que debera hacer
en un plazo méaximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacion de la presente resolUCiON. = e wmem e

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de 1a Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos
(132), colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil
" setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir det
dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucidn, a efecto
de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para
que inicie el procedimiento administrativo de ejecucidn, de conformidad con lo dispuesto en el
Codigo Fiscal de la Ciudad de MEXICO.-m-m-nrmmm s s s

OCTAVO.- Se hace del conocimiento de la interesada que de conformidad con lo dispuesto en los

articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en

relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbanc del Distrito Federal; y 59, 60 vy 61, del

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince

dias habiles contados a partir del dfa habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la

. presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformida
% ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante ;;g
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propietaria del inmueble objeto del presente

procedimiento, a través de su apoderado legal en el domicilio
sefialado para oir

DECIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este

Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resolucién; lo

anterior de conformidad con lo establecido en los articutos 17, apa ;fracciones I, IX, XXil y
s el .

altimo pérrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificaei injstjafivy de la Ciudad de
Sttiﬁderél. ............

o "’7// S ST SN IS
Asi lo resolvi6 y firma al calce por dupticado, el Licenciado Cdrlos Tomdas Sanchez Olvera, Director
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de

Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
Conste.— - - e et e e
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