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En la Ciudad de México, doce de julio de dos mil veintidés.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Calle Republica de Perd, nimero 50 (cincuenta) y/o 52 (cincuenta y dos), Colonia Centro, Cddigo
Postal 06010 (seis mil diez), Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México, mismo que se sefiala en la
fotografia inserta en la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, en términos de
lo dispuesto en los articulos 99 pérrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, y 15 fracciones Il y VI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El dia veinticuatro de mayo de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el niimero de expediente citado al rubro, la cual
fue ejecutada en fecha veinticinco del mismo mes y afio, por el servidor publico Gonzalo Edmundo
Sanchez Morales, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1938/2022, signado por el Director
de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto.

2.- Con fecha siete de junio de dos mil veintidés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto
escrito firmado por el ciudadano— mediante el cual formulé observaciones
y presentd las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificaciéon materia de este asunto, recayéndole
acuerdo de fecha diez del mismo mes y afio, a través del cual se tuvo por acreditado su interés en
el presente procedimiento, con el caracter de Titular del establecimiento visitado, por sefialado
domicilio para oir y recibir notificaciones, por autorizados a los ciudadanos precisados en su
escrito de observaciones, por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, y sefialando fecha y
hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos. -------

3.- El veintiocho de junio de dos mil veintidés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas
y formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la incomparecencia del ciudadano [
titular del establecimiento visitado, turnandose el presente expediente a etapa

de resolucién.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los
visitados;.de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1,y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica
de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién I y XII, 5,11 fraccién 1, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5, 6
fracciones I, II, 11, IV, V, VI, VIll y IX, 7 fracciones L1, 1y 1V, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, .
105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso ¢, Iy IVy 133 de la Ley de Procedimienfo
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado@
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Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes
citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones I, inciso ¢, Il y IV, 15
fraccidn |1, 23 fracciones VI, VII, y XVIll, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién |l
numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones I, V, VI y XII, del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV,
2, 3, fracciones I, Ill y V, 4, 14, fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Centro Historico”, el cual forma parte integral del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y
buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por
lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que integran el expediente en el
que se actla, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. -----------=-=------

I.- Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacion, del que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:

~EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
ECHOS! OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR ASf COINCIDIR
con LA FoToGrAFiA INSERTA, ADEMAS DE corroBoRARLO coN EL c. [ GGG su c/ricT:R oE
ENCARGADO DEL INMUEBLE, ANTE QUIEN ME IDENTIFICO Y DESPUES DE EXPLICARLE EL MOTIVO DE MI PRESENCIA, ME PERMITE
EL INGRESO PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENGIA. SE TRATA DE UN INMUEBLE DE UN SOLO NIVEL Y PREDIO A CIELO ABIERTO
DESTINADO PARA EL APROVECHAMIENTO DE ESTACIONAMIENTO EN RELACION AL OBJETO Y ALCANCE MANIFESTO LO SIGUIENTE.
1. INMUEBLE DE UN SOLO NIVEL EN UN PREDIO A CIELO ABIERTO CON MURO FRONTAL COLOR BLANCO CON RODAPIE COLOR ROJO
CON RGTULO DE "ESTACIONAMIENTO PUBLICO®, AL INTERIOR EXISTE UNA LONA CON LAS TARIFAS POR EL SERVICIO Y UN CUERPO
CONSTRUCTIVO DE TABIQUE CON CUBIERTA DE LAMINA UTILIZADG COMO CAJA Y SANITARIOS; ADVIRTIENDO AL INTERIOR VARIOS
VEHICULOS DE USO PARTICULAR ESTACIONADOS, CINCO AUTOBUSES TAMBIEN ESTACIONADOS, AL MOMENTO UNA CAMIONETA DE
CARGA SE ENCUENTRA SUBIENDO MERCANCIA DE LOS USUARIOS. 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERYADO AL INTERIOR DEL
INMUEBLE ES DE ESTAGIONAMIENTO 3. NO ST ADVICRTE APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE AL MOMENTO DE LA
PRESENTE 4. LAS MEDICIONES SIGUIENTES A} LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE SEISCIENTOS TREINTA METROS
CUADRADOS (630.00M2) B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO ES DE SEISCIENTOS TREINTA METROS CUADRADOS
(630.00M2) 5. EL INMUERLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES REPUBLICA DE GHILE £ INCAS, SIENDO ESTA UILTIMA LA ESOUINA MAS
PROXIMA A SESENTA METROS LINEALES (60.00 ML). PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE EL VISITADO DEBE EXHIBIR
LOS DOCUMENTOS A) CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EN CUALQUIERA DE SUS MODALIDADES B) CONSTANCIA
DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL Y C) AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE

-BAJO IMPACTO AL MOMENTO DE LA PRESENTE SOLO SE EXHIBEN LOS DOCUMENTOS DESCRITOS EN EL APARTAD?/@)
OCUMENTOS CORRESPONDIENTES.. —
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto al momento de la visita de verificacién observé un inmueble
de un nivel a cielo abierto con muro frontal y rotulo de “Estacionamiento Publico”, al interior un
cuerpo constructivo de tabique con cubierta de l[dmina utilizado como caja y sanitario, asi como
lona con las tarifas del servicio, varios vehiculos de uso particular y cinco autobuses estacionados,
ademas de una camioneta de carga, la cual se encuentra subiendo mercancia de los usuarios; el
aprovechamiento observado es de “Estacionamiento Plblico”, con las siguientes superficies: total
del predio y destinada al aprovechamiento de 630 m? (seiscientos treinta metros cuadrados), la
cual se determind utilizando telémetro laser digital marca Bosh GLM 150, tal y como lo asentd la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn antes citado. --

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacién asenté en el acta de visita de
verificacion antes mencionada, en relacién a la documentacién que se requiere en la orden de
visita en estudio, lo siguiente:

SE REQUIERE AL C.—ARA QUE EXHIBA LA DOCUMENTACION A QUE SE REFIERE LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

I.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDO POR SEDUVI, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE
EXPEDICION DIECISEIS DE MAYO DEL DOS MIL VEINTIDGS, CON VIGENCIA DE NO INDICA, CON NUMERQ DE FOLIQ: 28634-151C1C022D.
PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA. CON UNA ZONIFICACION HC//20..
Il- AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR SEDECO,
TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION DIECISEIS DE MAYO DEL DOS MIL VEINTIDOS, CON VIGENCIA DE PERMANENTE,

FOLIO NUMERO: CUAVAP2022-05-700346549, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, CON GIRO MERCANTIL DE ESTACIONAMIENTOS
PUBLICOS, PRIVADOS Y DE PENSION:

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pulblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vélidos de conformidad con lo previsto en los
articulos 46 fraccién Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México
y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que
dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al
siguiente criterio:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVIl, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en
que se acttia y a dar certeza juridica”,

Al respecto, es de precisar que las documentales exhibidas a la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién durante la visita de verificacion, también fueron ofrecidas como prue
durante la substanciacién del procedimiento, por lo cual se procedera a su valoracién y analisis
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parrafos posteriores.

Il.- Se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la Oficialia de Partes de este

Instituto con fecha siete de junio de dos mil veintidés, firmado por el ciudadano ||| EGzGNB
titular del establecimiento visitado, del cual se advierte que sefialé lo siguiente: -----------

“[...] Inicialmente ME DEJA EN UN COMPLETO ESTADO DE INDEFENSION JURIDICA, VIOLANDO MIS GARANTIAS
CONSTITUCIONALES Y DERECHOS HUMANOS al desconocer el motivo por el cual esta H. Autoridad
Administrativa, ejecuta y lleva a cabo una Orden de Visita de Verificacién, radicada en el expediente al rubro
indicado, sin que esté debidamente dirigida a mi nombre y direccién de forma completa y exacta, requisitos
que deben ser respetados al momento de emitir un acto de molestia para que surta sus efectos legales

)

Derivado de lo anterior, la Orden de Verificacion hoy impugnada, deberd dejarse sin efecto legal alguno,
toda vez que fue emitida en contrario a lo previsto por los articulos 14 y 16 Constitucionales, precisando que
dicho acto de molestia, debe contener los requisitos necesarios para ser legalmente procedente, debido a
que la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece en su articulo 16 que cualquier acto
de molestia emitido por la Autoridad en contra del particular, tiene que contener ciertos requisitos, siendo
uno de ellos el nombre y domicilio exacto a verificar y en el caso particular no se cumple ni indiciariamente
con esta obligacién, siendo de explorado derecho que un Reglamento como es el de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, no puede estar por encima de la Constitucion que es la maxima Ley
en nuestro pais, por lo que estos actos de molestia deberdn dejarse sin efecto legal alguno

(...)

Por lo tanto, al no cumplir con todos los requisitos legales para constituirse como una orden emitida
conforme a derecho, adolece de legalidad y en consecuencia no puede considerarse como vdlida y de ahi lo
consecuente para dejarla sin efecto legal alguno.

(i)

con el Certificado de Zonificacién de Uso de Suelo Digital, folio nimero 28634-151CIC022D, fecha de
expedicién 16 de mayo del 2022, el giro se encuentra PERMITIDO, asi como con el Aviso para Funcionamiento
de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, niimero de folio CUAVAP-2022-05-1700346549,
clave de establecimiento CU2022-05-17CABVA00346549, de fecha 16 de mayo del 2022, expedido a mi favor
por la Secretaria de Desarrollo Econémico a través del Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles, el cual se ofrece como prueba desde este momento, queda demostrado el
debido cumplimiento a la normativa reglamentaria en materia de uso de suelo que observa mi
establecimiento [...]" (Sic).

En relacion a lo argumentado por el ciudadano titular del
establecimiento visitado, en contra de la Orden de Visita de Verificacidn, es de sefialar que se trata
de manifestaciones de inconformidad respecto de su legalidad, las cuales no producen efectos
juridicos ante esta autoridad, tendientes a anulabilidad del acto “reclamado”, ello en virtud de que
el Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal establece en sus articulos 59 y 60,
los medios de impugnacién en contra de los actos de las autoridades administrativas y
resoluciones que pongan fin al procedimiento de verificacién, asi como los plazos y términos
alusivos a su presentacién, maxime que esta autoridad no tiene facultad para declarar la invalidez
0 eh su caso declarar la nulidad respecto de la Orden y/o Acta de Visita de Verificacion, en virtud de
que los actos emitidos por esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa,
no pueden ir méas all4 de lo permitido o establecido en el marco juridico en el cual se delimita su
competencia, atribuciones y/o facultades, como es en el caso en concreto lo dispuesto en el
articulo 17 apartado C seccién primera, del Estatuto Orgéanico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México.

Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.-—------------—-

Articulo 17.- La persona titular de la Direccion General, en el ejercicio de sus atribuciones, serd auxiliada por
la Direccién de Apoyo Institucional, Difusién y Control Documental, asi como por las Direcciones Ejecutivas:
de Asuntos Juridicos y Servicios Legales, de Substanciacién y Calificacién, de Verificacién Administrativa y de
Verificacién al Transporte y por la Direccién de Administracion y Finanzas, conforme a lo siguiente:-------=------

(...) 27
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APARTADO C. Corresponde a la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién lo siguiente: -------------

(...)

SECCION PRIMERA. La Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa, es competente
para:

I. Conocer, substanciar y resolver los procedimientos de verificacién administrativa en las materias
competencia del Instituto, con excepcién de los procedimientos de verificacién administrativa en materia de
transporte;

Il. Determinar los requerimientos, apercibimientos y prevenciones que se realicen en el procedimiento de
verificacion administrativa de su competencia, asi como allegarse de la informacién necesaria para tal
efecto;

Ill. Determinar, cuando lo considere procedente, la préctica o ampliacidn de cualquier diligencia para mejor
proveer durante la substanciacién del procedimiento de su competencia;

IV. Conocer, determinar y aplicar las medidas cautelares y de seguridad, imponer las sanciones que
procedan conforme a las disposiciones juridicas aplicables, asi como realizar las acciones necesarias para
su ejecucion y sequimiento;

V. Suscribir las resoluciones derivadas de los procedimientos de verificacién correspondientes conforme a
las disposiciones juridicas y administrativas aplicables, imponiendo, en su caso, las sanciones y medidas
procedentes;

VI. Suscribir las resoluciones de los procedimientos derivados de las visitas de verificacién voluntarias,
determinando en su caso, las irregularidades encontradas y las acciones para subsanarlas en el término que
se sefiale para tal efecto;

Vil. Conocer, substanciar y resolver los incidentes de solicitud de levantamiento de medidas cautelares yde
seguridad, asi como de las sanciones determinadas;

VIl .Expedir copias certificadas de los documentos que obren en sus archivos y de aquellos a los que tenga
acceso con motivo del desempefio de sus funciones;

IX. Solicitar la validacién o compulsa de los documentos que requiera para el desempefio de sus funciones; --

X. Informar a la Direccién Ejecutiva de Asuntos Juridicos y Servicios Legales, lo relativo a los procedimientos
de verificacion administrativa en los que se hayan obtenido bienes con motivo de la ejecucién de una
medida cautelar o de seguridad o en su caso sancion, previamente a la publicacién del presente Estatuto, a
efecto que determine la procedencia del destino final de los bienes;

Xl. Informar a la Direccion Ejecutiva de Asuntos Juridicos y Servicios Legales, lo relativo a los bienes que no
hubieran sido reclamados al Instituto dentro del plazo de 60 dias naturales contados a partir de la fecha en
que se hubieran puesto a disposicion de la persona interesada, con motivo de la ejecucién de medida

cautelar o de seguridad o en su caso sancién, remitiendo el soporte documental respectivo para la ejecucién
del destino final procedente, y

XII. Las demds que sefialen otras disposiciones juridicas y administrativas aplicables.

Finalmente de las manifestaciones restantes se desprende que las mismas se constrifien a exponer
que con las probanzas aportadas acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el
objeto de la Orden de Visita de Verificacién; consecuentemente, se analizardn de manera conjunta
con las probanzas ofrecidas por el promovente en parrafos posteriores.

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que guardan relacién directa
con el objeto y alcance de la orden de visita de verificacién, en términos del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme a su articulo 4°

parrafo segundo, en relacién con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacid
Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa
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Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:

1.- Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con
giro de Bajo Impacto, folio CUAVAP2022-05-1700346549, Clave del establecimiento
CU2022-05-17CAVBA00346549, de fecha dieciséis de mayo de dos mil veintidds, mismo
que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la cual se le otorga valor
probatorio pleno, de la que se desprende que el ciudadanoﬁ
manifestd bajo protesta de decir verdad a la Secretaria de Desarrollo Econémico
(SEDECO), el aviso de funcionamiento del establecimiento mercantil con giro de
“Estacionamientos publicos, privados y pensiones” en una superficie de 635.90 m?
(seiscientos treinta y cinco punto noventa metros cuadrados), ubicado en calle
Republica del Pert, nlimero 52 (cincuenta y dos), colonia Centro (Area 2), Cédigo
Postal 06010 (seis mil diez), Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México.

2.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital con
numero de folio 28634-151CIC0O22D, con fecha de expedicidn dieciséis de mayo de dos
mil veintidds, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México (SEDUVI), mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, a la cual se le otorga
valor probatorio pleno, de cuyo contenido se desprende que al inmueble ubicado en
Calle RepUblica del Pert, nimero 52 (cincuenta y dos), Colonia Centro, Codigo Postal
06010 (seis mil diez), de la ahora Alcaldia Cuauhtémoc, le aplica la zonificacién
HC/*/20 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, * niveles maximos de
construccién, 20 % (veinte por ciento) minimo de area libre).

3.- Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una prueba especial en si
misma, sino que es el resultado de la deduccién légica de los hechos acreditados en
autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual sera analizada en pérrafos
subsecuentes.

4.- Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracién en términos
de los articulos 327, 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, en el que obran documentales que seran analizadas en parrafos
subsecuentes.

Ill.- Asimismo, durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacién de
Alegatos de fecha veintiocho de junio de dos mil veintidds, se hizo constar la incomparecencia del
ciudadano— titular del establecimiento visitado, por lo que no existen

alegatos que analizar.

IV.- Una vez precisado lo anterior, se procede al analisis légico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, mediante el acta de
visita de fecha veinticinco de mayo de dos mil veintidés.

Al respecto, se observé un inmueble de un nivel a cielo abierto con muro frontal y rotulo de
“Estacionamiento Publico”, al interior un cuerpo constructivo de tabique con cubierta de [ami
utilizado como caja y sanitario, advirtié lona con las tarifas del servicio, asi como varios vehicul
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de uso particular y cinco autobuses estacionados, ademéas de una camioneta de carga, la cual se
encuentra subiendo mercancia de los usuarios; el aprovechamiento observado es de
“Estacionamiento Publico”, con las siguientes superficies: total del predio y destinada al
aprovechamiento de 630 m? (seiscientos treinta metros cuadrados).

En ese sentido, durante la substanciaci6n del presente procedimiento el ciudadano

titular del establecimiento visitado, ofrecié como medio de prueba la impresion del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital con ndmero de folio 28634-151CIC0O22D,
con fecha de expedicién dieciséis de mayo de dos mil veintidés, por lo que resulta evidente que
dicho certificado se encontraba vigente al momento de la visita de verificacion, el cual fue emitido
de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro Histérico”, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el siete de septiembre del afio dos mil y modificado el
diez de agosto de dos mil diez, el cual forma parte integral del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en el mismo medio de difusién el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

Del analisis a dicho Certificado, se desprende que la zonificacién aplicable al inmueble objeto del
presente procedimiento es: HC/*/20 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, * niveles maximos
de construccién, 20 % (veinte por ciento) minimo de &rea libre); asimismo, se advierte que dentro
de los usos permitidos se encuentra la actividad de “Estacionamientos publicos, privados y
pensiones”, en ese sentido y toda vez que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién
observé al momento de la visita de verificacién que en el inmueble de mérito se desarrolla la
actividad de “Estacionamiento publico”, se pone de manifiesto que dicha actividad se encuentra
dentro de las permitidas para el mismo de conformidad con el certificado referido, ----——--—-oeemmeev

Por lo anterior, esta autoridad determina que el ciudadano titular del
establecimiento visitado, al momento de la visita de verificacion observa las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 28634-151CICO22D, con fecha de expedicién dieciséis

de mayo de dos mil veintidés, en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismo que cita:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracion Pdblica dicte en aplicacién de esta Ley. —-------

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 11, primer parrafo y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacién: -----------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las

autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal,

fiz:)

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objetg

establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, flos
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Compre
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asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano. ------

No obstante lo anterior, se CONMINA al ciudadano _ titular del

establecimiento visitado, a que realice Gnicamente las actividades permitidas en el inmueble de
mérito por la zonificacién aplicable, en términos del Programa Parcial mencionado con
anterioridad.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4° parrafo segundo,
en relacion con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México y 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, esta Autoridad
procede en los siguientes términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

()

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad de “Estacionamiento Publico”, desarrollada en el
establecimiento visitado, esta autoridad determina que el ciudadano

titular del establecimiento visitado, hasta el momento de la visita de verificacion observa las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa;
dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad para ordenary realizar las visitas de verificacion
administrativas al inmueble. --

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir, que
para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucion, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

QUINTO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién el ciudadano
titular del establecimiento visitado o a los ciudadanos

persona
autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio senalado para tales efectos, ubicado €g~
1
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SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apa , fracciones I, XXIl y ultimo parrafo

del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificaciép-Administrativa’ de la Ciudad de México; y 83,
strativa del Distfi F/?faeral.
[

fraccion I, del Reglamento de Verificacién Admi

SEPTIMO.- CUMPLASE. /. Sl %M/[ :

7 " : : : o A P U AP,
Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Licenciado CLrlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste, —---——-—-——
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