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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/338/2022

En la Ciudad de México, a tres de agosto de dos mil veintidds.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Camino Antiguo a Cuernavaca, colonia San Miguel Topilejo, demarcacién territorial Tlalpan,
codigo postal catorce mil quinientos (14500), Ciudad de México, con coordenadas centroides E;
484508.67, N:2122532.78, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion administrativa materia del presente procedimiento atento a los siguientes: ---------------

RESULTANDOS T

1.- El veinticuatro de mayo de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia veinticinco del mismo mes y afio por el servidor publico Roberto
Gris Sanchez, personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien
asentd en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que
fueron recibidas en esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la
Direecion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el veintiséis de mayo de dos mil veintidds,
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1937/2022, suscrito por el Director de Verificacién,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central.

2.- El treinta de mayo de dos mil veintidés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano—quien dijo ser propietario del inmueble
materia del presente procedimiento, formulando observaciones que consideré pertinentes,
respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de treinta y uno de mayo de dos mil veintidds,
mediante el cual se previno por una sola vez al promovente, a efecto de que acreditara su interés
en el procedimiento en que se actua.

3.- El dia diez de junio de dos mil veintidés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito mediante el cual el ciudadano_desahogé la prevencion realizada,
recayéndole acuerdo de quince de junio de dos mil veintidés por medio del cual se le tuvo por
acreditado su interés en el presente procedimiento, por autorizado domicilio para oir y recibir
notificaciones; sefialando ademas, fecha y hora para la celebracién de la audiencia de ley. -----—--—-

4.- El seis de julio de dos mil veintidés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos; haciéndose constar la comparecencia del ciudadano

en la que se sefial6 que al no haberse presentado pruebas no se desahoga ninguna, teniéndose por
formulados alegatos y turnandose el presente expediente a etapa de resolucién.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

/ CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sancignes que deriven del incumplimiento en que

hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14.-
% parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién v, dé/
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Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimoy
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xil,.5, 11
fraccién 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIII ylIX,7,8,9,13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Iy 1V, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il
numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez, asi como, a las
normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento,
el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. ------

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la
resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificaciéon administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificaciéon adscrita a este Instituto,
asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente:
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ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA Y OBSERVO UN INMUEBLE CORSTHTUIDS EX uu
SOLO NIVEL, CON FACHADA DE BLOCK Y PORTON DE ACCESO METALICO NEGRO, EL ACCESO ES POR LA PRIMERA CERRADA DE
CAMINO ANTIGUO A CUERNAVACA, AL INTERIOR SE OBSERVA UNA SOLA EDIFICACION DE COLOR AZUL, CONSTITUIDA POR UN
SOLO NIVEL, SE OBSERVA UN PATIO COMO ESTACIONAMIENTO Y UNA PEQUENA BODEGA. EL USO DEL INMUEBLE OBSERVADO ES
HABITACIONAL POR ASI OBSERVAR LOS ENSERES A SU INTERIOR, LA BODEGA SENALADA ES PARA ALMAGERAR DBJETUS ¥
ARTICULOS DIVERSOS FAMILIARES Y PERSONALES. CUENTA CON AREAS DE SALA, COMEDOR, COCINA, BANG ¥ RECARMARA. DE
ACUERDO AL ALCANCE DE LA ORDEN: 1. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR ES HABITAGIONAL; 2. CONSTA DE UN
“oLo NIVEL; 3. SE TRATA DE UNA SOLA VIVIENDA; 4. LA SUPERFICIE DE LA VIVIENDA ES DE CIEN METROS CUADR_Q{JQE;E. A LA
SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE DOSCIENTOS DIECISEIS METROS CUADRADOS, B) LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION NOES
POSIBLE DETERMINAR YA QUE NO SE EXHIBEN DOCUMENTOS, C) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE CIEN METROS CUADREDOS;
D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE CIEN METROS CUADRADOS, LOS DIECISEIS METROS CUADRADOS RESTANTES
CORRESPONDEN A LA BODEGA CITADA, MISMA QUE ESTA CONSTRUIDA DE MANERA PROVISIONAL Y A BASE DE LAMINA, E) LA
ALTURA DEL INMUEBLE ES DE DOS PUNTO TREINTA METROS LINEALES, F) LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA ES DE CIEN BETROS
CUADRADOS, MAS LOS DIECISEIS METROS DE LA BODEGA SENALADA Y DESCRITA, G) LA ALTURA DEL UNICG NIVEL ES DE BOS
PUNTO TREINTA METROS LINEALES; 7. EL INMUEBLE ESTA TOTALMENTE PEGADO A LA VIALIDAD TODA VEZ QUE EN ESA AREA NO
SE OBSERVAN BANQUETAS. CON RELACION A LOS PUNTOS A Y B NO SE EXHIBEN DOCUMENTOS. NO OMITO SENALAR QUE LA
EDIFICACION SE ADVIERTE PRE EXISTENTE E INTEMPORIZADA, ASI MISMO AL MOMENTO NO SE ADVIERTEN TRABAJADORES DE
CONSTRUCCION, NI TRABAJOS O MATETIALES CONSTRUCTIVOS. AS! MISMO TAMPOCO SE APRECIAN TRABAJOS DE ARREGLOS O
REMODELACIONES RECIENTES.

De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciones de
verificacién observé un inmueble constituido por un solo nivel cuyo aprovechamiento es de uso
habitacional, observando una sola vivienda con una superficie de cien metros cuadrados y una
bodega construida de manera provisional, a base de ldmina con una superficie de dieciséis metros
cuadrados; sefialando ademaés que al momento de la visita no se advierten trabajadores ni
materiales de construccién.

Por lo que hace a las mediciones obtenidas, fueron determinadas empleando telémetro l4ser
digital marca Bosch GLM150, se desprenden las siguientes:

Superficie total del predio Doscientos dieciséis metros cuadrados (216 m?)
Superficie de area libre Cien metros cuadrados (100 m?)

Superficie de desplante Ciento dieciséis metros cuadrados (116 m?)
Altura total del inmueble Dos punto treinta metros (2.30 m).

Superficie total construida Ciento dieciséis metros cuadrados (116 m?)

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién asenté en el acta de visita de
verificacién administrativa, que no fue exhibida documentacién alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién
IIl, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XvI, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio; =---------=-ceceue--

Tesis:1a. ; % l .s
C"/ LI/;Igosa Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353

Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NA TURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los

drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios [a reciben mediante la patente respectiva, yaunque

conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo s son vigilados por

éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al

derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado™ )
% como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado coné/
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cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica. ----------

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la Oficialia de Partes de este Instituto el treinta de mayo del afio corriente, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato.

En ese sentido, el promovente se limitd a ratificar lo sefialado por la persona especializada en
funciones de verificacion respecto a que no se desarrollan trabajos de construccién en el
inmueble objeto del presente procedimiento.

I1.- Ahora bien, toda vez que el personal especializado en funciones de verificacién sefialé que
“...observo un inmueble constituido en un solo nivel,...el uso del inmueble es habitacional, ...al
momento no se advierten trabajadores de construccion, ni trabajos o materiales constructivos, asi
mismo tampoco se aprecian trabajos de arreglos o remodelaciones recientes ” (sic); no se cuenta
con elementos suficientes de los que se desprenda que los hechos observados corresponden a la
ejecucion de alguna actividad regulada en las materias de verificacion competencia de este
Instituto, por tanto, esta autoridad se encuentra imposibilitada para emitir un pronunciamiento
objetivo respecto del cumplimiento o incumplimiento del objeto sefialado en la orden de visita de
verificacién, en términos de los dispuesto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacidn, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus facultades y
competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de verificacion necesarias
para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias al inmueble

materia del presente procedimiento.
i
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CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -=-----===<--z==-ceo=-
QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administ_fativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en _Funciones de
Verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y dGltimo parrafo del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

SEXTO.- Notlflquese personalmente al ciudadano en el domicilio sefialado

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese como asunto
concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerando erod j presente determinacion

administrativa. / ////LL ....... |

OCTAVO.- CUMPLASE. v [ LA

Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado, el LlcenCIado (Zarlos Tomas Sénchez Olvera Dlrector
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de

Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
Conste.

Elabord Supervisé %
LIC. ALEJANDRO ALTA@ NO JARAMILLO LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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