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En la Ciudad de México, a veintitrés de junio de dos mil veintidos.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en Calle Benito Judrez nimero 297 (doscientos noventa y siete), Colonia San Andrés Ahuayucan,
Alcaldia Xochimilco, Ciudad de México, mismo que se sefiala en la fotografias insertas en la
orden de visita de verificacién materia del presente asunto, en términos de lo dispuesto en los
articulos 99 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,

y 15 fraccion il del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; atento a los
siguientes:

RESULTANDOS-----

1.- Con fecha veinticuatro de mayo de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién
alinmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el veintiséis del mismo mes y afio, por la servidora publica Ménica Monter
Tolentino Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1968/2022, signado por el Director
de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto. -

2.- Con fecha diez de junio de dos mil veintidds, se dictd Acuerdo de Preclusidn, en el cual se
hizo constar que del dia veintisiete de mayo al nueve de junio del mismo afio; transcurrié el
término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara escrito alguno
dentro del términc concedido para ello, turnandose el presente expediente a etapa de

resolucion de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién

Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de
la Constitucidn Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XlI, 5,11 fraccién I, 44 fraccidn | y
45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México;
1,2 fracciones lly Vi, 3,5 y 6 fracciones I, 11, 11, IV, V, VI, VilI y IX, 7 fracciones I, Il, lll y IV, 8,9, 13, 19
bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso GllyiVy
133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio
de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV VYV, 12,14

apartado A, fracciones |, inciso c, Il y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VII, y XVIll, 24, 25 y Quin 7
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; K;
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fraccion Vi, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion II, 16, 17 apartade C seccion
primera fracciones I, V, Vi y Xli, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de
septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Ii, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y
78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal en Xochimilco,
asi como a las normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a
la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su
~validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con
que se actla, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.------
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.

.

I.- Para un mejor analisis del presente asunto es oportuno precisar el texto del acta de visita de
verificacidn, del que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrita a este Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la
parte conducente lo siguiente:

ME CONSTITUI EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA QRDEN DE VISITA DE VERIFICACION CERCIORADA DE SER EL CORRECTC POR
CORROBORARLO CON LA NOMENCLATURA OFICIAL Y POR COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA
TOQUE EN REPETIDAS OCASIONES SIN SER ATENDIDA POR PERSONA ALGUNA, POR LOQUE PROCEDO A REALIZAR LA PRESENTE
DILIGENCIA DESDE EL EXTERIOR CON BASE EN EL ARTICULO 18 DEL REGLAMENTC DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DE LA
CIUDAD DE MEXICO. DESDE EL PUNTO DONDE ME ENCUENTRO OBSERVO UN PREDIO DELIMITADO CON PIEDRA BRAZA, CUENTA
CON UN ACCESO POR UN PORTON DE ESTRUCTURA METALICA Y TABLONES HORIZONTALES, Al MOMENTO SE OBSERVA CERRADC
CON UNA CADENA Y POR LOS ORIFICIOS DONDE PASA DICHA CADENA OBSERVO QUE AL INTERIOR SE ADVIERTEN POR'LO MENOS
TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS UNC DE ELLOS EN PROCESO DE CONSTRUCCION, SE OBSERVA LEVANTAMIENTC DE MUROS. AS!
MISMO SE OBSERVAN DOS LOCALES COMERCIALES, SIN EMBARGO A UN COSTADO DE ESTOS SE OBSERVAN OTROS CUATRC
LOCALES QUE NO SE PUEDE DETERMINAR S} PERTENECEN AL MISMO PREDIO. SIENDO TODO LO QUE SE PUEDE OBSERVAR DESDE
EL EXTERIOR. CONSTE.,

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién realizé la visita de verificacién administrativa en términos del articulo 18 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, toda vez que no se encontré
persona alguna que atendiera la diligencia previa notificacién a través de citatorio por
instructivo, motivo por el cual procedié a realizarla desde el exterior, observando un predio
delimitado por piedra braza, con acceso por un portén de estructura metalica y tablones
horizontales que al momento de la visita se encontraba cerrado con una cadena y por los
orificios donde pasa, se advierte al interior al menos tres cuerpos constructivos, uno de ellos en
proceso de construccidn, constatando levantamientos de muros; dos locales comercia(escit/‘
como otros cuatro locales que no se puede determinar si pertenecen al mismo predio.-------A; :
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En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, durante el
desarrollo de la visita en cuestion no fue exhibida documentacion alguna.-------=---==-nceerecoeeevv

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe pdblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de
conformidad con los articulos 46 fraccién 11l de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, a lo anterior
SltVede apoye latesisaisiada (Ue a CONFINUACION SO CHA——r—~r—msermmmmmsmmsema o i i imisinsian
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
dérganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si
son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estodo garantiza que son ciertos determinados
hechos que interesan al derecho; de ahf que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que
da el fedatario tanto al Estado como al particulor, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme «

derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden pliblico, o la tranquilided de la sociedad
en que se acta y a dar certeza juridica”.

IL.- El visitado contaba con el término de diez dias hébiles siguientes a la conclusién de la visita
de verificacién de fecha veintiséis de mayo de dos mil veintidds, para formular por escrito
observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, en apego al

articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual establece
lo siguiente: .

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

{.ox)

Articulo 29.- Dentro de los diez dias hébiles siguientes a la conclusion de la visita de verificacion, los
visitados podran formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacion. El
escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte piblico, mercantil y privado

de pasajeros y de carga, los visitados deberdn formularlo dentro de los cinco dias habiles siguientes a la
realizacion de la verificacion.

Plazo que transcurrié del veintisiete de mayo al nueve de junio de dos mil veintidés, sin que el
visitado ejerciera tal derecho, en virtud de lo anterior, mediante acuerdo de fecha diez de junio
de dos mil veintidés, se tuvo por precluido su derecho para presentar el escrito de
observaciones correspondiente, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de

conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distri 0
Federal.
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11L.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, mediante el acta de
visita de fecha veintiséis de mayo de dos mil veintidds.

Al respecto, sefiald que realizd la visita de verificacion administrativa desde el exterior en
términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
observando un predio delimitado por piedra braza, con acceso por un portdn de estructura
metalica y tablones horizontales que al momento de la visita se encontraba cerrado con una
cadenay por los orificios donde pasa, se advierte al interior al menos tres cuerpos constructivos,
uno de ellos en proceso de construccion, constatando levantamientos de muros; dos locales
comerciales asi como otros cuatro locales que no se puede determinar si pertenecen al mismo
predio. —enn - e e e

Visto lo asentado en el acta de visita de verificacién, y toda vez que no fue posible al Personal
Especializado en Funciones de Verificacion determinar el aprovechamiento realizado en el
inmueble verificado, asi como los niveles, viviendas, superficies de predio, area libre, desplante
y construcciéon sobre el nivel de banqueta, esta autoridad no cuenta con elementos que
permitan determinar fehacientemente que se desarrolla algin tipo de actividad o intervencién
en el inmueble de mérito y en consecuencia calificar objetivamente el cumplimiento o
incumplimiento del objeto y alcance sefialados en la orden de visita de verificacion, cuyo
propdsito es comprobar que el inmueble visitado cumpla con las disposiciones legales y
reglamentarias, particularmente lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, asi como lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Xochimilco, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el dia seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se
llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), y demas normas aplicables en
materia de Desarrollo Urbano------------=-=------- -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al ordenamiento
legal de referencia, conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relacion con los articulos 4 de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de
Verificacidn Administrativa del Distrito Federal; esta Autoridad procede en los siguientes
términos:---

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

e,

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

L La resolucién definitiva que se emita.”

- RESUELVE--

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. —

=
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucidén administrativa,-----------=-=-cemmecemmceeeee

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa; dejando a salvo la facultad de
este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de
sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacién necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales vy

reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas.

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias hébiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona Titular
y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilic
donde se llev6 a cabo la visita de verificacién, ubicado en Calle Benito Judrez nimero 297
(doscientos noventa y siete), Colonia San Andrés Ahuayucan, Alcaldia Xochimilco, Ciudad de

México, mismo que se sefiala en la fotograffas insertas en la orden de visita de verificacién
materia del presente asunto.

SEXTO.- Girese atento OfICIO a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo parrafo

del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién inistrativa de la Ciudad de México; y 83,
fraccion |, del Reglamento de Verificacién Admipistrativa d//g't nj/ederal pm e A s

;éPTIMO.-CUMPLASE. L_,,/;g{y// b e | - o

= R b i e A TSR R

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Liceﬁ@ro Carlos Tomas Sanchez Olvera Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de

Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
Conste.

EABORO e
LIC. CESAR OCTAYIOLNITZ ROMAN

SUPERVISO
LIC. ARALIA JESSICA RIVERO CRUZ
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