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En la Ciudad de México, a ocho de julio de dos mil veintidéds.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Calle Antillas, Numero 816 (ochocientos dieciséis) BIS, Colonia Portales Sur, Alcaldia Benito
Judrez, Codigo Postal 03300 (tres mil trescientos), Ciudad de México; atento a los siguientes; ----—-

RESULTANDOS

1.- Con fecha ocho de junio de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el diez del mismo mes y afio, por la servidora plblica Yesica Alejandra Obregén
Carredn, Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados; constancias remitidas
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2071/2022, signado por el Director de Verificacién,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto.---

2.- El dia veintisiete de junio de dos mil veintidés, se dicté acuerdo de preclusién, en el cual se
hizo constar que del dia trece al veinticuatro de junio de dos mil veintidés, transcurrié el término
de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara escrito alguno dentro del plazo
concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con
el articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciaciény Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocery resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los
visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1,3 fraccién Iy Xll, 5,11 fraccién 1, 44 fraccién | y 45
de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pdblica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones 1, 11, 11, 1V, V, VI VIILy 1X, 7 fracciones I, 11, 11Ty 1V, 8, 9, 13,19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso G llylVy 133 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y 'V, 12, 14 apartado A,
fracciones |, inciso c, Il y IV, 15 fraccién I, 23 fracciones VI, VI, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién Vi, 3
apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccién 1,16, 17 apartado C seccién primera fracciones I,
V, VI'y XII, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones I, 11y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito _ -,
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa General de Desarrollo Urbano, asi como al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Benito Judarez, asi como a las normas de ordenacién en
la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 15y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se procede a valorar todos y cada una de las constancias que integran el expediente en
el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda
debidamente fundaday motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.-

1.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo
siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/) OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
PLENA Y LEGALMENTE CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN POR AS! COINCIDIR NOMENCLATURA,,
CORROBORARLG PREVIAMENTE Y CONFIRMARLD LA VISITAGA PROCEDG A (CENTIFICARME ¥ EXPLICAR EL MOTIVO DE Mt
PRESENCIA ASI COMO DE LA VIDEOFILMACION A LO QUE SE ME BRINDO EL ACCESO Y TODAS LAS FACILIDADES PARA DESAHOGAR
LA PRESENTE, TRATANDOSE DE UN INMUEBLE COMN FACHADA YERDE, ROSO ¥ AMARILO DE DOS RIYELES CONSTRUIDOS, NO
OMITIENDO QUE EN EL AREA DE AZOTEA SE APRECIA AREA ATECHUMBRADA CON LAMINAS DE POLICARBONATO, RESPECTO AL
OBJETO Y ALCANCE AL MOMENTO SE APRECIA LO SIGUIENTE: 1), SE TRATA DE UN INMIUEBLE DE DOS NIVELES CONSTRUIDOS Y UN
AREA DE AZOTEA CON ESTRUCTURA DE ANGULOS METALICOS Y TECHO DE POLICARBONATO, AS! COMO UN CUARTO CONSTRUIDO
DE CONCRETQ TAMBIEN CON TECHUMRBRE DE LAMINA DE PQLICARBANATQ.SIENDQ QUE AL REALIZAR EL RECQRRING SE
APRECIAN LOS SIGUIENTES ESPACIOS: EN PLANTA BAJA UN GARAGE Y UN PATIO INTERIOR QUE DIRIGE HACIA UNA SALA Y FRENTE
 ESTA OTRA AREA DE SALA DE ESPERA CONTINUADA POR UN ESPACIO CON ESCRITORIO Y UNA MESA DE OSCULTACION ASI
COMO UN BIOMBO DE TELA PARA SEPARAR ESPACIOS Y AL FONDO SE APRECIA UN AREA MAS CON MESA DE OSCULTACION Y UN
APARATO PARA REALIZAR ULTRASONIDOS UTILIZANDO 56.62 M2 (CINCUENTA Y SEIS OUNTO SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS)
CONTINUANDO EL RECORRIDO EN EL PRIMER NIVEL HAY UN AREA CON RECAMARAS Y UN SANITARIO Y AL SUBIR A AZOTEA SE
APRECIA UN AREA TIPO TERRAZA CON TECHO DE POLICARBONATO Y AL FONDO UN CUARTO CON TECHO DE LAMINA DE
POLICARBONATO CON USO DE COCINA Y AL FRENTE UN AREA DE ALMACENAMIENTO DE MENAJE DE LOS HABITANTES, DONDE
SOLO HAY UN MURO COMPLETO Y OTRO MURO PARCIAL QUE SE ACOMPLETA CON CANCELERIA Y EL RESTO DE LAS DIVISIONES
CON MALLA CICLONICA ASI COWMD LA TECHUNMERE DE LAMINA TE POLICARBURATO DE TEUHD. 2) SE APRECIA MERAJE Y ACTIVIDAD
HABITACIONAL ASI COMO SE OBSERVA UN AREA DE CONSULTORIO UNICAMENTE EN PLANTA BAJA 3)DOS NIVELES TOTALES Y UN
AREA DE AZOTEA OCUPADA CON CUARTO DE COUYNA ASY CORMT TERRAZA ¥ AREA DE ALMACENARNENTG TODO CON ANGULOS DE
HERRERIA Y TECHUMBRE DE POLICARBONATO. EXCEPTO EL CUSRTO QUE Sl ES DE MUROS DE CONCRETO 4. UNA VIVIENDA AL
MOMENTO 5) 110.54M2 (CIENTO DIEZ PUNTO CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS B AREA DE YIWIENDA 6) A. SUPERFICIE
DEL PREDIO 92.93M2 NOVENTA Y DOS PUNTC NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOS B. DE CONSTRUCCION 167.16 M2 CIENTO
SESENTA Y SIETE PUNTO DIECISEIS METROS SUADRADOS &. AREXA LIZRE 9.35M2 NUEVE PUNTS TREINTA Y CINCO METROS
CUADRADOS D. 83.58M2 OCHENTA Y TRES PUNTO CINCUENTA Y OCHOMETROS CUADRADOS DE DESPLANTE E. ALTURA TOTAL DE
8.92 M NUEVE PUNTO NOVENTA ¥ DQS METRQS F.SURPERFICE CAOMSTRIUNA, 4, PARTIR, QE MINEL. DE BANMQUETA 167.16M2 CIENTC
SESENTA Y SIETE PUNTO DIECISEIS METROS CUADRADOS G. PRIMER Y SEGUNDO NIVEL 2.80 MTS Y EL AREA DE AZOTEA UTILIZADA
CON 2.40 M DE ALTURA DE ENTREPISOS 7. SE TRATA DE UN ESPACIO QUE AL FRENTE TIENE UN AREA DENUN MURO COMPLETO Y
UN MURO PARCIAL QUE CIERRA CON CANCELERIA, CON TECHUMBRE DE LAMINA DE POLICARBONATO Y DELIMITACION CON MALLA
SICLOMICA DONDE SE OBSERVA UN LIBRERO ASI COMO UN MEBLE CON REPISAS CON DIVERSOS OBJETOS EN ESE AREA UTILIZADO
PARA ALMACENAR ELEMENTOS PERSONALES DE LOS HABITANTES, CONTINUANDO CONECTA CON UN AREA DE TERRAZA CON
PLANTAS ASI COMO UNA MESA Y AL FONDO HAY UN CUARTO CONSTRUIDO CON TECHO DE LAMINA DE POLICARBONATO USADO
TOMD AREA DE COCINAY EL RESTO DE LA AZOTEA DONDE NO HAY TECHUMBRE SE ENCUENTRA EL TINACO ASI COMO EL TANQUE
DE GAS ESTACIONARIO Y SE DELIMITA CON MALLA CICLONICA. 8. ENTRE REPUBLICAS Y PIRINEOS 9. A TREINTA METROS DE LA
ESQUINA MAS PROXIMA QUE £S PIRINEDTS. RESPETTUD A LTS DUOTURERTUDS STLITT ADUS BN L ATARKTADU A FRACCIORES 1,1 Y
Y EL APARTADO B, NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNQO AL MOMENTO.
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un inmueble
constituido por dos (2) niveles, en el drea de azotea hay una estructura de dngulos metalicos, asf
como un cuarto de concreto, ambos con techo de [dmina de policarbonato; en planta baja se
advirtié garaje y patio interior que dirige hacia una sala de espera con escritorio y mesa de
oscultacion, asi como un biombo de tela para separar espacios, al fondo se aprecia otra rea con
mesa de oscultacién y un aparato para realizar ultrasonidos, utilizando 56.62 m? (cincuenta y seis
punto sesenta y dos metros cuadrados) de la planta baja; en primer nivel drea de recamaras y
sanitario, en el cuarto con techo de ldmina ubicado en el tltimo nivel se advierte cocina y alfrente
area de almacenamiento de menaje de los habitantes, con un muro completo y otro parcial que
se completa con canceleria, en el resto de las divisiones solo hay malla ciclénica; el
aprovechamiento observado es Habitacional, asi como Consultorio Gnicamente en planta baja,
con las siguientes superficies: total del predio de 92.93 m? (noventa y dos puto noventa y tres
metros cuadrados), construccién a partir de nivel de banqueta 167.16 m? (ciento sesenta y siete
punto dieciséis metros cuadrados), area libre 9.35 m? (nueve punto treinta y cinco metros
cuadrados), desplante 83.58 m? (ochenta y tres punto cincuenta y ocho metros cuadrados) y una
altura a partir de nivel de banqueta 9.92 m (nueve punto noventa y dos metros lineales), las cuales
se determinaron utilizando telémetro I4ser digital marca Bosh GLM 150, tal y como lo asentd la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto.

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, durante el
desarrollo de la visita en cuestién no fue exhibida documentacién alguna.

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en
los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
fraccion lll de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méxicoy 3 fraccién
XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que

tienen valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se
cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder
Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos
determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto
se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actia y adar certeza juridica”,

IL.- El visitado contaba con el término de diez dias hébiles siguientes a la conclusién de la visita
de verificacién de fecha diez de junio de dos mil veintidés, para formular por escrito
observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, en apego al
articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual establece lo

siguiente: Cﬁ
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

(...)

Articulo 29.- Dentro de los diez dias hébiles siguientes a la conclusién de la visita de verificacion, los
visitados podrdn formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacién. El
escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte piiblico, mercantil y privado
de pasajeros y de carga, los visitados deberdn formularlo dentro de los cinco dias habiles siguientes a la
realizacion de la verificacién.

Plazo que transcurrié del trece al veinticuatro de junio de dos mil veintidds, sin que el visitado
ejerciera tal derecho, en virtud de lo anterior, mediante acuerdo de fecha veintisiete de junio del
mismo afio, se tuvo por precluido su derecho para presentar el escrito de observaciones
correspondiente, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el
articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

I1l.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, mediante el acta de
visita de fecha diez de junio de dos mil veintidos.

Al respecto, observé un inmueble constituido por dos (2) niveles, en el drea de azotea hay una
estructura de angulos metalicos, asi como un cuarto de concreto, ambos con techo de ldmina de
policarbonato, en planta baja se advirtid, frente a esta, una sala de espera con escritorio y mesa
de oscultacion, asi como un aparato para realizar ultrasonidos, utilizando 56.62 m? (cincuentay
seis punto sesenta y dos metros cuadrados) de la planta baja; el aprovechamiento observado es
Habitacional, asi como Consultorio Ginicamente en planta baja, con las siguientes superficies:
total del predio de 92.93 m? (noventa y dos puto noventa y tres metros cuadrados), construccion
a partir de nivel de banqueta 167.16 m* (ciento sesenta y siete punto dieciséis metros cuadrados),
area libre 9.35 m? (nueve punto treinta y cinco metros cuadrados), desplante 83.58 m? (ochentay
tres punto cincuenta y ocho metros cuadrados) y una altura a partir de nivel de banqueta 9.92 m
(nueve punto noventay dos metros lineales).

En ese tenor, considerando que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento fue omisa en presentar escrito de observaciones y pruebas,
respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita de verificacion, a
pesar de que contaba con un término de diez dias habiles siguientes a la conclusion de dicha
diligencia, tal como lo establece el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal antes citado, razon por la cual con fecha veintisiete de junio de dos mil veintidos,
se dict6 acuerdo en el que se le tuvo por precluido su derecho.

Resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las disposiciones
especificas sefialadas en los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano de la Ciudad de
México, para el inmueble materia del presente procedimiento, es un Certificado de Zonificacién
de Uso de Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho documento
publico se hace constar los usos del suelo permitidos y la enunciacién de todas aquellas normas
de ordenacién aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21 parrafo cuarto de su Reglamento,
mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico enel que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.-----------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

(2)

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefalando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion,------------

Al respecto, el visitado no acredité durante la visita de verificacién ni en la substanciacién del
procedimiento, contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera
de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que la actividad de “Consultorio” y la superficie en que se desarrolla,
se encuentra permitida por la zonificacién aplicable para el inmueble de mérito, no obstante que
en la orden de visita se requirié a la persona visitada, hecho que no acontecid pese a contar con
la carga procesal de demostrarlo.

Lo anterior, en términos del articulo 10 fraccién IV del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, en relacién con el articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relacién con el articulo 7 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, mismos que establecen lo siguiente: --—----------

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

(s

Articulo 10.- Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
Juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

),

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;

Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

()

Articulo 281.- Las partes asumirén la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.-

=i
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Ahora bien, para efectos de identificar la zonificacién aplicable al inmueble de mérito y emitir la
presente resolucion, esta autoridad procede al estudio del Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito Juarez,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cinco
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
del que se advierte que al inmueble verificado le aplica la zonificacién H/3/20/A, Habitacional, 3
niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre, Densidad A: Una vivienda cada 33
m? (treinta y tres metros cuadrados) de terreno.

En ese sentido, a efecto de verificar que la actividad de “Consultorio”, se encuentra permitida de
conformidad con la zonificacidn aplicable al inmueble de mérito, esta autoridad entra al estudio
de la tabla de usos del suelo del referido programa, la cual en la parte que interesa establece lo
siguiente:

DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO
JUAREZ

Simbologia

Uso permitido

Notas

- Los usos que no estdn sefialados en esta tabla, se sujetardn al procedimiento establecido
en ¢l Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

= Los equipamientos piiblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. 3
Fraccion IV de ls Ley de Desurmollo Urbane del Distrilo Federal; asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos.

- La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los Programas Parciales, ya que
cuentan con normatividad especifica.

H Habitacional
HO Habitacional oon Oficinas

E

HC Habitacional oan Comercio en Planta Baja
Equipamiento
EA Espacios Abiertos

M Habitacional Mixto
CB Centro de Barnio

(lasificacion de Usos del Suelo

Consultorios para; odontdlogos, oftalmélogos,
quiroprdcticos, nutridlogos, psicdlogos, dental
médicos; atencién de adicciones, planificacién
familiar, terapia ocupacional y del habla
aleohdlicos andnimos y neurdticos anbnimes.

Servicios bisicos
en oficinas,
despachas y
consultorios  a
escala vecinal

Edicion y desarrollo de soTtware,

Oficinas para alquiler v venta de: bienes raices,
sitios para filmacion, especticulos y deportes:|
alquiler de equipos, mobiliario y bienes muebles; |

renta de vehiculos y agencia automotriz
o s oo o 12 Do N s *’cmum

lonis § de Agosy;

mwdwmymmiamémmmmﬁmw

De lo anterior se advierte que la actividad de “Consultorios” se encuentra permitida para la
zonificacién Habitacional, en planta baja en una superficie maxima de 50 m? (cincuenta metros
cuadrados), Unicamente en las colonias “8 de Agosto; Santa Maria Nonoalco; Josefa Ortiz @

Dominguez, Nifios Héroes de Chapultepec; Américas Unidas; Portales Oriente; Maria del Carm
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Zacahuitzco y Albert”, sin que se encuentre considerada la Colonia Portales Sur, en la cual se ubica
el inmueble objeto del presente procedimiento.

Consecuentemente, se desprende que en la zonificacion H (Habitacional), la actividad de
“Consultorio” se encuentra PROHIBIDA, resultando evidente que el visitado no cumple con los
usos del suelo permitidos para dicho inmueble en términos del citado Programa Delegacional,
contraviniendo lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
precepto legal que establece textualmente lo siguiente:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacion de esta Ley”.-

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: --------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

(...)

Articulo 48, El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.-

De los preceptos citados con antelacidn, se advierte que es obligacidn de las personas fisicas o
morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones
que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento, las normas de ordenacién y demas disposiciones aplicables, y en el caso
que nos ocupa la zonificacién, usos y actividad de los habitantes; por lo tanto, era ineludible la
obligacién del visitado abstenerse de ejercer los aprovechamientos que estan prohibidos por la .
zonificacion aplicable al inmueble verificado, de conformidad con el Decreto que contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacidn del Distrito Federal en Benito
Judrez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil
cinco (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente
asunto), lo anterior en relacién con lo dispuesto en los articulos antes citados, disposiciones que
son de orden publico e interés general y social al tener por objeto establecer las bases de la
politica urbana del Distrito Federal actual Ciudad de México, circunstancia que no acontecié, por
lo que esta autoridad determina procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento de verificacién, las sanciones
respectivas, las cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones |, I, Il y 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: 1

{
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INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccién y afectacion al interés piiblico; se determina que la infraccién en
que incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que no observé las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, al ejercer la
actividad de “Consultorio”, la cual se encuentra prohibida de conformidad con la zonificacion
aplicable prevista en el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién del Distrito Federal en Benito Judrez, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto); por lo que infringe disposiciones de
orden publico, sobreponiendo su interés privado al general y social, asi como el de la politica
urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que
este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento
urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio
de las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México.

Il.- Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacién, se desprende que se trata de uninmueble constituido por tres (3) niveles contados
apartir de nivel de banqueta; unasala de espera con escritorio y mesa de oscultaciény un aparato
para realizar ultrasonidos, utilizando 56.62 m? (cincuenta y seis punto sesenta y dos metros
cuadrados) de la planta baja; el aprovechamiento observado es Habitacional, asi como
Consultorio Gnicamente en planta baja, con una superficie de construccién a partir de nivel de
banqueta de 167.16 m? (ciento sesenta y siete punto dieciséis metros cuadrados), el cual alberga
H conformado principalmente por equipo, llamados tambien COmo activos
jos, adquiridos para utilizarlos en el establecimiento, como lo son: escritorio, dos mesas de
oscultacién y un aparato para realizar ultrasonidos; bienes con existencia util y

sentido, se concluye que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia

del presente procedimiento de verificacién,

misma que estara dentro del minimo y maximo establecido en el articulo 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Ill.- La reincidencia; No se cuenta con elementos para determinar si la infraccion del visitado,
actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el articulo 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las constancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las siguientes:

---SANCIONES

l.- Por realizar en el inmueble verificado la actividad de “Consultorio”, la cual se encuentra
PROHIBIDA por la zonificacién aplicable, resulta procedente imponer a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento de verificacién, una
MULTA equivalente a 300 (TRESCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada
por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $28,866.00
(VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.), sancién que
encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de Medidé?
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Actualizacion, toda vez que el maximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) UMAS, en términos de lo
dispuesto en el articulo 96 fraccin VIIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacién con los articulos 174 fraccién VIII, 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccién Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de
la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del
diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia.

Il.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, para que a partir del dia habil
siguiente a que surta efectos la notificacién de la presente determinacién, se abstenga de realizar
la actividad observada al momento de la visita de verificacién por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacidn, consistente en “Consultorio”, hasta en tanto obtenga un Certificado de
Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el cual ampare que
dicha actividad y superficie en que se desarrolla se encuentra permitida por la zonificacién
aplicable, APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de
verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en el inmueble objeto del presente
procedimiento y no acredite contar con dicha documentacion, se sancionard la conducta
infractora como reincidencia, asimismo en caso de resultar conducente se podra imponer el
estado de clausura del inmueble visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

(...)

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

{is)

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(..)

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se

sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:;

(iz)

VIII. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida ¥ Actualizacion vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés publico.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. f
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-

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistir en:

1. Amonestacién con apercibimiento;

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

(...)

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

(),

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

(...)

Ill. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida
o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas
que emanen de dichas leyes.

()

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes
de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor
dichos valores el 1o. de febrero de dicho aiio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de
Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de
la Unidad de Medida y Actualizacién es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos
mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de
febrero de 2022.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, que debera exhibir ante la Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir
del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la presente
resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en la fraccion | del
Considerando CUARTO de la presente resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion, de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México;
lo anterior en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento&

10/12
Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ci
T.55473777 00

CIUDAD INNOVADORA
Y DE DERECHOS

ad de México




S L INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
m;ﬁ] v‘ B i De s DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
06 Y CALIFICACION

cardo

I PHECLMIIN CF L8 BEMLACN M PR Ak

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/389/2022

Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

B) Asimismo, se informa a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, que independientemente de la amonestacién
impuesta debera: 1) Exhibir el recibo de pago de la multa impuesta; y 2) Acredite contar
con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las
modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que la actividad de “Consultorio” y superficie en que se
desarrolla, se encuentra permitida en el inmueble de mérito; lo anterior de conformidad
con los articulos 11 primer pérrafo, 43 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 96 fraccién 1l de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 174, fraccién Ill del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federaly 48, fraccién Il del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.-

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia

del presente procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a 300 (TRESCIENTAS) veces

- = laUnidad.de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100
--M.N.), resulta la cantidad de $28,866.00 (VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS

- PES0S 00/190 M.N.), de conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la

presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, para que a partir del dia habil
siguiente a que surta efectos la notificacién de la presente determinacidn, se abstenga de realizar
la actividad observada al momento de la visita de verificacion por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién, consistente en “Consultorio”, hasta en tanto obtenga un Certificado de
Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el cual ampare gue
dicha actividad y superficie en que se desarrolla se encuentra permitida por la zonificacigr
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aplicable, APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de
verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en el inmueble objeto del presente
procedimiento y no acredite contar con dicha documentacion, se sancionara la conducta
infractora como reincidencia, asimismo en caso de resultar conducente se podra imponer el
estado de clausura del inmueble visitado, en términos de lo previsto en los considerandos
TERCERO y CUARTO fraccion Il de la presente resolucién administrativa.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, que debera acudir a las oficinas de
la Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treintay
dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, codigo postal 03720 (tres mil setecientos
veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacion de
la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de
conformidad con lo dispuesto en el Cdigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento antes referido.

SEXTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir, que
para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108,109y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién a la persona Titular y/o Propietaria
y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, en el domicilio
donde se llevé a cabo la visita de verificacion, ubicado en Calle Antillas, Nimero 816 (ochocientos
dieciséis) BIS, Colonia Portales Sur, Alcaldia Benito Juarez, Cédigo Postal 03300 (tres mil
trescientos), Ciudad de México.

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y dltimo parrafo

del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrati la Ciudad de México y 83, -
fraccién I, del Reglamento de Verificacion Administrativa.ee DistriW”ér\./ '.‘
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Asi lo resolvié y firma por duplicado el Licenciadﬂlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion
y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste. ----------
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