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En (2 Ciudad de México, a catorce de junio de dos mil VeimtidGs. e e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmuebie ubicado en
calle Circuito Bahamas, niimero noventa y Cuatro, colonia Lomas Estrella 1ra Seccién, demarcacién
territorial Iztapalapa, codigo postal cero nueve mil ochocientos ochenta (09880), Ciudad de México:
AENTO @ LOS SIGUIENES; —-mmrrm e

1.- En fecha dieciséis de mayo de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo
INVEACDMX/OV/DU/294/2022, la cual fue ejecutada el diecisiete del mismo mes y afio, por el
funcionario publico Luis Gerardo Villegas Galicia, persona especializada en funciones de verificacion
adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observados; instrumentos que entre otros documentos fueron remitidos por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central mediante oficio nimero
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1789/2022, recibido en la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion en fecha diecinueve de mayo de dos mil veintidés, «e.. e
2.- Con fecha uno de junio de dos mil veintidds, se dictd acuerdo de preclusién, mediante el cual, se
hizo constar que del dieciocho al treinta y uno del mismo mes y afio; transcurrié el término de diey
dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de |a Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que se
Presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a
etapa de resolucién de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, ~-meemme - - e e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: ~—-wmeceuoeeme e . e

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocery resoiver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1,y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucig

7tica de la Ciudad de México: 1, 3 fraccién | y Xll, 5, 11 fraccién I, 44 fraccién | y 45 de la
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Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de Mexico; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, lll, IV, V, VI, VIt y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de ia Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Ii, 23 fracciones VI, Vil y
XVIIi, 24, 25 y Quinto transitorio de 1a Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fracctén 1, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones 1I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. P R S A R A o e

SEGUNDO.- E| objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Campestre Estrella, ratificado en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacidn Iztapalapa, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el veintiuno de septiembre de
mil novecientos noventa y tres y en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia dos de
octubre de dos mil ocho respectivamente, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble
en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacidén, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, --—----- e

TERCERO.- LA CALIFICACIGN DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;y 37
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucidon que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos égicos juridicos. -------

. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente; «--=------rmewonmmcmm oo e i

UNA VEZ CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE Y TRAS CORROBORARLO COMO CORRECTO COM LA NGMENCLATURABY CON EL SISTEMA
DE INFORMACION GEOGRAFICO DE SEDUVI, QRQCEDC A TOCAR EN REPETIDAS OCASIONES SIN SER ATENDIDO POR PERSONA
ALGUNA TRAS PREVIO CITATORIQ DE FECHA 16 DE MAYO DE 2022, ANTE ESTA SITUACION PROCEDO AREALIZAR Y DESAHOGAR EL
ALCANCE DE LA QRDEN DE VISITA DE VERIFICAGION DESDE EL EXTERIOR:1.- SE TARTA DE UN INMUEBLE CON DOS CUERPOS
CONSTRUGCTIVOS UNC DE ESTOS CON FACHADA BLANCA Y PORTDN GRIS EL CUAL CONSTA DE PRANTA BAJA Y UN NIVEL EL GUAL
AL MOMENTO DE LA PRESENTE SE OBSERVA VACIO YSIN USO, EL SEGUNDC CUERPC CONSTRUCTIVO TIENE FACHADA BEIGE Y
PORTON CAFE, ESTE CONSTA DE PLANTA BAJA Y TRES NIVELES, MISMO QUE AL MOMENTO DE LA PRESENTE SE OBSERVA CON
SOLG UN NIVEL DCUPADD CON ACTIVIDAD HABITACIONAL Y LOS DEMAS VACIOS Y SIN US0.2.- AL MOMENTO DE LA PRESENTE
SOLO UN NIVEL DE UNO DE LOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS SE OBSERVA CON USO HABITACIONAL, EL RESTODE LOS NIVELES ASI
COMO EL OTRO CUERPO CONSTRUCTIVO SE OBSERVA DESMHABITADO Y SiN USO AL MOMENTO.3.-LA MEDICION DE
SUP;.RF!CIES ES LA SIGUIENTE;A} NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL PREDIO AL NO S

vy Hothe Ruena

Garer, OO0 GBI TiLEnd fe Mexien DAL {HNOVADORA
h R o ¥ 3F PERECHOS




/

Q}, INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
Y AP CR DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTAMCIACION
° ¥ CALIFICACION

Hicardo

2022 e

FULLLELOD DL LA RTRHVEER HEXGCERS

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/294/2022

ATENDIDO POR PERSONA ALGUNA.B) NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESD AL PREDIO AL NG 3ER
ATENDIDO POR PERSONA ALGLINA.C) NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE NOS S50Y ATENDIDO Y NO ME PRESENTAN
DOCUMENTACION ALGUNA.D) NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL PREDIO AL NO SER ATENDIDO
POR PERSONA ALGUNA.4.- LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES POR CUERPOCONSTRUCTIVOSON LAS SIGINENTES;A) EL CUERPO
CONSTRUCTIVG DEL LADO DERECHO ES DE DOS NIVELES, ASICOMC EL CUERPO CONSTRUCTIVO DEL LADO IZQUIERDO ES DE
CUATRO NIVELES.B) NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE NO SE TIENE ACCESO AL INMUEBLE.C) NO SE PUEDE DETERMINAR TODA
VEZ QUE NO SE TIENE ACCESQ AL PREDIO AL ND SER ATENDIDG POR PERSONA ALGUNA.D) NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ
QUE NO SE TIENE ACCESO AL PREDIO AL NG $ER ATENDIDO POR PERSONA ALGUNA.E) NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE
NO SE TIENE ACCESD AL PREDIO AL NO SER ATENDIDO POR PERSONA ALGUNA.F} NO 5E PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO
SE TIENE ACCESQ AL PREDIO AL NO SER ATENDIOO POR FERSONA ALGUNA.G) NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE
TIENE ACCESO AL PREDIO AL NO SER ATENDIDG POR PERSONA ALGUNA.H) NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TIENE
ACCESC AL PREDIO AL NO SER ATENDIDG POR PERSONA ALGUNAL) NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TIENE
ACCESO AL PREDIO AL NO SER ATENDIDO POR PERSONA ALGUNA.J) NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ GUE NO SE TIENE
ACCESC AL PREDIO AL NO SER ATENDIDO POR PERSONA ALGUNA.5.- SE OBSERVAN DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS AL FRENTE
DEL PREDIO UNO DEL LADO DERECHO DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL ASI COMO OTRO DEL. LARO IZQUIERDO DEL PREQIO EL CUAL
CONSTA DE PLANTA BAJA Y TRES NIVELS.6.- EL PREDIC SE ENCUENTRA ENTRE LA CUARTA CERRADA DE CIRCUITO BAHAMAS Y
QUINTA CERRADA DE CIRCUITO BAHAMAS SIENDO ESTA LA MAS CERCANA ESTANDO A YEINTE METROS LINEALES.T.- LOS METROS
LINEALES DEL FRENTE DEL INMUEBLE HAGIA LA VIALIDAD ES DE CUATRO PUNTO CINCO METROS LINEALES (4.5 M).CON RESPECTD
A LA DOCUMENTAGION SOLICITADA EN LOS INCISOB A- Y B.- NO SE EXHIBEN DOCUMENTOS TODA YEZ QUE NO SOY ATENDIDG POR
PERSONA ALGUMA TRASBPREVIO CITATORIO..

De lo anterior, de manera medular se advierte que la persona especializada en funciones de
verificacion al momento de la visita de verificacién administrativa realizé la diligencia desde el
exterior en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, haciendo constar que se trata de un inmueble con dos cuerpos constructivos, el primero
constituido de planta bajay un nivel y el segundo de planta baja y tres niveles, sin poder determinar
el nimero de viviendas, las superficies de 4rea libre, desplante y maxima de construccién, la altura
total del inmueble o |a altura de entrepisos, toda vez que no le fue posible acceder al interior del
11123 TVT=] o [T —— e - e

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibid ninguna, -w-----m-mwmsemmms

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién 1l
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion xVi del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente Criterio; -« -r<--—ceo-mueemmmmmmere

esIs: -2 € la Federacién y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
LI/2008 b : SORRNNEENTT it toc il aalts .
Primera Sala {Tomo XXVI1, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe piiblica es originaimente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a trovés de los drganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la orgonizocién del Poder Ejecutivo si son vigifados por éste. Asi, por
medio de ta fe publica el Estade gorantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedotario tanto al Estado como al particular, ya
que af determinar que un acto se otorgd conforme a derecho ¥ que lo relacionado con él es cierto, contribuye af orden
pliblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia yadarcertezo juridica,
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/0V/DU/294/2022

I1.- Ahora bien, toda vez que la persona especializada en funciones de verificacion sefialo que “...3.-lg
medicion de las superficies es la siguiente; a) no se puede determinar toda vez que no se tiene acceso al
predio al no ser atendido por persona alguna. b) no se puede determinar toda vez que no se tiene
acceso af predio ol no ser atendido por persona alguna... d) no se puede determinar tada vez que no se
tiene acceso al predio al na ser atendido por persana alguna.4.- la medicion de las superficies por
cuerpoconstructivoson las siguientes;... b) no se puede determinar ya que no se tiene acceso ai
inmueble. ¢) no se puede determinar toda vez que no se tiene acceso al predio al no ser atendido por
persona alguna. d} na se puede determinar toda vez que no se tiene acceso al predio al no ser atendido
por persana alguna. e) no se puede determinar toda vez que no se tiene acceso al predio al na ser
atendido por persona alguna. f} no se puede determinar toda vez que no se tiene acceso al predio al no
ser atendido por persona alguna. g) no se puede determinar toda vez que no se tiene acceso al predio al
no ser atendido por persona alguna. h) no se puede determinar toda vez que no se tiene acceso af
predio al no ser atendido por persona alguna...” (sic); En ese sentido, toda vez que no le fue posible
desarrollar el alcance de la orden de visita de verificacién en especifico superficie y altura del
inmueble y que no advirtid la realizacidén de una actividad regulada; esta autoridad no cuenta con
elementos que le permitan determinar el cumplimiento o incumplimiento del objeto sefialado en la
orden de visita de verificacién, en términos de lo dispuesto en el articulo 37, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.--~------~-----

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Pracedimiento Administrative de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacidn, esta
autoridad resuelve en los siguientes té&rminos.------- o

Ley de Procedimienta Administrativo de la Ciudad de Méxica. -

Articulo 87. Ponen fin ol procedimiento administrativo:

I, La resolucidn definitiva gue se emita.”

------------------------------- RESUELVE-rreeenes -

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. . e T

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacidn, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,-—---ssr--secmmemsimns oo

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacién Administrativa, para que de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus
facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias, inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble ubicado en calle
Circuito Bahamas, nimero noventa y cuatro, colonia Lomas Estrella 1ra Seccidén, demarcacidn
territorial Iztapalapa, cddigo postal cero nueve mil ochocientos ochenta (09880), Ciudad de México;
ay«'or de conformidad con lo establecido en los articulos 97 y 98, de la Ley de Procedimie
4/5
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Administrativo de la Ciudad de México, 6 y 14, apartado A, fraccién I, de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, 4 y 14, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, y dem4s disposiciones juridicas aplicables.

CUARTO.~ Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recursoe de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MEXICO. «=-mwrrsmrmmsmmemmeemmemmcemcemmmnmmmsrmmeeereen
QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto,
a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacién para que
se proceda a netificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones I, XXl y Gltimo parrafo del Estatuto Orgénico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Fed@ral, —-— - e e

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la perscna titular y/o
propietaria y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio en el que -
se llevd a cabo la visita de verificacion administrativa, ubicado en calle Circuito Bahamas, nimero
noventa y cuatro, colonia Lomas Estrella 1ra Seccidn, demarcacidn territorial Iztapalapa, cddigo
postal cero nueve mil ochoclentos ochenta (09880), Cludad de MEXICO, — remmmrrmmeeemm e e

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese como asunto
concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacién
administrativa. —---emee

s
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