A

INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

o
o’ GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

i

, O ClUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION
2023,
Francisco

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/407/2023

En la Ciudad de México, a veintitrés de junio de dos mil veintitrés,

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Xochimilcas, nimero ochenta y seis (86), colonia Tezozomoc, demarcacion territorial Azcapotzalco,
codigo postal cero dos mil cuatrocientos cincuenta (02450), Ciudad de México, con cuenta catastral
ﬁ identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita que nos ocupa; atento a los
S U NS, = e

1.- El veinticinco de mayo de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia veintiséis del mismo mes y afio, por Cristobal Ramses Rosas Gonzilez, personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion el treinta de mayo de dos mil veintitrés, mediante el nimero de oficio identificado
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3185/2023, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central, —wemeemneee e e
2.- El doce de junio de dos mil veintitrés, se dicté acuerdo de preclusién, mediante el cual, se hizo
constar que del veintinueve de mayo al nueve de junio de dos mil veintitrés, transcurrié el término de
diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a
etapa de resolucion de conformidad con el articulo 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, ~~--—<——mmmemmmemee e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de |os siguientes: ~-----———-----—--eeeeeeeee- e

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de 1a Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XiI, 5, 11 fraccién Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones | y
VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, IlI, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
‘Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciuda
Vlde México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
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México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion II, 23 fracciones Vi, Vil y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C, Seccion
Primera fracciones |, IV, V y XIl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccidén IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, ——----smmmmmm s e e e e e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzalco, publicado en la Gaceta Oficial de
la ahora Ciudad de México el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, asi como, a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se
resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. =-=========r=mrsemmomcneeee

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos |6gicos juridicos. -=----

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion [0 SIgUIENTE: ---——-mresemssmmm e -

CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INSERTO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CERCIORADO DE SER EL
DOMICILIC CORRECTO POR AS| COINCIDIR CON PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL Y POR ASI COINCIDIR FIELMENTE
FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CON FACHADA DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL, SOLICITO LA
PRESENCIA DE LA C. PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR YIO POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O CEPENDENTE Y/O RESPONSABLE
ViO ADMINISTRADORA DEL INMUESLE ATENDIENDC A MI LLAMADO LAC ME IDENTIFICO
PLENAMENTE, LE EXPLICO EL MOTIVO DE Mi VISITA ASI COMO DEL PROCEDIMIENTO DE VIDEO FILMACION, ES LA C. VISIiTADA
QUIEN RZE DA POR CIERTO ¥ CORRECTO EL DOMICILIO INSERTO EN ORDEN DE VISITA, ACTO SEGUIDO LE ENTREGO EN PROPIA
MANC ZJCMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES AS| COMO ORIGINAL DE ORDEN DZ VISITA DE VERIFICACION, ESEL
VISITADO QUIEN ME PERMITE EL ACCESC AL EST ABLECIMIENTO MERCANTIL Y ACOMPARA EX TODO MOMENTO EN PRESENCIA DE
SUS TESTIGOS, AL INTERIOR SE ADVIRTE TODAS LAS AREAS A LAS QUE SE TUVO ACCESO Y EN RELACION AL OBJETO Y ALCANCE
MANIFIESTO LO SIGUIENTE: 1. DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE. AL MOMENTC SE TRATA DE UN INMUBLE DE PLANTA
BAJA Y DOS NIVELES FACHADA EN PIEDRA DE CANTERA COLOR ROSA Y BLANCO, DONDE EN PLANTA BAJA SE ADVIERTE UN
LOCAL COMERCIAL.2. £L APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUESLE. £S HABITACIONAL EN PRIMER Y SEGUNDO
NIVEL ¥ AL FONDO DE PLANTA BAJA, EL APROVECHAMIENTO AL INTERIOR DEL LOCAL COMERCIAL ES DE VENTA Y PREPARACION
OF SESIDAS ALCORULICAS, DE LAS LLAMADAS MICHELADAS CON VENTA OF SNACKS SUMO ALITAS, HAMSURGUIBAS, FPALORTAS
v SALCHIPULPOS, 3. EN SU CASO, EL APROVECHAMIENTO OSSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUESLE, AL EXTERIOR NO SE
ADVIERTE APROVECHAMIENTC, 4, LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A)LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO, NC SE PUEDE DETERMINAR
YA QUE NO SE TIENE ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUESLE 8) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO EN EL LOCAL
/AL INTERIOR DE 15.52 M2 (QUINCE PUNTO CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS). Y NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO AL
' EXTERIOR. 5. SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE RAFAEL SUELNA Y TOTCNACAS SIENDO ESTA LA ESQUINA KAS PROKIMA A 70
M2 (SETENTA METROS CUADRADOS ).6. NC OBSERVO ENSERES EN VA PUBLICA, A. NO EXMIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION
CONFORME AL ARTICULG 158 DEL REGLAMENTO OE LA LEY DE DESARROLLO URBANC DEL DISTRITO FEDERAL. EN NINGUNA DE

US MODALIDADES. 5, NO EXHIBE DOCUMENTACION. C. NO EXHIBE DOCUMENTACION..
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De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacion observo de
manera medular un inmueble constituido de planta baja y dos (2) niveles superiores, es decir, tres (3)
niveles sobre nivel de banqueta, advirtiendo en la planta baja un local comercial cuyo
aprovechamiento desarrollado era de “venta y preparacion de bebidas alcohdlicas con venta de
snacks como alitas, hamburguesas, palomitas y salchipulpos”, en una superficie de quince punto
cincuenta y dos metros cuadrados (15.52 m?), la cual fue determinada empleando telémetro laser
digital marca Bosch GLMI150, e e e e s e
En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no fue
exhibida documental alguna.

Los hechos antes serialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificaciéon adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Ill,
de la Ley del Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVi, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: —--------—-=---ermeeeen

I;sz'(sml: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala  {Tomo XXVII, Junio de 2008 |Pag, 392 esis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce o través de los drganes estatoles,
pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante lo patente respectiva, y ounque conforme al sistema juridico
mexicano no forman parte de lo organizacién del Poder Efecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado
gorantize que son clertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que debo considerarse como la gorantia de
seguridad juridica que do el fedotario tanto ol Estado coma al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a
derecho y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y o dor
certeza juridica.

Il.- Considerando que el doce de junio de dos mil veintitrés, se emitié acuerdo de preclusién, en el que
se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y pruebas,
respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que, de
conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
7 de |a Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias habiles
siguientes a su conclusion para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales
realizar ningun pronunciamiento. mmesmesnesneeans

Asi las cosas, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés

1€5tableCen [0 SIgUIENEE: e
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Plones y Programas expedird los certificodos dnicos de zonificacion de uso del suelo; Certificados
Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos. -

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se hacen constar
las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeocién del
desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarias, poseedares o cousahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidodes identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

£l contenido de los Certificados a gue se refiere el presente articulo, lo establecerd el regiamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 15 Bis. Los personas que ejerzan actividades en micro o pequeiios comercios, servicios o industrias de bajo
impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante lo Secretario el Certificado de
Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el
siguiente procedimiento:

foer)

Articulo 21.(...)

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificodo por Derechos Adquirides que emita fa
Secretario, deberd contener el méximo potenciol, es decir: zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante,
superficie méximo de construccion y usos del suelo permitidos, asi como lo enunciccion de todaes aquellos normas de
ordenacion aplicables ol inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretario, el
cual deberd solicitarse ante el Area de Atencion Ciudodana en eso dependencio, previo ol Registro de la Manifestacién de
Construccién.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel sequridad en el que se
hacen constar los disposiciones especificas que paro un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacin de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

Il. Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, Es el documento publico en el que se hocen constar las
dispasiciones especificos que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeocién de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicidn se realizaré en medios electrénicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzgo sobre ellos ni constituye permiso, outorizacion o ficencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en los fracciones I y Il serG permanente siempre y cuando se realice e pago anual de
{a contribucién respectiva, conforme lo prevea el Codigo Fiscal de fa Ciudad de México. La vigencia no estard sujeta a esta
condicién en traténdose de los certificados dnicos de zonificacion que contemplen lo oplicacion de la Norma Generol de
Ordenacién 26 “Norma pora impulsar y facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”, ——-

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o s hubiere modificaciones
o los Programas Parcioles de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor, - w=rrswr—s

Il Certificodo de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el dacumento piblico que tiene por cbjeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen fos
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridod a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretario en cualquier momento podré solicitar @ la
autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuided del uso acreditado. Los derechos
f adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trote, solvo que sea acreditado que lo
continuidad se vio interrumpida por cousas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble de conformidad @ lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento, «««rw e s e cssstannn e
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Los propietarios, poseedores, o sus cousahabientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de
los usos del suelo, que de manera legitime y continua han aprovechado en relacidn a un bien inmueble en su totalidad, o en
unidades identificables de éste, siempre y cuanda se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

o) Para usos cuyo oprovechomiento se haya iniciado con anterioridod a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de lo Federacion del 0o 1982; 0 «werrmmrmsrrersmmsrmmsmssssnssssssssen

b} Para usos permitidos en los plones o Programas Parcioles de Desarrollo Urbano que se hayon aprobodo y publicado en el
Digrio Oficial de fo Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta ontes de la entroda en vigor de los Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se hayo Iniciado en dicho periodo.

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucion de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacion de contar con un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones
antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucion del aprovechamiento consistente en “venta
de bebidas alcohdlicas y snacks como alitas, hamburguesas, palomitas y salchipulpos” desarrollado
en la planta baja se encuentra permitido para el inmueble visitado.
En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacion de presentarlo al momento de la visita de verificaciéon y durante la
substanciacion del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar con
la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10, fraccién 1V, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el 281, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento,
mismos que se citan: memmmemmmeename e

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10. Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendrd las obligaciones siquientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarios
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;

Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carge de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones. -

Consecuentemente, y con la finalidad de determinar si la actividad observada durante la diligencia de
verificacion se encuentra permitida conforme lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Azcapotzalco, esta autoridad procede al analisis del referido programa, asi
como su plano de divulgacion Clave E-3 “Zonificacion y Normas de Ordenacidn”, del cual se
desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacién H/3/30 [Habitacional, tres (3) niveles
maximos de construccion y treinta por ciento (30%) minimo de area libre).

Asi las cosas, a efecto de determinar si el aprovechamiento observado al momento de la visita de
verificacion administrativa se encuentra permitido en la zonificacién H (Habitacional), esta autoridad
procedié a consultar la “Tabla de Usos del Suelo” del referido Programa Delegacional, de cuyo
analisis se pudo advertir que los aprovechamientos consistentes en “restaurante con y sin venta de
bebidas alcohdlicas, restaurante-bar, cantinas, bares, video-bares, centros nocturnos, discotecas,
cervecerias y pulquerias” se encuentran PROHIBIDOS para su desarrollo en el inmueble visitado;
consulta que para pronta referencia a continuacion se digitaliza, -
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SIMBOLOGIA

Uso Permitido
Uso Prohibido

NOTAS:

1. Los usos que no estin sefialados en esta Tabla se sujetarin al procedimicnto
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2. Los equipamientos piblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo
3° Fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como otras
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publhicos.

3. Los usos de comercio al por menor contenidos en la Tabla de Usos del Suelo ¢n
zomficacion Habitacional (H) marcados con (*), sdlo se permitirin en planta baja en
una superficie mixima de hasta 50 m* (Ver Norma de Ordenacion Particular),
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CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

Auditorios, teatros, cines, salas de concicrto y
cinctecas, centros  de  convenciones, centros  de
exposiciones, galerias de arte y muscos.

Jardines botanicos, zooldgicos y acuanos, planctarios,
obscervatorios o cstaciones meteorologicas.

Video jucgos, jucgos clectromecdmicos.

Billares, boliche, pistas de patinaje, jucgos de mesa,

Servicios ;

deportivos, Circos y ferias temporales v permancntes.

culturales, Saloncs par ficstas infannles.

recreativos, v | Saloncs para banquetes y ficstas.

religiosos on | Jardines para fiestas.

general Centros deportivos, albercas y canchas deportivas bajo

techo y descubicrta, practica de golf y squash

Campos de tiro. hienzos charros, clubes campestres,
clubes de golf v pistas de equitacion.

Arenas de box y lucha.

Estadios, hipodromos, autodromos,  galgodromos,

Servicios 1Eenicos profesionales y sociales

b4 velddromos y arcnas taurinas.
2 Templos y lugares de culto, instalacioncs religiosas,
: jos y com
o
v
£ Bsstaumaies sin venia d bebidas alcoholicas, cofes,
g & |Servicios def fondas, loncherias. taquerias, fuentes de sodas,
E & |alimentos v antojerias, LOCTIas ¥ COUINas coontmicas,
S F |bebidas o escal
=2 g vecinal C .
omida para llevar o para suministro por contrato a
§ '8- empresas ¢ nstituciones sin servicio de comedor.
<2
g z Salones de baile v peiias
>
Zw
2 ‘é 2y
B b Servicios ded Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas,
g E alimentos ¥} restaurante — bar, cantinas, bares, video - bares,
£y bebidas en general § coptros nocturnos.  discotecas,  cervecerias y
‘i pulquerias,
nall2, o .ylm.ua Noche Buena 6da12
lealdin Benito Juarez, €.P, 03720, Cludad de Maxico
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/407/2023

Consecuentemente, al realizar la actividad de “venta de bebidas alcohdlicas y snacks como alitas,
hamburguesas, palomitas y salchipulpos” en el inmueble verificado, la persona visitada contraviene
lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzalco,
infringiendo en consecuencia, lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que a |a letra sefiala: ———-===mrmmmmmmm s e

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas o la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién de esta Ley. —-—-—-

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51, fraccién |,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Progromas de Desarrollo Urbano son
obligotorias para autoridedes y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de los
autoridades competentes para outorizar modificaciones a los progremas y aquellos actos ¢ programas incidon
que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicion corresponde a lo Asamblea en ejercicio de la focultad que para legisiar en desarrolio
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los
articulos 122, apartado C, Bose Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién XIV, del
Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrita Federal, los asentamientos
humanos, las actividodes de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones
en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”,

Articulo 51. Para la zonificacidn del territorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes zonas y usos del
suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demds
que se establezcon en el reglamento,

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion
de las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, |a exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién pdblica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento
territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y aprovechamientos que los
habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacion de la persona
visitada de no realizar actividades prohibidas por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Azcapotzalco, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las
sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién.

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
se procede a lo siguiente: --—-—-----rceeeeen e

— ---- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES —-------enrenmeee

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que la
infraccién en que incurre la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al desarrollar

Carollna 132, colonia Noche Buena 7 de 12
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/407/2023

aprovechamiento consistente en “venta de bebidas alcohélicas y snacks como alitas, hamburguesas,
palomitas y salchipulpos” en el inmueble verificado, el cual se encuentra PROHIBIDO conforme a la
zonificacién aplicable en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Azcapotzalco, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al
orden piblico general, incidiendo en la armonia de la comunidad donde se localiza el predio visitado,
asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, ya que estas contemplan la proteccion de los
derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las
generaciones presente y fUturas, —-—-rmsoosommmommsmmoss s oo oo ns s
Il.- Las condiciones econdémicas del infractor: tomando en consideracién lo asentado por la persona
especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, en el acta de visita de verificacion,
se desprende que la actividad desarrollada al momento de la visita de verificacion alberga activos
corrientes consistentes en agquellos recursos susceptibles de
mo los activos no corrientes, es decir,
conformado principalmente por mobiliarie, llamados tambien

como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado; y toda vez que el
patrimonio de una persona se conforma tanto se advierte que la
ersona visitada

I1l.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién 11, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccién Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicién de |a sanci@n, —————-=----s--ssmsssmmmmrn oo
CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes; ---------r---soooeeooes

S 1| [ [+] ] 1SS

L.- Por realizar una actividad PROHIBIDA conforme a la zonificacion aplicable al inmueble visitado, es
procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a trescientas (300) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto,
que multiplicada por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos (5103.74 M.N.), resulta la
cantidad de TREINTA ¥ UN MIL CIENTO VEINTIDOS PESOS EN MONEDA NACIONAL ($31,122.00
00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion VIll, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacidn con los articulos 174, fraccién VI, y 190, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion 11l y 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el
Instituto Macional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizo el valor diario, mensual y
anual de la Unidad de Medida y Actualizacidn, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha
diez de enero de dos Mil VeiNTiirEs, —-momomeem e e e

Il.- Independ|entemente de la multa impuesta, por realizar una actividad PROHIBIDA conforme a la
zonificacién aplicable al inmueble visitado, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL

e Buena Bde 12
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/407/2023

TEMPORAL del establecimiento que se localiza en la planta baja del inmueble ubicado en calle
Xochimilcas, nimero ochenta y seis (86), colonia Tezozomoc, demarcacion territorial Azcapotzalco,
cédigo postal cero dos mil cuatrocientos cincuenta (02450), Ciudad de México, con cuenta catastral
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita que nos ocupa ; lo anterior
con fundamento en lo dispuesto con los articulos 129 fraccion IV de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 48, fraccidn II, del Reglamento de Verificaciéon Administrativa
del Distrito Federal, - s e e

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion,
se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal. ---------------mmmeomm e eemccaeas -

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
SIGUIENtES AMtICULOS: ~=-=rrrr e s oo

Articulo 96. La contravencion o la presente Ley y demds ordenamientos en la materio, se considera una
infraccién e implica lo aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal,
asi como las de cardceter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdan sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Los violaciones o los preceptos de la Ley, o este Reglamento y demas disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mas de las siguientes sanciones:

VIl Muitos.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substonciado el procedimiento administrativo podra imponer las
siguientes sanciones administratives:

I Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, percial o total;

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio: -

1. Multo, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacidn, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de opremio; —-—--=------- -

I, Auxilio de lo Fuerza Publico, y

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podran consistir

Carolina 132, colonia Noche Buena 9de12 CIUDAD INNOVADORA
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V. Clousuro temporal & permanente, parciol 0 tOtal] < e et oo

ame smmEmm———— samaa e ——— e R S RS -

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida _v Actualizacian, ——----——r—r—mmememmsessne e

Articulo 2. Para efectos de lo drspuesra an lo presente Ley, e enrendera por:

1. UMA: A lo Unidad de Medrdn y Actualizacidn que se vtilizo come unidad n‘e cuenta, indice, base, meu‘:du o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en los leyes federales,
de las entidades federativas y de lo Ciudad de México, asi como en las disposiciones ;urrdfcus que emanen de
dichas JeyEs R —

.ﬂm:u!n 5, El INEGI publicard en el Diorio Oficial de lo Federacidn denrm de los primeras diez dias del mes de
enero de cada afio el valer diario, mensual y onual en moneda nacional de lo UMA y entrardn en wgor dichos
valores el 1o, de febrero de diche afio, wm s ammaae

.Pub.hmc.‘an en e.! Diario Oficial de la Federacion del diez de enere de das m!f veintitrés de la Umdﬂd de
Medida yncruuhmann emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geagmﬁn
Con bose en lo anterior, el instituto N::.:J&nuf n'e Estadistica y Geografio do o conocer gue el valar n':arrcl de la
Unidad de Medida y Actualizacidn es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de 33,153, 70 pesos mexicanos y
el volor onugl $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023, -———-—

S —————TEE PR PR P RS PR PR RSttt bt E bl

SN ——— Y |-l § 1o (o] 1] 3 IRV [of (o] ]
Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica 1o Siguiente: ------oorrmrommmrr oo
A) Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccion de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de

México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a

aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del recibo

de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion |, de esta resolucion,

en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el Procedimiento Administrativo

de Ejecucion de conformidad con el Cadigo Fiscal de la Ciudad de México. --------------------

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la
multa impuesta; 2) acredite contar en original y/o copia certificada con un certificado de
zonificacién de uso de suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del cual se desprenda
que el aprovechamiento observado al momento de la visita de verificacion se encuentra
permitido para su realizacion en el inmueble visitade; lo anterior de conformidad con los
articulos 57, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis,
Gltimo parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, ---------

o e e e e e e e e o e e e e - B £ B e e e e e e o e e 5

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de /
| Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, 'F_‘St%

I| autﬂrldad l'ESLIEl'U'E en los SIgUIEHtES tErm”'“:ls T
1a 132, colonia Hoche Busna 10 daqi2 .
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Ley de Procedimiento Administrative de 1a Ciudae die MERIEO- - - m-wcroioommireearise oo e

Articulo 87. Fonen fin al procedimiente GdminiSiraiiv: --sr= s s rmmsaes s s mm s s ees

I. Lo resalucidn definitive que se emita, ”

TN e i ————————_—

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. ----------- o R

e e e e e e e e e e e o o o o 0 T 0 O

SEGUNDO.- Se reconoce |a validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucidn administrativa, ---------=sssemmmmemr e

e T O 5 5 5 5 5 5 5 e e e e e e o e e e e e e - O B B

TERCERO.- En términos de lo 5enalado en lus considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la
presente resolucién administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a trescientas (300) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia
del presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74
M.N.), resulta la cantidad de TREINTA ¥ UN MIL CIENTO VEINTIDOS PESOS EN MONEDA NACIONAL
($31,122.00 00/100 M.N.), ~—--mrmmemmme oo —

CUARTO.- En términos de lo senaladr::- en los conmderandus TERCERO y CUARTO fraccion Il, de la
presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento
que se |ocaliza en la planta baja del inmueble ubicado en calle Xochimilcas, nimero ochenta y seis
(86), colonia Tezozomoc, demarcacion territorial Azcapotzalco, codigo postal cero dos mil
cuatrocientos cincuenta (02450), Ciudad de México, con cuenta catastral_ identificado
mediante fotografia inserta en la orden de visita qUe NOS OCUPA. ~=-=-ammemmmm e mm e

B T L L L L T [ T T ——— . T— o

QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa, se
APERCIBE a la persona visitada, y/o a interposita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacidn,
se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza piblica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal. ==« e e

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132),

 colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Judrez, codigo postal cero tres mil setecientos
‘\veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
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siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, a efecto de que exhiba
en original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de
MéXiCD. S ——————————— TR LR R e e P PR EE L

SEPTIMD Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dmpuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MExico, --------s-sssmmmmmmmmsmmmnemoaccceccinnem oo
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OCTAVO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en donde se llevd a cabo la
visita de verificacién, el cual se encuentra ubicado en calle Xochimilcas, nimero ochenta y seis (86),
colonia Tezozomoc, demarcacion territorial Azcapotzalco, cédigo postal cero dos mil cuatrocientos
cincuenta (02450), Ciudad de México, con cuenta catastra'lh identificade mediante
fotografia inserta en la orden de visita que NOS OCUPA. =----=rr=msmmmmremomssssmsse s n s s
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NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto,
a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lCI establecldo en los artlculr:ls 17, apartado D, fraccmnes I, IX, :ﬂ(ll y ultimo parrafu
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Asi lo resolvid y firma al calce por duplicado, el Licenciad sis Daniel Vazquez Guerrem Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativade la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste, -—----------------—-
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ELABORD. REwiad:
LIC, WAl MGEL ESQUERRA SBANCHEL 1
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