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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en calle Cumbres de Acultzingo, nlimero 67 (sesenta y siete), colonia Narvarte Oriente,
demarcacion territorial Benito Juarez, cédigo postal 03020 (cero tres mil veinte), Ciudad de
México, con denominacion "Regina 18 Narvarte"; mismo que se identifica mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacion; atento a l0s Siguientes:—------------cmmmeeermeeeeecee

1.- El dia diez de mayo de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro, |a
cual fue ejecutada el once del mismo mes y afio, por la servidora publica Maria del Carmen
Ramos Zamora, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que
fueron remitidas a la Direccidn Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el quince de mayo de
dos mil veintitrés, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2826/2023, signado por el
Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto, ——----sc---e—-
2.- Con fecha once de mayo de dos mil veintitrés, se emiti6 la orden de implementacién de
medidas cautelares y de seguridad, en cumplimiento al acuerdo para la implementacion de
medidas cautelares y de seguridad de misma fecha, la cual fue ejecutada por la persona
especializada en funciones de verificacion anteriormente citada el mismo dia, imponiéndose
como medida cautelar y de seguridad la suspensién temporal total de actividades en el
establecimiento que NOS OCUPA. ——-~-=rrmemsn e

3.- En fecha veinticinco de mayo de dos mil veintitrés, se recibid en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por la ciudadana por medio del cual
formuld observaciones y presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién que nos ocupa,
recayéndole acuerdo de fecha treinta del mismo mes y afio, a través del cual se previno por una
sola vez a la promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia certificada el o los
instrumentos con los que el acreditarla personalidad con la que se ostentaba en el presente
procedimiento, apercibida que en caso de no hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de
cuenta y por perdido el derecho que debid ejercitar. ~---———--emeeeeeoeemeeee
4.- En atencion a dicha prevencion, el nueve de junio de dos mil veintitrés, se recibié en la
oficialia de partes de este Instituto escrito firmado por la ciudadana
al cual le recayd acuerdo de fecha catorce del mismo mes y afio, mediante el que se
acordd tener por desahogada la prevencién antes citada, teniéndose por acreditada su

personalidad como Representante Legal de la persona moral denominada*
#, titular del establecimiento materia del presente procedimiento,

por senalado el domicilio y persona para oir y recibir notificaciones en términos del articulo 42
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, fijandose fecha y hora para
llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos,
teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas, —-—--—---ssseemscoameeooeeeeeeeer
5.- Seguida la secuela procesal, con fecha veintitrés de junio de dos mil veintitrés, se llevé a
cabo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos; haciéndose constar la
comparecencia de la ciuda egal de la
persona moral denominada titular del
establecimiento materia del presente procedimiento, desahogandose las pruebas admitidas y
por formulados sus alegatos, turnandose el presente expediente a etapa de resolucién, --—------ (7)/
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes: ~—--------—seesmmmemn e

------------------------------------------------ CONSIDERANDOS mmsm e ——————
PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XIl, 5, 11, fraccidn 11, 44,
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones I, 11, 111, IV, V, VI, VI y IX, 7, fracciones |,
I, Ny IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Il y IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como
el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones il y V, 6, fracciones IV
y V, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso c, Il y IV, 15, fraccion 1, 23, fracciones VI, VIl y XVIII, 24,
25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2, fraccion VI, 3 apartado B fraccion 11l numeral 1, 6, 15 fraccidn Il 16, 17 apartado C
seccion primera fracciones |, V, VI y Xil, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion IV, 2, 3, fracciones I, lil y V, 4, 14,
fraccién IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96
y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito Federal en Benito Juérez, publicado en la
Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en fecha seis de mayo de dos mil cinco, asi como a
las normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la
orden de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y
buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, ——--—=-=-==rrmmmmmmm e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de

dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos. - S UG S S

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asent6 respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion, 1o SigUIBNtE: - e
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS-
LEGALMENTE CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO SENALADO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASI CORROBORARLO CON
PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL DE CALLE, POR OBSERVAR NUMERO EN FACHADA, POR COINCIDIR PLENAMENTE CON
FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN FICACION, AS| COMO POR DARLO POR CIERTO EL VISITADO. SOLICITO LA
"PRESENCIA LA DE PE CARACTER DE PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE

Peie) D!PENDIE.Nii Y/O ENCARGADA Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDA POR EL C.
QUIEN ME ATIENDE EN SU CARACTER DE ENCARGADO + CON QUIEN ME IDENTIFICO, LE INDICO Ml PROCEDENCIA,,

PRESENTE VISITA DE VERIFICACION ACOMPANANDOME EN TODO MOMENTO DE ESTA. CON RELACION AL ALCANCE DE LA VISITA DE
VERIFICACION PROCEDO A DESCRIBIR LO SIGUIENTE: 1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE, SE TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO
MERCANTIL DENOMINADO REGINA 18 NARVARTE EL CUAL SE ENCUENTRA EN UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES
CON ACCESO DE CORTINA METALICA ENROLLABLE COLOR NEGRO EN EL CUAL AL INTERIOR SE OBSERVA AREA DE SERVICIO CON
MESAS Y SILLAS TIPO PERIQUERAS UNA BARRA PARA PREPARAGION DE BEBIDAS DESDE MICHELADAS HASTA COCTELERIA,
JUNTO A LA BARRA DE BEBIDAS SE OBSERVA COCINA Y NUCLEO DE SANITARIOS, AL EXTERIOR SOBRE BANQUETA SE OBSERVAN
CINCO MESAS CON DIECISIETE SILLAS PERIQUERAS. 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE
RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS 3. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR RESTAURANTE CON
VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS 4. LAS MEDICIONES SIGUIENTES A) SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 97M2 NOVENTA SIETE

PUNTOS DE DOCUMENTOS SOLO EXHIBE A, Y LOS PUNTOS B Y C NO EXHIBE:

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacion, observd un
inmueble constituido de planta baja y cuatro (4) niveles, en donde se encuentra el
establecimiento de mérito, con denominacién “Regina 18 Narvarte”, acceso de cortina metilica
enrollable color negro, advirtiendo al interior area de servicio con mesas y sillas periqueras,
barra para preparacién de bebidas (desde micheladas hasta cocteleria), cocina y nicleo de
sanitarios, sobre via publica observd cinco mesas con diecisiete sillas periqueras, sefalando el
aprovechamiento de “Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas”, en una superficie al
interior de 97 m’ (noventa y siete metros cuadrados) y al exterior de 27 m? (veintisiete metros
cuadrados); las cuales se determinaron utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150.

Asimismo, en relacion a la documentacion que se requiere en la orden de visita en estudio,
asentd en el acta de visita lo Siguiente: —--—-we--eeoooceeeee --

|- SOLICITUD DE CONSTANCIA DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO EXPEDIDO POR REGISTRO DEL PLAN (PROGRAMA) DIRECTOR
PARA EL DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, TIPO COPIA CERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDICIGN DOCE DE ENERO
DEL MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UNO, CON VIGENGIA DE NO INDICA, FOLIO 001804, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, PARA
94M2 NOVENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS, PARA RESTAURANTE CON VENTA DE CERVEZA:

Cabe mencionar que los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Il de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion Xvi del

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece
CON el SigUIeNte CrIterIO: e e

I;;'gé);a‘ Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
e — _ a ————— Rl ——— et e i e e =ox=r s
Primera Sala |[Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

Lo fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de lo organizacion del Poder Ejecutivo sf son
vigilodos por éste, Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedotario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar gue un acto se otorgé conforme a derecho y que Iq/‘)
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relacionado con él es cierto, contribuye al arden pdblica, o lo tranquilidad de lo sociedad en que se octia y o dar
CEPTEI0 JUTElE == mmm e mmm o oo O

Ahora bien, respecto a la instrumental exhibida durante la diligencia de verificacién consistente
en la Solicitud de constancia de zonificacion de uso del suelo, folio 001804; toda vez que fue
ofrecida y admitida durante la substanciacion del presente procedimiento, se procederd a su
estudio y valoracion en parrafos posteriores. -

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado
en la Oficialia de Partes de este Instituto el veinticinco de mayo de dos mil veintitrés, ocurso
gue es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de
la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion
permite un correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato, -————-—-—----m-memem o=

Bajo ese contexto, el promovente realiza manifestaciones que en lo particular se constrifien a
exponer que con las probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones
sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacién; consecuentemente las
instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de
verificacion, ~————eeo e S ——

Aunado a lo anterior, solicita la nulidad del procedimiento, sefialando que la orden fue dirigida
de manera equivocada y por lo tanto no cumple con las disposiciones contenidas en los
articulos 1, 14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en relacion con
los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en ese
sentido, toda vez que el agravio expresado atafie medularmente a pretender impugnar la
legalidad de dicho acto, sin que se adviertan argumentos de derecho respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidas en el acta de visita, tal y como lo dispone el
articulo 29, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; con el objeto de
promover y respetar su derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, es menester referir que lo
arglido debe hacerse valer en la via y forma correspondiente, ya que esta autoridad
administrativa, en términos del articulo 17, apartado C, seccién primera, del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, no tiene facultades y
competencia para revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad respecto de la
orden y acta de visita de verificacion, ello en virtud de que los articulos 108 y 110, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacién con el diverso 59, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, prevén los medios de

impugnacion procedentes, asi como las autoridades competentes para conocer de su
PrESENtACTON, —=--mmmmmmmm e e - S —

Asimismo, durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacidn de
Alegatos de fecha veintitrés de junio de dos mil veintitrés, la ciudadana

Representante Legal de la persona moral denominada
, titular del establecimiento materia del presente procedimiento, ratifico en
todas y cada una de sus partes el escrito antes sefialado, asi como los de fecha nueve, trece y
quince de junio, todos del presente afio, en virtud de lo cual no existe manifestacién de derecho

respecto de |a cual se deba realizar algln pronunciamiento en particular, por lo que se continda
con la calificacidn del acta de visita de verificacion. «==---eeeeme oo

Ill.- Previamente a |a valoracion de |as pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se
presumiran ciertos salve prueba en contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de que
con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismo
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se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.--

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas ofrecidas y
admitidas que guardan relacién directa con la orden de visita de verificacién, en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes; ---—--

1. Copia certificada por la Direccién General de Administracién Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, de la Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del
Suelo, folio 001804, con fecha de expedicion veintidés de enero de mil novecientos
noventa y uno, para el inmueble ubicado en calle Cumbres de Acultzingo, nlimero oficial 67
(sesenta y siete), colonia Narvarte, demarcacion territorial Benito Juarez, cédigo postal
03020 (cero tres mil veinte), Ciudad de México, misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccién Vy 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental piblica a la cual se le otorga valor probatorio pleno. --- e

2. Original y copia certificada de fecha veinticinco de mayo de dos mil veintitrés, signada por
por el entonces Director de Gobierno, Establecimientos Mercantiles y Espectaculos
Publicos de la entonces Delegacion Benito Judrez, del Permiso de Impacto Vecinal, folio
BJ2015-02-09PV00135715, de fecha veinte de abril de dos mil quince, para el
establecimiento denominado* ubicado en calle Cumbres de
Acultzingo, nimero 67 (sesenta y siete), local A, colonia Narvarte Oriente, cédigo postal
03020 (cero tres mil veinte), para el giro de Restaurante en una superficie de 94 m? (noventa
Yy cuatro metros cuadrados), mismas que se valoran en términos de los articulos 327

fracciones II, V y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documentales publicas a las que se les otorga valor probatorio pleno, -------=-e=-mmmmeeeeeeee_.

3. Impresion de la Solicitud de Revalidacién del Permiso para la operacion de
establecimientos mercantiles con giro de Impacto Vecinal o Impacto Zonal, folio
BJAVREV2023-05-300000023170, Clave del establecimiento BJ2015-02-09PV00135715, de
fecha treinta de mayo de dos mil veintitrés, para el establecimiento verificado, misma que
se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor probatorio
pleno, toda vez que se trata de un documento registrado a través del Sistema Electrénico
de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo

Econdmico de la Ciudad de México, el cual se realizé con el objeto de obtener dicha
revalidacion. - - R - -

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al anlisis l6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos en relacién con los hechos observados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita que nos ocupa,
observando medularmente un establecimiento denominado “Regina 18 Narvarte”, con
aprovechamiento de “Restaurante con venta de bebidas alcohélicas”, en una superficie al

interior de 97 m? (noventa y siete metros cuadrados) y al exterior de 27 m? (veintisiete metros
cuadrados). - - e e

Resulta oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa es un Certificado de Zonificacién vigente, en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 15 Bis, 21, parrafo cuarto y
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158 del Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte
de interés establecen lo siguiente: —---——--—-mmmm e e

Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal.

Articulo 32, E Reg:stm de Planes y Programas expedird los certificodes dnicos de zamf' icacion de uso deﬂ
suele; Certificados Unicas de Zonificocidn de Use del Suelo D:grta.'es y en su casa, las de acreditacidn de
uso del suelo por derechos odquiridas.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacidn del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
pliblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamients legitime y continue tienen los propletarios, poseedores o cousahabientes de un bien
inmueble, en su totalidod o en unidades identificables de éste, con anterioridad a lo entrada en vigor del
Programa que [os prohibig. -—e--e-seereuea-

El contenida de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamenta. -=me=-emes

Reglomento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal.

Articulo 15 Bis. Las personas que eferzan octividades en micro o pequefios comercios, servicios o
industrias de bafo impacto, en inmuebles de hasto 200 m2 de superficie construido podrdn tramitar ante
la Secretario el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiente de Actividad en la plataformeo digital
dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimient-—-sm - s smsmmam e ————————————

Articulo 21 (... ) -rermeeeenmemamsnaea S
El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacidn Digitel o el Certificade por Derechos
Adgquirides que emite lo Secretario, deberd contener el mdsxime patencial, es decir: zonificacion,
superficie de dreo libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccidn ¥ usos del suelo
permitidos, osi como lo enunciacidn de todos oguellas normes de ordenocidn aplicables al inmueble;
sefialondo en su case fas Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencidn Ciudadana en esa dependencia, previo al Registra de la
Manifestacion de Construccidn, A —————

Articule 158, Los cortificados de 200fcacion 58 clasiiEOn BN — -reerecmrmrmeeeanememseesamennn cnmtmemsm s eamameennnn

I. Certificado Unico de Zonificocion de Uso del Suele. Es el documento publice impreso en hoja de papel
seguridod en el gue se hacen constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de ploneacion de desarrollo urbane, Este documento no crea
derechos de propiedod o posesidn, no prejuzgao sobre ellos, ni constituye parmiso, outorizacidn o licencia
r_]]‘guna; ..........

1. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar los disposiciones especificas gue pora wn predio o inmueble determinado estoblecen los
instrumentos de planeacién de desorrollo wurbane, cuya solicitud y expedicidn se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permise, outarizacidn o licencio alguna.

t'---.l'

. Certificado de Acreditocidn de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos. Es el documento piblico gue
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso gue por el aprovechomiento
legitimo y continuo tienen los propletarios, poseedores o cousahabientes de un bien inmueble, en su
totalidod o en unidades identificables de éste, con anterioridad a lo entrada en viger del Programa
Parcial de Desarrollo Urbana o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbane que los prohibig, -—-—-—-

En tales condiciones, la persona visitada presento copia certificada por la Direccién General de
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, de la Solicitud de
Constancia de Zonificacidn de Uso del Suelo, folio 001804, con fecha de expedicion veintidds de
enero de mil novecientos noventa y uno, para el inmueble ubicado en calle Cumbres d
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Acultzingo, nimero oficial 67 (sesenta y siete), colonia Narvarte, demarcacién territorial Benito
Judrez, cédigo postal 03020 (cero tres mil veinte), Ciudad de México, siendo la documental en la
que se hace constar el reconocimiento de un derecho adquirido de uso del suelo y superficie
legitimo y continuo, anterior a la entrada en vigencia y obligatoriedad del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito Federal en Benito Judrez,
publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en fecha seis de mayo de dos mil
cinco, ya que si bien la zonificacién en la que se encuentra el establecimiento sujeto a
verificacion desde aquel entonces es Habitacional, y por ende la actividad observada al
momento de la visita de verificacion se encuentra impedida para su desarrollo, también lo es
que la persona visitada acredité y obtuvo el correlativo reconocimiento de la entonces
Direccion General de Reordenacion Urbana y Proteccién Ecoldgica del Departamento del
Distrito Federal, para destinar el predio en el que se ubica el establecimiento de mérito para
llevar a cabo el aprovechamiento de “Restaurante con venta de cerveza”, por lo que resulta
evidente que dicha Constancia de Zonificacién ampara la actividad de “Restaurante con venta
de bebidas alcohdlicas tipo micheladas” desarrollada al momento de la visita de verificacién.-—
No pasa inadvertido para esta autoridad que la persona especializada en funciones de
verificacion asentd en el acta de visita que observé la preparacién de cocteleria; no obstante,
considerando que la misma se realiza a base de una mezcla de diferentes bebidas, las cuales
pueden ser alcohdlicas o no alcohdlicas, esta instancia no cuenta con elementos que permitan
determinar en su caso, un incumplimiento al uso permitido en la Constancia de zonificacién
antes sefialada; no obstante, se CONMINA a la persona visitada a desarrollar la actividad de
Restaurante, Gnicamente con venta de cerveza, de conformidad con la Solicitud de Constancia
de Zonificacion de Uso del Suelo multicitada, haciendo de su conocimiento que esta autoridad
podra iniciar de oficio nuevo procedimiento de verificacion Administrativa,-------------

Por lo anterior, después de realizar el procedimiento de calificacién del acta de visita de
verificacion, esta autoridad no advierte que se actualice alguna contravencion a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, objeto de la visita de
verificacion, de conformidad con la Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo,
folio 001804, con fecha de expedicién veintidés de enero de mil novecientos noventa y UnQ.-—---

En tal virtud, se determina innecesario entrar al estudio y anilisis de las pruebas restantes

ofrecidas, admitidas y desahogadas en la substanciacién del procedimiento, pues su resultado
en nada cambiaria el sentido de la presente resolucion, ---———--------e-eeev

B e

En mérito de lo anterior, se ordena el levantamiento de la SUSPENSION TEMPORAL TOTAL DE
ACTIVIDADES y retiro de los sellos de suspensién colocados en el inmueble verificado,--——------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos, --------- --

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

........

Articulo 87. Ponen fin ol procedimiento GOmMiniStrativo: —-—-— e eeemeeesee

L. La resolucion definitiva que se emita. ----

....... - - ——— ——— e ——————

e o RESUELVE - s

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucidn
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ADMINISE AT VA, == e s e
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucidn administrativa,---—-----—------------------—--
TERCERO.- En ese sentido, después de realizar el procedimiento de calificacion del acta de
visita de verificacion, esta autoridad no advierte que se actualice alguna contravencion a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, objeto de la visita de
verificacion, de conformidad con la Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del Suelg,
folio 001804, con fecha de expedicion veintidds de enero de mil novecientos noventa y uno, lo
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERC de la presente resolucion
administrativa; dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las
visitas de verificacion administrativas al inmueble objeto del presente procedimiento y en su
caso sancionar las posibles irregularidades detectadas.--—--——----------- e e
CUARTO.- Se ordena el levantamiento de la SUSPENSION TEMPORAL TOTAL DE ACTIVIDADES
y retiro de los sellos de suspensidn colocados en el inmueble verificado.-—-——---—----eeeeeve-

i 0 0 - 5 5 O N N R

QUINTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de |a persona visitada, que de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 108, 109 v 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de MEXICO. ~==m-=mmmmm e e e s e e e e

SEXTO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucidn a la persona moral denominada

presente procedimiento, por conducto de su Representante Legal, la ciudadana

autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado
en

SEPTIMO. Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo |a notificacion y ejecucion de la presente resolucién;
lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartade D, fraccignes |, I,

Federal, ——--—----mmrr e e

Calificacion en Materia de Verificacién
Substanciacion y Calificacion, del Instituto “de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
MERICO, CONSTE, ~— e e e e
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