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En la Ciudad de México, a siete de julio de dos mil veintitrés, oo
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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Doctor Mariano Azuela numero 228 (doscientos veintiocho), local comercial, colonia Santa
Maria La Ribera, demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal 06400 (cero seis mil
cuatrocientos), Ciudad de México; mismo que se identificé mediante fotografia inserta en la orden
de visita de verificacion, atento a los sigUieNtes: ———mmmmmme e
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1.- Mediante :}ch INVEACDMX/DG/DEAJSL/CVIAC/482/2023, recibido el veinte de abril de dos mil
veintitrés, el Coordinador de Vinculacion Institucional y Atencién Ciudadana de este Instituto
informo la solicitud realizada por la ciudadania, respecto de los trabajos de construccién
consistentes en modificaciones que se llevan a cabo en el inmueble ubicade en Doctor Mariano
Azuela nimero 228 (doscientos veintiocho), colonia Santa Maria La Ribera, demarcacion territorial
Cuauhtémoc, Ciudad de México, solicitando en consecuencia se ejecuten las acciones necesarias de
verificacién administrativa en materia de Desarrollo Urbano. -==«ssmsmsmmm e cece e

2.- Derivado de lo anterior, el dia dieciocho de mayo de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita
de verificacién al inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
citado al rubro, misma que fue ejecutada el dia diecinueve del mismo mes y afio, por el servidar
Gonzalo Edmundo Sanchez Morales, personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto, quien asentd en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
documentales que fueron remitidas a la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el
veintitrés de mayo de dos mil veintitrés, mediante el oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3032/2023,
suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, --=--eeeemcemmeeec
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3.- El treinta de mayo de dos mil veintitrés, se recibié en la Oficialia de Partes de este Instituto,
escrito firmado por el ciudadan por medio del cual formuld observaciones y
presentd las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion que nos ocupa, recayéndole acuerdo
de fecha dos de junio de dos mil veintitrés, teniéndose por acreditado su caracter apoderado legal
de la persona moral denﬂminada—y el interés de la moral
como titular del establecimiento materia del presente procedimiento, por sefialade el domicilio
para oir y recibir notificaciones, por autorizados a los ciudadanos nombrados, fijandose fecha y

hora para llevar a cabo la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de
alegatns teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas. -----r-=-=rmmmrmmmemmmmremec e

4.- Segmda la secuela procesal, el veintitrés de junio de dos mil veintitrés, se llevd a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la
comparecencia del ﬂiudadanom autorizado en el presente
procedimiento, teniéndose por desanogadas as pruebas admitidas y por formulados los alegatos
presentados por escrito en la Oficialia de Partes de este Instituto, el dia de la fecha, turnandose el
presente expediente a etapa de resolucion, —«-m e s —

Una wez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve e
términos de 10 SigUIENES: ——r-mmmmmmr e e
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PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacidn administrativa en las materias competencia de este QOrganismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5, 11
fraccion |1, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Plblica
de |a Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, Ill, W, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19
bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Iy IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il
numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones |, IV, V y XlI del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones Il, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---—-----------—---—-—--—-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el dia veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano Santa Maria La Ribera, Atlampa y Santa Maria Insurgentes del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el catorce de julio del afio dos mil; particularmente a la Morma de Ordenacién
para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como a las normas de
zonificacién y ordenacidn en la Ciudad de México; derivado del texto del acta de visita de
verificacion administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacidn, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 vy 97,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. —-------=-mm--

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de

conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrative de la

Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de |la Ciudad de México; v

35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo gue se procede a

valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar Ia/_’
/) )4
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resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
légicos juridicos, ---------emeeeeeee

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacidn adscrita a este Instituto,

asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente:

CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SERALADO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR AS| COINGIDIR CON
rorocraria nserTa, apemas oe corrosorarLo con L c. ||| GGG < su c+»4ce- o:
ENCARGADO DEL ESTABLECIMIENTO, ANTE QUIEN ME IDENTIFICO Y DESPUES DE EXPLICARLE EL MOTIVO DE MI PRESENCIA, ME
PERMITE EL INGRESO PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA. RESPECTO AL OBJETO ¥ ALCANCE CONTENIDOS EN LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION, ADVIERTO: 1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE CON FACHADA COLOR NARANJA CON GRIS, CON NUMERACION
EXTERIOR VISIBLE, UBICANDOSE EN PLANTA BAJA EL LOCAL COMERCIAL QUE NOS OCUPA, CON CORTINA METALICA EN COLOR
AZUL. NO OBSERVO DENOMINACION ALGUNA. 2.- EL LOCAL COMERCIAL QUE NOS OCUPA SE UBICA EN PLANTA BAJA, CUENTA CON
CORTINA METALICA EN COLOR AZUL, AL INGRESAR OBSERVO UN HORNO, ESTUFAS, PARRILLAS, FREIDORAS Y VARIAS MESAS
PARA LA PREPARACION DE ALIMENTOS, PARA LLEVAR. TAMSIEN OBSERVO REFRIGERADORES CON ALIMENTOS Y DISTIRTAS
MARCAS DE REFRESCOS ¥ AGUAS DE SABOR. TAMBIEN EXISTE UNA ZONA DE BODEGA Y UN SAMITARIO.3.. AL MOMENTO DF LA
DILIGENCIA NO OBSERVO NINGUN TIPO DE INTERVENCION Ni TRABAJO CONSTRUCTIVO EN PROCESO.4.- EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL INTERIOR DEL LOCAL ES COMERCIAL CON ACTIVIDAD DE PREPARACION ¥ VENTA DE ALIMENTOS, PARA LLEVAR 5.~
LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL LOCAL COMERCIAL ES DE 72,00 M2 (SETENTA Y DOS METROS
CUADRADOS). B) LA ALTURA TOTAL DEL LOCAL COMERCIAL £ DE 4,30 ML (CUATRO PUNTO TREINTA METROS LINEALES). C) KO
OBSERVO INTERVENCION ALGUNA O INTERVENCION DE RECIENTE CREACION DENTRO DEL LOCAL COMERGIAL. 6. NO OBSZRVO
AREA DE RESTRICCION HACIA LAS COLINDANGIAS LATERALES Y POSTERIORES, DEBIDO A QUE AL MOMENTO NO ADVIERTO
TRABAJO ALGUNO, NI TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION. 7.- NO OBSERVO TRABAJOS DE OBRA AL MOMENTO DE LA
PRESENTE.S. EL LOCAL COMERCIAL SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE ELIGIO ANCONA Y MANUEL CARPIO, SIENDO ESTA GLTIMA LA
ESQUINA MAS CERCANA, UBICADA A 80.00 HTS (OCHENTA METROS).2.- EL LOCAL COMERCIAL CUENTA CON 5.00 ML (SEIS METROS
LINEALES) DE FRENTE SOBRE LA CALLE DR. MARIANG AZUELARESPECTO AL APARTADO DE DOCUMENTOS :A.- AL MOMENTO NO
EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION EN NINGUNA DE SUS MODALIDADES. B. NO EXHISE CONSTANGIA DE ALINEAMIENTO Y
NUMERO OFICIAL. C.- NO EXHIEE DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR SEDUVL.D. NO EXHIBE AUTORIZACION PARA INTERVENCIONES
EN INMUEBLES CON VALOR ARTISTICO EMITIDO POR EL INBAL.. :

De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacién de manera
medular observé un inmueble con fachada color naranja y gris, con numeracién exterior visible,
ubicandose en la planta baja el local visitado, con cortina metaélica color azul, advirtiendo en su
interior horno, estufas, parrillas, freidoras, y varias mesas para la preparacion de alimentos para
llevar, asimismo no advirtié que se lleven a cabo intervenciones de reciente creacién ni trabajos de
€ONStruccion y/o MOdifiCaCiOn, —==-m--mmmmmmre et

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacion que nos ocupa, no se exhibié ninguna, ---------——---

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién
Ill, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: —-------s--=----

.................

I;szi;g;' Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Novena Epoca 169497 185 de 353
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA, e
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Lo fe piblica es originaimente un otribute del Estads, en virtud de su imperio, que se eferce o trovds de los drgancs
estatales, pues por disposicidn de o fey los fedotarios o reciben mediante o patente respectiva, v oungue conforme ol sistema
juridico mexicana ne forman parte de lo organizocidn del Poder Ejecutivo si son vigilodos por éste. Asi, por medic de la fe
publica el Estodo gorontiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ohi que deba considerarse come
la gur‘l:rn:l'.l'r.'.! de seguridad juridica que da el fedotario tanto ol Estado como ol particular, ya que ol determinar que un octo se
otorgd confarme o derecho y que lo relaciomade con &l es cierto, fﬂﬂ['ﬂbl-l}"f al arden publice, a lo tranguiiidad de la sociedad
art gue se actio y a dor certeso juridico,

Il.- Ahora bien, toda vez que el objeto de la orden de visita de verificacion, es determinar que la
persona visitada cumpla cabalmente las disposiciones establecidas en el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Santa Maria La Ribera, Atlampa y Santa Maria Insurgentes del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el catorce de julio del afio dos mil; particularmente a la Norma de Ordenacidn
para Areas de Actuacion “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, en relacion con los articulos 66
de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 70 fraccion 1y 191, del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, mismos que refieren que para los inmuebles que se
encuentran dentro del perimetre determinado como Area de Conservacién Patrimonial, previo a
llevar a cabo intervenciones, tienen la obligacién de contar con Dictamen Técnico, vigente emitido
por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda asi como con Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
vigentes en sentido positivo que amparen dichas intervenciones, lineamientos que para mejor
referencia se citan a continuacion: ------—---—-——s--rmmmrmrree e -

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Santa Maria La Ribera, Atlampa y Santa Maria Insurgentes del
Programa Delegacienal de Desarrolle Urbano para la Delegacién Cuauhtémec, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el catorce de julio del afio dos mil. ============ssmemmme e e

Las Areas de Conservacidn Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas
con el objeto de salvagquardar su fisonamia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectdnico y
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, colles histdricas
o tipicas, sitios orgueoldgicas o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos
que sin estar formalmente catalogados merecen tutelo en su conservacion y consolidacion, ===============--

Las Areas de Conservacién Potrimonial incluyen las zonas de monumentas histdricos v las zonas potrimoniales
marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano, —

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, ——--============mmmsee e s e s

Articulo 66. Los programas y la reglamentacidn de esta Ley, establecerdn las medidas apropiodas para la
COMSErvacion, recuperacion, v acrecentamiento del patrimonio cultural urbono, asi como lo delimitacién de las
dreas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articule anterior, osi coma las sancienes que aplicardn
pora aguellas ebras que incumplan con lo establecido en estas ordenamientos. -

Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano para el Distrito Federal, --——--—-- ==

L L e L L L L T T T p——

Articulo 70. La Secretario oplicard los siguientes procedimientos en dreos de conservacion patrimonial y

elementas afectos ol patrimanial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento,
Los requisitas de cado procedimiento se definirdn en o normatividod aplicable,

I. Dictamen Técnico pora Intervenciones sefaladas para obras de construccidn, modificaciones, ompliociones,
instalociones, repaoraciones, registro de obro ejecutada yfo demolicidn o su revalidacién en predios o
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbane y/'o localizodos en Area de Conservacidn Patrimonial, <--=---

4/6

relina 132, colonia Noche Buena
dcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ci
SS4TITTT OO

CIUDAD INNOVADORA
¥ DE DERECHODS

ad de Mexica




| ...... Y INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
g

/’n GOBIERND DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
Y Yy cvpapEMEXICO  y CalIFICACION
- o

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/421/2023

---------- - ——————— o oo =

Articulo 181. Faro los intervenciones wie procedimientas administratives en los dreas de conservacidn
patrimenial y/o elementos afectos ol potrimonio cultural urbano, el propietario o poseeder, el Director
Responsable de Obro y/o el Corresponsable en Disefo Urbano y Arguitectdnico, deberdn contor con el
dictamen técnico emitido por la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbanp, ====ss===smaemamomemmm e

Considerando que la persona especializada en funciones de verificacién sustancialmente hizo
constar en el acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento que no advirtié que
se lleven a cabo trabajos de construccion y/o modificacién, asi como tampoco sefialé que se hayan
hecho trabajos recientes; esta autoridad ne cuenta con elementos que le permitan determinar la
ejecucién de alguna intervencion, y en consecuencia realizar una calificacién de manera objetiva
del cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano
sefialadas en el objeto de la orden de visita que nos ocupa, por tanto, se determina poner fin al
presente procedimient, ———-semsee e

En- consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes tErminos. -« =

T 0 5 o o et ot 0 0 0 55 5 5 555 5 5 0 o o e e e e e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. e e LR

Articulo 87. Ponen fin al procedimienta administrative: sremmamasiaie

I La resolucion definitiva qUe S8 mita, ™ — e s e e

e RE S U E LV E e
PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
AAMINE S AV, e

———————— e mm=—— - ——— ———————mw
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Institute, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, - ------------mem-oeeeeeeeee

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, inicie
procedimiento de verificacién administrativa al inmueble verificado, ————-————-cemmemmemmemcc e

CUARTO.- Se hace del conocimiento de |a persona interesada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacion con los diversos 105, de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contades a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacién de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, - -r-e-————-
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o a través de los autorizados

sefalado para tal efecto ubicado en

SEXTO.-Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto,
a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacién para
que se proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en
los articulos 17 apartado D, fracciones 1, XXIl y Gltimo pérrafo del Estatuto Orgénico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién I, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.————memmm .

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que conste en las

administrativa, -----------seemerememmee e

Asi lo resolvio y firma al calce por duplicado, el Licenciade-Jesiis Daniel Vizquez Guerrero, Director
de Calificacion en Materia de Verificacion Adafinistrativa de la Direccidn Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.
GO S, e
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Wﬂﬂdu Lernus Beyes,
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