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En la Ciudad de México, a seis de julio de dos mil veintitrés.

Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Citlaltepetl, nimero veintitrés (23), locales | y F, colonia Hipddromo, demarcacién
territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil cien (06100), Ciudad de México, con denominacion
“0JO DE MAIZ”, atento a los siguientes:

RESULTANDOS
1.- El quince de mayo de dos mil veintitrés, se emitid la orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dieciséis del misme mes y afio, por Luis Alberto Romano Carredn, personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados, documentales que fueron remitidas a esta Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion de este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, el dieciocho de
mayo de dos mil veintitrés, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2939/2023, suscrito por el
Director de Verificacidn, Seguridad y Clausuras del Ambito Central.

2.- El treinta de mayo de dos mil veintitrés, se recibio en la oficialia de partes de este Instituto, escrito
signado por el ciudadano, guien se ostentd como representante legal de la
persona moral denominada misma que refirié como titular del
establecimiento mercantil “0JO DE MAIZ”, mediante el cual sefialé domicilio para oir y recibir
notificaciones, asi como personas autorizadas para los mismos efectos en términos del articulo 42 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, realizando observaciones respecto el
presente procedimiento y presentando las pruebas que consideré pertinentes; al cual le recayd
acuerdo de fecha dos de junio de dos mil veintitrés, mediante el que se le tuvo por acreditada su
personalidad, requiriéndole que el dia sefialado para la celebracion de la audiencia de ley exhibiera
original o copia certificada de la documental con la cual acredité su personalidad; por otro lado, se le
tuvo por autorizado domicilio para oir y recibir notificaciones y por sefialadas personas en términos
del articulo 42 del dispositivo antes enunciado, estableciendo hora y fecha para el desarrollo de la
audiencia de ley, teniéndole por ofrecidas y admitidas algunas de las pruebas presentadas y otra por
ofrecida mas no por admitida, toda vez que no guarda relacién con el objeto del presente
procedimiento.

3.- El veintidés de junio de dos mil veintitrés, se llevo a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos; haciéndose constar la comparecencia de persona autorizada por el
promovente, sefialando que la compareciente en atencion a lo requerido en el acuerdo de fecha dos
de junio de dos mil veintitrés exhibid copia certificada del poder con el que acredité su personalidad;
posteriormente fueron desahogadas las pruebas ofrecidas y admitidas y en la etapa de formulacién
de alegatos la compareciente manifestd que ingresé en la oficialia de partes de este Instituto sus
alegatos por escrito y ofrecié como prueba superviniente la constancia de alineamiento y/o niimero
oficial con nimero de folio 000717, de fecha treinta y uno de mayo de dos mil veintitrés misma que se
tuvo por admitida en términos del articulo 34, fraccién Il del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, turnandose el presente expediente a etapa de resolucién, ----------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes:

(
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................ CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccidn V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11 fracci6n |I, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3,5y 6 fracciones |, II, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 pérrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de |a ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién I, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccidn |1, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, Vy XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, lil y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, ~=--seeseeeemmsmmmmcansaaaans

.......................................

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc publicado en la Gaceta Oficial de
la ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la colonia Hipédromo publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de
México el quince de septiembre del dos mil, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada
en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos
principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacidn, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, en términos de su articulo 7. ~=---s----

........................

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de |a Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10, de |a Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. ------

.........................
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verificacion adscrita a este Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
lo siguiente:

e e T e et =D
2. AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE OBSERVA UN INMUBLE DE TRES NIVELES CON FACHADA EX COLOR
ELANCO CON NARANJA MARCADO CON EL NUMERO 23, EN DONDE EN EL PRIMER NIVEL SE OBSERVAN LOCALES COMERCIALES
SIENDO EL SERALADO CON LA DENOMINACION “0JO DE MALZ" EL OBJETO DE LA VISITA DE VERIFICACION. EL CUAL CUENTA CON
ENSERES PROPIOS DEL GIRO DE VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASET
ABIERTO. 2. AL MOMENTO DF LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE OBSERVA EL APROVECHAMIENTO AL INTERIOR DE VENTA
DE ALIMENTOS PREPARADOS CON VENTA DE BEBIDAS ALCOMOUICAS EN ENVASE ABIERTO. 3. AL MOMENTO DE LA PRESENTE
VISITA DE VERIFICACION SE OBSERVA EL APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR POR DOS MESAS Y CUATRO SILLAS PERTENECIENTES
AL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL, 4. AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA OE VERIFICACION LAS MEDICIONES SON LAS
SIGUIENTES: A. LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO ATODO EL
INMUEELE SOLO AL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL EL CUAL TIENE UNA SUPERFICIE DE CIENTO OCHENTA PUNTO CUARENTA Y
CINCO METROS CUADRADCS. B. LA SUPERFICIE DE APROVECHAMIENTO OBSERVADA AL INTERIOR DEL INMUEBLE
(ESTABLECIMIENTO) ES DE CIENTC OCHENTA PUNTO CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS Y LA SUPERFICIE DE
mmmumsmmmmmmsnmmmmmommsz
ERmYNC LAS OALLED DE CAMPLOME ¥ AMBTERDAM SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA
HACIENDO ESQUINA CON LA MISMA. 6. AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE OBSERVAN DOS MESAS Y
CUATRO SILLAS SOEBRE BANQUETA PERTENECIENTES AL ESTABLEGIMIENTO MERCANTIL, ——— RESPECTO A LOS PUNTOS A
INCISCS |, ILW.YBALWONOMWOALGUNOENRELAQONALOSMYENMALPUHTOCSON
DOCUMENTOS YA DESCRITOS EN EL APARTADO ANTERIOR..

De la descripcion anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de
manera medular advirtié un inmueble constituido de tres niveles sobre nivel de banqueta, en el cual
se ubica en planta baja el establecimiento mercantil denominado “0JO DE MAIZ”, en el cual se
observaron enseres propios para la preparacién de alimentos y bebidas alcohélicas, ademds de
advertir en el exterior dos mesas y cuatros sillas; siendo el aprovechamiento observado el de “venta
de alimentos preparados con venta de bebidas alcohdlicas en envase abierto”, desarrollado en una
superficie al interior de ciento ochenta punto cuarenta y cinco metros cuadrados (180.45 m?) y al
exterior en una superficie de cuatro metros cuadrados (4 m?), medidas que fueron determinadas
empleando telémetro lser digital marca Bosch GLM150.

Asimismo el Personal Especializada en Funciones de Verificacién, asentd en el acta de visita de

verificacion, en relacién a la documentacién a que se refiere la orden de visita, que se exhibieron las
documentales siguientes:

I+ AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO D 8AJO IMPACTO EXPEDIDO FOR
SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO, TIPC COPIA CERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDICION TREINTA DE NOVIEMBRE DEL
DOS ML VEINTE, CON VIGENCIA DE PERMANENTE, DOCUMENTO EXPEDIDO PARA EL DOMICILIO DE MERITO CON FOLIO CUAVAP2020-
120100313102, PARA EL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENOMINADO ~CJO DE MA[Z™ PARA UNA SUPERFICIE SERALADA DE CIENTO
NOVENTA Y DOS PUNTO CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS PARA EXPLOTAR EL GIRO DE VENTA DE COMIDA OF
ESPECIAIJOADES CON SERVICIO DE COMEDOR.

~ AVISO PARA LA COLOCACION EN LA VIA PUBLICA DE ENSERES £ INSTALACIONES DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CUYO
GIRO PREPONDERANTE SEA LA VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS Y/O BEBIDAS Y REVALIDACION DEL MISMO EXPEDISO POR
SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA OF EXPEDICION VEINTISEIS DE OCTUBRE DEL DOS ML
VEINTIDOS. CQNVIGSNCIADEUNMOAPARTIRD_EEXPEDDO DOCUMENTO EXPEDIDO PARA EL DOMICILIO DE MERITO CON FOLIO
wavammwmuozsmmonmoocsnsmmmummuumm——

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en gue
interviene conforme 2 sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién IlI
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVi, de
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Le/szt;olaa Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena€poca  {169497  185de 353
PrimerasSala [TomoXKVIl, Junio de2008 ~ |pag392  [TesisAislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los 6rganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme
al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste, Asi,
por medio de la “fe piblica® el Estado gorantiza que son ciertos determinados hechos que interesan ol derecho; de
ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estodo como al
porticular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con &l es cierto,
contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica, —--———e-wsssssms

Ahora bien, respecto a la documental consistente en el Aviso para el Funcionamiento de
Establecimientos con Giro de Bajo Impacto con nimero de folio CUAVAP2020-12-0100313102, de
fecha treinta de noviembre de dos mil veinte, toda vez que fue presentada en la substanciacion del
presente procedimiento serd analizada en parrafos posteriores.

Por otro lado, en lo tocante al Aviso para la colocacién en la via piblica de enseres e instalaciones de
establecimientos mercantiles cuyo giro preponderante sea la venta de alimentos preparados y/o
bebidas, y revalidacion del mismo, es de sefialar que no se entrard a su estudio, pues en atencién al
acuerdo de fecha dos de junio de dos mil veintitrés, dicha documental se tuvo por ofrecida mas no por
admitida, al no guardar relacién con el objeto de la orden de visita de verificacién del presente
procedimiento.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado por el
promovente en la oficialia de partes de este Instituto, el treinta de mayo de dos mil veintitrés, ocurso
que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la
parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite
un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato. -------
Bajo ese contexto, es conveniente precisar que merecen el primer calificativo los argumentos
aducidos, en donde de manera esencial la persona visitada refiere que se transgredi6 en su perjuicio
lo dispuesto en los articulos 6, 7, 78, 80 y 81 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México en relacion con los articulos 18 y 83 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, toda vez que, a su dicho |a orden de visita de verificacion no se emiti6 con apego a la
disposiciones antes sefialadas.

Derivado del andlisis realizado a los planteamientos aludidos, esta autoridad determina no entrar al
estudio de los mismos, toda vez que los agravios expresados atafien propiamente a pretender
impugnar la constitucionalidad y legalidad de la orden de visita de verificacion, a consecuencia de sus
elementos y requisitos de validez; por lo que con el objeto de promover y respetar su derecho a la
tutela jurisdiccional efectiva, es menester referir que lo argiiido debe hacerse valer en la via y forma
correspondiente, ya que esta autoridad administrativa, en términos del articulo 17, apartado C,
seccion primera, del Estatuto Orgédnico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, no tiene facultades y competencia para revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar |

v

rolina 132, colonis Nocke Byana
\

slcaldia Benlto Julvey, C.P. 03720, Cludud de Mésico CIUDAD INNOVADORA
.53 &T12 7700 4 de 10 Y DF DERECHOS



o INSTITUTO DE VERIFI
M GOBJIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA T
CIUDADDEMEXICO ¢ CALIFICACION

o

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/438/2023

nulidad respecto de la orden de visita de verificacion, ello en virtud de que los articulos 108 y 110, de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacidn con el diverso 59, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; prevén los medios de impugnacion
procedentes, asi como las autoridades competentes para conocer de su presentacion, -=-=------s=-=-==-m

Continuando con el escrito de observaciones de cuenta se advierte que el resto de manifestaciones
vertidas por el promovente se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se acredita el
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion;
consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas que guardan relacién con el fondo del
presente procedimiento, se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion. ---—----

Por otra parte, en la audiencia de ley celebrada el veintidés de junio de dos mil veintitrés, se hizo
constar la comparecencia de persona autorizada por el promovente, quien en la etapa de alegatos
sefialé que ingresé por escrito sus manifestaciones en la oficialia de partes de este Instituto, y en el
cual ratifica en su totalidad su escrito de observaciones previamente analizado, por lo que se
continta con la calificacién del presente procedimiento.

lll.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad
competente, de acuerdo a los ordenamientos legales aplicables.

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y que se hacen consistir en las siguientes:

1.- Copia certificada por Notario Piblico del instrumento notarial sesenta y seis mil
quinientos once (66,511), de fecha veinticuatro de agosto de dos mil veinte el cual contiene
el poder para pleitos y cobranzas a favor del promovente, misma que se valora en términos
de los articulos 327, fraccidn | y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental piblica a la que se le otorga valor probatorio pleno

2.- Impresidn del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos con Giro de Bajo
Impacto con nimero de folio CUAVAP2020-12-0100313102, de fecha treinta de
noviembre de dos mil veinte, referente al establecimiento denominado “0JO DE MA[Z”
ubicado en calle Citlaltepetl, nimero veintitrés (23), locales | y F, colonia Hipédromo,
demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil cien, Ciudad de México, con
giro de venta de comida de especialidades con servicio de comedor, la cual se valora en
términos de los articulos 327, fraccién Ill y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, registro al que se le otorga valor probatorio plenc.
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3.- Copia certificada por Notario Piblico de la Solicitud de Constancia de Zonificacion de
Uso del Suelo, con nimero de folioc 018165, de fecha de ingreso seis de junio de mil
novecientos noventa y uno, referente al inmueble ubicado en calle Citlaltepet!, nimero
veintitrés (23), colonia Hipédromo, demarcacidn territorial Cuauhtémoc, codigo postal cero
seis mil cien (06100), Ciudad de México, la cual se valora en términos de los articulos 327,
fraccion Xl y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a
la que se le otorga valor probatorio pleno.

4.- Original de la Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial con niimero de folio 000717,
de fecha treinta y uno de mayo de dos mil veintitrés, referente al inmueble ubicado en calle
Citlaltepet!, colonia Hipédromo, nimero oficial asignado veintitrés (23), demarcacién
territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, la cual se valora en términos de los articulos 327,
fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a
la que se le otorga valor probatorio pleno. -

.................................

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de verificacion administrativa,
misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias, las
cuales se estudiaran conforme a un orden distinto al propuesto, para un mejor analisis, -==--==sr=-sseeeee

............

quinientos once (66,511}, de fecha veinticuatro de agosto de dos mil veinte, es de sefialar que es la
documental con la cual el promovente acredité su personalidad en el presente procedimiento, «--------

Respecto a la Constancia de Alineamiento y NGmero Oficial, con ndmero de folio 000717, con fecha de
emision treinta y uno de mayo de dos mil veintitrés, es de sefialar que de la informacién en ella
consignada, se desprende que al inmueble visitado le fue asignado el nimero oficial veintitrés (23),
coincidiendo con el domicilio sefialado en la orden de visita de verificacion del presente
procedimiento, === Semmemmemeemeeeeeeeeeeeeeaaae
Ahora bien, respecto al Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
Bajo Impacto con nimero de folio CUAVAP2020-12-0100313102 de fecha treinta de noviembre de dos
mil veinte, es de sefialar que es el acto realizado en el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles operado por la Secretaria de Desarrollo Econémico de la Ciudad de
México, por medio del cual la persona visitada bajo protesta de decir verdad manifesté que cumplia
con los requisitos previstos para la apertura de un establecimiento mercantil, por lo que dicha
documental, en su caso, corresponde a obligaciones en materia de establecimientos mercantiles y no
asi en desarrollo urbano la cual es la materia del presente procedimiento administrativo; en
consecuencia, no es idonea para acreditar que el aprovechamiento observado al momento de la

diligencia de verificacion se encuentra permitido por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la
colonia Hipédromo.

Por otro lado, en este punto es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede
identificar el maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de
Zonificacién vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen
constar las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos
de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
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articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 15 bis, 21 parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programos expediré los certificados dnicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditocién de uso del suelo
por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificedo Unico de Zonificocion de Uso del Suelo Digital el documento pdblico en el que se
hacen constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacidn del desarrollo urbono.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitime y
continue tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad 0 en unidades
identificobles de éste, con anterioridad o la entrada en vigor del Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados o que se refiere el presente articulo, lo estoblecerd el reglomento, —=s———ewmsessensees

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 15 Bis. Los personos que ejerzon octividades en micro o pequerios comercios, servicios o industrios de
bajo impaocto, en inmuebles de haste 200 m2 de superficie construida podrén tremitor ante la Secretaria el
Certificado de Uso del Suelo por Reconacimienta de Actividad en la plotaforma digital dispuesto para dicho efecto,
de acuerdo con el siguiente procedimiento: |(...)

Articulo 21. (...)

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adguiridos que
emito la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea libre, superficie
de desplante, superficie méxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la enunciocion de todas
aquellas normaes de ordenacién aplicables ol inmueble; sefiolando en su caso las Normas que requieran Dictamen
emitido por la Secretario, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencidn Ciudadana en esa dependencio,
previo ol Registro de la Manifestacién de Construccion.

Articulo 158, Los certificados de zonificacidn se closifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documents publico impreso en hojo de papel seguridad
en el que se hocen constor las disposiciones especificas que pora un predio o inmueble determinodo establecen
los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién,
no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

I1. Certificado Unico de Zonificocién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen constor
los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacidn de desarrollo urbono, cuya solicitud y expedicidn se realizarg en medios electrénicos. Este documento
no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzgo sobre ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencia
olguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il sera permanente siempre y cuondo se realice el
pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. Lo vigencia
no estard sujeto a esto condicién en traténdose de los certificados dnicos de zonificacién que contemplen la
oplicacién de la Norma Genercl de Ordenacion 26 “Norma para impulsar y faciliter lo construccion de vivienda de
interés sociol y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Progromas Parciales de Desarrollo Urbono o Delegacionales de Desarrollo Urbano qu
entren en vigor.
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I, Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piiblico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por ¢l aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbana o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que ios prohibid,

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar
a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continvidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, solvo que seo
acreditado que la continuidad se vio interrumpida por cousas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores
o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglomento, =« weeem- -

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconacimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien
inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los
siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a (o entrada en vigor de los planes parciales
de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficiol de la Federacién del afio 1982; ¢ —~—swrrreveeeemen

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de lo Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrado en vigor de los
Programas vigentes y cuyo oprovechamiento se haya iniclado en dicho periodo,

Atento a lo anterior, la persona visitada exhibié la Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del
Suelo, con ndmero de folic 018165, de fecha de ingreso seis de junio de mil novecientos noventa y
uno, referente al inmueble ubicado en calle Citlaltepetl, nimero veintitrés (23), colonia Hipédromo,
demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil cien (06100), Ciudad de México,
expedida por la Direccion del Programa de Desarrollo Urbano de la Direccién General de
Reordenacion Urbana y Proteccién Ecoldgica, y de la que se desprende que fueron convalidados
derechos legitimamente adquiridos para los usos de suelo “Restaurante, Restaurante-Bar y
Abarrotes” en una superficie de cuatrocientos noventa y cinco metros cuadrados (495 m?), —-—--—eee

Una vez establecido lo anterior, resulta oportuno retomar lo sefialado por la persona especializada en
funciones de verificacion quien asentd en el acta de visita lo siguiente:

"... AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE OBSERVA UN INMUEBLE DE TRES NIVELES... EN
DONDE EN EL PRIMER NIVEL SE OBSERVAN LOCALES COMERCIALES, SIENDO EL SENALADO CON LA
DENOMINACION 0JO DE MAIZ ... EL CUAL CUENTA CON ENSERES PROPIOS DEL GIRO DE VENTA DE ALIMENTOS
PREPARADQOS CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO...EL CUAL TIENE UNA SUPERFICIE DE
CIENTO OCHENTA PUNTO CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (180.45 M?)" (sic). (Enfasis afiadido). —--------

De lo transcrito, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacion
sustancialmente sefialé que advirtié un inmueble constituido por tres niveles y en el cual, en el primer
nivel observé diversos locales comerciales, localizando el establecimiento objeto del presente
procedimiento dentro de los mismos, y donde se ejerce el aprovechamiento de “venta de alimentos
preparados con venta de bebidas alcohdlicas en envase abierto” en una superficie de ciento ochenta
punto cuarenta y cinco metros cuadrados (180.45 m?), T

Ahora bien, considerando lo dispuesto por el articulo Quinto transitorio y 33 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano publicado en el Diario Oficial de la Federacién el cuatro de junio de mil
novecientos noventa y siete, la Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo tiene por objeto
reconocer cuales son los derechos de uso del suelo que tienen los propietarios o poseedores de u
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inmueble, edificacion o instalacién con anterioridad de la entrada en vigor de los planes y programas,
asi como que no necesitaran tramitar una nueva certificacion salvo que se modifique el uso para el
cual fueron otorgadas; por lo que, toda vez que la persona especializada en funciones de verificacién
observd la existencia de otros locales comerciales en el inmueble donde se localiza el establecimiento
visitado, esta autoridad no cuenta con elementos que le permitan determinar de manera objetiva el
cumplimiento o incumplimiento de la totalidad de las disposiciones en materia de desarrollo urbano
sefaladas en el objeto de |a orden de visita de verificacion en relacién con el documento en estudio,
pues con los elementos asentados en el acta de visita de verificacion no es posible determinar si en el
inmueble donde se ubica el establecimiento visitado se desarrollan aprovechamientos diversos a los
acreditados, o bien si se excede la superficie de cuatrocientos noventa y cinco metros cuadrados (495
m?) reconocida en la constancia exhibida por el promovente, por lo tanto se determina poner fin al
presente procedimiento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita. ™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus
facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de verificacion
necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias al inmueble
materia del presente procedimiento.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucidn, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. /
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UINTO.- Notifiquese personalmente a la persona mor
@ través de su representante legal el ciudadano
ciudadanas

autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones
ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacién para que se
proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones |, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién |, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, -« -« s e

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa gonste en las

actuac:ones del procedlmlento al rubro citado, archivese como asunto concl i téominos de lo
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