— o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
lrrlk H:g'li M GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
L ,') dé

CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle San Buenaventura, colonia Ejidos de San Pedro Martir, demarcacion territorial Tlalpan, codigo
postal catorce mil seiscientos cuarenta (14640}, Ciudad de México, identificado mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacion; atento a los siguientes:

1.- El veintidos de mayo de dos mil veintitrés, se emitid orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia veinticuatro del mismo mes y afio, por Julio Garcia Loera, persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el treinta de mayo de la presente anualidad, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3178/2023, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central, —--------eseeeev- S

2.- Con fecha ocho de junio de dos mil veintitrés, se dicté acuerdo de preclusién, mediante el cual se
hizo constar que del veinticinco de mayo al siete de junio del mismo afio; transcurrié el término de
diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a
etapa de resolucion de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacién

Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal. ----- . y e e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: U

------------- CONSIDERANDOS e

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XIl, 5, 11 fraccién Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3,5y 6 fracciones |, II, I, IV, V, VI, VIlL y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6%
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fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, Vil y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccion
Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, Ill y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. mmmmm e meoeesesnas e mee oo
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién del Distrito Federal en Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez, asi como a las normas de zonificacion y ordenacion
en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el
inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, ——————--=sssmsmmmmmmmmmmm e e
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos |6gicos juridicos, -------
I. Se procede al anilisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:

PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIC DE MERITO, CONSTATADO CON NOMENCLATURA OFICIAL SOBRE VIA PUBLICA,
CORRESPONDIENDO CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN, DANDOLO POR CIERTO EL VISITADOQ, QUIEN PERMITE EL ACCESO
v DESARROLLO DE LA DILIGENCIA, Y A QUIEN SE LE HACE SABER EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN, SE HACE CONSTAR Lo
SIGUIENTE: 1. S TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, FACHADA BLANCA, CON PORTON DE ACCESD VEHICULAR
Y PEATONAL CAFE CON CUBIERTA DE LAMINA, AL INTERIOR DE ADVIERTE EN EL AREA DE COCHERA CUATRO VEHICULOS A LOS
CUALES SE LES REALIZAN REPARACIONES MECANICAS, EN EL INMUESLE SE OBSERVA EL USO HABITACIONAL SIN TENER ACCESD
A LA TOTALIDAD POR SER INDEPENDIENTE AL TALLER MECANICO. 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL
INMUEBLE ES DE TALLER MECANICO Y CASA HABITACION, 3. AL EXTERIOR DEL INMUEBLE NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO, 4.
LAS IMEDICIONES SIGUIENTES, A) NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE TOTAL CEL PREDIO TODA VEZ QUE SOLC SE PERMITE
EL PASO AL AREA OCUPADA POR EL TALLER MECANICOC, E) LA SUPERFICIE DESTINADA AL TALLER MECANICO ES DE 100.00M2 (
CIEN METROS CUADRADOS), 6. SE ENCUENTRA ENTRE 24 CERRADA Y 2A CERRADA DOCTOR DAVID FRAGOSO LIZALDE, A 2200 M {
VEINTIDOS METROS) DE LA ESQUINA MAS PROXIMA, 6. NO SE OBSERVAN ENSERES SOBRE VIA PUBLICA, RESPECTO A LOS INCISOS
A, B, Y C, REFERENTES A DOCUMENTOS, LOS PRESENTADOS SE DESCRIBEN EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE.

De la descripcidn anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de
manera medular advirtié que se trata de un inmueble de planta baja y un nivel en cuya area de
cochera se desarrolla el aprovechamiento de “taller mecanico” en una superficie de cien metros
cuadrados (100.00 m?), superficie que determind empleando telémetro ldser digital marca Bosh /)

modelo GLM 150, ~----sesemmmmmeeecnsamacna e ae e mn e /
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Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asento en el acta, que le fue exhibido
el siguiente doCUMENEO: ——-=-m--—mmmmmr e e

l.- AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTC EXPEDIDO POR
SECRETARIA DE DESARROCLLO ECONOMICO, TIPC ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICICN ONCE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MiL
TRECE, CON VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLIO TLAVAPZ013-02-11-00081739, CON GIRO MERCANTIL, TALLERES DE REPARACION
AUTOMOTRIZ, EN UNA SUPERFICIE DE OCHENTA METROS CUADRADOS £20.00M,.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe puiblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccidon XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis: 1a. ' SRR TR o ! F0 CREal e e S ar
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497 185de 353

LI/2008 . \ PR Y T | 3%
e e AR A Fa et e rae]
Primera Sala {Tomo XKVIl, Junio de 2008 ]Pag 392 Tesis AsladalCivi)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un otributo del Estodo, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los 6rganos
estotales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexiceno no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de lo fe publica el Estodo garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de sequridod juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, yo
que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye ol orden
publico, o la tranquilidad de la sociedad en que se actia y @ dor Certeza JUridica.—-— - r-rrrerresrerrersserssmssseeesnnmsenes

En este sentido, por lo que toca a la documental consistente en Aviso para el Funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, folio TLAVAP2013-09-11-00091734, con fecha
de expedicion once de septiembre de dos mil trece, exhibido en original al momento de la diligencia,
es de sefalar que si bien fue presentado durante la visita de verificacién a la persona especializada en
funciones de verificacién, también lo es, que para que pueda hacerse la valoracién y determinar el
alcance probatorio de dicha documental en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de la
misma durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia
respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los momentos
procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admisién y desahogo, no es susceptible de
hacer fe en el procedimiento y por tanto no se puede considerar para emitir la presente resolucion,
pues no solo no obra de hecho en el expediente en el que se actla, sino que legalmente no forma
parte de los autos, lo anterior de conformidad con el articulo 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 y 8 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en
relacién con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala:-----—---

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

"Articulo 97.- La presentacion de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos, podré hacerse por
copio simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero no
producird aquélla ningin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la
audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe e
(=
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juicia, o se cotejen las copios simples con sus originales por medio de fedatario publice a quien autarice el tribunal y o
costa del interesodo, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la controparte, pora que en su caso haga los
OBSArVaCIoNes QUE CONSITEre PEMHNENIES. | s oo s s e e e

..... {énfasis anadido).

II.- Considerando que el ocho de junio de dos mil veintitrés, se emitio acuerdo de preclusion, en el que
se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y pruebas,
respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que de
conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias habiles
siguientes a su conclusion para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales
realizar pronunciamiento alguno. ——----ssssmrmmmmmmmmmocnsaonon

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idonea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las
disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la
Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal; 21 parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente: ---- <

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. «-----------ewswees

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificocidn de vso del suelo;
certificados Unicoes de Zonificocidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacidn de uso del suelo por
derechos adquiridos. - -
Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeocidn del desarrallo urbano, smmermrmnam e e e . -

Se entenderd per Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documents plblico gue
tiene por objeto reconacer los derechos de uso del suelo y superficie que por el gprovechamiento legitima y cantinug
tienen los propletarios, poseedores @ cousghabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidodes
identificables de éste, con anterioridad o la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbane del Distrite Federal.

Articulo 21.., -

El Certificado de Zonificacidn, el Certificade de Zanificacidn Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que emita
la Secretaria, deberd centener el mdximo patencial, es decir: zonificacidn, superficie de drea libre, superficie de
desplante, superficie mdxima de construccidn y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de tedas aquellas
normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitide por
la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencidn Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de
i Manifestacidn de Construccion, —-—- e . .

I. Cartificodo Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento pdblico impreso en hojo de popel seguridad en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacidn de desorrollo urbone. Este documento no crea derechos de propledad o posesian, g
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prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen constor las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacidn de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electrénicos. Este documento no crea derechos
de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencio alguna, —-rwwweeere

La vigencia de los certificados sefialodos en las fracciones | y Il serg permanente siempre y cuondo se realice el pago
onual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia no estard
sujeta a esta condicidn en tratdndose de los certificados dnicos de zonificacién que contemplen la aplicacion de la
Norma General de Ordenacion 26 "Norma para impulsar y facilitar la construccion de vivienda de interés social y
popular en suelo urbano”®,

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parcioles de Desarrollo Urbono o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en
vigor.

. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbane o del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificodo serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podra solicitar o la
autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constotar la continuidad del use acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirdn ol momento en que se deje de efercer el uso de que se trate, salvo que sea ocreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del
bien inmueble de conformidad o lo dispuesto en el articulo 161 del Reglomento.

Los propietarios, poseedores, o sus causchabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de ios usos del suelo, que de monera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en
su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuondo se encuentre en olguno de los siguientes
supuestos: . -

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anteriorided a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbono oprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; o

b) Pora usos permitidos en los planes o Pregramas Parcioles de Desarrollo Urbano que se hayan eprobado y
publicado en el Diario Oficial de lo Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. ——————rrrrmrererrememr s s nnnnaas

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir Certificado de Zonificacién en
cualquiera de las clasificaciones antes sefialadas a efecto de acreditar que el aprovechamiento
advertido al momento de la diligencia se encuentra permitido, la persona visitada tenfa la obligacién
de presentarlo durante la substanciacion del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la
especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10,
fraccion IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281,
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo
Reglamento, mismos que se citan: -———-—-s=-rmeeee -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10.- Durante la visita de verificacion, el visitado, odemds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendra las obligaciones siguientes:
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IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan los disposiciones legales y reglamentarios aplicables,
conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumirdn lo cargo de lo prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones. " ——---—---ww.-

Consecuentemente, a efecto de identificar las disposiciones especificas establecidas en los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México aplicables al inmueble
visitado, esta autoridad procede al andlisis del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion del Distrito Federal en Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el trece de agosto de dos mil diez, de cuyo contenido y plano E-3 “Zonificacién y Normas de
Ordenacién”, se desprende que al inmueble en el que se ubica el establecimiento visitado le aplica la
zonificacion H2/30/MB [Habitacional, dos (2) niveles, treinta por ciento (30%) de area libre, densidad
muy baja (MB), una vivienda por cada doscientos metros cuadrados (200 m’) de terreno].

Consecuentemente, a efecto de determinar si el aprovechamiento de “taller mecanico” observado al
momento de la visita de verificacién administrativa en el establecimiento objeto del presente
procedimiento cumple con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano, esta autoridad procede al analisis de la tabla de usos del suelo del
Programa Delegacional precitado, de la cual se advierte que los aprovechamientos de talleres
automotrices y de motocicletas; reparacion de motores, equipos y partes eléctricas, vidrios y
cristales, hojalateria y pintura, cdmaras, servicio de gria, lubricacion, mofles y convertidores
cataliticos se encuentran PROHIBIDOS para el inmueble visitado, informacion que puede ser
apreciada de las siguientes imagenes obtenidas de la Tabla en estudio: -

DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL.

O

Tabla N 46. Tabla de Usos de Suclo Urbano

[] Uso Permitido
B Uso Prolubido <:]

NOTAS:

1- Los usos que no estin senalados en csta Tabla, se sujerarin al procedimiento establecido en
¢l Reglamenta de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

2- Los equipantientos piblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Asticulo 3°
Fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos.

3- La presente Tabla de usos del suclo no aplica ¢n los Programas Parciales de Desarrollo

especifica.

Utbano Zona Centro de Tlalpan y Parques del Pedregal, que cuentan con normatividad

Clasificacion de Usos del Suelo

> Verificentios.

) g. é Vulcamizadoras, <¢entros  de  diagnosnco  sin
EgFE reparacion del vehiculo y lavado manual, servicio
2= B 2| Reparacion, de alineamiento v balanceo.

225 g mantenimiento = . ;

3 z Z-Z Z | automowiz y servicios Tallcrcs_' nu;ommnues Yy ldc u‘xoloqcl'ctas.

i ‘E g— g g relacionados :gé\'r::cum ‘.Ch- lllOl('ircs'.Cq\ll}leS y .-pﬂllb

z ce=2 s ; cas, vidnos v cnstales, hojalateria vy

2 |2 = pintura. camaras, servicio de gna, lnbricacion.
._Ej motles v convertidores caraliticos,

{ Habitacional

HO Habitacional con Oficinas

acional con Comercio en Planta Baja

Habitacional Mixto

‘B Centro de Burrio

Industria
EA Espacios Abieros

E [quipamienio

En consecuencia, al realizar |a actividad de “taller mecanico”, la cual se encuentra PROHIBIDA para su
desarrollo en el establecimiento verificado, la persona visitada contraviene el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito Federal en Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficia
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del entonces Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez, en relacién con lo dispuesto en el
articulo 43, de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala:----

Articulo 43. Las personoas fisicas o morales, piblicas o privodes, estan obligadas a la exacta observancio de los
progromas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley.

Asi como lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desorrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes
para autorizar modificaciones a los progromas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del
Distrito Federal.

Articulo 48. E| ordenamiento territorial comprende el conjunte de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normos de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materio de
construcciones, de paisaje urbono y de equipamiento UrB AN " - e

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y las
determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacién de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento
territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades que los
habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona
visitada de no realizar actividades prohibidas por el Programa Delegacional aplicable al inmueble
visitado, razon por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedarén
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién, —---------

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a lo siguiente: ----------emeeee-

- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES —--rmermmmmemmeamean
I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que la
contravencion en que incurrié la persona visitada afecta el interés publico, toda vez que al momento
de la diligencia de verificacién realizaba la actividad de “taller mecanico”, misma que se encuentra
prohibida en términos del citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del
Distrito Federal en Tlalpan, por lo que derivado de la conducta infractora, la persona visitada pone de
manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo directamente en la
armonia de la comunidad donde se localiza el establecimiento visitado, asi como el de la politica
urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible
reparacion, ya que estas contemplan la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Entidad
Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo
sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones presentes y futuras, -------—-—-
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IL.- Las condiciones econémicas del infractor; toda vez que el aprovechamiento desarrollado al
momento de la visita de verificacion en el establecimiento materia de este procedimiento, es el de
“taller mecanico” en una superficie de cien metros cuadrados (100.00 m?), se colige que dicho giro
mercantil alberga activos corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles d

asi como los activos no corrientes, es decir,_
conformado principalmente por equipo,

llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado y
toda vez que el patrimonio de una persona se conforma se
advierte que la persona visitada

I1l.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccién Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razon por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de la SanCion. ---s-=srw=semresmrme o eemcsmmennne oo
CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicidn de as siguientes:------=---m-mooeceees

I.- Por realizar la actividad de “taller mecanico”, la cual se encuentra PROHIBIDA para su desarrollo
en el establecimiento verificado, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del establecimiento objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
trescientas (300) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse
la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos 74/100
M.N. (5103.74), resulta la cantidad de TREINTA Y UN MIL CIENTO VEINTIDOS PESOS 00/100 M.N
($31,122.00), lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 129, fraccion Ii, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 96, fraccidn, VIll, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174, fraccion VIIl y 190, del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién il y 5, de
la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizo el valor
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintitrés, —--—-—---——-—mmmmesmemammmmr oo oocccacn e
I1.- Independientemente de la multa impuesta por realizar la actividad de “taller mecanico”, la cual se
encuentra PROHIBIDA para su desarrollo en el establecimiento verificado, se determina procedente
imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento materia del presente procedimiento
ubicado en calle San Buenaventura, colonia Ejidos de San Pedro Martir, demarcacion territorial
Tlalpan, cédigo postal catorce mil seiscientos cuarenta (14640), Ciudad de México, identificado
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, sin obstaculizar accesos que
obstruyan su habitabilidad, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién IV
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 48 fraccion Il del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito FEAeral, ——-----=-eemsu e e e

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinaciérﬂ
/k 13 132, colonia Noche Buena 8del2
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se hard acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza piblica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y I, de |a Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. ----------semsmmmsasmaneaneae deonananna s

S sssmsEssmssEEE .- e e e e et e

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
siguientes articulos:------ -

Ley de Desarrelle Urbane del Distrito Federal. smssmsmsenn s

Articulo 96. La contravencidn a o presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccidn e
implica lo oplicacidn de sonciones odministrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi coma las de
cardcter civil de indemnizar a los afectodos cuando procedo. Serdn sancionadas por la outerided administrativo
competente con ung 0 mds de los siguientes Medidas; s s ————

Wil Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Articule 174, Las violaciones a los preceptos de la Ley, o este Reglomento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por lo autoridod correspondiente con ung © Mads de (05 SIGUIENtES SONEIONEE o

--------------------------------------------------------------

Articulo 190, Las violaciones o lo Ley y ol Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionardn con multa de
hasto tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigents; tomando en cuenta la gravedod del hecha, la
reincidencia del infractor y la afectacidn al interds piblice,

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacidn supletorio lo Ley de Procedimiento y el
Codigo de Pracedimientos Civiles del Distrito Federgl, s

-------

Articulo 39, Lo outaridod competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd impener los medidas de apremio a
gue se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables,

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn ef ouxilio o lo outoridod competente poro el cumplimiento de
o establecido en este Reglamento, s sarreransamsarsarar s e

Articulo 48, Lo autoridad competente uno vez substonciodo el procedimiento administrative pudra imponer las
ngurenres sonciones administrativas: A ———

I, Mudta, en los montos dispuestos por los leyes oplicables,

il. Clausura temporal o permanente, parcial o total;.

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciuded de México.

................... sasmamEEEmEEEm

Articulo 19 BIS. La outaridod administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio;

. Multa, por el equivalente a entre treinta v sesento veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valer diario, vigente en
el momento y en el lugar donde se realizd la conducta que motivo el medio de Qpremio; o

II.- Auxilio de la Fuerza Publica, y e e e e -

Arhrufn 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en [as leyes respecrlvus ¥ podrdn consistir en:-—-—
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V.- Clausura temporal & permanente, parcial o total] y——————eememnananeenees

1 1 e e e e e e o e e B B e e o e e e S R

Artieule 2. Paro efectos de lo dispuesto en lg presente Lay, 58 enfenaard parssssrs=sr=r rrrmrssoesoe s

Il UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidod de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las ebligacianes y supuestos previstos en los leyes federales, de los
entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones furidicos que emanen de dichas leyes.---

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de [os primeros diez dias del mes de enero de
coda afio el valor diarie, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en wgnr dichos volores el 1o. de
febrera de dicho afio. e o SR e ks Ram R et e nn e s SRR
Publicacién en el Diario Oficial de la Federacidn el diez de enero de dos mil velnums de la Unidad de Medida y
Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografig, ——---—------

Con base en lo anterior, el Instituto Nocional de Esmdr’&t.l'ca y Geogrofia da a conocer que &l valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de §3,153.70 pesos mexicanas y el valor
anual §37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023,

----- EJECUCION DE LAS SANCIONES —crommmrmmmmmmsmmennomens
Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica [0 SigUiente-—-essssommmmmmmrms oo oo

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccion de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquel en
que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién |, de esta resolucion, en caso contrario,
en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas
de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad
con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de MEXICO,-==n=n=rr=mmmmrmmmremmmosen s me oo

B. Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado de clausura,
éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la multa impuesta;
2) acredite contar con certificado de zonificacién de uso de suelo vigente en cualquiera de las
clasificaciones previstas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
que ampare que el aprovechamiento advertido al momento de la diligencia se encuentra
permitido para ser desarrollado en el inmueble en el que se ubica el establecimiento visitado;
lo anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, dltimo parrafo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México,-————-——

] -- 5 0t e e o

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, est

éun. na 132, colonis Noche Buena 10 dE 12

is Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de Maxi B varde
Tr1I| :‘-\. wATET, fi, Ciundad de Mexica Y ['F DERECHOS

T.55473 e}




‘ INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
'!ﬁr.m 1 GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

W’ % CIDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

autoridad resuelve en los siguientes términos.-«-«--e-weeememeaees

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita. "« weeeeeeeees e

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
AN S AV, e e
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. e
TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la
presente resolucion administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
establecimiento objeto del presente procedimiento una MULTA equivalente a trescientas (300) veces
la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos 74/100 M.N, ($103.74), resulta la
cantidad de TREINTAY UN MIL CIENTO VEINTIDOS PESOS 00/100 M.N ($31,122.00). ~----mmrmsemeemmacns
CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién II, de la
presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento
materia del presente procedimiento ubicado en calle San Buenaventura, colonia Ejidos de San Pedro
Martir, demarcacion territorial Tlalpan, cédigo postal catorce mil seiscientos cuarenta (14640), Ciudad
de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacin, sin
obstaculizar accesos que obstruyan su habitabilidad. ------—————ceeeremeeee

QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa, se
APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se hara
acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal. - S

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona vusntada que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacion
territorial Benito Judrez, c6digo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucion, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa
impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal se solicitara a la Secretaria de Administracién y
Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo

ku--lum 131, colonia Noche Buena 1ldel2
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dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.-—--—-----msemmors wemme e e

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

\ OCTAVO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona propietaria
y/o titular y/o poseedora del establecimiento objeto del presente procedimiento, en el domicilio en el
que se llevd a cabo la visita de verificacion administrativa, ubicado en calle San Buenaventura,
colonia Ejidos de San Pedro Martir, demarcacion territorial Tlalpan, codigo postal catorce mil
seiscientos cuarenta (14640), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden
de visita de verificacion. --- eemmmm e oo nnanas -
NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto,
a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucion de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones |, IX, XXIi timo parrafo
del Estatuto Orgdnico del Instituto de Verificacion Administrativarde Mexico;

ito Federal, -------- -

- o A

.......... 5 - :
Asf lo resolvié y firma al calce por duplicado, el Licenciado Jgstis Daniel Vazquez Guerrero, Director de

Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa géfa Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste,-----«---------=-=-

Euow/ frew

LIC. ADILPC QUIN DIAZ GONZALEZ e VAZGLRZ CORREA
Carolina 132, colonia Noche Buena 12de12
alcaldia Bealte Judrex, C.P. 03720, Ciudad de Méxizo CIUDAD INNOVADORA
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