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En la Ciudad de México, a once de julio de dos mil veintitrés. ---------ss---e-
Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Acapulco, niimero cincuenta y nueve (59), colonia Roma Norte, demarcacién
territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México, atento a los
Siguientes; ——r=rerrmrrmmre e e -

1.- El diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia veintidés del mismo mes y afio, por el servidor piblico Miguel Angel Judrez Mora,
persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien asenté en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el veintitrés de mayo del afio en curso, mediante el nimero de oficio
identificado como INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3020/2023, suscrito por el Director de Verificacién,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central, ====r=ss«messrm e e el

2.- Con fecha dos de junio de dos mil veintitrés, se recibid en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano quien refirié ser propietario del inmueble
objeto del presente procedimiento, mediante el cual formulé observaciones y presenté las pruebas
que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacién materia del presente asunto; ocurso al cual al cual le recay proveido de siete de
junio de dos mil veintitrés, a través del cual se tuvo por acreditado el interés del ocursante, asimismo
se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, por sefialado el domicilio para oir y
recibir notificaciones y por autorizados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, a las personas referidas en el escrito de cuenta, fijandose

fecha y hora para que tenga verificativo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos. e

3.- Seguida la secuela procesal, el veintisiete de junio de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos; haciéndose constar la incomparecencia
del ciudadano_ propietario del inmueble objeto del presente procedimiento,
sin que el promovente ingresara escrito de alegatos, por lo cual éstos se tuvieron por no formulados,
no obstante se desahogaron las pruebas admitidas, turnandose el presente expediente a etapa de
resolucion, -=«-----emmmmmemeeeemenaea R

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: e -

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
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Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIl, 5, 11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
V1, 3,5y 6 fracciones |, 11, III, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de |la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, Vil y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion |1l numeral 1, 6, 15 fraccién |1, 16, 17 apartado C, Seccion
Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Orgdnico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. ~-=s-eeeeeemeommmmremm e e

SEGUNDO.- E| objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, divulgado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad
de México el dia veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la Norma de
Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacion Patrimonial, asi como, a las
normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. ——-——
TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos |ogicos juridicos. -----

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
Verificacion 10 SigUIeNte: — e

PLENAMENTE Y LEGALMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASI
CORROBORARLO CON PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL DE CALLE, POR OBSERVAR NUMERO EN FACHADA, PREVIA
IDENTIFICACION DEL SUSCRITO SOLICITO LA PRESENCIA DEL C. PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U CCUPANTE Y/0
DEPENDIENTE Y/0 ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, EL CUAL SOY ATENDIDO POR EL C-
EN SU CARACTER DE RESPONSABLE AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA, ACTO SEGUIDO LE
“XPLICO EL PROCEDIMIENTO ASI COMO EL OBJETO DE LA FILMACION, PROCEDO A ENTREGAR EN PROPIA MANO ORIGINAL DE
JRDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, ACTO SEGUIDO, EL VISITADO ME
PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE Y ME BRINDA LAS FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA PRESENTE DILIGENCIA. CON
RELACION AL OBJETO Y ALCANCE DE LA VISITA DE VERIFICACION PROCEDO A DESCRIBIR LO SIGUIENTE: 1, DESCRIPCION FNCAQ)

GEﬁERAL DEL INMUEBLE. INMUEBLE CON FACHADA DE PLANTA BAJA DE COLOR BLANCO, CON ACCESO MEDIANTE PUERTA
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METALICA DE HERRERIA COLOR BLANCO, AL MOMENTO AL INTERIOR SE ADVIERTE PREDIO A CIELO ABIERTO, EN PARTE
POSTERIOR DEL INMUEBLE SE ADVIERTE EXCAVACION EN DONDE SE REALIZAN TRABAJOS DE CIMENTACION, EN LA PARTE
RESTANTE DEL INMUEBLE SE ADVIERTEN RESTOS DE MATERIAL DE DEMOLICION Y MATERIAL PROPIO PARA LOS TRABAJOS DE
OBRA QUE SE REALIZAN EN EL INMUEBLE TALES COMO SACOS DE CEMENTO, POLINES Y VARILLAS Y AL FRENTE DEL INMUEBLE SE
ADVIERTE FACHADA AUN SIN DEMOLER, 2, DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL PREDIO. OBRA NUEVA EN
PROCESO EN ETAPA DE CIMENTACION, 3, EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE, OBRA NUEVA EN
PROCESO EN ETAPA DE CIMENTACION. 4, EL NUNERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA, AL MOMENTO
NO SE ADVIERTE LA EDIFICACION DE NINGON CUERPO CONSTRUCTIVO. 5. LAS MEDICIONES SIGUIENTES. A) SUPERFICIE TOTAL DEL
PREDIO. 140.0 M2 (CIENTO CUARENTA METROS CUADRADOS) B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION, NO ES POSIBLE DETERMINAR
TODA VEZ QUE AL MOMENTO NO SE ADVIERTE CUERPO CONSTRUCTIVO ALGUNO, C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE, 140.0 M2 (CIENTO
CUARENTA METROS CUADRADOS) D) SUPERFICIE DE DESPLANTE, AL MOMENTO NO SE OBSERVA SUPERFICIE DE DESPLANTE YA
QUE NO SE OBSERVA CUERPO CONSTRUCTIVO. E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA, NO SE
ADVIERTE CUERPO CONSTRUCTIVO ALGUNO AL INTERIOR DEL INMUEBLE, F) ALTURA DE ENTREPISOS, NO ES POSIBLE
DETERMINAR TODA VEZ QUE AL MOMENTO NO SE OBSERVA NINGUN CUERPO CONSTRUCTIVO, G) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA
A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. NO ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ QUE AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE OBSERVA
{INGUN CUERPO CONSTRUCTIVO, 6. DESCRIBIR LA PROTECCION A COLINDANCIAS EXISTENTES DURANTE LOS TRABAJOS DE OBRA.
AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA NO SE OBSERVA NINGUN TIPO DE PROTECCION A COLINDANCIAS. 7, INDIQUE ENTRE
QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXINA, EL PRESENTE INMUEBLE SE ENCUENTRA
ENTRE AV, VERACRUZ Y AV, DURANGO SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS CERCANA A UNA DISTANCIA DE 200 M (VEINTE
METROS) 8. METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE, EL INWUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE DILIGENCIA TIENE
UN FRENTE HACIA CALLE ACAPULCO CON UNA LONGITUD DE 7.0M (SIETE METROS). POR LO QUE RESPECTA A LOS DOCUMENTOS

medular observé un inmueble con fachada y acceso mediante puerta metilica de herreria color
blanco, al interior advirtié un predio a cielo abierto en su parte posterior una excavacion en donde se
realizan trabajos de cimentacion, en la parte restante tienen restos de material de demolicién y
material de los trabajos de obra que se realizan tales como: sacos de cemento, polines y varillas, la
fachada se encuentra aun sin demoler y no se advierte cuerpo constructivo alguno, sefalando el
aprovechamiento de “obra nueva en proceso en etapa de cimentacion”, en una superficie total de

predio de 140 m? (ciento cuarenta metros cuadrados), la cual, se determiné empleando telémetro
[aser digital marca Bosch GLM150, —-------- -

En relacidn a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibid ninguna, ----<----<-—eeeeeev
Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Il1,
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis:1a, ; o a -
12008 semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Novena Epoca ;69497 185 de 353
/ Primera Sala  Tomo XXVI1, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil) :
/ FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA.
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Lo fe publico es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperie, que se ejerce @ través de los drganos estatales,
pues por disposicidn de lo ley los fedatarios lo reciben mediante la potente respectiva, y aungue conforme al sistema juridico
mexicans no forman parte de lo arganizacidn del Poder Efecutive sison vigiladas por éste, Asi, por medie de la fe publica el Estodo
garantize gue son certos determinados hechos gue interesan ol derecho; de ahi que deba considerorse come o gorantio de
segunidad juridica gue da el fedatario tanto of Estade coma of particular, yo que ol determinar que wn acto se otorgd confarme o

derecho y que lo relacionado con &l es cierls, contribuye al orden pdblico, o lo tranquilidod de lo sociedad en gue se actia y o dor
certezo juridica. S ———————— T YR

N ——— S T

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
oficialia de partes de este Instituto el dos de junio de dos mil veintitrés, ocurso que es interpretado de
forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de la parte interesada,
atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite un correcto
planteamiento y resolucion del asunto de trato, ————---oemememmmmmmm e
Bajo ese contexto, es conveniente precisar que las manifestaciones hechas valer por el promovente se
constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las
obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacién, consecuentemente las
instrumentales ofrecidas y admitidas se analizardn de forma conjunta con el acta de visita de

VEFFICACIGR, =mmmmmmse s e oo

- I ——————————————E T TP PR PRt EE S PR Lt Lt

ll.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables, -——----se-esmmrrmmmmremmmomsnacssesansnees
Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y que se hace consistir en la siguiente: ------ossmsmmmmmmmmmmmmmmoommmoonononeees e

e e e e e e 5 2 e e e B e e e S SSS S S S mmAm S S SS s Sm S S S S SSSRmEREEEE T

1.-Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 49992-
151TOLU22D, con fecha de expedicién doce de agosto de dos mil veintidés, para el inmueble de
mérito, el cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion Il y 403, del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, del que se advierte que al inmueble visitado le aplica la
zonificacién HM/5/20/A: Habitacional Mixto, 5 niveles maximos de construccion, 20% minima
de area libre, densidad: A = 1 Viv. C/33.0 m? de terreno, superficie maxima de construccién
566.12 m?, numero maximo de viviendas permitidas 4. -

__________________ e e o e o e e D e o e e o e S

2.- Copia certificada pasada ante la fe del notario plblico nimero doscientos treinta y siete
(237) de la Ciudad de México, de la Constancia de Alineamiento y Namero Oficial, folio 0759 con
sello de recibido de fecha dos de agosto de dos mil veintidés, por la ventanilla dnica de la
Alcaldia Cuauhtémoc, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion Xl y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le
concede valor probatorio pleno, de la que se desprende que al inmueble ubicado en Acapulco,
colonia Roma Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc, le fue asignado el nimero oficial 59

[I:| ncuenta Y rILIE'U'E]. e e S E S S m— oo ssSSSssmmEes
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3.- Copia certificada pasada ante la fe del notario piblico nimero doscientos treinta y siete
(237) de la Ciudad de México, del oficio SEDUVI/DGPCUEP/0924/2023, de fecha seis de marzo del
dos mil veintitrés, mismo que contiene el Dictamen técnico para la demolicién total en A.C.P,
del inmueble ubicado en calle Acapulco, ndmero 59 (cincuenta y nueve), colonia Roma Norte,
demarcacion territorial Cuauhtémoc, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion
XI'y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la
que se le concede valor probatorio plen.- - msm e
4.- Copia certificada pasada ante la fe del notario publico nimero doscientos treinta y siete
(237) de la Ciudad de México, del formato de la solicitud de informacién sobre inmuebles con
valor artistico o monumento artistico, tramite INBA-02-002, presentado ante la Direccién de
Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble, con sellos de fecha veintinueve
de noviembre de dos mil veintidés de la Direccién de Arquitectura del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, respecto de la construccion ubicada en calle Acapulco, ndmero 59
{cincuenta y nueve), colonia Roma Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc, la cual se valora
en términos de los articulos 327 fraccidn X1 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le concede valor probatorio pleno- —-----—--—----

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis |6gico juridico de los medios de prueba que obran
en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de verificacién administrativa, ---

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maéximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

A.nkulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados Gnicos de zenificacidn de uso del suelo; Certificados
Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos. -

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se hacen constor

los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinade establecen los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbono,

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el oprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o cousahabientes de un blen inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrado en vigor del Programa que los prohibid,

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento,

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 21. (...)

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificade por Derechos Adquiridos que emita la
Secretario, deberd contener el maximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre, superficie de desplante,
superficie mdximo de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la enunciocién de todas aqueilos normas de
ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su ceso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretario, el

cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo ol Registro de la Manifestacion de
Construccion,

Articulo 158, Los certificados de zonificacion se clasifican en: {

S5de 10
Carolina 132, colonia Noche Buena
slcaldis Benito Judrez, C.P. 03720, Cluded de México CIUBAD 'Y“NWADO“A
TSSanat T 00 DE DERECHOS




-

INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

g
A |
D{agﬂ

0 2023
"".:f"’ Frawcisco

Ei" Ve _ VILA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU[450/2023

I, Certificade Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. Es el documento pdblice impreso en hofa de papel sequridad en &l que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinada establecen los instrumentos de
planeacidn de desorrollo urbane. Este documenta no creéa derechos de propledad o pesesidn, no prejuzgo sobre EHas. i
constituye permiso, autorizacidn o licencio alguna; -

i, Certificadn Unico de Zonificacidn de Uso de! Sueio Digital. Es el documento piblico en el que se hacen constar [os
disposiciones especificas que paro wn predio o inmueble determinodo estoblecen los instrumentos de ploneocion de
desarrollo urbano, cuye solicitud y expedicion se reolizord en medios electrdnicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesidn, nf prejuzge sobre ellos i constituye permise, autonzocidn o licencio olguna.

Lo vigencio de los certificodos senalodos en los frocciones | y Il serd permanente siempre y cuando s& realice el pago anuol de
la contribucldn respectiva, conforme lo prevea el Cddigo Fiscal de lo Civdad de México. Lo vigencia no estard sujeto o esto
condicidn en tratdndose de los certificados Unicos de zonificacién que contermplen la aplicacion de lo Normo General de
Ordenacidn 25 “Norma para impulsar y facilitar [o construccidn de vivienda de interés social y popular en suelo urbong®, -

De igual manera, perderdn su vigencio 5i se modificore el uso y superficie solicitado del inmueble, a si hubiere mod.l'ﬁmr:r'anes
0 los Programas Parcioles de Desarrollo Urbano o Deregar:mn-u.'es de Desarrolio Urbano gue entren en vigor, -

ill. Certificado de Acreditocidn de Uso del Sued'c- paor De.r'echns Adguiridos. Es el documente publico que tiene por objeto
recanocer los derechos de uso del suelo y superficie de use que por el aprovechamients legitime y continuo tienen |os
propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien inmueble, en su totalidod o en unidades identificables de éste, con
arterioridod a la entreda en vigor def Programa Parcial de Desarrolle Urbane o del ngmma Delegacional de Desarrollo
Urbano que fos pratibid, -

La vigencia de este Certificads serd permonente, sin embargo la Secretaria en cualguier momento podrd solicitar o lo
auteridod competente se lleve a cobo wne vedficacidn pora constotar lo continuidod del wso acreditedo. Los derechos
adquiridos presrn'bﬂrdn ol momente en que se deje de efercer el uso de que se trate, salve que sea acreditodo gque lo
continuided se wio interrumpida por cousas afenas o la voluntad de los prapaztarros paseedures o cousahabientes del bien
inmueble de conformidad a lo dispueste en el articule 161 del Reglomento.
Los propietarios, poseedores, o sus cousahobientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquirides respecta de
log ueos del suelo, que de manera legitima y continug hon oprovechade en relacidn a un bien inmueble en su totolidad, o en
unidades identificables de éste, sismpre y cuondo se encuentre en olguno de 105 SIGLIENTES SUPUEEINS! —-—r-smssessssssmammmemrems
a) Para usos cuyo aprovechamients se hayao iniciado con anterioridod o lo entrada en vigor de los planes parcmres da
desarrolio urbono aprobadas y publicados en el Diorio Oficial de la Federacidn del afo 1982; o
b) Para usos permiticdos en los plones o Programas Parcioles de Desarrollo Urbang que se hayan u-pmbado ppub.’r{ﬂdﬂ en el
Diario Oficial de lo Federocidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de (o entrodo en wigor de fos Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en dicho period, «-------

En ese sentido, durante la substanciacion del presente procedimiento el ciudadano _
- propietario del inmueble objeto del presente procedimiento, ofrecié como prueba la
Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital con folio 49992-151TOLU22D,
con fecha de expedicién doce de agosto de dos mil veintidés, por lo que con el objeto de determinar
su tiempo de vigencia, esta autoridad procedio a imponerse del contenide del articulo 158 segundo
pérrafo, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del cual se desprende
que dicha vigencia sera permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucion
respectiva; en ese sentido, considerando que la visita de verificacion se realizo antes de cumplir dicha
temporalidad para requerir el pago respectivo, es evidente que el Certificado en cuestion se
encuentra vigente, por lo que es procedente tomarlo en cuenta para efecto de emitir la presente
determinacién.- Sessssmmmmsm s s e - o e e

Por consiguiente, de su analisis se advierte que al inmueble verificado le aplica la zonificacion
HM/5/20/A: Habitacional Mixto, 5 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre,
densidad: A= 1 Viv. C/33.0 m* de terreno, superficie maxima de construccion 566.12 m?, aunado a que
dicho inmueble se circunscribe dentro del poligono que delimita el Area de Conservacion Patrimonial
del Programa Delegacional de Desarrolle Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, mismo que
determina la aplicacién de la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4" en Areas de
Conservacién Patrimonial, del Programa Delegacional de estudio, tal y como se indica a continuacion:

— sssmsssssssEEEsEsEEsEEmEE————— smssEmmmmEm———
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INormac%. Referente a las Areas de Conservacién Patrimonial, ]

CARACTERISTICA PATRIMONIAL

ACP Inmueble dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial. A todos los inmuebles ubicados dentro de Area
de Conservacién Patimonial les aplicard la Norma de Ordenacién nGmero 4 en Areas de Actuacitn del Programa General de
Desarrolio Urbano. Los predios dentro de Zona de Monumentos Histéricos deberan contar con la autorizacién del Instituto
Naciona! de Antropologia e Historia (INAH). Para cualquier intervencién se requiere e! aviso de intervencién, dictamen u opinién
técnica, Seglin sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultura) Urbano de la Secretarfa de Desarrolio Urbano y Vivienda.
CRITERIOS DE INTERVENCION

Cualquier intervencion en Area de Conservacién Patimonial deberé integrarse y enriquecer el contexto urbano y patrimonial
|lnmediato a través de las caracteristicas compositivas del proyecto, respetanco los rasgos arquitecténicos del ertomo, tales
como altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y desplante de las construcciones.
Las demoliciones, susfituciones, modificaciones, adiciones, obra nueva y cambios de uso de suel eslardn sujetos a la
aprobacisn del proyecto por parte de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVL. Y en caso de estar dentro de
MdemmHMMMWmlamMMWNWN“WOM&.@O
acuerdo a la Nomma de Ordenacién nimerc 4 en Areas de Actuacion, inciso 4.1).

En ese sentido, en términos del articulo 33 dltimo parrafo, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, el cual establece que para mejor proveer se podréd valer de
cualquier medio de prueba, sin mas limitacién que la de que no esté prohibido por la ley ni sea
contrario a la moral, esta autoridad determina procedente entrar al estudio del oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1692/2023, de fecha veintiséis de mayo de dos mil veintitrés, signado por el
Director de Patrimonio Cultural y de Espacio P(blico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, el cual obra en original en autos del expediente en que se actia, mismo que
se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles parael
Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los articulos 4 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del precitado Reglamento de
Verificacidn, por lo que se le otorga valor probatorio pleno; del que se advierte lo siguiente; -——---eeeeees

*[...] elinmueble ubicado en Calle Acapulco nimero 59, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc/(...)

Es colindante con los inmuebles identificados con los nidmeros 57 y 61 de la calle de Acapulco, asi como el
nimero 56 de la calle Veracruz, todos incluidos en la relacion de inmuebles de valor artistico compiloda por
el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL) [...]" (sic).

En consecuencia, toda vez que se trata de un inmueble que se encuentra en area de conservacion
patrimonial, que también resulta ser colindante de predios que estan incluidos en la relacién de
inmuebles de valor artistico, compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, la
persona visitada esta obligada a dar cumplimiento a los articulos 65, 66 y 91 de la Ley de Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal; 64, 68, 70, fraccién |, y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal; lineamientos que para mejor referencia se citan a continuacién: --—---

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la
ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

4. Areas de Conservacién Patrimonial

Las Areas de Conservacidn Potrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificos con el objeto de
salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen urbano y
los caracterfsticas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histdricos y sus

entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su
conservacion y consolidacion,
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Los Areas de Conservacién Patrimonial incluyen los zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimonicles marcadas en
los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

1, Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Institute Nocional de Antropologia e Historia y/o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacion respective y de la Direccion de Sitios
Patrimonioles y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, o Secretario atenderd a le conservacion, recuperacion y
ocrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los bienes
inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de
infraestructura, contenidos en fos ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; osi
como los paisojes culturales, espacios publicos tales como colles, parques urbanos, plozes y jardines, entre otros; la traza,
lotificacién, nomenclature, imagen urbano; las dreas de conservacion potnmom’a} y todos oquellos elementos y espacios que,
sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacion y, en general, todo aqueHo que
corresponda o su acervo historico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones. ——------swaws

Articulo 66, Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidos apropiadas para la conservacion,
recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, esi como la delimitacion de las Greas de conservacion
patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que oplrcoran para aquellas obras que incumplan con
10 eStObIECITD €11 ESLOS OrUMGMIBNLOS, ==r=rnnrmmmmmm e e e e bt e

Articulo 1. En los actos admm:srratlvos con(emplodos en este copitulo que guarden, en su caso, relacidn con los Institutos
Nacionales de Antropologio e Historia y de Belios Artes y Literatura, se observardn los normas que prevean concurrencia en el
dmbito de sus competencios.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano paro el Distrito Federal. —------w--wuooee

Articulo 68. Las dreos de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patnmomo cuitural urbano Y su
delimitacion y regulacion seré de conformidad con lo que dispongaon los ngromas

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y elementos afectos ol
patrimonial cuitural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglomento, Los requisitos de cade procedimiento
se definirdn en la Normatividad OPIICODBIE. ~-=— e et

I.- Dictamen Técnico para Intervenciones seficlodas pera obras de constmcclén, modificaciones, ampliaciones, instelaciones,
reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion en predios o inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbano y/o localizados en Areo de Conservacion Patrimonial.

Articulo 191, Para los intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion patrimoniol y/o
elementos ofectos ol patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberan contor con el dictamen técnico emitide por la Direccion def
Patrimonio Cultural Urbano,

De los articulos antes citados, se desprende que el inmueble visitado al encontrarse en Area de
Conservacién Patrimonial y ser colindante con inmuebles de valor artistico por el Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura, para la realizacion de cualquier intervencion es requisito para su
ejecucion contar con Dictamen Técnico, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como con visto bueno del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, vigentes en sentido positivo que amparen las
intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado. ----- -
En ese sentido, respecto a acreditar contar con Dictamen Técnico emitido por la Direccién de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, se
advierte que el visitado ofrecié copia certificada pasada ante la fe del notario publico nimero
doscientos treinta y siete (237) de la Ciudad de México, del oficio SEDUVI/DGPCUEP/0924/2023, de
fecha seis de marzo del dos mil veintitrés, del que se advierte el dictamen técnico favorable en
materia estrictamente de conservacién patrimonial para la demolicién total de la construccién
existente en 2 (dos) niveles (P.B + 1 nivel) con una superficie de construccién de 203.40 m’
(doscientos tres punto cuarenta metros cuadrados), respecto del inmueble ubicado en calle
Agapulco, nimero 59 (cincuenta y nueve), colonia Roma Norte, demarcacion territorial Cuauhtémoc,

ismo que determina procedente su solicitud debiendo aplicar las medidas necesarias para la
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proteccion de peatones y edificios colindantes.
Asimismo, durante la substanciacion del presente procedimiento el promovente ofrecié como medio
de prueba, copia certificada del formato de solicitud de informacién sobre inmuebles con valor
artistico o monumento artistico, tramite INBA-02-002, con sello de fecha veintinueve de noviembre de
dos mil veintidés, de la que se desprende que el ciudadano||| | EGcGTCcCNCNGEGEGEGEGEGEGEGEo icit6 ante
la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble, se informara si el
inmueble de mérito, se encuentra incluido en la relacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, informando que por colindar con inmuebles de valor artistico (Acapulco 57, 61 y
Veracruz 60 y 62), se le recomienda la proteccion de 10s mismos, - oemmmmeememee
En razén de lo anterior, y considerando que la persona especializada en funciones de verificacién
sustancialmente hizo constar en el acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento
que observé un predio a cielo abierto en su parte posterior una excavacién donde se realizaban
trabajos de cimentacion, en la fraccion restante restos de material de demolicidn, la fachada aun sin
demoler, sin advertir la edificacién de algin cuerpo constructivo; esta autoridad no cuenta con
elementos que le permitan realizar una objetiva calificacion del acta de visita de verificacién y en
consecuencia, determinar el cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones en materia de
Desarrollo Urbano sefialadas en el objeto de la orden de visita, especificamente la observancia de la
Norma de Ordenacién nimero 4, en Areas de Actuacién dispuesta en el citado Programa
Delegacional, en relacién con el dictamen técnico favorable en materia estrictamente de

conservacion patrimonial para la demolicién total, por lo tanto se determina poner fin al presente
procedimiento, R S e e SO b oS S S R e

En virtud de lo anterior, se CONMINA al ciudadanoljj | o-opictario del inmueble
visitado, a que en caso de llevar a cabo intervenciones diversas a la demolicion total autorizada en el

inmueble de referencia, esta se apegue a la normatividad aplicable al mismo, haciendo de su

conocimiento que esta autoridad podra iniciar de oficio nuevo procedimiento de verificacién
Administrativa, --—--=-==-- e e e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos; —----- R

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

{--) -

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo

I. La resolucion definitiva que se emita.

. --RESUELVE SR LS -

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa,

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
c?nsiderando SEGUNDO, de |a presente resolucién adminiStrativa,------ - -eemeeemmmoomoeo
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TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de esta resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus
facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de verificacion
necesarias para comprobar el cumplimiento de |as disposiciones legales y reglamentarias al inmueble
materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas. ---

e 1 B o e e e e e - e B R e e e e B e L

CUARTO.- Se hace del conocimiente de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucién, para que, de cansiderarlo necesario, interpenga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MExico. «--«--smmrmmmmmmmmemmmmom oo oo

QUINTO.- Natifiquese personalmente la presente resolucion al ciudadano
propietario del inmueble visitado, o a través de los ciudadanos
I o5 autorizadas en términos del articulo 42, de la Ley de

Procedimien inistrativo de la Ciudad de México, en el domicilio sefialado para tales efectos,
ubicado en

e e e e e 5 1 1 o e e e e 0 B 1 1 e LSS S S EE S S S S S S S S S S S S S EESEREE T

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacion para que se
proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de confoermidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién |, del Reglamento de verificacion
Administrativa del Distrito Federal.-------------ssasmmmmm o oo oo s
SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa gque conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese como asunto
concluido, en términos de lo dispuesto en el Consi fido Tercero de la detergrinacion

Asi lo resolvié y firma por duplicado, el Licenci
Calificacién en Materia de Verificacion Admipisfrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste, =-------------s----
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