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Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Nuevo Lebn, nimero cuarenta y ocho (48), colonia Hipédromo,
demarcacion territorial Cuauhtémoc, cddigo postal cero seis mil cien (06100), Ciudad de
MEXICO, atento @ [0S SIGUIBNTES: ————nmmm e

1.- El diecisiete de mayo de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el dia dieciocho del mismo mes y afio, por Leslie Sunashi Silva Herbert, personal
especializado en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien asentd en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2985/2023, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central, ———--mmmm e

2.- El veinticuatro de mayo de dos mil veintitrés, se recibio en |a oficialia de partes de este Instituto
escrito signado por el ciudadano uien dijo ser apoderado legal de la
persona moral a quien refirié como propietaria
del inmueble objeto del presente procedimiento, senalando domicilio para oir y recibir
notificaciones, realizando observaciones y ofreciendo pruebas; recayéndole acuerdo de fecha
veintinueve de mayo de dos mil veintitrés, mediante el cual se previno por una sola vez al
promovente para que acreditara fehacientemente su personalidad y el interés de su representada
en el procedimiento en qUEe S8 ACtUA, ~—=-mmm==m=mmmmmmmm e e
3.- El cinco de junio de dos mil veintidds, fue presentado en la oficialia de partes de este Instituto
oficio suscrito por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pablico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1744/2023,
mediante el cual, se comunicé a este Instituto [as condiciones patrimoniales del inmueble citado al
proemio; y anexo a este se remitio copia del oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0879/2020 de fecha
diecinueve de marzo de dos mil veinte, ----—-——mmmmmmmmm e e

4.- E| dia doce de junio de dos mil veintitrés, se recibid en la oficialia de partes de este Instituto
escrito signado por el promovente mediante el cual desahogd la prevencién indicada en el numeral
dos, recayéndole acuerdo de fecha dieciséis de junio de dos mil veintitrés, teniéndole por
reconocida su personalidad y el interés de su representada, por autorizado domicilio para oir y
recibir notificaciones, sefialando hora y fecha para la celebracion de la audiencia de ley y teniendo
por admitidas las pruebas ofrecidas, ------------s=semmmmmmmmmmme oo

’é R e B siiuaaa CIUDAD INNOVADORA
alcalthia Denite Jusrez, . $ 7all, Cludan g Mexico
Y, 55 474777 60 1 de 24 Y DF DERRCHOS



INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
"’f‘ﬁ’il] Qﬂ GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACIGN
g y CIUDAD DE MEXICO v CALIFICACION

j 2023
> ' Prancisco
& 577} VILA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/455/2023

correspondiente el compareciente manifesté alegatos de manera verbal, turnandose el presente
expediente a etapa de resoluCion, ~————-—rr——mrrrrsr e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes:

PRIMERO.- E| Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y X, 5, 11
fraccién II, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 11, I1I, IV, V, VI, VIll y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso ¢ y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso c,
Iy IV, 15 fraccidn I, 23 fracciones VI, VIl y XVIll, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral
1, 6, 15 fraccion II, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Il
y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc publicado en la Gaceta Oficial de
la ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la colonia Hipodromo publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de
México el quince de septiembre del dos mil, particularmente a la Norma de Ordenacién para Areas
de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como, a las normas de zonificacién y
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se
resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de |a Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.
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TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
JURAICOS, ==mmmrmmmm oo -ee- --

- ———————— 1 e 1 ] o o i

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacién la persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
lo siguiente: e

———————— < LRATA DE UN INMUEBLE DE SOTANG, PLANTA BAJA Y SIETE NIVELES CON FACHADA EN
COLOR AZUL, CON AGCESO VEMICULAR ¥ PEATONAL COLOR GRIS ¥ NUMERG VISIBLE, AL INTERIOR SE ACVIERTE UN AREA OF
RECEPCION, ESTACIONAMIENTO, A PARTIR DEL PRIMER NIVEL SE OSSERVAN DOS DEPARTAMENTOS POR NIVEL DANDO UK TOTAL
DE CATORCE DEPARTAMENTOS DE APARENTE USO HABITACIONAL, OBSERVANDCSE EN LA AZOTEA UN AREA DE ROCF GARDEN 2.
AL MOMENTO DE LA PRESENTE LA OBRA SE ENCUENTRA EN ETAPA DE ACABADOS (COLOCACION DE PISCS) ¥ LIMPIEZA 3. EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUESLE ES DE APARENTE USO HASITACIONAL ¢, EL NUMERS DE NIVELES
SOBAE KIVEL DE BARQUETA AL HOMENTO ST ADVIERTEN OCHO (35 NIVELES 5. ST O2STRVAN CATORCE DEPARTAMENTOS AL
INTERIOR & DOS DE ELLOS MIDEN 108 M2 { CIENTO OCHO METROS CUADRADOS) Y LOS RESTANTES MIDEN 77.50 M2 { SETENTA Y
SIETE PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS) 7. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 204 M2 (
DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) B) SUPERFICIE DE ARZA LISRE NO EXISTE C) SUPERFICIE DE DESPLANTE
204 M2 (DOSCIENTOS NOVENTA ¥ CUATRO METROS CUADRADOS) O) SUPERFICTE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANGUETA
2153 M2 { DOS MIL CIENTO SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS) E) SE ADVIERTE UN SOTANO EN EL PREDIO F) NO EXISTE
SEMISOTANG G} SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA 218 M2 ( DOSCIENTCS DIECIOCHO METROS CUADRADOS; #)
LA ALTURA DE LA PLANTA BAJA A PARTIR DEL NIVEL MEDIC DE SBANQUETA ES DE 2.92 M (DOS PUNTO NOVENTA Y 0OS METROS)
NO SE OBSERVA LA PROTECCION A COLINDANCIA YA QUE NO SE ADVIERTEN TRABAJOS DE CONSTRUCCION EN EL EXTERIOR 5) SE
ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES OZ PARRAS Y LAREDO SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS CERCANA UBICADAA 0 METROS 10) METRCS
UINEALES DEL FRENTE DEL INMUESLE 9.40 METROS ( NUEVE PUNTO CUARENTA METROS ) EN RELACION Al APARTADO OE
DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO EXHIBE A, CERTIFICADG DE ZONIFICACION EN NINGUNA DE SUS MODALIDADES B.
CONSTANGIA DE ALINEAMIENTO ¥ NUMERC OFICIAL C. DICTAMEN TECNICO EAUTIDO FOR LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBAKO ¥ VIVIENCA C. VISTS BUEKA EMATIOQ POR CLANSTITUTO HACIOMAL DL BELLAS ARTES ¥ UIIERATURA

De la descripcién anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion
de manera medular sefialé que se trata de un inmueble constituido por sétano, planta baja y siete
niveles superiores, es decir, ocho niveles, observando desde el primer nivel dos departamentos por
piso, llegando a contabilizar catorce (14) departamentos y en el drea de azotea observé un area de
“roof garden”, por otro lado, asenté que al momento de la visita se observan trabajos de obra en
etapa de acabados consistentes en colocacion de piso y limpieza, el aprovechamiento observado de
aparente uso habitacional. Por lo que hace a las mediciones obtenidas, las cuales fueron
determinadas empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150, se desprenden las
S BUIBIVLES <o e e e e T

- o - - - -

Superficie total del predio Doscientos noventa y cuatro metros cuadrados (294 m?)
Superficie de drea libre Sin superficie de drea libre

Superficie de desplante Doscientos noventa y cuatro metros cuadrados (294 m’)
Superficie construida sobre nivel de banqueta | Dos mil ciento sesenta y tres metros cuadrados (2163 m*) |

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asenté en el acta de visita de
verificacién administrativa, que no le fue exhibida documentacién alguna de la requerida en |
orden de visita de verificacion. ----- e

Carolina 132, colonles Noche Busny
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion
1, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio; ----------seeeeceeeev

Tesis:1a, LI/2008 lSemanano Judicial de la Federacion ysu Gacela 'Novena Epoca Tl69497 185 de 353

anera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 ;Pag. 392 ]Tesus Anslada\Cwul)

La fe pubhca es originaimente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los
drganos estatoles, pues por disposicién de lo ley los fedatarios la reciben medionte la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no formen parte de la organizacion del Poder Efecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la “fe piblica” el Estado garantiza que son clertos determinados hechos que
interesan al dereche; de ahi gue deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que do el fedatario
tanto of Estado como al particular, yo que al determinar que un acto se otorgd conforme o derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, o lo tranquilidad de la socieded en que se actia y a dor
certeza juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
oficialia de partes de este Instituto el veinticuatro de mayo de dos mil veintitrés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato.
Manifestaciones que se constrifen a exponer que con las probanzas aportadas, acredita el
cumplimiento de las obligaciones sefaladas en el objeto de la orden de visita de verificacion;
consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas que guardan relacion con el fondo del
presente procedimiento, se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion. -------
Por otra parte, en |la audiencia de ley celebrada el seis de julio de dos mil veintitrés, se hizo constar
la comparecencia del promovente, en la que en su etapa de alegatos, ratifico en todos sus puntos el
escrito de observaciones antes estudiado, asi como su desahogo de prevencion por lo que al no
existir manifestaciones complementarias, se continGa con la calificacion del presente
Procedimiento, —---mmmmmm e e e
lll.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran
ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con
posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard
vista a la autoridad competente, de acuerdo a los ordenamientos legales aplicables. -----------seeue-eev
Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guarda
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de

’/' AN S Y R i T CIUDAD INNOVADORA
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dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal y que se hacen consistir en |as Siguientes: =««=-sseesmmeeeee oo -

1.- Copia certificada por Notario Plblico del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo con ndmero de folio 65794-151CUDAL1S6, de fecha cuatro de octubre de dos mil dieciséis,
referente al inmueble ubicado en Avenida Nuevo Ledn, nimero cuarenta y ocho (48), colonia
Hipédromo, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil cien (06100),
Ciudad de México, mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccion XI y 403, del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, —---———=rmemm s -

2.- Copla certificada por Notario Plblico de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial
con nimero de folio 0395, con fecha de expedicién cinco de mayo de dos mil veintiuno,
referente al inmueble ubicado en calle Nuevo Leén, nimero oficial asignado cuarenta y ocho
(48), colonia Hipddromo, demarcacion territorial Cuauhtémoc, misma que se valora en
términos de los articulos 327, fraccién Xl y 403, del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental piblica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -—----=--e-ese

3.- Copia certificada por Notario Piblico del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/0491/2017, de fecha
quince de febrero de dos mil diecisiete, referente al Dictamen Técnico en A.C.P., relacionado
con el inmueble objeto del presente procedimiento, mismo que se valora en términos de los
articulos 327, fraccion Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno,

4.- Copia cemfncada por Notario Publico del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3165/2016, de fecha
nueve de noviembre de dos mil dieciséis referente a Dictamen Técnico en A.C.P., relacionado
con el inmueble objeto del presente procedimiento, mismo que se valora en términos de los
articulos 327, fraccién Xl y 403, del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental pdblica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

5.- Copia certificada por Notario Publico del oficio nimero 0704-(:/0414 de fecha cinco de
abril de dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Arquitectura y Conservacion del
Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes, referente al visto bueno
relacionado con el inmueble objeto del presente procedimiento, mismo que se valora en
términos de los articulos 327, fraccién Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, -—----------- -~

- et e B

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico y alcance probatorio respecto de
las documentales antes referidas en relacion con los hechos asentados por la persona especializada
en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion administrativa referentes a los
trabajos de remodelacién observados en el inmueble visitado; misma que se debe tener comosia la
letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias, las cuales se estudiaran conforme a un
orden distinto al propuesto, para un mejor analisis, -=-----emesx

En principio, con relacién al estudio de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, se
advierte que al inmueble ubicado en calle Nuevo Leén, colonia Hipédromo, le fue asignado e

Caroline 192, colonia Macha Buen
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numero oficial cuarenta y ocho (48), el cual coincide con el domicilio sefialado en la orden de visita
de verificacién; aunado a que en dicha constancia se sefial6 que el inmueble de mérito se ubica
dentro de una zona patrimonial, asi como que se encuentra catalogado por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura y por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, y que también es
colindante con el inmueble ubicado en calle Amsterdam, ndimero noventa y uno (91), el cual se
encuentra catalogado por la Secretaria antes referida, lo anterior con base en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, por lo que para cualquier
intervencion es requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva de la Direccién de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. -
Ahora bien, en este punto es oportuno sefialar que la documental con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las
disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de
la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de
interés sefialan o Siguiente: - --sseeremmmeme el

Articulo 92. £l Registro de Planes y Programas expedird los certificados (inicos de zenificacion de uso dei suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso dei suelo
por derechos GAQUIridos. —— e ssermrr s ssmrssssa s ane

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificocion de Uso del Suelo Digital el documento pablico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio ¢ inmueble determinado estoblecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.
Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Sueio por Derechos Adquiridos, el documento publico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificobles de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que [0S prohibic. «--ssse.a- -

El contenido de fos Certificodos a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. «----s--ss- e

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21{...)

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que
emita la Secretoria, deberd contener el maximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de érea libre,
superficie de desplante, superficie maxima de construccidn y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién
de todas aquelias normas de ordenacion aplicables ol inmueble; sedalande en su coso los Normas que
requieran Dictamen emitido por la Secretario, ef cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en
esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion, «e----

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impréso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesién, no prejuzgo sobre ellos, ni constituye permiso, autorizocion o licencia olguna; -« »-f

s
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Il, Certificado Unico de Zonificacion de Uso dei Suelo Digital. Es el documento plblico en el que se hacen constar
las disposiciones especificas que pora un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién de desarroilo urbano, cuyo solicitud y expedicién se realizord en medios electrénicos. Este
documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion
o licencia alguno. -

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il seré permanente siempre y cuondo se realice el
pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cddigo Fiscol de lo Ciudad de México. Lo
vigencia no estarG sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados tnicos de zonificacion que
contemplen la aplicacidn de la Normo General de Ordenacion 26 "Norma pora impulsar y facilitar la
construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”...

lil. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento ptiblico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridod a la entrado en vigor del Programa Parcial de Desarroilo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié.

En ese tenor, el promovente exhibié el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con
numero de folio 65794-151CUDA16, por lo que a efecto de determinar si se encontraba vigente al
momento de la visita de verificacion, se debe atender lo sefialado por el articulo 125, fraccion I,
parrafo segundo y tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano vigente al momento de su
emision, el cual se reproduce para mayor claridad: «--s=-=s---emeemereeeeermereeeeee

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente ol momento de la emisién del
Certificado en estudio).

Articulo 125, Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo, Es el documento publico en el que se hacen constor los
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre
ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencio alguna.

(...)

El tiempo de vigencia para ejercitar los actividodes para los que se expiden los certificados sefialados en las
fracciones I y Il es de un afio @ partir del dia siguiente al de su expedicion,

Una vez realizado el tramite pora el cuol fue solicitado cualquiera de los certificados antes seffalados, no sera
necesorio obtener una nueva certificacion, o0 menos que se modifigue el uso y superficie por use solicitado del
Inmueble, o o trovés de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigaor.

Asi pues, de la transcripcion anterior se advierte que la vigencia del certificado exhibido para
realizar algin trdmite fue de un afio y que una vez realizado esté no serd necesario obtener un
nuevo Certificado a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble o por la
modificacion del programa delegacional o parcial aplicable; por lo que tomando en consideracién
que si el certificado en estudio fue expedido el cuatro de octubre de dos mil dieciséis, dicha vigencia
persistio hasta el cinco de octubre de dos mil diecisiete, y toda vez que la persona visitada no
exhibié documental alguna con la cual se acredité que ejercié el derecho que el mismo confiere, por
lo tanto es evidente que los efectos juridicos del citado certificado ya fenecieron. —----------ceeeeuee-
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Consecuentemente, toda vez que la persona visitada no acreditd contar con un certificado de
zonificacion vigente en cualquiera de sus clasificaciones, esta autoridad a efecto de determinar si el
inmueble objeto del presente procedimiento cumple con las disposiciones normativas establecidas
en los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano procede a consultar el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la colonia Hipédromo publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de
México el quince de septiembre del dos mil, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el veintinueve
de septiembre de dos mil ocho, y de su Plano de Divulgacion con denominacién “Zonificacion y
Normas de Ordenacion”, de cuya informacion gréfica se desprende que al inmueble materia del
presente procedimiento le corresponde la zonificacion HM/24m, es decir, habitacional mixto, con
veinticuatro metros (24m) de altura; ademas se advierte esta ubicado dentro de los limites de un
poligono de conservacion patrimonial tal y como ya se habia sefialado al analizar la constancia de
alineamiento y nimero oficial, aunado a que es un inmueble catalogado con valor ambiental, tal y
como se aprecia de |a siguiente IMagen: -« -seeremmmme e e oo

Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la colonia Hipédromo publicado en la Gaceta Oficial de la ahora
Ciudad de México el qumce de septiembre del dos Mil. - =

COBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL
Scerctaria de Desarrolle Urbano y Vivienita

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

COLONIA HIPODROMO

DELEGACION CUAUHTEMOC

3 FUIDLE CATALOGADD COM YLOM ALENTAL

— PCUGOND DL CONGENVATIZA PATRAICIGAL

Establecido lo anterior, resulta oportuno retomar lo asentado por la persona especializada en
funciones de verificacién, respecto al inmueble visitado, el cual esta constituido por sétano, planta
baja y siete niveles superiores, es decir ocho (8) niveles, con area de roof garden sobre el Gltimo
nivel, con catorce (14) departamentos, sin superficie de area libre, con una superficie de desplante
de doscientos noventa y cuatro metros cuadrados (294 m?) y una superficie total de construccion de
dos mil ciento sesenta y tres metros cuadrados (2163 m?). ~---ermmmmmmmmmmmmm e

[ cm———— e —————————————————— ]

Ahora bien, toda vez que el inmueble visitado se ubica dentro de un area de conservacién
patrimonial; de conformidad con la Norma 4, denominada “Areas de Conservacién Patrimonial”,
numerales 1y 3, contemplados en el Programa Delegacional antes mencionado, asi como con los
articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 68 y 70, fraccion | y 191, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; cualquier intervencion realizada
en el inmueble visitado debe ser autorizada a través de dictamen técnico, emitido por la Direccidn
del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda; asi como con
autorizacion y/o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con los
cuales se ampare que las intervenciones observadas, estan permitidas para el inmueble verificado;
lineamientos que para mejor referencia se citan @ coNtiNUACION; « e mmmmmmmmm e

S
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Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

4. En Areas de Conservacién Patrimonial,

Los dreas de conservacion potrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas
con el objeto de salvaguardar su fisenomio, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectonico y
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la trazo y del funcionamiento de barrios, calles histdricas o
tipicas, sitios arqueolégicos ¢ histdricos y sus entornos tutelores, los monumentos y todos aquellos elementos
gue sin estar formalmente catologados merecen tutela en su conservacién y consolidacion.

reressanan

Los dreas de conservacidn petrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricos y las zonas patrimoniales
marcadas en los Programas Deleqacionales y Porciales de Desarrollo Urbane.

Cualguier tramite referente a uso del suelo, licencia de construccion, autorizacion de anuncios y/o publicidod en
Areos de Conservacion Patrimonial, se sujetard a los siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta

materia establece el Programa Delegacional poro todas o para olguna de las Areas de Conservacion
Patrimoniol:

1. Para inmuebles o zonas sujetas o la normatividad del Institute Necional de Antropologia € Historia y/o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la outorizacién respectiva y de la
Direccidn de Sitios Patrimoniales y Monumentos de lo Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. ------sss=es-

(..)

3. La demolicion total o parcial de edificaciones que formon parte de la tipologia o temdtica arquitectdnica
urbana caracteristica de la zona, asi como de edificaciones que sean discordantes con la tipologia local en
cuanto a tematica, volumenes, formas, acobados y texturas arquitectonicas de los inmuebles en las dreas
patrimoniales, requiere como condicion para solicitor la licencia respectiva, del dictamen del Grea competente
de lo Direccidn de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda; en todos
los casos el elemento que se incluye deberd considerar su integracion of paisaje urbano del Greg. «- - w-esseeses

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territoriol del Distrito Federal, lo Secretaria atenderd a la conservacion,
recuperacion y acrecentamiente del patrimenio culturol de fa Ciudod de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos alslados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles
por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia
de patrimenio por las instancias federales y locales; osi como los paisajes culturoles, espacios piblicos tales
como calles, parques urbanos, plozas y jardines, entre otros; la troza, lotificacion, nomenclatura, imagen
urbana; las dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar
formalmente cataiogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacion y, en general, todo aquello que
correspondo a su ocervo histérico o que resulte propio de sus constantes culturcles y de sus tradiciones. -

Articulo 66. Los programas y lo reglamentocion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiades para la
conservocion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacion de las
dreas de conservacion patrimonial, @ que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicarén
para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

......

Articulo 68. Las Greas de conservacion patrimonial que dispone la Ley formen parte del patrimonio cultural
urbano y su delimitacion y requlacién serd de conformidad con lo que dispongan 10s Programas. =ses-s«s-essses=

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y
elementos ofectos al patrimoniel cultural urbono, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamen,
Los requisitos de cada procedimiento se definirén en la normatividad aplicable.
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I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialados para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reporaciones, registro de obra ejecutode y/o demolicion o su revolidacion en predios o inmuebles
ofectos ol patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacidn Patrimoniol,

Articulo 181, Para las intervenciones y/o procedimientos administrotivos en las dreas de conservacion
patrimoniol y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el dictomen
técnico emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano.

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dictamen técnico para
intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones,
reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacidn en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Areas de Conservacion Patrimonial emitido
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda respecto a Areas de Conservacién Patrimonial, asi
como con autorizacién y/o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
con los que ampare las intervenciones observadas al momento de la visita de verificacion se
encuentran permitidas; la persona visitada tenia la obligacién de presentarlos al momento de la
diligencia y durante la substanciacién del presente procedimiento, hecho que no aconteci6 en la
especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10,
fraccion IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281,
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al mismo
Reglamento, mismos que a continuacion se Citan: -—---------sweoeee

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. e

Articulo 10. Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto per los dispesiciones juridicas
aplicables, tendré las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentorias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion; -

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. -

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de lo prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.” --——----

Ahora bien, la persona visitada con el dnimo demostrar que observa las disposiciones antes
referidas, exhibié el oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/0491/2017, de fecha quince de febrero de dos mil
diecisiete, signado por la entonces Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la Coordinacion
General de Desarrollo y Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el
cual contiene el Dictamen Técnico en A.C.P favorable y el cual autorizé la realizacion de las
siguientes intervenciones en el inmueble visitado: ———----mmmsomemammsicncaes

*,.. emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para el proyecto de
conservacion, adecuacion y rehabilitacion de los espacios exteriores e interiores del inmueble con valor artistico
entre los gjes (A-E) y (1-14) sin excovacién o ampliacidn, incluyendo fachode asf como el proyecto de
constriccion de obra nueve en fo parte posterior del inmueble, para 12 departamentos en 8 niveles (sétano +
P.8. + 7 niveles) con una oltura de 24.00 metros ol piso terminado de la ozotea, con una superficie de
construccion sobre nivel de banqueta de 1,536,00 m2 y bajo nivel de banqueta de 240 m2, proporcionando 20
cafones de estacionamiento, de acuerdo con la memoria descriptivo..." (sic.)

sle sldia Benite Juirus, TP 63720, Cludad de Maris CIUDAD INNOVADORA
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De lo antes transcrito, se advierte que se emitié dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial permitiendo el proyecto de conservacién, adecuacién y
rehabilitacion de los espacios exteriores e interiores con valor artistico entre los ejes (A-E) y (1-14),
sin excavacion o ampliacién, incluyendo fachada asi como el proyecto de construccién de obra
nueva en la parte posterior del inmueble, para doce (12) departamentos en ocho (8) niveles {sétano
+P.B. + 7 niveles) con una altura de veinticuatro (24) metros al piso terminado de la azotea, con una
superficie de construccion sobre nivel de banqueta de mil quinientos treinta y seis metros
cuadrados (1,536.00 m?) y bajo nivel de banqueta de doscientos cuarenta metros cuadrados (240
m?}, proporcionando veinte (20) cajones de estacionamiento. --------—----e-eeeeemmeeeeeee

Aunado a lo anterior y a efecto de resolver el presente procedimiento; en ejercicio de la facultad
para mejor proveer conferida a esta instancia, en el articulo 33 ditimo parrafo, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; en relacién con el diverso 278, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 7, del
Reglamento en cita, esta autoridad calificadora advierte que en los autos que integran el presente
procedimiento se encuentra el original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1744/2020 de fecha
dieciocho de mayo de dos mil veintitrés, al cual se anexo un tanto del oficio
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0879/2020 de fecha diecinueve de marzo de dos mil veinte, suscrito por el
Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pablico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, instrumento que es valorado en términos de los articulos 327, fraccién II y 403, del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, pues se trata de un documento auténtico
expedido por servidor pliblico en ejercicio de sus funciones. =----- - oo

Precisado lo anterior, es de sefalar que del contenido de dicho oficio se desprende que al inmueble
visitado se le otorgé Dictamen Técnico de modificacién al proyecto aprobado de Construccién de
Obra Nueva en A.C.P., el cual implicé que una vez revisada la documentacion ofrecida por el ahora
visitado se consideré procedente la modificacién de obra nueva, referente a la adecuacién y
distribucién dnicamente de espacios en el segundo nivel de estacionamiento y asi emplearlos con
un uso habitacional, respetando drea libre, y sin alterar la estructura del inmueble, con una
superficie maxima de construccion de mil quinientos treinta y seis metros cuadrados (1,536.00 m?)
taly como se puede advertir de la siguiente transcripeion: «————---—-eeeeeeee e

"Una vez revisada la documentacién anexa, esta Direccién considera procedente la modificacion de obra nueva,
referente @ lo adecuacién y distribucidn (nicamente de espacios en el 2° nivel, (de estacionamiento a uso
habitacional pare 2 departamentos), respetando érea libre, cubos de iluminocién del proyecto de obra nueva
anteriormente eprobado, sin alterar la estructure del inmueble.

... la modificacion y edecuacidn de espacios tinicamente en el segundo nivel para el proyecto de obra nueva
oprobado; quedando de la siguiente manera 14 departamentos en ocho niveles (Sdtano + P.B +7 niveles) con
alturg de 24.00metros ol piso terminado de la ozoteo, con uno superficie de construccion sobre nivel de
banqueta de 1,536.00 m?, proporcionande 12 cajones de estacionamiento...".

{Enfasis afiadido)
Expuesto lo anterior, es evidente que con los dictdmenes técnicos ofrecidos por la persona visitada
no se acredita que lo observado por la persona especializada en funciones de verificacién, se
encuentre autorizado por la autoridad competente para ello; pues en el acta de visita de verificacién
se hizo constar que en el inmueble visitado no existe area libre, asi como que la superficie total de
construccion es de dos mil ciento sesenta y tres metros cuadrados (2,163m?), es decir, seiscientos
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veintisiete metros cuadrados (627m?) por encima de los mil quinientos treinta y seis metros
cuadrados (1,536m?) permitidos. N A e R P e R B A0 e S n e e e ot

Respecto de la copia certificada por Notario Plblico del oficio nimero 0704-C/0414, de fecha cinco
de abril de dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Arquitectura y Conservacion del
Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes, referente al visto bueno
relacionado con el inmueble objeto del presente procedimiento, es de sefialar que la misma fue
expedida con base en el Dictamen Técnico en ACP. contenido en el oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/0491/2017, de fecha quince de febrero de dos mil diecisiete, mismo que como
ha sido sefialado no acredita que lo observado por el personal especializado en funciones de
verificacion, se encuentre autorizado por la autoridad competente para ello, —-—-----seeeevrmmmmmemeeees
En ese tenor, es menester sefialar que al inmueble objeto del presente procedimiento le es
aplicable la Norma de Ordenacién Particular denominada “Porcentaje de Area Libre por Predio”, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Colonia Hipédromo, la cual sefiala
lo siguiente: ==-e-rmmmrmmeeeens e - “ees

Norma de Ordenacidn Particular denominada “Porcentaje de Area Libre por Predio”.

El porcentaje minimo de Grea libre serd el siguiente:

20% para predios con Grea menor de 500 m2.

22.5% para pred:os de mds de 500 m2 hasta 2,000 m2.

25% paro pred:os con drea mayor de 2,000 m2.

...... ——— cona B L LT T T e e ———

Por lo que, a efecto de determinar si el predio objeto de la visita de verificacién cumple con las
superficies de drea libre y desplante y tomando en consideracion que el inmueble visitado mide
menos de quinientos metros cuadrados (500 m?), requiere un veinte por ciento (20%) minimo de
area libre y consecuentemente tiene permitida una superficie maxima de desplante del ochenta por
ciento (8090). ----mesesmmmmnm e

Asi pues, de la operacion aritmética efectuada tomando como base la superficie total del predio de
doscientos noventa y cuatro metros cuadrados (294 m’), advertida por la persona especializada en
funciones de verificacion en el inmueble visitado, en relacion con los porcentajes antes sefialados,
se obtiene como resultado que el inmueble materia del presente procedimiento se encuentra
obligado a respetar cincuenta y ocho punto ocho metros cuadrados (58.8 m?) de superficie minima
de area libre y doscientos treinta y cinco punto dos metros cuadrados (235.2 m?) de superficie
maxima desplante, por lo que derivado de que la persona especializada en funciones de verificacion
al momento de la visita no observo superficie de area libre y advirtié una superficie de desplante de
doscientos noventa y cuatro metros cuadrados (294 m?), resulta evidente que el inmueble visitado
incumple en cincuenta y ocho punto ocho metros cuadrados (58.8 m?) la superficie de area libre y
excede en cincuenta y ocho punto ocho metros cuadrados (58.8 m?) la superficie de desplante. -------

En consecuencia, derivado de que la persona visitada no demostré contar con dictamen técnico
otorgado por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacién y/o visto bueno emitido por el Instituto
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Nacional de Bellas Artes y Literatura, con los que ampare las intervenciones realizadas en el
inmueble objeto del presente procedimiento se encuentran permitidas, contraviene lo dispuesto en
los articulos 70 fraccién | y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal, y la Norma 4. Denominada “Areas de Conservaciéon Patrimonial”, numerales 1 y 3 del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, respectivamente; asi
también por no respetar las superficies de area libre, desplante y maxima de construccion,
aplicables al inmueble de mérito infringe el Programa Parcial de Desarrollo Urbano antes referido;
en relacion con lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
precepto legal que a |a letra sefiala:

Articulo 43. Los personas fisicas o morales, piblicos o privadas, estén obligadas a la exacta observancia de los
progromas y de las determinaciones que la Administracion Publice dicte en aplicacion de esta Ley ——--——--vs-

Lo anterior, en relacion con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, —wweeeeereeeen.

Articulo 11. Los inscripciones contenidas en el Registro de Flanes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias paro auteridades y particulores y sélo podrén ser medificados por determinacién de las
autoridades competentes para autcrizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan
que en el territorio del Distrito Federal,
Articulo 47. Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicion corresponde a lo Asomblea en ejercicio de la facultad que pera legislor en desarrolio
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en viviendae, construcciones y edificaciones, le confieren los
articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de lo Constitucion Federal, y 42, fraccidn X1V, del
Estotuto de Gobierno del Distrito Federal. ——————=w==sr=rrrrrsssrrsserreeremarsmsssseseres s s snssanssssssnss s na s s e n s s -

Articulo 48, El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los hobitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones
en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”,

- ——

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de
las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacién a |a Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento
territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades que los
habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto al llevar a cabo trabajos en el inmueble
verificado, sin acreditar contar con dictamen técnico u opinién técnica otorgada por la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
asi como con autorizacién y/o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura con los que ampare las intervenciones observadas al momento de la visita de verificacion
se encuentran permitidas y por no respetar las superficies de area libre, desplante y maxima de
construccion, aplicables al inmueble verificado, esta autoridad determina procedente imponer las
sanciones que quedardn comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion. - - e

——— e 0 e e e e s
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Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: -« oemmmmmmmrmmmm e e

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que
en términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, la contravencion en que incurrid la persona visitada debe ser considerada como
grave, toda vez que al no respetar las superficies de area libre, desplante y maxima de construccion,
aplicables al inmueble verificado, lesiona el derecho a la habitabilidad de las personas y la
infraestructura urbana y de servicios tal y como lo son las vialidades, redes de agua potable,
drenaje, servicios de limpia y recoleccion de basura, que proveen de servicios basicos a la
comunidad en la que se ubica el predio, y al no contar con dictamen técnico otorgado por la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como
con autorizacién y/o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con
los que ampare las intervenciones observadas al momento de la visita de verificacion se encuentran
permitidas; conlleva un impacto negativo al patrimonio, urbano-arquitectdnico, artistico, historico y
cultural, toda vez que el inmueble materia del presente procedimiento por sus caracteristicas
merece tutela de la autoridad referida, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e
interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a traves de la
regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de
los habitantes de esta Ciudad, a la conservacién, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio
cultural urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa. ----
Il.- Las condiciones econémicas del infractor; del estudio realizado a la copia certificada por
Notario Plblico del instrumento notarial nimero ochenta y un mil setecientos veintiuno (81,721),
mismo que corre agregado en los autos del expediente en el que se actda y el cual contiene la

compraventa del inmueble visitado y en donde la persona moral—
#ﬁgura como la parte compradora, se desprende que el monto que erogo por |a
°°mi"' e MMueble fue de_

Aunado a lo anterior, retomando lo senalado por el personal espcaallzado en funciones de
verificacion quien advirtié un inmueble constituido por s6tano, planta baja y siete niveles superiores
en etapa de acabados y limpieza, es evidente que para la edificacion de dicho inmueble la persona

or lo que considerando que el patrimonio de una persona se conforma tanto
se advierte que la persona visitada

Iil.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada, /'7
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion Il, de la Ley de Desarrollo Urbano d(_%-

»
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Distrito Federal y 175, fraccion Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de [as Sanciones. ----------=-—--memremmm e

l.- Por no acreditar contar con dictamen técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con
autorizacién y/o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura con los
que ampare las intervenciones observadas al momento de la visita de verificacion se encuentran

permitidas; es procedente imponer a la persona moral
- propietaria del inmueble verificado, una MULTA equivalente a setecientas (700) veces la

Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos
($103.74 M.N.), resulta la cantidad de SETENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO PESOS 00/100
M.N. ($72,618.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion VlII, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién VIII, y 190, del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Ill y 5,
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizd el valor
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintitrés. -=----eeeeeeeeeaeees

Il.- Por no respetar las superficies de area libre, desplante y maxima de construccién permitidas por

la zonificacion aplicable; es procedente imponer a la persona moral_
i propietaria del inmueble verificado, una MULTA equivalente a setecientas (700)

veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos con setenta y
cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de SETENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS
DIECIOCHO PESOS 00/100 M.N. ($72,618.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 129 fraccién |l de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96,
fraccion VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174,
fraccion VIIL, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en
los articulos 2, fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,
mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y
Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
veintitrés,

4 = e Bun
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Il.- Independientemente de las multas impuestas, por no acreditar contar con dictamen técnico
otorgado por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacion y/o visto bueno emitido por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura con los que ampare las intervenciones observadas al momento
de la visita de verificacion se encuentran permitidas y por no respetar las superficies de area libre,
desplante y maxima de construccidon permitidas por la zonificacion aplicable al inmueble visitado,
se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Nuevo Ledn, nimero
cuarenta y ocho (48), colonia Hipédromo, demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo
postal cero seis mil cien (06100}, Ciudad de México, lo anterior con fundamento en lo dispuesto
en los articulos 129 fraccién IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y
96 fraccién I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174
fraccion Ill, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccidn |1, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --«----r=srmeerrmmmmmme e

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocaciéon de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -=---s-semeememmmmmcn.. sesemeeseesenaes
IV.- Asi mismo, por no respetar las superficies de area libre, desplante y maxima de construccién
permitidas en la zonificacién aplicable al inmueble verificado, se ordena la DEMOLICION DE LAS
SUPERFICIES DE CONSTRUCCION EXCEDIDAS HASTA AJUSTARSE AL VEINTE POR CIENTO (20%) DE
AREA LIBRE Y OCHENTA POR CIENTO (80%) DE DESPLANTE, lo anterior con fundamento en lo
dispuesto por el articulo 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacidn con el articulo
174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion V del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, lo cual, deberd hacer en un plazo
maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta
efectos la notificacién de la presente resolucion, asimismo, en caso de omitir el cumplimiento de la
presente sancion, este Instituto podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el
articulo 19 Bis, fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en
relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y
en su caso procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
CONfOrmMe @ SU ArtiCUI0 7. weem e e
V.- Por no acreditar contar con dictamen técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con
autorizacion y/o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura con los
que ampare las intervenciones observadas al momento de la visita de verificacién se encuentran
permitidas y por no respetar las superficies de drea libre, desplante y maxima de construccién
permitida en la zonificacién aplicable y con la finalidad de evitar la realizacién de actos juridicos
tendientes a impedir la ejecucion de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto y que
se realicen traslaciones de dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se

/
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ordena la CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente procedimiento, lo
anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 105 Quater apartado A fraccion |l de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14 apartado A fraccion Il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 90 parrafo segundo de la Ley
Registral para la Ciudad de México y 162 parrafo primero del Reglamento de |a Ley Registral para la
Ciudad de MEXICO, =----mmmmmmmmr e e

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos: --- T

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley v demds ordenamientos en la materio, se considera ung
infraccion e implica la aplicacion de senciones administrativas, independientemente de los de cardcter penal,
asi como las de cordcter civil de indemnizar o los afectados cuando procedo. Serdn sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

Hil. Clausura parcial o total de obro;

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos carrespondientes;

Articulo 103. Procederd lo ejecucion forzosa en caso de que se hublera agotado el procedimiento
administrative y el obligade ne hubiera acatede lo ordénado por le autoridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

Articulo 174. Los violaciones a los preceptos de la Ley, o este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mas de las siguientes sanciones:

I, Clausura parciol o total de obra;

IV. Demolicion o retiro parcial o total;

Vill, Multas.

Articulo 190. Los violaciones a lo Ley y al Regiamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con
multe de hasta tres mil veces la Unidad de Medide y Actualizacion vigente; tomando en cuento la grovedad del
hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés publico. .

Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.

Articulo 14. En materia de verificacion administrativa el Instituto y las Alcaldios tienen las siguientes
competencias:

A. ElInstituto tendrd las atribuciones siguientes: - e

e

Il. Ordenar y ejecutar los medidas de sequridad e imponer las sanciones previstas en los leyes, asi como resolver
los recursos administrotivos que se promuevan.

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podra solicitor la custedia
del folio real del predio de manera fundado y motivada, ol Registro Piblico de la Propiedad y de Comercia de la
Ciudod de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacion relocionado con
desarroile urbano u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcion de actos que impidan la ejecucion de la
resolucion del fondo del asunto.

%mlma 132, colonin Moche Buona
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria lo Ley de Procedimiento y
el Cadigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridod competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
opremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. «wweseeeveseesneeeeceees

Articulo 40. Las autcridades administrativas prestardn el ouxilio  le cutoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento odministrotivo podrd imponer las
siguientes sonciones administrativas:

I Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,

Il. Cleusura temporal o permanente, parciol o total;

V. Las demds que senalen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -

Articulo 14. La ejecucidn forzosa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México, se efectuard respetando
siempre €l principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

1. Apremio 50bre el patrimonio;] ~— - s e e s

I, Ejecucion subsidiaria;

. Multe; y

IV. Actos que se ejerzon sobre la persona.

Tratandose de las frocciones anteriores, se estard a lo que estoblezcan las disposiciones legoles aplicables, sin
perjuicio de los focultades de ejecucion directa o que se refieren los articulos 17, 18 y 18 de esta Ley, ~--r—=rreseeee

Si fueren varios los medios de ejecucion admisibie, se elegird el menos restrictive de la libertad individual,

Si fuere necesaric entrar en el domicilio particulor del administrads, la Administrocion Piblica de lo Ciudad de
México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional,

Articulo 14 BIS. Procede ia efecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respective y medie
resolucion de lo autorided competente en los siguientes casos;

IV. Cuondo los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los
programos, siempre que dichas obras se hubleran reolizado con posterioridod a lo entrada en vigor de los
mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicidn ordenodo en su
CASO; Y [o..) =erimrrrmivevessesmsrioneremesasssssnsasans

Articulo 18. También serd admisible ia ejecucién directa por la Administracion Pdblica de la Ciudad de México,
cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no hoya ejecutado dentro
del plezo que al efecto le sefiale la outoridad, que serd suficiente para llevar @ cabo dichas obras o trabajos,
atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tol caso deberd apercibirse previamente af propietario, poseedor
o tenedor que resuitase obligodo o efectuor el trabajo, o fin de que exprese lo que o su derecho conviniere,
dentro de los cinco dias siguientes. Este término podré empliorse hosta 15 dias en caso de no existir razones de
urgencia.

/'1 sroling 122, colania Nochie Buana
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Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialodo en el
articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicoré diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constator la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucion de los actos, ——---

Articulo 19 BIS. La autoridad administrative competente, paro hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de opremio:

I Multa, por el equivalente a entre treinto y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; -

II. Auxilio de la Fuerza Piiblica, y

Articulo 105 Quater. En materia de verificacion administrativa el Institute y los Alcaldias tienen las siguientes
competencios:

A Elinstituto tendrd los atribuciones siguientes:

Il. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en los leyes, asi como resolver
fos recursos administrativos que se promuevan,

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podré solicitar la custodia
del folio real del predio de manera fundado y motivada, al Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de lo
Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacion relacionado con
desarrotlo urbano u ardenamiento territorial, para evitar lo inscripcion de actos que impidan la efecucion de la
resolucion del fondo del asunto,

Articulo 129. Las sanciones administrativos deberdn estar previstas en los leyes respectivas y podran consistir
en: -

1. Multa;

1V. Clausura temporal o permanente, porcial o total; y

V. Los demds que sefialen las leyes o reglomentos.

Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 90/...)

Abora bien, cuando el motivo de Custodia del Antecedente Registral se derive de una orden de autoridad
administrativa o judicial, el procedimiento registral deberd continuarse hasta su conclusion, respetando la
prelocién de los documentos ingresados a registro, de conformidad con los disposiciones legales oplicables, sin
perjuicio de los efectos que pueda llegar a producir en su caso la resolucién Judicial o administrativa al titulor
del derecha inscrito.

Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 162. Iqualmente se pondré en Custodio un Antecedente Registral por sentencia, resolucion judicial o
administrativa que la ordene o cuando asi lo determinen (...)

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesta en lo presente Ley, se entenderé por:

fli. UMA: A la Unidad de Medido y Actualizacidn que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia pora determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales,
de las entidades federativas y de lo Ciudad de México, asi como en las disposiciones Jjuridicos que emonen de
dichas leyes,

Carelina 133, colonia Moche Buena
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Articulo 5. Ef INEGI publicord en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y enual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
volores el 1o. de febrero de dicho ario.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién el diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. ---—---—----wwoooiciiiies

Con base en lo anterior, el instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medido y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de §3,153.70 pesos mexicanos y
ef valor anual $37 844.40 pesos mexicanos, los cuoles estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2623, - —

...........

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica 0 Siguiente: ~——=—-semmmmmmm e e

................................

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccion
de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de |a Direccidn Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente
al en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el original del recibo
de pago de las multas impuestas en el Considerando CUARTO fraccién |, de esta
resolucion, en caso contrario, de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y
56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a
la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién con base en lo previsto en el Cédigo
Fiscal de la Ciudad de MEXICO, —————-mmmmmmmm e

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez |mpuesto el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo del pago de
las multas impuestas; 2) acredite contar con dictamen técnico otorgado por la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacion y/o visto bueno emitido
por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con los cuales se ampare que las
intervenciones observadas, estan permitidas para el inmueble verificado, 3) acredite
contar con certificado de zonificacion vigente en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, del que se desprenda que las superficies de area libre, desplante y
maxima de construccion observadas al momento de la diligencia se encuentran
permitidas para el inmueble visitado lo anterior de conformidad con los articulos 57,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, Gltimo
parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. —-------

C) Asi mismo, debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA
FECHA Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DE LAS
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SUPERFICIES DE CONSTRUCCION EXCEDIDAS HASTA AJUSTARSE AL VEINTE POR
CIENTO (20%) DE AREA LIBRE Y OCHENTA POR CIENTO (80%) DE DESPLANTE Y A LA
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDAS POR LA ZONIFICACION
APLICABLE, en el inmueble visitado, lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 129 fraccidn V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacién con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, lo cual debera hacer en un plazo maximo de
TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
efectos la notificacidn de la presente resolucion y en caso de omitir el cumplimiento
de la sancion, este Instituto podrd imponer alguna de las medidas de apremio
sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso
procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la precitada Ley de Procedimiento
Administrativo de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7. ————-mrmmmemmmmmmm e
D) Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesta la custodia de
folio real, ésta prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de
las multas impuestas; 2) acredite contar con dictamen técnico otorgado por la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacién y/o visto bueno emitido
por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con los cuales se ampare que las
intervenciones observadas, estan permitidas para el inmueble verificado; 3) acredite
contar con certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, del que se desprenda que las superficies de drea libre, desplante y
maxima de construccién observadas al momento de la diligencia se encuentran
permitidas para el inmueble visitado; 0 en su caso 4) demuestre haberse ajustado a
las superficies de area libre, desplante y maxima de construccién permitidas en la
zonificacién aplicable en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién Cuauhtémoc; lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 105 Quater apartado A fraccidn Il de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México; 14 apartado A fraccién Il de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 90 parrafo segundo de la Ley
Registral para la Ciudad de México y 162 parrafo primero del Reglamento de la Ley
Registral para la Ciudad de México. ~-----ses-seeev

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta

[
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento GAMINISIQLIVO; < wrsa-sssrmmemierrasmsmems e rmersassensse s e e sens s ssssmsas

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de verificacion, en
virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion administrativa, ----------

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por
personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el considerando SEGUNDO
de la presente resolucion administrativa, « === eeemms e

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la

resente resolucion administrativa se impone a la persona moral_
_propietaria del inmueble verificado, una MULTA equivalente a setecientas (700)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos con setenta y
cuatro centavos (§103.74 M.N.), resulta la cantidad de SETENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS

DIECIOCHO PESOS 00/100 M.N. ($72,618,00), ~------nnsmmmmmemememememmmemmoeeeoeoo

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccuon Il, de la
presente resolucion administrativa se impone a la persona moral_

propietaria del inmueble verificado, una MULTA equivalente a setecientas (700)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos con setenta y

cuatro centavos (§103.74 M.N.), resulta la cantidad de SETENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS
DIECIOCHO PESOS 00/100 M.N. ($72,618.00). ~---nmeemmmmmmmenaaacne

QUINTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn Ill, de la presente
resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en
calle Nuevo Ledn, nimero cuarenta y ocho (48), colonia Hipédromo, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil cien (06100), Ciudad de México. --—--ermrememeeseeaccac

SEXTO.- Se APERCIBE a la persona wsnada y/o mterposnta que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza pablica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley dy
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Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, --—-----smmemmmmmmmmmsmeeeeee

SEPTIMO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion IV, de la
presente resolucién administrativa se ordena la DEMOLICION DE LAS SUPERFICIES DE
CONSTRUCCION EXCEDIDAS HASTA AJUSTARSE AL VEINTE POR CIENTO (20%) DE AREA LIBRE Y
OCHENTA POR CIENTO (80%) DE DESPLANTE PERMITIDAS POR LA ZONIFICACION APLICABLE
contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente
FESOIUCION, —=mrmemmmm e e e e e e

- ——— ——— - ——————— - " e

OCTAVO.- En términos de lo decretado en los Considerandos Tercero y Cuarto fraccion V, se ordena
la CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente procedimiento ubicado en calle
Nuevo Lebn, nimero cuarenta y ocho (48), colonia Hipédromo, demarcacion territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil cien (06100), Ciudad de México. ------------m-mrrmeeenae

NOVENO.- Girese oficio al Titular del Registro Piiblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de
México, a efecto de que se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del inmueble objeto del
presente procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulo 90 parrafo segundo de la Ley
Registral para |a Ciudad de México y 162 parrafo primero del Reglamento de la Ley Registral para la
Ciudad de México. ~-==rmmremrreereneenne oo

DECIMO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, a efecto de que
exhiba en original el recibo de pago de las multas impuestas, en caso contrario, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion, de en términos de lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de
México, ----------- e

DECIMO PRIMERO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley del Procedimiento
Administrativo en relacién con el 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la
persona visitada que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en
que surta sus efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

X‘...IU‘JIIJ 132, eolanis Moche Duvaa
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DECIMO SEGUNDO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a la persona moral
a través del ciudadano

en el inmueble senalado para oir y recibir notificaciones ubicado en

DECIMO TERCERO.- Girese atento oficio a la Direccién E;ecutwa de Verrflcaaon Administrativa de
este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion y ejecucion de la presente resolucipn; lo
o L IX, XXy
tltimo parrafo del Estatuto Orgéanico del lnstituto/de’V(.Triﬁcacién Administrat md}d de
México; y 83, fraccion |, del Reglamento de VerificaCion Administrativa del Di
DECIMO CUARTO.- CUMPLASE, ~------------— / ----------------------- L— e cemmmmnenees

5 i e T e
Asi lo resolvid y firma al calce por triplicado, el Licengia J(US Dale VYEU&‘Werrero Director
de Calificacion en Materia de Verificacion Agdmfinistrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto dg

ELABORO /{

UC ADCLFOD OOIN DIAZ CONZALEZ
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