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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/458/2023

En la Ciudad de México, a seis de julio de dos mil veintitrés.
Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Amsterdam, nimero doscientos cuarenta (240), colonia Hipédromo, demarcacion
territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil cien (06100), Ciudad de México, denominacion
“NONNA”, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion
administrativa materia del presente procedimiento, atento a los siguientes:

RESULTANDOS —

1.- El diecisiete de mayo de dos mil veintitrés, se emiti6 la orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dieciocho del mismo mes y afio, por Ménica Victoria Téllez Espinosa, personal
especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados, documentales que fueron remitidas a esta Direccion de
Calificacidén en Materia de Verificacién Administrativa de |a Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion de este Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, el veinticuatro de
mayo de dos mil veintitrés, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3030/2023, suscrito por el
Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central.
2.- El uno de junio de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto, escrito
signado por el ciudadano uien se ostenté como representante legal de la
persona moral denominada quien refirié como titular del
establecimiento mercantil “NONNA”, mediante el cual sefialé domicilio para oir y recibir
notificaciones, asi como personas autorizadas para los mismos efectos en términos del articulo 42 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, presentando las pruebas que
consideré pertinentes; al cual le recayé acuerdo de fecha cinco de junio de dos mil veintitrés,
mediante el que se le tuvo por acreditada su personalidad y el interés de su representada, por
autorizado domicilio para oir y recibir notificaciones y por sefialadas personas en términos del
articulo 42 del dispositivo antes enunciado, estableciendo hora y fecha para el desarrollo de la
audiencia de ley y teniendo por ofrecidas y admitidas algunas de las pruebas presentadas y otras por
presentadas mas no por admitidas, toda vez que no guardan relacion con el objeto del presente
procedimiento.

3.- Seguida la secuela procesal, el veintidés de junio de dos mil veintitrés, se llevo a cabo la audiencia
de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos; haciéndose constar la comparecencia de persona
autorizada por el promovente, desahogandose las pruebas ofrecidas y admitidas y en la etapa de
formulacion de alegatos la compareciente manifesté que ratificaba en todas y cada una de sus partes
su escrito de observaciones, ademas de sefialar que se ingresaron alegatos de forma escrita,
turnandose el presente expediente a etapa de resolucion.
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacidn de actas de visita de
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verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11 fraccion I, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI,3,5y 6 fracciones |, II, IlI, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién |1l numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, Vy Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, --------—---seeeeees . e

SEGUNDO.- E|l objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc publicado en la Gaceta Oficial de
la ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la colonia Hipédromo publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de
México el quince de septiembre del dos mil, asi como, a las normas de zonificacién y ordenacién en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada
en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, en términos de su articulo 7. -—-———-emmmmesemmmeneeaes

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos |6gicos juridicos, -

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacién la persona especializada en funciones de

verificacién adscrita a este Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
lo siguiente: -
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UN INMUBLE CON UKA EDFICACION PREEXISTENTE OF PLANTA SAJA Y SUATRO KIVELES SUPERICRES, EN LA PLA
NCUENTRA UN ZSTABLECHAENTO MERCANTIL ABIERTC ¥ EN FUNCIONANIENRTO, CON DENOMINACION "NONNA", DICHO
AL ZCANENTO MERCANTIL OCUPA UNA SECCION DT LA PLANTA SAJA Y ZL PRIMER KIVEL DE LA ZOIFICACION, TOBA VEZ QUE
OROZN DI MERITS SE DIRIGE AL MULTICTTADO SSTABLECIMIENTS MERCANTIL NO SE ACCEDE AL RESTO DI LA EXIFICACION. 2-
L APROVECHAMIENTS OBSERVADS AL INTERIOR DEL ESTABLECIMIERTS MERCANTIL £S5 5 RESTAURANTE COX VENTA 28
SEBIDAS ALCOHOLICAS. 25 LA PLANTA SAJA SE ENCUENTRA EL AREA CON MESAS ¥ SILLAS PARA COMENSALES ¥ UNA BARRA DE
PRECARACION DE SESIDAS ALCOHOLICAS; IN SL PRIMER MIVEL ST EXCUSNTRA LA COCINA PARA LA PREPARACICK DE LOS
ALIMENTOS, CASILLERDS PARA EMPLEADSS Y SANTARICS SEPARACCS POR GENTRO. 5. EL APROVECHAMENTC OSSERVASO AL
SXTERIOR S5 EL AREA DE ATENCION PARA CLIZNTES, CSSERVANDO DOS SECCIONES CUSIZRTAS CON LA MARQUESINA DE LA
IDIMCACION Y PROTEGIDAS CON CORTINAS PLASTICAS, TANTO EN EL FRENTE O£ LA CALLE AMSTERDAM COMO ENEL FRENTEOE
LA CALLE MICKOACAN, DF ICUAL FORMA, SOBRE ARRDOYT VEHICULAR DE LA CALLE AMSTERDA, EX LA SECCICN TL
PARQUIMETRS, SE SNCUENTRA UNA TARIMA COX CUBIERTA LIGERA ¥ PROTEGIDA CON CORTINAS PLASTICAS, TANMSIEN
HABILITADA PARA ATENCION A CONENSALES, CON SEIS MESAS Y SILLAS.S.« LAS MEDICIONES SCN: A) SUPERFICIE TOTAL SEL
PRZIDID NG PUSDE WMEDIRSE, TODA VEZ QUE LA OROEN ST DIRIGE UNICAMENTE A UN ESTABLECTIENTO MERCANTIL. 8)
SUPSRFICIS DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR £5 DE DOSCIENTOS SIETE PUNTO CUARENTA ¥ NUEVE (207.4%) METROS
CUASRADODS. LA SUPZRFICIZ DESTINADA AL APROVECHAMIENTC EXTERIOR £S5 DE SETENTA Y SCHO PUNTO DIECINUEVE ’.':'f’
VETRSS CUADRADOS, 5- L INIMUZELE SE ENCUENTRA EXTRELAS CALLES OZ MICHOACAN E (ZITACCHMUATL. ¥ SE ENCUENTRAZK
L5 SSQUINA BE LAS CALLES AMSTERDAN ¥ MICHOACAN.S.- AL MIOMENTO ST OBSERVAN TRES SECCIONES CON ENSZRES ZN Y
PUBLICA: LAPRMERA SE OBSERVA SOSRE LA BANQUEYA DEL FRENTE DE LA CALLE AMSTERDAM, LA SEGUNDA SE E.'JC....‘-ﬁ
SOBRE LA SANGUETA DE LA CALLE MICHOACAN Y LA TERCERA ST ENCUENTRA SOSRE EL AREA OF PARQUIMETRS DEL ARRCYC
VESIGULAR DE LA CALLE AMSTERDAIL PARA EL CUMPLIMIENTO DEL 032ETO Y ALCANCE, EL VISITADO DS2E EXHIBIR: A.- EXHISE
SOLICITUD DE CONSTANCIA GE ZONIFICACION OF USO DEL SUELO, MSMA QUE SE DESCRIBE EX EL APARTADD DE BOCUMENTSS
3. AL MOMENTO NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NOMERO OFICIAL. C.- EXKIBE AUTORIZACICN DE REVALIDACION OF
SERMISO DS IMPACTO VECINAL, DESCRITA £ SL APARTADO CORRESPONDIENTE, — e en

«

o m
we
“t

.2

5

De la descripcion anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion de
manera medular advirtié un inmueble constituido de planta baja y cuatro niveles superiores, en el
cual se ubica en planta baja y el primer nivel el establecimiento mercantil denominado “NONNA”,
observando en su interior un drea de mesas y sillas para comensales y una barra para la preparacion
de bebidas alcohdlicas, ademas sefiald que en el primer nivel se ubica la cocina, casilleros para
trabajadores y sanitarios; del mismo modo, al exterior advirtié dos secciones, una para atencion a
clientes cubierta con la marquesina del inmueble donde se ubica el establecimiento visitado y otra
sobre el arroyo vehicular de la calle Amsterdam, en la que se encuentra una tarima con cubierta ligera
y cortinas pldsticas observando al momento seis mesas con sillas; el aprovechamiento observado es
de “restaurante con venta de bebidas alcohdlicas al copeo”, desarrollado en una superficie al interior
de doscientos siete punto cuarenta y nueve metros cuadrados (207.49 m?) y al exterior en una
superficie de setenta y ocho punto diecinueve metros cuadrados (78.19 m?), medidas que fueron
determinadas empleando telémetro |aser digital marca Bosch GLM150.

Asimismo el Personal Especializada en Funciones de Verificacion, asenté en el acta de visita de
verificacién, en relacion a la documentacién a que se refiere la orden de visita, que se exhibieron las
documentales siguientes:

. SOUICITUD DE CONSTANCIA DE ZONIFICACION OS5 USO DEL SUELOE SIRSCCION GENSRAL O RECRDENACION
UREANA Y PROTECCIOR ECOLOGICA, TIPC COPIA SIMPLE, SON c

A CioN ONCE OF SEPTIEMSRE DEL ML
NOVECIENTOS NOVENTA, CON VIGENTIA DE INDICA: "LA VICERCIADEESTEDS 0 ESTA SUJETA A LOQISPUESTO POREL
ARTICULD 47 DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION PARA EL DISTRITO FECZRALY CCUMENTO COX FOLIO 28831, PARA EL
DOMICILIC QUE NOS CCUPA, INDICA QUE $Z ACREDITO QUE EL USO DEL SUELS PARA RESTAURANTE CON YENTA DE BESIDAS
ALCOHOLICAS ES ANTERIOR A LA EXTRADA EN VIGENCIA ¥ OBLICATCRIEDAD DL PROSR AMA, CONVALIDANDCSE BERICHTS
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. AUTORIZACIAON BZ REVALISACION DE PERMISQ DE IMPACTD VECINAL EXPERIOS POR ALCALDIA CUAUMTEND 7 SSEA

SMBLE. CON FAHA O EXPEOICION SIS OE NOVIEMBRE DEL OGS ML VEINTE CON GENCIA OF TRES AROS. PERMISC NUMEROC

847, CON CLAVE UNICA DE ESTABLECIMIENTO CUZ014-08-25PVR0T1948T. DARA SL ESTABLEICIMIENTO QUE NCS QTUPA, CCN GiRC
OF RESTAURANTE, EN UNA SUPERFICIE DE DOSCIENTOS CUARENTA NETRCS CUADRADCSS. OCLUPA: o ﬂ
/
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién IIl,
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Le/;‘gg:' !Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta INovena Epoca  |169497 185de 353
Primera Sala {Tomo XXVIl, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aistada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a través de los 6rganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectivo, y ounque conforme
al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste, Asi,
por medio de la "fe piblica” el Estado gerantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de
ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particulor, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye ol orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y o dar certeza juridica. -s-s-—e-es-m

Ahora bien, respecto a las documentales exhibidas durante el desarrollo de la visita de
verificacién, toda vez que fueron presentadas en la substanciacién del presente
procedimiento seran analizadas en parrafos posteriores.

I.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona moral visitada en la oficialia de partes de este Instituto, el uno de junio de dos mil veintitrés,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién
de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién
permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.
Manifestaciones que se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, acredita el
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacién;
consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas que guardan relacién con el fondo del
presente procedimiento, se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacién, «=------—-

Por otra parte, en la audiencia de ley celebrada el veintidds de junio de dos mil veintitrés, la persona
autorizada por el promovente que comparecié en la misma sefialé de manera verbal y escrita que
ratifica en su totalidad su escrito de observaciones previamente analizado, por lo que no hay
manifestaciones sobre las cuales se realice algln pronunciamiento adicional, continuando con la
calificacion del presente procedimiento.

lll.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad
competente, de acuerdo a los ordenamientos legales aplicables. ----- /
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Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y que se hacen consistir en [as SigUIeNtes: ==sremmm e

1.- Copia certificada por Notario Piblico del instrumento notarial trece mil cuatrocientos
treinta (13,430), de fecha dieciocho de septiembre de dos mil nueve el cual contiene el poder
para pleitos y cobranzas a favor del promovente, misma que se valora en términos de los
articulos 327, fraccidn | y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno

2.- Original de la Autorizacién de Revalidacion de Permiso con nimero novecientos cuarenta
y uno (941), con clave de establecimiento CU2014-08-05PV00119491 y con fecha de
elaboracion seis de noviembre de dos mil veinte, el cual debera ser revalidado cada tres
afos a partir del trece de agosto de dos mil veinte, referente al establecimiento denominado
“LA NONNA”" ubicado en calle Amsterdam, nimero doscientos cuarenta (240), colonia
Hipédromo, con giro de restaurante, la cual se valora en términos de los articulos 327,
fraccion Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

3.- Copia certificada por notario de la Solicitud de Constancia de Zonificaciéon de Uso del
Suelo, con nimero de folio 26531 y fecha de ingreso once de septiembre de mil novecientos
noventa, referente al inmueble ubicado en calle Amsterdam, nimero doscientos cuarenta
(240), colonia Hipédromo, demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil
cien (06100), Ciudad de México, la cual se valora en términos de los articulos 327, fraccion XI
y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la que se
le otorga valor probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis l6gico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de verificacion administrativa,
misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias, las
cuales se estudiaran conforme a un orden distinto al propuesto, para un mejor analisis. -—---—-----—---

En principio, de la copia certificada por Notario Publico del instrumento notarial trece mil
cuatrocientos treinta (13,430), de fecha dieciocho de septiembre de dos mil nueve, es de sefialar que
es la documental con la cual el promovente acredité su personalidad en el presente procedimiento. --

Ahora bien, en este punto es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede
identificar el maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de
Zonificacion vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen
constar las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos
de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 15 bis, 21 parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interé
es:Zblecen lo siguiente:

coienia Noche Buen
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados Unicos de zonificacion de uso
del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano,

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor
del Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, ------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividodes en micro o pequeios comercios, servicios o
industrias de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitor
ante la Secretaria el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la platoforma
digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento: (...)

Articulo 21.(...)

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacién de Construccion,

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no
crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o
licencia alguna;

11, Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni
censtituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il seré permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad
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de México. La vigencia no estord sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados dnicos de
zonificacion que contemplen la aplicacion de la Norma General de Ordenccion 26 “Norma paro
impulsar y facilitar la construccidn de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”, ««--s-e-v-e

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitodo del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de usc del suelo y superficie de uso que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad o lo entrada en vigor
del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano que [os
prohibio.

La vigencia de este Certificodo ser permanente, sin embargo la Secretaria en cualguier momento
podra solicitar a la outoridad competente se lleve a cabo una verificacidn para constator la
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de
ejercer el uso de que se trate, salvo que seg acreditado que la continuidad se vio interrumpida por
causas gjenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en
relacion o un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad o lo entrada en vigor de los

planes parciales de desarrolfo urbane aprobades y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del
afio 1982; 0

b) Para usos permitidos en los pianes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
—_ aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1382 y haste antes de la
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
periodo.

Atento a lo anterior, |a persona visitada exhibié la Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso del
Suelo, con nimero de folio 26531 y fecha de ingreso once de septiembre de mil novecientos noventa,
referente al inmueble ubicado en calle Amsterdam, nimero doscientos cuarenta (240), colonia
Hipédromo, demarcacion territorial Cuauhtémoc, codigo postal cero seis mil cien (06100), Ciudad de
México, expedida por la Direccién del Programa de Desarrollo Urbano de la Direccién General de
Reordenacion Urbana y Proteccién Ecoldgica, y de la que se desprende que en su momento la
persona interesada solicité el uso de suelo “Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas” para ser
desarrollado en una superficie de doscientos cuarenta metros (240 m?), peticién a la que le recayé
respuesta el dia veintiuno de septiembre de mil novecientos noventa, sefialando que la vigencia de

dicho documento se sujeta a lo dispuesto por el articulo 41 del Reglamento de Zonificacion, mismo
que se transcribe para mayor referencia:
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Reglamento de Zonificacién del Distrito Federal (vigente al momento de la expedicion de la
constancia en estudio).

Articulo 41.- La constancia de zonificacién se requerird cuando en los Programas o declaratorias, un
uso o destino se encuentra asignado o permitido. Tendrd vigencia de un afio y se expedird por el
Registro del Programa Director o por la Delegacidn correspondiente; en este Gltimo caso, se otorgard
simultdneamente a la constancia de alineamiento y niimero oficial o que se refiere el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal,

Atento a lo anterior, se desprende que las constancias de zonificacién expedidas al amparo del
articulo 41 del Reglamento referido tenian una vigencia de un afio a partir de su emisién; sin embargo,
de la informacién consignada en la constancia en estudio se advierte que, para el caso especifico, en
términos del articulo 14 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos 5 del Cédigo Civil
y 28 de la Ley de Desarrollo Urbano ambos del Distrito Federal, vigentes al momento de su expedicién,
el articulo antes transcrito no produce efectos plenos respecto a la multicitada constancia, pues la
persona interesada acredité que el uso del suelo para “restaurante con venta de bebidas alcohélicas”
es anterior a la entrada en vigencia y obligatoriedad del Programa Parcial de Desarrollo Urbano para
la Delegacion Miguel Hidalgo, versién mil novecientos ochenta y siete, convalidandole asi derechos
legitimamente adquiridos. - -

“... La vigencia de este documento estd sujeta a lo dispuesto por el articulo 41 de Reglamento de
Zonificacién para el Distrito Federal, el cual NO produce efectos plenos dado que se acredits que el uso
de suelo para Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas es anterior a la entrada en vigencia y
obligatoriedad del programa, y mantenerse vigente a la fecha en el mismo domicilio, convalidéndose
derechos legitimamente adquiridos”... (sic.)

En ese sentido, toda vez que la persona visitada acredité contar con una Constancia de Zonificacién
de Uso del Suelo que ampara que la actividad observada al momento de la visita de verificacién se
encuentra permitida, esta autoridad determina que al momento de la ejecucién de la diligencia el
establecimiento visitado observa las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano objeto de la
orden de visita de verificacién del presente procedimiento, en relacién con el articulo 43, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo a la letra refiere; ----- -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privados, estan obligados a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién de esta Ley. ~e-sweses-- -

Asi como a lo previsto en los articulos 11, parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, vigente al momento de la visita de verificacién, mismos que para mayor referencia a
continuacién se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

.....

Articulo 11. Las inscripciones contenidos en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorios para autoridades y porticulares y sélo podrén ser modificados por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incida
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que en el territoric del Distrito Federal,

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
estoblecer entre lo zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las octividades de los habitantes y las normaos de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones
en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

Derivado de lo anterior, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de la prueba admitida
restante, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo administrativo. ---------—-

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,

Articulo 87, Ponen fin ol procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitive que se emita.™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa, toda vez que el establecimiento visitado observé
al momento de la visita de verificacion las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano; dejando a
salvo la facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el
objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie
procedimiento de verificacion administrativa al inmueble verificado.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. 7
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QUINTO.- Notifiquese personalmente a la persona moral denominada
a través de su apoderado legal el ciudadano de las ciudadanas
autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio sefialado para oir
notificaciones ubicado en

recibir

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXIl y tltimo pérrafo del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -« - e
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