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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/462/2023

En la Ciudad de México, a catorce de julio del dos mil veintitrés, ——-———-m-memmmemmm e

Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle Salamanca numero once (11), colonia Roma Norte, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, codigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México, atento a los
siguientes:-------------mmunomee- S — —

-------------- e RESULTAND O §-

1.- El veintidos de mayo de dos mil veintitrés, se emitid orden de visita de verificacidon al inmueble
citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/462/2023, |a cual
fue ejecutada el dia veintitrés del mismo mes y afio, por Andrés Innes Gonzalez, personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien asenté en el acta de visita
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el veinticinco de mayo de dos mil veintitrés, mediante niimero de oficio

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3054/2023, suscrito por el Director de Verificacion, Segundad y Clausuras
L L T o L T —— wememerer e s

2.- El seis de junio de das mil veintitrés, se recibid en la oficialia de partes de este Instituto, escrito
signado por el ciudadan guien se ostentd como apoderado legal de |a persona
moral denominada

a guien refiere como propietaria del inmueble visitado, mediante el cual formulo
observaciones y presentd pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto; ocurso al
que le recayo proveido de fecha nueve de junio de dos mil veintitrés, a través del cual se tuvo por
recibido el escrito presentado por el promovente, asi como por acreditada su personalidad y el interés
de su representada, fijandose fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de

desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas
i 1 e R ————

3.- El treinta de junio de dos mil veintitrés, se lleuu a cabo la audiencia de desahogo de ruebas
formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del cmdadanoﬁ
en su calidad de autorizado en el presente procedimiento administrative, teniendo por
desahogadas las pruebas admitidas, asi como por formulados alegatos por escrito, turnando el
presente expediente a etapa de resoluCitn. —-——————mrr e
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de 10S SIgU RNt e

e CONSID ERAN D O S

m————— Gt LU T e e e 8 55 5 8 5 e e e e e e o e e e -

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la C::-nStitucic’mé
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XII, 5, 11 fraccién I, 44 fraccién | v 45 de la Ley
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Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
V1, 3, 5y 6 fracciones |, I, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 pérrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de |la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccidn V1, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién |l 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, Vy Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de |a Ley de Desarrollo Urbano
del DIStrito FEA@ral. - e e e e e oo

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como, a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, particularmente lo dispuesto en la Norma de
Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, derivado del texto del
acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,
32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
F R LT T i

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificaciéon administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actiia, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.-------
I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacion, la persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
lo siguiente;--«===s==memm=eerm-- e

CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INSERTO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, PREVIA
CORROBORACION EN PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL Y POR ASi COINCIDIR NUMERO OFICIAL CON LONA DE MANIFESTACION
DE CONSTRUCCION VISIBLE EN FACHADA DEL PREDIO, SOLICITC LA PRESENCIA DEL C. 1O POSEEDORA Y/

TITULAR Y/U OCUP A Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE ATENDIENDO
A MI LLAMADO EL C.| ON QUIEN ME IDENTIFICO PLENAMENTE AS| MISMO LE EXPLICO DEL
PROCEDIMIENTO DE VIDEOFILMACION, ES EL C, UIEN ME DA POR CIERTO Y CORRECTO EL

DOMICILIO INSERTO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, ACTO SEGUIDO LE HAGO ENTREGA EN PROPIA MANO EJEMPLAR DE
CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES ASI COMO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, ME PERMITE EL ACCESO AL
INTERIOR DEL PREDIO Y DESPUES DE REALIZAR UN RECORRIDO TODAS LAS AREAS A LAS QUE SE TUVO ACCESO Y CON RESPECTO
AL OBJETO Y ALCANCE MANIFIESTO LO SIGUIENTE: 1.- DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE . SE TRATA DE UN PREDIO
DELIMITADO EN SU FACHADA POR TAPIAL METALICO, CUENTA CON ACCESO PEATONAL Y VEHICULAR A UNA OBRA DONDE AL
MOMENTO SE OBSERVAN DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS AL INTERIOR, EL PRIMERQ DE ELLOS SE TRATA DE UN INMUEBLE DE
EDIFICACION PREEXISTENTE CONSTITUIDA EN PLANTA BAJA Y UN NIVEL, EL CUAL A DICHO DEL VISITADO SE TARTA DE UN
INMUEBLE CATALOGADOQ, EL SEGUNDO CUERPO CONSTRUCTIVO SE OBSERVA DE RECIENTE CREACION (OBRA NUEVA) EDIFICADO
AL MOMENTO EN TRECE NIVELES CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA, LOS CUALES AL MOMENTO SE
ENCUENTRAN TERMINADOS EN SU MAXIMO AVANCE HASTA EL NIVEL TRECE, CON ESTRUCTURACION A BASE DE MUROS DE CARGA

plaitocholowns, 2 de 16 CIUDAD INNOVADORA
; dad , ¥ DF DERECHOS




INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

. "
| v
1!’3?#‘ o% GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
U ] “ CIUDAD DE MEXICO

= °

¥ CALIFICACION

ke e

Fravcisco
VILLA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/462/2023

PERFILES METALICOS Y SISTEMA DE ENTRE PISO A BASE DE LOSA CERO, TAMBIEN SE OBSERVA EL MONTAJE CONCLUIDO DE
PERFILES DE ESTRUCTURA METALICA PARA RECIBIR CUATRO NIVELES SUPERIORES, ES DECIR HASTA UN DIECISIETEAVO NIVEL AL
MOMENTO SIN LOSA. NO OMITO MENCIONAR QUE SE OBSERVAN 2 SOTANOS Y UN SEMISOTANO TOTALMENTE CONCLUIDOS A BASE
DE CAJON DE GIMENTACION DIVIDIDA POR DOS LOSAS DE CONCRETO ARMADO 2.- DESCRIFCION DEL TIPO DE INTERVENGION
EJECUTADA EN EL PREDIO VISITADO (TRABAJOS DE CONSTRUCCION Y/U OBRAS DE AMPLIACION Y/O MODIFICACION Y/O
INSTALACION. EL CUERPO CONSTRUCTIVO SE OBSERVA DE RECIENTE CREACION (OBRA NUEVA) EDIFICADO AL MOMENTO EN
TRECE NIVELES CONTADOS A PARTIR DEL MIVEL MEDIO DE BANQUETA, LOS CUALES AL MOMENTO SE ENCUENTRAN TERMINADOS
EN SU MAXIMO AVANCE HASTA EL NIVEL TRECE, CON ESTRUCTURACION A BASE DE MUROS DE CARGA PERFILES METALICOS Y
SISTEMA DE E PISO A BASE DE LOSA CERO, TAMBIEN SE OBSERVA EL MONTAJE CONCLUIDO DE PERFILES DE ESTRUCTURA
METALICA PA?':ECIBIR CUATRO NIVELES SUPERIORES, ES DECIR HASTA UN DIECISIETEAVO NIVEL AL MOMENTO SIN LOSA. 3.- EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. AL MOMENTO SE OBSERVA OBRA NUEVA. &4.- EL NUMERO DE
NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA. AL MOMENTO SE OBSERVAN TRECE NIVELES EDIFICADOS SOBRE NIVEL
MEDIO DE BANQUETA. 5.- (EN SU CASO) EL NUMERO DE VIVIENDAS. AL MOMENTO SE OBSERVAN CUATENTA Y DOS VIVIENDAS. 6.-
(EN SU CASO) SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS. SE OBSERVAN VIVIENDAS DE DOS TIPOS , LAS PRIMERAS DE CUARENTA Y DOS
METROS CUADRADOS Y LAS RESTANTES DE TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS. 7.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A)
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. 1150 M2 B) SUPERFICIE DE AREA LIBRE. 470. M2C) SUPERFICIE DE DESPLANTE. 680 M2D)
SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, 4890 M2 E) EL NOMERO DE SOTANOS OBSERVADOS EN EL PREDIO. 2
SOTANOS .F) S1 EXISTE SEMISOTANO Y LA ALTURA DEL MISMO A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. 1 SEMISOTANG CON UNA
ALTURA DE 1.80 M CONTADA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA A NIVEL DE PISO TERMINADO, ES IMPIRTANTE ACLARAR
QUE SE OBSERVA UNA ALTURA DE 3.60 M CONTADO DE NIVEL DE PISO TERMINADO A LECHO INFERIOR DE LOSA DE PRIMER NIVEL
G) SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA. 2250 M2 H) S| CUENTA CON NIVEL MEDIO DE BANQUETA, SENALE CUAL ES
SU ALTURA. Si SE OBSERVA NIVEL MEDIO DE BANQUETA, SE OBSERVA UNA ALTURA DE 1.80 M CONTADO DE NIVEL MEDIO DE
BANQUETA A NIVEL DE PISO TERMINADO!) SI EXISTE AREA DE RESTRICCION EN LA COLINDANCIA POSTERIOR DEL PREDIO(
DIMENSIONES Y SUPERFICIE TOTAL). AL MOMENTO NO SE OSBERVA AREA DE RESTRICCION A COLINDANCIA POSTERIOR. 8.-
DESCRIBIR LA PROTECCION A COLINDANCIAS EXISTENTES DURANTE LOS TRABAJOS DE OBRA, PARA LA PRESERVACION DE LA
INTEGRIDAD ARQUITECTONICA DE LOS INMUEBLES COLINDANTES. AL MOMENTO NO SE OBSERVA NINGUN TIPO DE PROTECCION A
COLINDANCIA. 9.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. SE UBICA
ENTRE CALLE PUEBLA Y AV. CHAPULTEPEC SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA A UNA DISTANCIA DE 30 M. 10.-
METROS LINEALES DE FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE. SE OBSERVA UNA DISTANCIA DE 28 M MEDIDOS DE PANO INTERIOR DE
MUROS LATERALES. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR. CON RELACION A LAS LETRAS
A - E, FUERON DESCRITAS EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE..

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién al momento de
la visita de verificacién, medularmente observé un inmueble en cuyo interior cuenta con dos cuerpos
constructivos, el primero preexistente y el segundo, de reciente creacién edificado al momento en
trece niveles contados a partir del nivel medio de banqueta, los cuales al momento se encuentran
terminados en su maximo avance hasta el nivel trece, con estructuracién a base de muros de carga
perfiles metdlicos y sistema de entre piso a base de losa cero, también se observa el montaje
concluido de perfiles de estructura metélica para recibir cuatro niveles superiores, es decir, hasta un

diecisieteavo nivel al momento sin losa; observando un aprovechamiento de obra nueva; con las
SUperficies SigUIeNteS: e e

Cuauhtémoc, c.p. 06700,
Ciudad de México s
Superficie del Predio 1150
Superficie de drea libre 470
Superficie de Dasplante 680
________ NUmero da viviendas 4
Superficie de viviendas 42y 35
Superficie de Construccidn S.NB*| 4,830
Superficie de Construccién 8.N.8* 2230
Superficie ma de construccion| 7.180 s
Sotano 2
... SeMISEtONO] 1
Altura del semisotanc a partir del nivel
medio de banqueta B 1.80.
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Con relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, el personal
especializado en funciones de verificacion sefiald que fueron exhibidas las instrumentales

consistentes en: —----

|- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELQ EXPEDINO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
7IPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICICN DIECISIETE DE FEBRERO DEL DOS MIL VEINTIDOS, CON VIGENCIA DE * EL
PRESENTE CERTIFICADO PERDERA SU VIGENCIA SI SE MODIFICARE EL USO Y SUPERFICIE DEL INMUEBLE, © SI HUBIERE
MODIFICACIONES A LOS PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO O DELEGACIONALES DE DESARROLLO URBANOC QUE
ENTREN EN  VIGOR." SIC., FoLIO: 3063-151ToRA22, CUENTA PREDIAL|JJ Il -=™ac0 Por &L c. EcToR AcusTin
GUTIERREZ SANCHEZ CERTIFICADOR DE LA DIRECCION DEL REGISTRO DE PLANES Y PROGRAMAS. CON SELLO DE LA DIRECCION
GENERAL DE CONTROL Y ADMINISTRACION URBANA DE LOS PLANES Y PROGRAMAS..
|- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR SUBDIRECCION DE MANIFESTACIONES, LICENCIAS DE
CONSTRUCCION Y DESARROLLO URBANC DE LA ALCALDIA CUAUHTEMOCC, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION DIEZ
DE FEBRERO DEL DOS MIL VEINTIDOS, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO: 000118, A FAVOR DEL DOMICILIO QUE NOS OCUPA ,
AUTORIZA ING. SAUL CIGALA SANCHEZ.
IIl.- DICTAMEN TECNICO A MODIFICACION DE PROYECTO APROBADO EN A.C.P. EXPEDIDO POR DIRECCION DE PATRIMONIO
CULTURAL URBANO Y DE ESPACIO PUBLICO, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTICINCO DE OCTUBRE DEL DOS
MIL VEINTIUNO, CON VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLIO: SEDUVIDGOU/DPCUER/2346/2021, FIRMADO POR DR. JOSE MARTIN GOMEZ
TAGLE MORALES.
V.- VISTO BUENO A LOS AJUSTES Y MODIFICACIONES AL PROYEGTO DE INTERVENCION DE LOS ESPACIOS INTERIORES DEL
INMUEBLE CON VALOR ARTISTICO EXPEDIDC POR DIRECCION DE ARQUITECTURA Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARTISTICO
INMUEBLE EN EL INBAL, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTINUEVE DE NCVIEMBRE DEL DOS MIL VEINTIUNO,
CON VIGENCIA DE "UN ANO A PARTIR DE SU FECHA DE EMISION® SIC..

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion i,
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion Xvl, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:--—--------weeeseeeeeee

Tesis:1a. Semanario Judicial de la Federacion y su s Eaai 165497 185 de
L1/2008 Gaceta 4 353
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe pdblica es originaimente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos
estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante lo patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacidn del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio
de la “fe piblica” el Estado gorantizo que son ciertos determinados hechos que intereson ol derecho; de ahi que deba
considerarse como lo garontio de seguridad juridica que da el fedataric tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con é es cierto, contribuye 6l orden pubiice, o
la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica,

En este sentido y por lo que toca a las documentales exhibidas al momento de la visita, esta autoridad
advierte que las mismas también fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacion del
procedimiento, por lo que se procedera a su valoracién y analisis en parrafos posteriores.—---—--—--—-—-

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el seis de junio de dos mil veintitrés, ocurso
que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencidn de la
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parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite
un correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato, —----=—-----es

Bajo ese contexto, del andlisis realizado a los planteamientos aludidos, se advierte que el visitado
medularmente sefiala que con las documentales ofrecidas acredita el cumplimiento de las
obligaciones objeto de estudio; manifestaciones e instrumentales que serdn analizadas con
posterioridad de forma conjunta con el acta de visita de verificacion.------—-----——--mmrmeemmemeeee e

- - - L T —

Asi las cosas, se advierte que en la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién
de alegatos, el autorizado de la persona visitada, en la etapa de alegatos, de forma escrita reitera lo
manifestado a través de su escrito de observaciones, por tanto, no es necesario realizar un
pronunciamiento adicional; consecuentemente, se continia con la calificacidn del acta de visita de
verificacion. e e A e e e e e

lll.- Previamente a |a valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.---—-—---—------==rumwe-

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal y que se hacen consistir en |as Siguientes:-———- -« e

veinticinco de octubre de dos mil veintiuno, emitido por el Director de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, relativo al
Dictamen Técnico a modificacién de Proyecto aprobado en Area de Conservacién
Patrimonial para el predio visitado, la cual se valora en términos de lo dispuesto en los
articulos 327, fraccién XI y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental piiblica a la que se le otorga valor probatorio pleno.---—--------

2. Copia certificada por notario del oficio 2132-C/2056 de fecha veintinueve de noviembre de
dos mil veintiuno, emitido por el Director de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio
Artistico Inmueble en el INBAL, para el predio verificado, con vigencia de un afo a partir de
su fecha de emisidn, la cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327,
fraccion X y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno,--—=---«srsssseceemmrereeeeememmeee

3. Copia certificada por notario piblico de la Constancia de Alineamiento y/o NGmero Oficial,
folio 000118, de fecha de expedicién diez de febrero de dos mil veintidés, emitida por la
Alcaldia Cuauhtémoc, para el inmueble verificado, la cual se valora en términos de lo
dispuesto en los articulos 327, fraccién X1 y 403, del Caodigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, documental piblica a la que se le otorga valor probatorio pleno.-------—--
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4. Copia certificada por notario del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio
3063-151TORA22, de fecha de expedicién diecisiete de febrero de dos mil veintidds, para el
inmueble verificado, la cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327,
fraccion Xy 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
pliblica a la que se le otorga valor probatorio pleno.-- - <esesssrmsssanns

5. Copia certificada por notario de Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, folio
RCUB-001/2023 01/06/001/2023 de fecha de expedicion once de enero de dos mil
veintitrés, con vigencia al once de enero de dos mil veintiséis, con sello de registro de la
Alcaldia Cuauhtémoc, para el inmueble visitado, la cual se valora en términos de lo
dispuesto en los articulos 327, fraccidn Xl y 403, del Cadigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno .—--—------

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su analisis légico juridico y alcance probatorio en relacion
con los hechos observados por la persona especializada en funciones de verificacion durante la visita
consistentes en la ejecucion de construccion de obra nueva. -
En este sentido, por lo que toca la copia certifica de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial
folio 000118, expedida por la Alcaldia Cuauhtémoc, en fecha diez de febrero de dos mil veintidas, es
de sefialar que con dicha constancia se acredita el domicilio del predio visitado, asi como el nimero
oficial que le fue asignado, el cual coincide con el de la orden de visita de verificacion que nos ocupa.--

Respecto de la copia certificada por notario del Registro de Manifestacién de Construccién Tipo B,
folio RCUB-001/2022 01,/06/001/2023, no cumple con los requisitos de idoneidad para acreditar el
cumplimiento del objeto sefialado en la orden de visita de verificacion, toda vez que se trata de una
manifestacién unilateral de la voluntad a través de la cual, bajo protesta de decir verdad, en fecha
ance de enera de dos mil veintitrés, se informé a la Alcaldia en Cuauhtémoc, de las condiciones y
caracteristicas especiales en que se ejecutaria la obra de construccion en el inmueble visitado; en
consecuencia, no tiene eficacia para demostrar que la edificacion observada al momento de la visita
de verificacién cumple con los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, lo cual es la materia del presente procedimiento.-—----—--- et

U S ————————————P PRSP P

S ——————— T PR

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas que
para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la
Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-----------
Am:m'a 82, EJ' Registra de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de znnmmc:on de uso
del suelo; Certificadas Unicas de Zonlficacién de Uso del Suela Digitales, v en su coso, los de
aereditacidn de use del suelo por derechos oadgquiridos, --— s

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificocion de Uso del Suelo Digital el documento pubhm en e-f
gque se hacen constor las disposiciones especificas que parag un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de ploneacidn del desarrollo UrbON, sssssssssmssmmcmmsrmmsssrassereme e oo e
Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechas Adquiridos, el documento
publice que tiens por objeto reconocer los derechos de uso del suvelo y superficie que por el |
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aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad o lo entrado en wigor
del Programa que los prohibid. -

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,------

Articulo 21.1...) R

Adquiridos que emita lo Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir; zonificocidn,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacidn de todas aguellas normas de erdenacién aplicables al inmueble;
sefalando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de lg
Manifestacidn de ConStrUCTIG, —e et

I Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. Es el documento piblico impresa en hoja de
papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacidn de desarrollo urbano, Este
documento no crea derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
OUtorizacion @ licenci GlgUNE; - e

N. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital. Es el documenta publico en el que se
hacen constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacidn de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicidn se realizard en medios
electrdnicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre ellas ni
constituye permiso, autorizacidn o HCencia QlgUE. - rrsmrmemres e eemmmeeee e s e eeeee

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y I serd permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cddigo Fiscal de la Ciudad
de México. La vigencia no estard sujeta a esta condicidn en tratdndose de los certificados tnicos de
zonificacidn que contemplen lo aplicacidn de la Norma General de Ordenacidn 26 "Norma para
impulsar y facilitar la construccidn de vivienda de interés social y popular en suelo urbang” -

De igual manera, perderdn su vigencia si se madificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrolle Urbano o Delegacionales de
Desarrollo Urbana que entren en vigor. - .

M. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por e
aprovechamiento legitimo y continue tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor

del Programa Parcial de Desarrollo Urbane o del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano que los
prohibid, e s

Lo vigencia de este Certificado serd permaonente, sin emborgo [o Secretaria en cuolguier momento
podrd solicitar @ la autoridad competente se lleve o cabo una verificacion para constatar o
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn ol momento en que se deje de
gjercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditodo que la continuidad se vio interrumpida por
causos gjenas a la voluntod de los propietarios, poseedores o cousahabientes del bien inmueble de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento. ---

Los propietarios, poseedores, o sus causohabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en
relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes supuestos:---
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a) Para usos cuyo aprovechamiento se hayo iniciado con anterioridad a lo entroda en vigor de los
planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del
afio 1982; 0 -

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrolio Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
P OO, = et e s s

Bajo esa tesitura, en términos del articulo 158, parrafo segundo del Reglamento anteriormente citado,
los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, cuentan con una vigencia
permanente siempre y cuando se realice el pago anual de |a contribucion respectiva, en razén de ello,
la persona visitada ofrecié como prueba el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio
3063-151TORA22, de fecha de expedicion diecisiete de febrero de dos mil veintidds, en consecuencia,
toda vez que al dia de la fecha ya transcurrié el plazo de un afio para realizar el pago correspondiente
y que de las constancias que obra en autos del presente procedimiento no se advierte dicho pago, se
desprende que dicha instrumental dejo de surtir efectos juridicos,--------r==sssererrmsuues
Sin embargo, en virtud de que del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo en anilisis, fue
emitido en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, ordenamiento que adn se encuentra vigente, es procedente entrar a su
estudio para determinar las disposiciones especificas que para el inmueble visitado se establecen en
los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México.
En ese tenor, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, se advierte que para el inmueble
visitado se emitié un acuerdo por el que se aprobd la constitucion de un poligono de actuacién,
mediante el sistema de actuacion privado, para el predio visitado, inscrito en el Registro de los Planes
y Programas en el acta 304 (trescientos cuatro), Libro V, Volumen Uno, de Poligonos de Actuacién, el
trece de abril de dos mil dieciséis, bajo los lineamientos siguientes: e -

——— - - -

ACUEROC POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO.
EN EL PRETIO UBICADO EN LA CALLE SALAMANCA NUMERO 11, COLONIA ROMA NORTE, DELEGACION CUAUHTEMOC. e
PRIMERO, SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, conforme 3 10 estadiacids en el Drctamen nimers SEDUVIDGDLLD.
FOL/D02/2018 de facha 26 de ener de 2018, qua foma parte integrante dol prasente Acuerda. bdjo el Sislema de Actuacidn Prvado. en ol pracio uticads
en cale Salamanca numere 11, Colonia Roma Nerte, Doleg Cuauhté conforme & lo iecido en los o dos B, W, IV y V con los
GIGUICMOS HUSVas INcamientos:
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Asi también, de dicha documental se desprende que el inmueble se encuentra afecto al patrimonio
cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como que se
ubica dentro de un poligono de Area de Conservacién Patrimonial, por lo que le aplica la Norma de
Ordenacidn ndmero 4 en Areas de ACTUACIAN,-—----=s=smsemsmsmmmmsmmmmamans

De modo que de conformidad con la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacién Patrimonial®,
numeral 1, contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuauhtémoc, publicado
en la entonces Gaceta Oficial del Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, en
relacion con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 68, 70
fraccién 1, y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, previo a la
realizacién de cualquier intervencion, la persona visitada tiene la obligacién de contar con un
dictamen técnico, emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbane y de Espacio Pablico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como con autorizacién y/o visto bueno para
intervenciones en inmuebles con valor artistico y/o colindantes emitido por el Instituto Macional de
Bellas Artes y Literatura, documentos con los que ampare que las intervenciones ejecutadas en el
inmueble visitado se encuentran permitidas; disposiciones que para mejor referencia se citan a
continuacién: ----- - wmemmn e “eememmnmnmemoooes

e i e e o S

Programa Delegocionol de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la
Gaceta Oficial de lo ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, ----------

4. Areas de Conservacion POtrimORial - - - ---rmrrmreemceseanes

Las Areas de Conservacidn Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de solvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el
potrimonio arquitectdnico y ambientol, lo imagen urbana v las caracteristicas de la traza y del
funcionamiento de barrios, calles histdricas o tipicos, sitios arquecldgicos o histdricos y sus entornes
tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos gue sin estar formalmente cotalogadas
merecen tutelg en su conservacion y consolidacion, —emeeeseememeeeem e

Las Areas de Conservacién Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas
patrimoniales marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbana, <.

1. Pora inmuebles o zonas sujetos o lo normatividad del Institute Nacional de Antropalogio e Historia
yfo del Institute Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con lo autorizacion

respectiva y de la Direccién de Sitios Patrimeniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo
UrBano J Viviane, ——eeeeeeee e e s e et

--------------- rrmammns

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, -

Articulo 65. En el ordenamiento territarial del Distrite Federal, la Secretaria atenderd o lo
conservacidn, recuperacidn y acrecentamiento del patrimonie cultural de la Cludad de México. Forman
parte del patrimonio cultural urbana los bienes inmuebles, elemeantos aizlodos tales como esculturas,
monumentos, bienes muebles por destino, mobiligrio urbane, obros de infroestructura, contenidos en
los ordenamientos vigentes en materio de patrimonio por las instancias federoles v locoles; asi como
los poisajes culturales, espacios pablicos tales come calles, parques urbanos, plazas v jardines, entre
otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbang; las dreas de conservacion patrimonial v
todos aguellos elementos y espacios que, sin estar formalmente cotalogados, merezcan tutela en su
conservacion y consolidacidn y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que
resulte propio de sus constantes culturoles y de sus tradiciones.

Articulo 66, Los programas y la reglamentacidn de esto Ley, establecerdn las medidas apropiadas
para lo conservocidn, recuperacidn, y acrecentamiento del potrimonio cultural urbano, asi coma la
delimitacion de las dreas de conservacidn patrimonial, o que se refiere el articulo anterior, asi cam,r:u%

las sanciones que aplicardn poro aquellas obras que incumplan ron lo establecido en esto g
ordenamiantos.
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.
Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de lo Ciudad de México los bienes
inmuebles de valor arqueoldgico, histdrico /o artistico, la obra escultdrica en espacio pdblico, los
zonaos donde estos se ubican, asicomo la nomenclatura y su traza urbana, y adn aquellos gue sin estar
formalmente catalogados merezcan tutelo en su conservocidn y consolidacién y, en general, todo
aguelle que corresponda a su ocerve urbane arguitectdnico que resulfe propio de sus constaontes
culturales y de sus tradiciones pdblicas, -=---sessmrremmrerenes -

Articulo 68. Las dreas de conservacidn patrimanial gue dispone la Ley farman parte del patrimonio
cultural urbane y su delimitacidn y regulacidn serd de conformidad con lo que dispongan los
1 T
Articulo 70. Lo Secretario oplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacidn
patrimanial y elementos afectos al patrimenial cultural vrbane, de conformidad con lo Ley, los
Programas y el Reglamento. Los requisitos de codo procedimiento se definirdn en lo normatividad
apfr'[abfe_ o mm——— o —

I. Dictomen Técnico parag Intervenciones sefioladas para obras de construccidn, modificaciones,
ampliociones, instalaciones, reparaciones, registro de obra gjecutada /o demolicidn o su revalidacidn
en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacidn
PO I O = m e m e e e e e e e 2 e e Bl 0 2 o e e e

Articulo 181. Para las intervenciones y,-’o procedimiantas administrativos en los dreas de conservacidn
patrimonial y/e elermentos afectos ol patrimenio cultural wrbang, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arguitectdnico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por lo Direccidn del Patrimonio Cultural UrBang, ----ss—eeemeeeees

Dt e e -

Enrazén de lo anterior, a efecto de acreditar el cumplimiento de lo previsto en la normatividad citada,
el visitado exhibid copia certificada del oficio nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2346/2021, de fecha
veinticinco de octubre de dos mil veintiuno, relativo al Dictamen Técnico a madificacidén de proyecto
aprobado en Area de Conservacién Patrimonial, emitido por el Director de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Publico, bajo los siguientes lineamientos: -

o o e -=

“(...) emite dictamen técnico en materia estrictamente de conservacidn patrimonial para levar o
cobo el provecto de obro nueva para 115 departarmentos en 17 niveles (3 sdtanos + P.E. + 18 niveles),
con alturas diferenciodas de 7.60 metros 16.30 metros y 51.10 metros ol pise terminado de lo azotera,
con ung superficie de construccicn sobre nivel de bagueto de 7,437.74 m? (incluye lo conservacian), v
ung superficie bagjo nivel de bangueto de 248417 m° paro proporcionar 64 cajones de
estocionarmiento. .. "[sic) e

En ese sentido, una vez analizadas las constancias exhibidas y considerando lo asentado en el acta de
visita por la persona especializada en funciones de verificacion, esta autoridad determina que al
momento de la diligencia, las intervenciones realizadas al inmueble visitado se encuentran dentro de
los parametros permitidos de conformidad con la instrumental aportada en el procedimiento en el
que se actla. B e

Por lo que hace a la obligacion de demostrar contar con el visto bueno emitido por el Instituto
Macional de Bellas Artes y Literatura, el visitado exhibié copia certificada del oficio 2132-C/2056 de
fecha veintinueve de noviembre de dos mil veintiuno, signado por el Director de Arquitectura y
Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble de dicho Instituto, relative al visto bueno a los ajustes
y modificaciones al visto bueno emitido mediante el oficio ndmero 1816-C/0989 de fecha veintidds de
julio de dos mil diecinueve, al proyecto de intervencién que implica: la conservacion, adecuacion vy /
restauracién de los espacios interiores del inmueble con valor artistico entre los ejes (14b-27 y L-R),

, --_-_f'_'j-‘: . I 10 de 16 CIUDAD INNOVADORA
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incluyendo la restauracién de las fachadas, integrando obra nueva en la parte restante del predio, con
vigencia de un afio a partir de su fecha de emision. -« oo
No obstante, en virtud de que la documental antes descrita fue emitida en fecha veintinueve de
noviembre de dos mil veintiuno, es evidente que dicha instrumental dejé de surtir efectos juridicos a
partir del veintinueve de noviembre de dos mil veintidds; en consecuencia, no es la documental
idénea para demostrar el cumplimiento de la obligacion en estudio,-~-«----—--—--—---s=ermemeemmmae

Aunado a lo anterior, del contenido del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 3063-
151TORA22, se desprende que al inmueble visitado le aplica, entre otras, la Norma General de
Ordenacién nimero 7. Denominada Alturas de edificacién y restricciones en la colindancia posterior
del predio, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y del Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, publicada en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el ocho de
abril de dos mil cinco, misma que en su inciso d) dispone que: “Todas las edificaciones de mds de 6
niveles, deberdn observar una restriccion minima en la colindancia posterior de un 15% de su altura y
una separacién que no podrd ser menor a 4 metros...Se exceptiian de lo anterior, las edificaciones que
colinden con edificaciones existentes y cuya altura sean similares y hasta dos niveles menos.”(sic),------

Empero, en lo relativo al cumplimiento del drea de restriccién hacia las colindancias posteriores, del
acta no se desprende la altura del inmueble visitado, asi como la altura y/o el nimero de los niveles
de los inmuebles con los que colinda el predio objeto del presente procedimiento, por lo que esta
autoridad no cuenta con elementos que permitan pronunciarse de manera objetiva respecto al
cumplimiento o incumplimiento de lo dispuesto en la Norma General de Ordenacién nimero 7
“Alturas de edificacién y restricciones en la colindancia posterior del predio”, del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan las normas generales de ordenacién, para formar parte de la Ley de
Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano ambos del Distrito Federal,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinCo,------------

Ahora bien, derivado que la persona visitada no demostré contar con autorizacién y/o visto bueno
vigente emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con el cual acredite el
cumplimiento de lo dispuesto en la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacién Patrimonial”,
numeral 1, contemplada en Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuauhtémoc, asi como no
acreditd contar con certificado Ginico de zonificacién de uso del suelo vigente, en cualquiera de sus
clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el
visitado contraviene lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
precepto legal que a la letra sefiala:--——-----eveew- --

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exocta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en
APlICACION A @A LOY. e e ettt em e

..... - N —

Asi como con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién $@ Citan:————---—--scceemmeomeemeemeemeee.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias poro autoridades y porticulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de
las autoridades competentes para outorizar modificociones a los programas y aquellos actos o
programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal. -

Articulo 48. El ordenomiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, los actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende /

Carolina 132, colonia Noche Buena 11 de 16
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asimismo lgs disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
UrBORO ™", cssssscsmnnmmman s e e B R R e e

e B R B R e e e e e e 5 5 85 0 N T B S e

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion
de las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracion plblica dicta en aplicacion de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento
territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y actividades que los
habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto, era ineludible la obligacion de la persona
visitada acreditar contar con certificado (nico de zonificacién de uso del suelo vigente, asi como con
la autorizacion y/o visto bueno vigente emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion.--------=-r-=r--mmmmrmmeeeeee

e e e e e e e e e e e e B R o e e e e maza D o o e e e e e e e

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo Siguiente:-meessmmmmm oo oo o

e e e e o e o e o e e 5 5 S S m S

rmmemeeeeeeemeeeeeeenee|NDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES-------s-nsnnsnmansarsmnmmemmnmmemmeen

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que la
infraccién en que incurre la persona visitada es grave por afectar el interés publico, toda vez que no
acreditd contar con certificado (nico de zonificacion de uso del suelo vigente, asi como con
autorizacién y/o visto bueno vigente, emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por
lo que la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico
general conllevando un impacto negativo de consecuencias irreparables al patrimonio urbano-
arquitecténico, toda vez que incide directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el
inmueble visitado, asi como el de |a politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion
de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes
de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable, en beneficio
de las generaciones presentes y futlras. ——————s-smmmmmmmmmm oo

Il.- Las condiciones economicas del infractor; de la escritura numero veintisiete mil trescientos
cuarenta y seis, de fecha seis de marzo de dos mil catorce, pasada ante la fe del licenciada Mariana
Sandoval Igartia, titular de la Notaria nimero treinta y tres del Estado de México, relativo a la
compraventa del inmueble materia del presente procedimiento, documental que obra en autos, se
desprende que la visitada lo adquirid con un precio de transaccién que ascendié a la cantidad de
y toda vez que el patrimonio de una
se advierte que la

persona se conforma tanto
ersona visitada

IIl.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion lll, de |a Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccién 11l y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de la sancion.-- -—- e
CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes:-———----—---mmmnmmmeeee

L ——————————————————————— 0 o o o o

3 0 e e e e m e e e e e e 5 e e e S S S

SRS 1 ™ o) I+ | | |

I.- Por realizar intervenciones en el inmueble visitado, sin acreditar contar con autorizacion y/o visto /-
bueno vigente emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que ampare que se
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encuentran permitidas, se determina procedente imponer a la persona moral denominada-
una MULTA
equivalente a doscientas veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres
pesos 74/100 M.N. (5103.74), resulta la cantidad de VEINTE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO
PESOS M.N. ($20,748.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96, fraccién VIII,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccion VIl y
190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2,
fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como
con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintitrés, -—-----cemeeeeecaeeeeeoeo

—rerEEmsss s —— == e e e e e e e B B 5 5 £ e o e e B 8 e o T B B i

Il.- Por realizar intervenciones en el inmueble visitado, sin acreditar contar con certificado Gnico de
zonificacion de uso de suelo vigente, en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que demuestre que las mismas
se encuentran en el marco del maximo potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, en términos de
los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, se determina procedente imponer a la persona
moral denominada

una MULTA equivalente a doscientas (200) veces la Unidad de Medida y Actualizacién
vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que
multiplicada por ciento tres pesos 74/100 M.N, {$103.74), resulta la cantidad de VEINTE MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS M.N. (520,748.00), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96, fraccion VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacién con los articulos 174, fraccién VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccidn 11l y 5, de la Ley para Determinar el Valor de
la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de
Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
siguientes articulos; -=---------- S

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, —--wwmce oo s

merEmmaas

Articulo 96. Lo controvencidn a la presente Ley v demds ordenomientos en lo materia, se considera una
infraccidn e implica la aplicacidn de sonciones odministrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectodes cuando proceda. Serén sancionados por
la autoridod odministrativa competente con una o mds de las siguigntes medigdas: -

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;. ..

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal, s s

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de lo Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por lo outoridad correspandiente con una o mds de las siguientes
B T T — e e e e

L T e S
Articulo 190, Las violacienes a la Ley y al Regloments que no tengan sancidn especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta lg gravedad,
del heche, la reincidancio del infroctor v la afectocién al interds BT ——

Caroling 111, colonta Heche Buena 13 de 16
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Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 7. Porg lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacidn supletoria lo Ley de Pracedimiento
yel Cﬂdigﬂ de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, -—---m-mmmmmmemem oo
Arttcm'a 39. La outoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimienta ydemas dJspos:cJones Juridicas aplicablas, sesreesmremrm- -

Articulo 40. Las agutoridades odministrativos prestamn eJ auxilio @ lo outorided competente porg el
cumplimiento de lo establecide en este Reglamento, ————————————mmsmessmrmnean

Articulo 48. Lo autoridod competente una vez substanciodo el procedimiento odministrativo podrd impaner
lgs siguientes Sanciones Qdminisra Vs s s s e oo

I. Multa, en los montos dispuestos por los leyes aplicables. ------sesamemremees

V. Las demds que seffalen las leyes o reglamentos correspondientes, - - —r—omciansnaes

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrative competente, parn hacer cumplic sus determinaciones podrd
emp.leunndistrntamenre cualguiera de los siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces [a Unidad de Medida y Actualizacion, valor diarig,
vigente en el momento y en el lugar dende se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; -————-

B o o S B R o e o e S S S S SEEE R cramsmmam

il Auxilic de lo Fuerzo Pablfea,-—-ceme-=s

Articulo 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podran
consistir en:

I, MUIID" = S ———— L .

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida yﬂduni'rmcﬂin

1. UMA: A la Unided de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidod de cuenta, indice, base, medida o
referencia pora determinar lo cuantio del page de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
fodaraies, de los entidodes federativas y de lo Cludad de Méxice, asi como en las drspﬂsrcrunes Jjuridicas que
emanen de dichas leyes.-- e
Art!ml'ni El INEGI pubhcara en el Diaria Oficial de lo Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de coda afio el valor diarie, mensual y anual en moneda nacienal de la UMA y entrardn en vigor dichos
volores el 1o. de febrero de dicho afia.
Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Institute Nacional de Estadistica y Geografia. - .----------r -

Con bose en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia do o conocer que el volor diario de la
Unidad de Medida y Actuolizacidn es de 5103.74 pesos mexiconos, el mensual es de $3,153.70 pesos
mexicanas y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes o partir del 1° de febrero
Lo, | WURRNRIRER———————————————————

EJECUCION DE LAS SANCIONES emmemmmmm e e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveerd lo necesario para ello y
desde este momento se indica lo siguiente; ——---------mmemee- e e e

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la
Direccidn de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de

A -i:Ti:l-::l:;'..'..Il;tl-:'-'l‘_l ud e Mk 14 de 16 CIUNDAD INNOVADORA
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Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucién, el original de los recibos de pago de las
multas impuestas en el Considerando CUARTO fracciones | y Il de esta resolucian,
en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la
Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de
conformidad con el Cadigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior en términos
de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, -—-—--—---mmmmmmm e

———————————— L —

e o e 5 5 5 55 5 5 5 e 5 e e o e e e e e e e e e e e R e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo &7, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, mismo que se cita, esta autoridad resuelve en
los Siguientes terminos, -« - e e

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de MEXigo, -------— -

Articulo 87, Fonen fin al pmcedr’mr’enm QWS ErAENG, mrmmm e e e

I Lo resolucidn definitiva gue se emita.” T —

i i T T R —— 00 0 4 S i s e e 2 e e B P ————
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PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. - smemse e et

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa

practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa,----------—-----oememememme .

e e e e e e e e e e e o 55 5 8 e e i e i 0 50 5 e o e e e e g P T P T L
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TERCERO.- En términos de los considerandos TEHCERD y CUARTO fraccian | de la presente resolucion
administrativa, se impone a la persona visitada, una MULTA equivalente a doscientas (200) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia
del presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos 74/100 M.N. ($103.74), resulta la cantidad
de VEINTE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS M.N. ($20,748.00). —------mrmrmmmmmcme e

e e e e e B e T — P

CUARTO.- En tErmmos de los conmderandos TERCERO y CUARTO fra::r:mn Il de la presente resolucién
administrativa, se impone a la persona visitada, una MULTA equivalente a doscientas (200) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia

del presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos 74/100 M.N. ($103.74), resulta la cantidad
de VEINTE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS M.N. ($20,748.00). -

-——

e e e ———————————— B T i - e e e e e e - =

QUINTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que deberad acudir a las uﬁcmas de !a
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nlimero ciento treinta v dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Juérez, cédigo postal cero tres mil setecientos

Caroling 131, colonla Noche Busnas 15 d
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veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucion, a efecto de que
exhiba en original los recibos de pago de las multas impuestas, en caso contrario y de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, para que
inicie el procedimiento administrative de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo
Fiscal de la Ciudad de MEKICD, ——--momomemmmem e e e e

SEXTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dl‘ipUEStG en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de guince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MExXico. -«mmsnmmmmsmmmmm s oo

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién a la persona moral denominada_
a través de su
0 a través de alguno de sus autorizados, los
en el domicilio autorizado para tales

apoderado le
ciudadanos
efectos, ubicado en
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OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto,

lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones |, XXII y dlti |
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Cl & México; y 83, fra

Verificacion Administrativa del Distrito Feder

NOVENO.- CUMPLASE, -—————--e--nemmsmemmmfo e e gl Gl e Sl

—— e 1 e e e e e e T N S

Asi lo res.olwr.:: y firma al calce por dupllcmn{:@daﬂ'/us Daniel Vzquez Guerrero, Director de
Calificacidon en Materia de Verificacion Admw de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacién del Instituto de Verificacion Admirfistrativa de la Ciudad de México. Conste, --=----------------
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