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En la Ciudad de México, a cinco de julio de dos mil veintitrés, - —ooemeemeeee

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en calle Rall Zarate Machuca numero 11 (once), colonia Cuevitas, demarcacion territorial
Alvaro Obregdn, cédigo postal 01220 (cero mil doscientos veinte), Ciudad de México, mismo que

se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; atento a los
S U NS, oo e e

—— e 1 1 LU 1 .Y ] X —————

El veintitrés de mayo de dos mil veintitrés, se emitio Drden dE visita de verlflcacmn al
mmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el veinticuatro del mismo mes y afio, por la servidora publica Claudia Yvette
Molina Sanchez, Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto,
quien asentd en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales
que fueron remitidas a |la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el treinta de
mayo de dos mil veintitrés, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3172/2023, suscrito por
el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, ====-«-=smemssmmemsacaccaeee

2.- Con fecha veintiséis de mayo de dos mil veintitrés, se remhu:- en 1a Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por la ciudadana quien se ostentd como

representante legal de | r | denominada
por medio del cual formulo observaciones y presento

pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion que nos ocupa, recayéndole acuerdo de fecha
treinta y uno del mismo mes y afio, en el que se le previno para que exhibiera original o copia
certificada del o los documentos con los que acreditara su personalidad en el presente
procedimiento, apercibida que en caso de no desahogar dicha prevencién se tendria por no
presentado el escrito de referentia, -——————————mmmm e

3.- En atencion a dicha prevencién, el dieciséis de junio de dos mil veintitrés, se recibid en la
oficialia de partes de este Instituto escrito firmado por la I:Fudadana_al
cual recayé acuerdo de fecha veintiuno del mismo mes y afio, mediante el que se acordé no
tener por desahogada la prevencién antes citada, haciéndose efectivo el apercibimiento
sefialado en el punto inmediato anterior, por lo que se tuvo por no presentado su escrito
ingresado el veintiséis de mayo del mismo afio, turnando el presente expediente a etapa de

resolucion en términos del articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, -----m--msmmreemcc e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en
términos de 05 SIgUIENtes: — -~

5 e e
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PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacidén Administrativa de |a Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
Yy en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y
16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politic
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de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn | y XII, 5,11 fraccion |1, 44
fraccidén | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, IIl, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |,
I, My 1V, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Il y IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como
el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y
V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccion |1, 16, 17 apartado C
seccién primera fracciones |, V, VI y Xil, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, publicado en |la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, [1l y V, 4, 14 fraccion
IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,-—---------=--mmmmmmmm oo

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, asi como a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y
97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria
al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -----—--
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 Bis de |a Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en que se actla, a efecto de dictar
la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos [GZICOS JUMIICOS, —--n--rm=mmmmm e e
I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la
visita de verificacion 1o Siguiente: -—-«-ceeesmemmm e

HEOHOS ORIETDS LUGAME S ¥ CIHCUNS TANCIAS - Syt
PLENAMENTE CONSTITUIDA ZN ZL DOMICILID ANTES SERALAGS USICADO POR NOMENCLATURA OFICIAL POR FOTOCSRAFIA
INSERTA EN LA ORDEN ¥ POR ARIINDICARLO LA VISITADA LA © ESPONSABLE MISMA QUE NOS PERMITE
EL ACCES0 Y A QUIEN LE EXPLICO BL MOTIVO DS NUSSTRA MIENTD A SEGUIN, A CONTINUACION ST
DESOLOSAN LOS PUNTOS SEQALADOS BN LA ORDEN PUNTO 1. SE OESEAVA UN INMUESLE CON FACHADA COLOR RLANCO CON
VORTONES EN COLOR AZUL CON NUMERD VISIALE, AL MOMANTD D INGRESAR S¥ OBSERVA UN AKREA O RECEFCION ASF MISMO
HNOS SOMENTA LA VISITADA QUE S ENCUENTRAN DOS EMPRIESAS DENTRO DEL INMUSOLE UNA CON DENOMINACION
INSTALACIONES TEGCROLOGICAS APLICADAS" ¥ OTRA CON DENOMINACION " CANALIZACION ¥V SOPORTERIA MEXICANAY SUN
EMBARCO AL INTERION NO SE ABVIERTE UNA SEPARACION O DELIMITACION D& AMEBAS, YA QUE SE ADVIERTE AL INTEMISDN ARTA
D CARGA ¥V DESCAKRGA EN LL CSTACIONAMENTO. ARIA DL COMEDOR, ARTA DE SANITARIOS. ARCA BE LOCKEMAS, ARTA SARA
OFICINASL, ALMACGEN, AREA DPARA FNSAMBLADORAS, CORTADORAS, TORNOS, HORNGS PARA PINTURA, ENTRE OTROE. PUNTO X EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADSO AL INTERICON DEL INVMUFALE 8 COMERCINL CON ACTIVIDAD OR FABRICACION ¥ ENSAMSLAJE DE
TABDLEROS, ASt CONMO DE CANALIZACION ¥ SOPORTERIAS, PUNTD 3 NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO AL SIXTERIOR CEL
INMIJESBLE FUNTO 4. LAS MEDICIONES RIQUIENTES A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PRECIO §5 DF 1748 M2 ( Wil SETECIENTOS
GCUANENTA ¥ OSHO MEITNGS GUADHADON) K) LA SURERFICIH DENTINADA AL AFROVECHAMIENTO INTERIOR £E3 O 2700 M2 { DO
AL SETECIENTOS METROS CUADRADSSE) AL MOMENTO NO ADVIERTS SUPERFICIE GE AFROVECHAMIENTS AL EXTERIOR DCL
INMUESLE. PURNTO 2. CEL INMUEDLE SE USICA A 00 M ( SESENTA METRO®] OF LA CALLE VASCS DE QUIRCGA, RESPECTO AL
AFARTADD DE DOCUMENTOS A. CERTIFICADO DE ZONIHICATION DEXCINTC EM APARTAGCO COMMESFONGIRMNTE B, CONSTANCIA DL
ALINEAMIENTO ¥ NOMERO ONFICIAL DESCRITO SN AFARTADD DE DOCUMENTOS O, NO EXHISE AVISO PARA LA OPERACION DL /

ESTARLECOMIENTO MERCANTIL, wo————
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De la descripcién anterior, se desprende que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion de manera medular advirtié que se trata de un inmueble el cual cuenta con
recepcion, un drea para carga y descarga en el estacionamiento, comedor, sanitarios, lockers,
oficina, almacén, areas para ensambladoras, cortadoras, tornos y hornos para pinturas,
desarrollando el aprovechamiento de “fabricacién y ensamblaje de tableros, asi como de
canalizacion y soporterias”, en una superficie de 2,700 m? (dos mil setecientos metros
cuadrados); la cual se determiné utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150.—-----—

Asimismo, en relacién a la documentacion que se requiere en la orden de visita en estudio,
asentd en el acta de Visita |0 SIGUIBNTE: ~=nvmrrmmmmmmmm e -

VERIFICACION ANTES MENCICNADA. POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUENTES DOCUMENTOS:
!« CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USQO DEL SUELD POR DERECHOS ADQUIRIDGS EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, TIFO COPIA CERTIFICADA, CCN FECHA DE EXPEDICION VEINTITRES DE ABRIL DEL DCS WIL QUINCE, CON
VIGENCA DE PERMANENTE, PARA EL DOMICILIO EN EL SE ACTUA, EN UNA SUPERFICIE DE 2005 M2,
Il.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NOMERO OFICIAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URSANC ¥ VIVIENDA EN
OLLEGACION ALVARO OBREGON St TiFO ORIGINAL. CON FECHA OF EXPEDICION DIECISIETE OF JULIO DEL DOS MIL CATORCE. CON
VIGENCIA DE SIN VIGENCIA, FOLIO 2149-2014, PARA EL DOMICILIO EN EL QUE SE ACTUA.———

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona Especializada en Funciones
de Verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en
que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46
fraccion il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3
fraccion Xvi del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen
ciertos salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis: 1a. e 3 LR e el O Tl [ [l e ke L n,
e Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta|Novena Epoca [169497 185 de 353
L/2008 RS T, TR0 e ¢ [ T8y 7 T AT T 0 o ) ST
IPrimera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 asis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste, Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo

relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de o sociedad en que se actiia yadar
certeza juridica.

En lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la visita de verificacién, es de
sefialar que si bien, fueron presentadas a la Persona Especializada en Funciones de Verificacion,
también lo es, que para que pueda hacerse la valoracién y determinar el alcance probatorio de
dichas documentales en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de las mismas
durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia
respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los
momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admision y desahogo, no
son susceptibles de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se pueden considerar para
emitir la presente resolucion, pues no solo no obra de hecho en el expediente en el que se
actla, sino que legalmente no forma parte de los autos; lo anterior, de conformidad con el
articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 y 8 de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 97, del Cddigo de
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Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa,
ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala; -=-=——-=emmemee -

T T

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, mrreree——————

Articule 87.- La presentocién de documentos gue establece el articulo 95, cuondo sean piiblicos, podrd hacerse por
copio simple, si el interesado manifestare, bajo protesto de decir verdod, que corece de otra fehaciente; pero no
producird aguélla ningin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la
audiencia respectiva, no se presentare una copio del documento con los requisitos necesarios para que haga fe
en juicio, o se cotefen las copios simples con sus originales por medio de fedaotario publico o quien outorice el
tribunal y o costo del interesado, pudiendo asistir o la difigencio de cotejo lo contraparte, para que en su coso haga
Ias observaciones que consideres pertinentas.

{Enfasis afiadida),

Il.- Derivado que mediante acuerdo de fecha veintiuno de junio de dos mil veintitrés, se hizo
efectivo el apercibimiento decretado en el proveido emitido el dia treinta y uno de mayo del
misma afio, por lo que se tuve por no recibido el ocurso presentado en la oficialia de partes de
este Instituto el weintiséis de mayo de la presente anualidad, por lo tanto no hay
manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar algin pronunciamiento.-----------==s--

Il.- Se procede al andlisis l4gico juridico de todas las constancias que obran en autos en
relacidn con los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrita a este Instituto, mediante el acta de visita que nos ocupa, en la que se hizo constar que
observd un inmueble en el que se desarrolla el aprovechamiento de “fabricacién y ensamblaje
de tableros, asi como de canalizacion y soporterias”, en una superficie de 2,700 m* (dos mil
setecientos metros cuadrados). -—-—--——---memememnnenaaas e

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idonea para poder identificar el
maximo potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion
vigente en cualguiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento piblico se hacen
constar las disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente: ---------—--------------———-

Ley de Desarrolle Urbano del Distrite Federal.

[ [ ————————

culo 92, £l Registro de Planes y Progromas expedird los certificades (nicos de zenificacidn de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificocidn de Use del Suelo Digitales, y en su cose, los de ocreditacicn de uso del suelo por
demchos ad,qur'rfdo_g_ SEEE AR

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Use del Svelo Digital el documenta piblico en el que se hocen
constar los disposiciones especificas que pora un predie o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeocidn del desamrollo trbang. «resr=srrrerererers s s s s e

tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continue
tienen los propietarios, poseedores o cousahabientes de wn bien inmueble, en su totolidod o en wnidodes
identificables de dste, con anterioridad a lo entrada en vigor del Programa gue los prafibid. -

...................................................................................

(-
Articulo 15 Bis. Las personas gue eferzan actividades en micro o pequedios comercios, servicios o industrias de baje
impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construlda podrdn tramifor ante la Secretoria el Cerlificodo o
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Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con
el siguiente procedimiento: .

(..
Articulo 21(...) -
El Certificado de Zonificacion, el Certificade de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que
emito la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de Grea libre, superficie
de desplante, superficie maxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacion de todas
aquelias normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefiolondo en su caso las Normas que requieran Dictamen
emitido por la Secretarfo, el cual deberé solicitarse ante el Area de Atencion Ciudadana en esa dependencio, previo
al Registro de lo Manifestacidn de Construccion.

(9]
Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en;

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel sequridad en
el que se hacen constor las disposiciones especificos que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no creo derechos de propiedad o posesion, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, auterizacion o licencia alguna;

11, Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, Es el documento publico en el que se hacen constor las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electrénicos. Este documento no crea derechos
de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia algun,———--—-=—-=---

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones |y Il serG permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucion respectiva, conforme {o prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, La vigencia no
estard sujeto a esta condicién en trotdndose de los certificados linicos de zonificacién que contemplen la aplicacién
de lo Norma General de Ordenacién 26 "Normo para impulsar y facilitar lo construccion de vivienda de interés social
¥ popular en suelo urbano”,

De igual manero, perderan su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren
en vigor.

1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquirides. Es el documento pliblico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de use que por el aprovechamiento legitimo y continue
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad o la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrofio Urbono que los prohibig.

Lo vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo lo Secretaria en cualquier momento padrd solicitar a
la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar lo continuidod del uso acreditado, Los
derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salva que sea
acreditado que lo continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o
causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento. ~-=sws-smeremereeee

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrén solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han apravechado en relacién a un bien inmueble

en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alquno de los siguientes
supuestos:

0) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciodo con anterioridad a lo entrado en vigor de los planes parcioles
de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diarlo Oficial de la Federacion del afio 1982; O«svvmmemmmm e

b) Para usos permitidos en los plones o Programas Parciales de Desarrolio Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de maye de 1982 y hasto antes de la entrada en vigor de los
Programos vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que sefiala el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que la actividad de “fabricacién y ensamblaje de tableros, asi
como de canalizacion y soporterias”, en la superficie en la que se desarrolla se encuentr.
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permitida en el inmueble visitado, no obstante de haberse requerido mediante la orden de
Visita qUE NOS OCUPA, ~=========smrrerrmmen e -

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; en términos del articulo 281 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al citado
Reglamento, mismos que se citan:

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

] s e OV S t LODOL TR AN U e AN S I .

Articulo 281.- Los partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus prefensiones. — e

.....................................

Ahora bien, para efectos de determinar la zonificacion aplicable al inmueble de referencia, esta
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Decreto que contiene el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano en la Delegacién Alvaro Obregdn, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, del que se advierte que a dicho
inmueble le aplica la zonificacién H/5/30/B (Habitacional, cinco niveles maximos de
construccion, treinta por ciento minimo de area libre, densidad B); mismo que puede ser
localizado en el Plano Clave E-3, de “Zonificacién y Normas de Ordenacion”, parte integral del
citado ordenamiento legal, como se aprecia en la siguiente imagen obtenida del referido plano:

H
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........................

Consecuentemente, a efecto de determinar si el aprovechamiento de “fabricacion y ensamblaje
de tableros, canalizacién y soporterias”, observado al momento de la visita de verificacion
administrativa en el inmueble objeto del presente procedimiento cumple con las disposiciones
normativas establecidas en los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, esta
autoridad procede al anélisis de la tabla de usos del suelo del Programa Delegacional precitado,
de la cual no se advierte que el aprovechamiento de referencia se encuentre permitido para
su desarrollo en la zonificacion aplicable, - e
En consecuencia, al realizar la actividad de “fabricacién y ensamblaje de tableros, canalizacion

y soporterias”, la cual no se encuentra PERMITIDA para su desarrollo en el inmueble verificado,

la persona visitada contraviene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en la

Delegacion Alvaro Obregdn, en relacién con lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley 5

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: -—------eeeeeemnmneans

/7
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Articulo 43. Las personas fisicos @ morales, piblicas o privadas, estan obligadas a lo exacta observoncio de los
programas y de las determinaciones gue lo Administracidn Pablica dicte en aplicacidn de esta Ley. --—--r——res

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan;----------

{...) FRTITR
Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programos de Desarrollo Urbano son
obligatorias pora autoridades y particulores y sélo pedrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades
competentes para autorizar modificaciones o los progromas y aqueilos actos o progromas incidan que en el
territorio del Distrito Federal.
T UV KX OISO S TV AV FOOU -3 ROV L eocist
Articulo 47, Los normos de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de lo faculted que para legisiar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en viviendo, construcciones y edificaciones, ie confieren los articulos 122,
apartado C, Base Primera, fraccion V, incise j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatuto de Gobierno
del DISLrito FEAPral. « wreesresrrermssmsrnsmssnssnssnssssnnnnssssn s . bt ——
Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento Urbane. —— -

.................

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion
de las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
las determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacion de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, [a zonificacién, usos, destinos y
actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la
obligacion de la persona visitada de no realizar actividades que no estan permitidas por el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, aplicable al
inmueble visitado, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las
sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion, ==----==—-==sm s e

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos
104, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente:

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piblico; se determina que la
contravencion en que incurrié la persona visitada afecta el interés publico, toda vez que al
momento de la diligencia de verificacién realizaba la actividad de “fabricacién y ensamblaje de
tableros, canalizacion y soporterias”, misma que no se encuentra permitida en términos del
citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, por lo
que derivado de la conducta infractora, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone
su interés privado al orden publico general, incidiendo directamente en la armonia de la
comunidad donde se localiza el inmueble visitado, asi como el de la politica urbana de |

Caraling 132, colpnia Noche Buena
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Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible reparacién,
ya que estas contemplan la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Entidad
Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcion del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones presentes ¥
futuras de esta Entidad Federativa, --------es-emmemmmm e

Il. Las condiciones economicas del infractor; toda vez que el aprﬂvechamlento desarrollado al
momento de la visita de verificacién en el inmueble materia de este procedimiento, es de
“fabricacién y ensamblaje de tableros, canalizacion y soporterias”, en una superficie de 2,700
m? (dos mil setecientos metros cuadrados), se colige que dicho giro mercantil alberga activos
corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles d
- asi como los activos no corr‘ienteal es decir,_
conformado principalmente por equipo,
llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el inmueble visitado
como lo son ensambladoras, cortadoras, tornos y hornos para pintura, y toda vez que el

patrimonio de una persona se conforma tanto se advierte que
la persona visitada

lll.- La reincidencia; noc se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona
visitada, encuadra en el supuesto que establece el articulo 104 fraccion Ill, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 fraccién Ill y pérrafo tercero, de su Reglamentn
razon por la cual no se toma como agravante en laimposicién de a sancidn, ------sssesmsmemmeeeeees
CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las slgwentes————————

- 1 1 1 Lo o ) N i R
I.- Por realizar una actividad regulada la cual no se encuentra PERMITIDA para su desarrollo en
el inmueble verificado, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 400
(CUATROCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74
(CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta |a cantidad de $41,496.00 (CUARENTA Y UN MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.); lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 129, fraccion I, de la Ley de Procedimienta Administrativo de la
Ciudad de México y 96, fraccién, VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacion con los articulos 174, fraccion VIl y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion Il y 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerde emitido
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizo el valor diario,
mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintitrés, ----------meemmmmmmmmm oo

I.- Independlentemente de la multa impuesta por realizar una actmdad regulada la cual no se
encuentra PERMITIDA para su desarrollo en el inmueble verificado, se determina procedente
imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Rall Zarate Machuca "/
nimero 11 (once), colonia Cuevitas, demarcacion territorial Alvaro Obregon, codigo postal !/
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01220 (cero mil doscientos veinte), Ciudad de México, mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 129 fraccién IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México y 48 fraccion Il del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito

Federal,-—----—-eerreemme oo eee. e ensn e

CT T TP O

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interposita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza plblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -----

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos:--------------— i

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, —————— e
i) ——
Articule 96, La contravencidn a lo presente Ley v demds ordenomientes en la materia, se considera una infraccién e
implica la aplicacién de senclones administrativas, independienterente de los de cordoter penal, osi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectades cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las sigufentes medidas: -

[ e e
Vil Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes; [, ) ———— ——sre e

Reglamento de lo Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal, ————— e

) ket eee e m e emmm e et ettt
Articule 174, Las violaciones a los preceptos de la Ley, o este Reglamenta y demas disposiciones, se sancionardn
odministrativamente por la outoridad correspondiente con una o mds de los siguientes SONCIONEs; - ———-—r—ww-

Vil Multos S

{.)

Articulo 190. Los violaciones a la Ley y ol Reglamenta que no tengan sancidn espacifica, te sancianardn con multo
de hasta tres mil veces lo Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta lo grovedod del hecho, o
refncidencia del infractar y la afectacidn al interés publico, —--rarees

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

o P— . -

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacidn supletoria lo Ley de Procedimiento v el
Cédiga de Procedimientas Civiles del Distrito Federal,

B —

Articulo 39, Lo autoridod competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer lgs medidas da apremie a
que se refiere lo Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. .

Articulo 40, Los outeridades administrativas prestarén el awdlio o la autoridad competente porg el cumplimiento de
I establecido en este Reglamento.

B A

Articulo 48. Lo gutoridod competente una vez substanciado el pracedimiento odministrative podrd imponer los
siguientes sonciones administrativas: L -

-
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Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

[ e ettt s b s 0
Articulo 19 BIS. Lo autoridad administrotiva competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualguiera de los siguientes Medidas de QEREITHG, - s e

I Multa, por el equivalente o entre treinta y sesenta veces lo Unidod de Medida y Actualizocion, valor diario, vigente
en el momenta y en el lugar donde se reolizd o conducto que motivo el medio de gpremig; - .-

Il.- Auxilio de la Fuerza Piblica, yee----

S ——

Articulo 129, Los sanciones odministratives deberdn estor previstas en las leyes respectivos ¥ podrdn consistir en; —

O —
T T ————

[
V.- Clowsurg temporal o permanente, parcial o total; y-----—-—

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

.........................

(o] e e s e
Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

f..d

11, UMA: A la Unidad de Medida y Actualizocidn que se utiliza como unidad de cvents, indice, base, medida o
referencia paro determingr la cuantio del poge de las obligociones y supuestos previsios en las leyes federales, de
los entidodes federativas y de la Ciudad de México, osi como en las disposiciones juridicas que emonen de dichas

JEIES. e o bbb

Articulo 5, EI INEGI publicard en el Digrio Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de enera
de cada afe el valor diario, mensual y onual en moneda nacionol de la UMA y entrargn en vigor dichos valores ef 1o,
de febrero de dicho Gfig, —-—-—--scssccmcasccmmms s s mn e r e s s s

Publicacidn en el Diario Oficial de la Federacidn el diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Medida y
Actualizocidn emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. ---
Con base en lo anteriar, ef Instituto Necional de Estodistica y Geografia da a conocer que el valor diorio de la Unidod
de Medida y Actualizacidn es de $103.74 pesos mexicanos, € mensuol es de $3,153.70 pesos mexicanos y el valor
onual 537,844.40 pesas mexicanos, los cuoles estardn vigentes a partir del 17 de febrero de 2023, —-rrmrmemeseemeeeees

D e o e e

ceemememnemnemnemnnereee EJECUCION DE LAS SANCIONES oo

Para efecto de ejecutar v cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: -----—-----—--mrmmmmee e

A.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberd exhibir ante la Direccion de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacian, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél
en que surta efectos la notificacion de la presente resolucidn, el original del recibo de pago
de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion |, de esta resolucion, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, —-——--—-—-mmeeeemeeeeeev //)
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B.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la multa
impuesta; 2) acredite contar con original y/o copia certificada de un Certificado de
Zonificacidon de Uso de Suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones previstas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la
actividad observada al momento de la visita de verificacion se encuentra permitida en el
inmueble de mérito; lo anterior, de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, Gltimo pdrrafo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, -------s-rmrmmmsmmmme e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccidn |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos: -—----- e

L ——— E—— — -

f.i‘jl' de Procedimiento Administrativo de lo Ciudad de México.

[ J

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento administrativa;

L. La resolucion definitivo que se emita.

N — o RES U E LV E -ommmmemmmommm e
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa, —=—eeesmmemcememmme e e —

----- —-— ——————— e L L L L L e —————————

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucién administrativa, -—---=----====--=mmrommnux

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de
la presente resolucion administrativa se impone a la persona propietaria yfo titular y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 400
(CUATROCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74
{CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $41,496.00 (CUARENTA Y UN MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 00/100 M,N. ), ~---meememmom --

___________________________________ i

CUARTO,- En terminos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién 11, de
la- presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
inmueble ubicado en calle Radl Zarate Machuca nimero 11 (once), colonia Cuevitas,
demarcacién territorial Alvaro Obregén, cédigo postal 01220 (cero mil doscientos veinte),

Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
V=11 Tl [+ P ——— L

e e T Tt TS L —— E—

0 0 O 0 0 0 B 0 0 i i i i

QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucién
administrativa, se APERCIBE a la persona visitada y/o interposita, que para el caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada
en la presente determinacion, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza
el auxilio de la fuerza pablica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones 1y I, d

Caralina 132, col |1ir| Woche Buena 11“.!12
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la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39
y 40, del Reglamenm de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --=sesessesemrmmmsomeeocaaeoen

SEXTO.- Higase del conocimiento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132}, colonia Noche Buena,
demarcacion territorial Benito Juérez, codigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en
esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél
en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto de que exhiba en original
del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal se
solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cadigo Fiscal de la Ciudad
T T Lo i —
SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal: y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de MERICO. «=mmmmmmm e m e e e e e
OCTAVO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion administrativa a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el
domicilio en el que se llevd a cabo la visita de verificacién administrativa ubicado en calle Radl
Zarate Machuca nimero 11 (once), colonia Cuevitas, demarcacién territorial Alvaro Obregdn,
cédigo postal 01220 (cero mil doscientos veinte), Ciudad de México, mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion,----------s--mrmromroe oo
NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion y ejecucion de la presente resolucion; lo
anterior, de conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartadc: D fraccm 1, 1%, Xl
y Oltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Veri
de México; y 83, fraccién I, del Reglamento de Verifieacion Administrativa del&

A5| lo resolvid y firma por duplicado, el L aniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion AdmimiStrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México. Conste, -------------- oo emems s e e

Elabaord:
Lic Er&*ndf tlan Aranda.
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