% GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
[%] J CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/485/2023

En la Ciudad de México, a veintiséis de junio de dos mil veintitrés.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Tonala ndmero 20 (veinte), colonia Roma Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cédigo
postal 06700 (cero seis mil setecientos), Ciudad de México; atento a los siguientes: —-----====remsmmmmemu--

1.- Con fecha veintiséis de mayo de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia veintinueve del mismo mes y afio, por Leslie Sunashi Silva Herbert,
personal especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la
Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el doce de junio de dos mil veintitrés mediante
oficio INVEACDMX/DG/DEVA/0838/2023, signado por la Directora Ejecutiva de Verificacion
AdMINIStrativa. «--ee e e
2.- Posteriormente, el trece de junio de dos mil veintitrés, se dicté acuerdo de preclusién, mediante
el cual, se hizo constar que del treinta de mayo al doce de junio de dos mil veintitrés; transcurrio el
plazo de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando
el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37 del Reglamento en
Gt s

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDQS <iaioatii s i i

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen Incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5, 11
fraccion 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, II, IIl, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso ¢ y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del Decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢,
Iy IV, 15 fraccién I, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral
1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V y XiI del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, III
y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distritf/-)
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - /
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el dia veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como a las normas de
zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México; derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. —-------—-----
TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucién
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos. -

I. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:

CONSTITUIDA PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO DE RITO POR AS! COINCIDIR CON NOMENCLATURA OFICIAL ¥ CON
NUMERO EN FACHADA DEL INMUEBLE, NOS ATIENDE EL c,_wmn NOS PERMITE EL ACCESO Y NOS
PROPORCIONA TODAS LAS FACILIDADES PARA LLEVAR A CABO LA PRESENTE DILIGENCIA. RESPECTO AL ALCANCE DE LA ORDEN:
1.- SE TRATA DE UN INMUESLE CON FACHADA DE CANTERA COLOR GRIS ¥ PUERTA DE MADERA DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES
EN DONDE AL INTERIOR SE OSSERVA EN PLANTA BAJA UN AREA DE ESTACIONAMIENTO, UN JARDIN, MODULOS SANITARIOS, UN
ESPACIO DE RECEPCION O LOBBY, EN EL PRIMER NIVEL SE OBSERVAN ESPACIOS PROPIOS DE UNA CASA HABITACIONAL TALES
COMC AREA DE COMEDOR. SALA, BIBLIOTECA. RECAMARA, ANTECOMEDOR, COCINA Y EN EL ULTIMO NIVEL SE OBSERVA OTRA
AREA DE SALA, COMEDOR, COCINA, RECAMARAS Y UNA TERRAZA, 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL
INMUEBLE £5 DE CASA HASITACION, 3.- NO SE OBSERVA NINGUNA ACTIVIDAD AL EXTERIOR DEL INMUESLE, 4. LAS MEDICIONES
SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 696 M2 { SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS) B) SUPERFICIE
DESTINADA AL APROVECHMAMIENTO INTERIOR ¥ EN SU CASO EXTERIOR £S CASA HABITACION 606 M2 ( SEISCIENTOS NOVENTA Y
SE1S METROS CUADRADOS) §. LAS ENTRE CALLES SON DURANDO € INSURGENTES SUR, SIENDO DURANGO LA ESQUINA MAS
PROXIMA A TREINTA METROS (30 M). PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO ¥ ALCANCE EL VISITADO NO EXMIBE A) CERTIFICADO DE
ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, B)
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL C) AVISO PARA LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON GIRC
DE BAJO IMPACTO..

De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacion de manera
medular observé un inmueble constituido de planta baja y dos niveles, fachada de cantera color gris
y puerta de madera, al interior advirtié en planta baja estacionamiento, jardin, médulos sanitarios,
drea de recepcién o lobby; en primer nivel comedor, sala, biblioteca, recdmara, antecomedor y
cocina, y en Ultimo nivel sala, comedor, cocina, recamaras y terraza, observando un
aprovechamiento de “casa habitacion”, en una superficie del predio y destinada al
aprovechamiento de 696 m*(seiscientos noventa y seis metros cuadrados).

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibié ninguna. —--—---—--—- -

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién
11, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: -——-------=-reeeeeeeeu

k:1a. L1/2008  Janario Judicial de la Federacién y su Gaceta lena Epoca 197 185 de 353
hera Sala 0 XXV, Junio de 2008 {392 Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.
La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos estatales,
pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben medionte lo petente respective, y aunque conforme al sistema juridico
mexicano no forman parte de lo orgonizacién del Poder Efecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el
Estado gorantiza que son ciertos determinados hechos que interesan ol derecho; de ahi que deba considerarse coma la garantia
de seguridad juridica que da el fedataric tonto ol Estodo como al perticular, yo que ol determinor que un acto se otorgd
conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se
actéa y a dar certezo juridica.

Il.- Considerando que el trece de junio de dos mil veintitrés, se emitié acuerdo de preclusion, en el
que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar de
que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias
habiles siguientes a su conclusion para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de
las cuales haya que realizar pronunciamiento alguno.
lll.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis l6gico juridico de todas las constancias que obran
en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita de
veintinueve de mayo de dos mil veintitrés, en la que hace constar entre otros, lo siguiente: ~----------

“f...] EN PLANTA BAJA UN AREA DE ESTACIONAMIENTO, UN JARDIN, MODULOS SANITARIOS, UN ESPACIO DE
RECEPCION O LOBBY, EN EL PRIMER NIVEL SE OBSERVAN ESPACIOS PROPIOS DE UNA CASA HABITACIONAL TALES
COMO AREA DE COMEDOR, SALA, BIBLIOTECA, RECAMARA, ANTECOMEDOR, COCINA Y EN EL ULTIMO NIVEL SE
OBSERVA OTRA AREA DE SALA, COMEDOR, COCINA, RECAMARAS Y UNA TERRAZA, 2.- EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE CASA HABITACION, [...])" (SIC)

Visto lo asentado por la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto
en el acta de visita de verificacién y considerando que de manera medular refirié que en el inmueble
visitado observé el aprovechamiento de casa habitacién sin la ejecucion de intervenciones recientes
0 en proceso, esta autoridad no cuenta con elementos que le permitan determinar el desarrollo de
alguna actividad regulada en las materias de verificacién competencia de este Instituto, y en
consecuencia realizar una calificacién de manera objetiva del cumplimiento o incumplimiento de las
disposiciones en materia de Desarrollo Urbano sefialadas en el objeto de la orden de visita que nos
-ocupa, por tanto, se determina poner fin al presente procedimiento. =—--ee-e-mmmemmmmmmmmmmmmmme e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

( RESUELVE
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PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa, -=--=—sssmsmrmme e e
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacidn, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. — -

TERCERO.- 5e resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, inicie
procedimiento de verificacion administrativa al inmueble verificado, -

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona mteresada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MExico, ~------r--r—=rmmrmmrmer oo
QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona propietaria y/o
poseedora y/o titular del inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio donde se
llevé a cabo la visita de verificacion, ubicado en calle Tonald nimero 20 (veinte), colonia Roma
Norte, demarcacion territorial Cuauhtémoc, codigo postal 06700 (cero seis mil setecientos), Ciudad
A€ MEXICO =mmmmmmm e e e e
SEXTO.-Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto,
a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacion para
que se proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo establecido en
los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXII y dltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- Previa notificacidn de la presente determinacién administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese como asunto
concluido, en términos de lo dispuesto en el Canmderan fCero % minacion
administrativa, ---------- e

OCTAVO.- CUMPLASE --------ememeeemeomecmeacfle

Asi lo resolvio y firma al calce por duplicado
de Calificacion en Materia de Verificacion Administr de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion
y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste, -----—---—--

Elbond
Is Femnando Lemus ARyRs-—— oo ————— —RJ

/
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