INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
‘ Qﬁ GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

| Y @“’9 Jo CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

=7 Francisco
: VIH*A

Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Noche Buena manzana cuarenta (40), lote quince (15), colonia el Rosario, demarcacién
territorial Iztapalapa, cédigo postal cero nueve mil novecientos treinta (09930), Ciudad de México,
mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién administrativa
materia del presente procedimiento, Y «-----mmmmmm e e e

--------------------------------------------------------- RESULTANDO-- - eeereremereeseeaeeaa.

1.- El veintinueve de mayo de dos mil veintitrés, se emitio la orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el treinta del mismo mes y afio, por Andrés Innes Gonzilez, personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados, documentales que fueron recibidas en esta Direccion de Calificacion en
Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacidn y Calificacion de
este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, el uno de junio de dos mil
veintitrés, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3221/2023, suscrito por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, «------ - oo e
2.- El doce de junio de dos mil veintitrés, se recibid en la oficialia de partes de este Instituto, escrito
signado por el ciudadano quien se ostenté como propietario del
inmueble materia de la visita de verificacion, mediante el cual sefialé domicilio para oir y recibir
notificaciones, asi como personas autorizadas para los mismos efectos en términos del articulo 42 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, presentando las pruebas que considerd
pertinentes; al cual le recayo acuerdo de fecha catorce de junio de dos mil veintitrés, mediante el que
se le tuvo por acreditada su calidad como propietario del inmueble visitado y titular de la actividad
regulada objeto de verificacion, por autorizado domicilio para oir y recibir notificaciones y por
sefialadas personas en términos del articulo 42 antes enunciado, estableciendo hora y fecha para el
desarrollo de la audiencia de ley y teniendo por ofrecidas y admitidas las pruebas presentadas. --------
3.- Seguida la secuela procesal, el cinco de julio de dos mil veintitrés, se llevo a cabo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos; haciéndose constar la comparecencia de persona
autorizada por el promovente, desahogandose las pruebas ofrecidas y admitidas y en la etapa de
formulacion de alegatos el compareciente vertié manifestaciones de forma verbal, ademas de ratificar
escrito que contiene alegatos de forma escrita, turnandose el presente expediente a etapa de
PO OIU G O, ~ e e e e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en los
LErMINOS SIBUIBNELES, Yi ~wmmrm e e

.................................

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacidn y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
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verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XII, 5, 11 fraccidn |, 44 fraccidn | y 45 de la Ley Orgdnica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones lly VI, 3, 5 y 6 fracciones
1, 1, 1, I,V VI VI Y X, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones
I, inciso cy IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos
mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A,
fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn II, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley
del Instituto de Verificacian Administrativa de la Ciudad de México; 1,2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién
Il numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, 11l y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -------seeomsmsmmmcmmmmmomnoeoms
SEGUNDO.- El objeto de la presente resclucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como
al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Iztapalapa publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el
dos de octubre de dos mil ocho, asi como, a las normas de zonificacién y ordenacidn en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el
inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, aplicado de manera supleteria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en términos de su articul 7. =ssmssemmmsmm e s e ool
TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucion que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos, ---------------=----
I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacion la persona especializada en funciones de
verificacidn adscrita a este Instituto, asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias, lo
SIEUIBNTE; ~mmmmmmmmmmmemmemscamma s oo et mam e oo
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CHOS/ UGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
25"8“70??:::’": ?&GALI‘ENTE EN EL DOMICILIO INSERTO EN LA CRDEN DE VISITA DE VERIFICACION .POR ASI COINCIDIR
FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA CON FACHADA DEL INMUEBLE, PREVIA CORROBORA'CION EN PLACAS DE
NOMENCLATURA OFICIAL, SOLICITO LA PRESENCIA DEL C, SU CARACTER DE INTERESADO,
PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA

ATENDIENDO A MI LLAMADO EL C|| N QUIEN LE EXPLICO EL MOTIVO DE
M} VISITA ASi COMO DEL PROCEDIMIENTO DE VIDEOFILMACION, ES EL C. [QUIEN ME DA POR CIERTO Y

CORRECTO EL DOMICILIO, ACTO SEGUIDO LE ENTREGO EN PROPIA MANO EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES
ASi COMO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, ME PERMITE EL ACCESO AL INTERIOR , DESPUES DE REALIZAR UN
RECORRIDO Y CON RELACION AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION MANIFIESTO LO SIGUIENTE: 1.-
DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE. SE TRATA DE UN INMUEBLE DE EDIFICACION PREEXISTENTE CONSTITUIDA EN PLANTA
BAJA Y DOS NIVELES, FACHADA EN COLOR GRIS, CUENTA CON DOS ACCESOS PEATONALES Y UN ACCESO VERICULAR A BASE DE
PUERTAS Y PORTON METALICO EN COLOR GRIS, DE LOS CUALES LOS ACCESOS PEATONALES DAN A UNAS ESCALERAS QUE
CONDUCEN A PRIMER NIVEL DONDE SE OBSVERVAN ESCRITORIOS CON COMPUTADORAS Y MENAJE DE OFICINA (AREA
ADMINISTRATIVA) EN SEGUNDO NIVEL SE OBSERVA UN AREA DE COMEDOR PARA LOS TRABAJADORES. EL ACCESO VEHICULAR
CONDUCE A UN AREA DE ALMACENAJE DE PRODUCTOS DE BELLEZA. SE OBSERVA UNA EMPRESA QUE ALMACENA Y DISTRIBUYE
PRODUCTOS PARA ESTETICAS. 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. DISTRIBUIDORA DE
PRODUCTOS PARA ESTETICAS. 3.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. 196 M2 (CIENTO NOVENTA Y
SEIS METROS CUADRADOS) B) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO, 546 M2 ( QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS) DE APROVECHAMIENTO 4.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS
PROXIMA. UBICADO ENTRE LAS CALLES DE VIOLETA Y MIRASOL SIENDO VIOLETA LAS MAS PROXIMA A 30 M { TREINTA METROS
LINEALES) PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR; A. CERTIFICADO DE ZONIFICACION
CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. AL MOMENTO DE
LA VISITA DE VERIFICACION NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO, B. CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. AL
MOMENTO DE LA VISITA DE VERIFICACION NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO, C. AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE

ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO. AL MOMENTO DE LA VISITA DE VERIFICACION NO EXHIBE
DOCUMENTO ALGUNO,

De la descripcién anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de
manera medular advirtié un inmueble de edificacion preexistente constituida en planta baja y dos
niveles, fachada color gris, cuenta con dos accesos peatonales y un acceso vehicular a base de puertas
y portén metalico en color gris, de los cuales los accesos peatonales dan aunas escaleras que conducen
a primer nivel donde se observan escritorios con computadoras y menaje de oficina (drea
administrativa) en segundo nivel se observa un drea de comedor para los trabajadores, el acceso
vehicular conduce a un area de almacenaje de productos de belleza, se observa una empresa que
almacenay distribuye productos para estéticas; el aprovechamiento observado al interior del inmueble
es de distribuidora de productos para estéticas, con las superficies siguientes: total del predio de ciento
noventa y seis metros cuadrados (196m?), destinada al aprovechamiento de quinientos cuarenta y seis

metros cuadrados (546m?), medidas que fueron determinadas empleando telémetro laser digital
MANCa BOSCh GLM150, e

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién asenté en el acta de visita de

verificacion administrativa, que no le fue exhibida documentacién alguna de la requerida en la orden
de visita de verificacion. - e L ——

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién IlI,
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo prueba
en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente Criterio: --—---—--eeeeeomeemeemmeeev-
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Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 ‘Pag. 392 (Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. 5U NATURALEZA JURIDICA. <--nvmmemeemmnmeraan

La fe piiblico as originalmente un atributo del Estado, en virtwd de su imperio, que se gjerce o traves de los drganos
estatales, pues por disposicién de lo ley los fedatorios lo reciben medionte lo patente respectiva, y aungue conforme
ol sisterna juridico mexicano no forman parte de la orgonizacidn del Poder Efecutive si son vigilades por éste. Asf, por
media de lo "fe piblica” el Estudo gorantiza que son ciertos determinados hechos que interesan ol derecho; de ahl
gue deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que do el fedatario tanto al Estado como al particular,
ya que al determinar que un acto se atorgd conforme o derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye ol
orden piblice, o la tranquilidad de la sociedad en que se actda y o dar certeza juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el doce de junio de dos mil veintitrés, ocurso que es interpretado de
forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de la parte interesada,
atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite un correcto
planteamiento y resolucion del asunto de trat.-—————--mmmmmmmemm oo s

L 0 L I O T B e e e e e i i e 5 S M

Endicho ocurso, la parte interesada afirmar que las documentales ofrecidas como pruebas son idéneas
para demostrar que el inmueble visitado se apega a lo establecido en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en Iztapalapa, es decir que se ajusta a las disposiciones legales, Reglamentarias en
materia de Desarrollo Urbano y en consecuencia no debe imponerse sancion alguna;
consecuentemente las documentales admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita
e VEFIFICACION, —=-mmm e e s oo
Por otra parte, sefiala que la orden de visita de verificacion con nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/487/2023 de fecha veintinueve de mayo de dos mil tres, carece de toda motivacion,
ya que en la misma no se establecen los razonamientos légico juridicos, ni tampoco se sefialan las
circunstancias especiales razones particulares o causas inmediatas que tuvo en consideracién la
autoridad para la emision de su acto de molestia, asimismo refiere que se violenta lo determinado por
los articulos 14 y 16 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; sin que se adviertan
argumentos de derecho respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidas en el acta
de visita, tal y como lo dispone los articulos 29, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; por lo que con el objeto de promover y respetar su derecho a la tutela jurisdiccional
efectiva, es menester referir que lo argliido debe hacerse valer en la via y forma correspondiente, ya
que en términos del articulo 17, apartade C, seccion primera, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, esta autoridad administrativa no tiene facultades y
competencia para revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad respecto de la orden
de verificacién, ello en virtud de que los articulos 108 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México; en relacién con los diversos 59 y 61, del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal; prevén los medios de impugnacién procedentes, asi como las
autoridades competentes para conocer de su presentacion.------—---—------—-- e
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Por otra parte, del estudio a los alegatos formulados mediante escrito presentado el dia cinco de julio
de dos mil veintitrés, no se advierten argumentos de derecho en los que se hagan valer cuestiones
distintas a las precisadas en su escrito de observaciones, por tanto, no es necesario realizar un
pronunciamiento adicional; por lo tanto, se continta con la calificacion del acta de visita de
VEIfICACION, =mmmmmmmmmmm e r e e e e S e kA Ao e e e

.................................................................

Ill.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de
acuerdo a los ordenamientos legales aplicables, «-r=-rerem e mmmmm e
Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
y que se hacen consistir en las siguientes; —-----—---eesrmrmemmmomeaeaeee s
1.- Documental pdblica. - Consistente en la Constancia de Acreditacion de Uso de Suelo por
Derechos Adquiridos nimero CAD-1273-95, con nimero de folio mil trece {1013) de fecha
quince de marzo de mil novecientos noventa y cinco, para el inmueble ubicado en calle
Nochebuena manzana cuarenta (40), lote quince (15), colonia El Rosario, de la entonces
Delegacion Politica Iztapalapa en esta Ciudad, con un uso de suelo acreditado de compra-
venta, distribucién, consignacién y comisién, articulos de belleza, regalos y accesorios e
importados, maquila fabricacion; en una superficie de quinientos cincuenta y tres punto
ochenta metros cuadrados (553.80m?), misma que se valora en términos de los articulos 327,
fraccion Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, probanza a la
que se le otorga valor probatorio pleno. ------ e e

2.- Documental publica.- Consistente en la Impresién del Aviso para el funcionamiento de
establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, identificado con el folio
IZTAPAVA2022-02-2100340478, clave de establecimiento 12T72022-02-21UAVBA00340478, de
fecha veinte de febrero de dos mil veintidés, registrado en el Sistema Electrdnico de Avisos y
Permisos de Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo Econdmico del
Gobierno de la Ciudad de México, para el establecimiento ubicado en calle Nochebuena
nimero manzana cuarenta (40), lote quince (15), colonia El rosario, codigo postal cero nueve
mil novecientos treinta (09930), en la demarcacién territorial 1ztapalapa, en la Ciudad de
México, con giro de Compra-Venta, distribucién, consignacién y comisién, articulos de
belleza, regalos y accesorios nacionales e importados, maquila y fabricacién, en una
superficie de quinientos cincuenta y tres punto ocho metros cuadrados (553.80), la cual se
valora en términos de los articulos 327, fraccion 11l y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, prueba a la que se le otorga valor probatorio pleno. ---~----s-veeeeeeee
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e e R e e e e e e 5 e 8 o 2.

IV.- Derivado de lo anteriar, se procede al analisis logico juridico de las constancias que obran en autos
respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados por la persona especializada
en funciones de verificacion mediante el acta de visita de verificacion administrativa, misma que se
debe tener comosi ala letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias, las cuales se estudiaran
conforme a un orden distinto al propuesto, para un mejor analisis, =sss=ssssssmmmmmmmmmerrmoeeoooccnieaes
Tocante a la documental consistente en el Aviso para el funcionamiento de establecimientos
Mercantiles con giro de bajo Impacto, folio IZTAPAVA2022-02-2100340478, clave de establecimiento
12T2022-02-21UAVBAD0340478, de fecha veinte de febrero de dos mil veintidés, no es la documental
idénea para acreditar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en la orden de visita de
verificacidn, pues dicho aviso es la manifestacién bajo protesta de decir verdad realizada por el
interesado para la apertura de un establecimiento mercantil de bajo impacto, registrado en el Sistema
Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles operado por la Secretaria de
Desarrollo Econémico ante la Alcaldia lztrapalapa, atendiende a disposiciones en materia de
establecimiento mercantiles, sin gue ello constituya el cumplimiento de la normatividad aplicable al
desarrollo urbano la cual es la materia del presente procedimiento. ------------ -

S —————————EE PR PR SR PR RS

Asi las cosas, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones
especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente: -----

1t 1 e e e e e e e e 8 0 e e o o e o - D R o o o St

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - --cnreorom oot

Articulo 92, El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacidn de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su case, los de acreditacion de uso
del suelo por derechos adquiridos, --sssswwmesrmrremeeenaeaees T ——

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Use del Suelo Digital el documento pdblico en el que se
hocen constar las disposiciones especificas que pora un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbang, —----—-—eemmsnsna e

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo
y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totolidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a [a entrada en vigor del Programa que los prohibig, --—--

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecera el regloments, -——--- -

Reglamenteo de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -------weecemmmimmnniannenns
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Articulo 15 Bis. Los personas que gjerzan octividodes en micro o pequerios comercios, servicios o industrios
de bajo impacto, en inmuebles de hasto 200 m2 de superficie construida podran tramitar ante lo Secretorio
el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividod en la plataforma digital dispuesta para dicho
efecto, de ocuerdo con el siguiente procedimienta: {...).

El Certificado de Zonificacian, el Certificado de Zonificacidn Drg:tcrf o e.l' Certificado por Derechus Adqurndr;rs
gue emita la Secretaria, deberd contener el mdximao potencial, es decir: zonificacidn, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie maxima de construccidn y usos del suelo permitidos, asi comeo la
enunciocign de todas aguellas normas de ordenacion aplicables ol inmueble; sefalands en su caso los
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencidn
Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacidn de Construccidn.

Arﬂr:u!n 158, Los cemfrccru'os de zamﬁcacron se closifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
sequridad en el que se hacen constar los disposiciones especificas que paro un predio o inmueble
determinodo establecen los instrumentos de planegcion de desorrollo wrbano, Este documente no creg
derechos de propiedod o posesidn, no prejuzgo sobre ellos, ni constituye permiso, outorizacidn o licencia
TIGUIRIG, —mmmmm e e . S

I, Certificado Unico de Zanificacidn de Uso del Suelo Digitol. Es el documento piblico en el que se hacen
constarlos disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen las instrumentos
de planeacién de desarrolle urbano, cuya solicitud y expedicidn se realizard en medias electrdnicos, Este
documento no crea derechos de propledod, posesidn, ni prefuzgo sobre ellos ni constituye permiso,
autarizacion o licencia alguna,

. Certi ch:fc: de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento pldblico que tiene
por objeto recanocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continue tienen los propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en viger del Programa Parcial de Desarrollo
Urbane o del Programa Delegacional de Desorrollo Urbano que los prohibid. -

La vigencia de este Cer'-t.lﬁmdu serd permanente, sin embargo la Secretario en cualquier momento podrd
solicitor a lo autoridad competente se lleve o cabo una verificacidn para constatar lo continuidad del uso
acreditodo, Los derechos adquiridos prescribirdn ol momento en que se defe de ejercer el uso de que se trate,
solvo que sea ocreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas gjenas o lo voluntad de los
propietarios, poseedares o causahabientes del bien inmueble de conformidad o lo dispuesto en el articulo 151
def Rggfgmer] t'ﬂ. ___________________ i

Carolina 132, colonia Noache Buena

alcaldiz Benito Juarez, TP 03720, Civdad de México
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Los propietarios, poseedores, o sus cousahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suels, que de manera legitima y continua hon aprovechado en relacidn a
un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuanda se encuentre en
olguno de |05 SigUIBATES SUPUESEOS «=mssammmam s s e st

a) Para usos cuyo aprovechamients se haya iniciado con anterioridad a la entroda en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbane aprobados ypubnmdas en el Diario Oficial de lo Federacion del afio 1982; o

b) Para uses permitidos en los pn‘anES o Programas Parciales de Desarrolio Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. «--s-wrmmreremeeeees

Atento a lo anterior, la persona visitada exhibid original de la Constancia de Acreditacion de Uso de
Suelo por Derechos Adquiridos nimero CAD-1273-95, con nimero de folio mil trece (1013) de fecha
quince de marzo de mil novecientos noventa y cinco, para el inmueble ubicado en calle Nochebuena
manzana cuarenta (40), lote quince (15), colonia El rosario, demarcacion territorial Iztapalapa en esta
Ciudad, con un uso de suelo acreditado de compra-venta, distribucién, consignacién y comision,
articulos de belleza, regalos y accesorios nacionales e importados, maguila fabricacién; en una
superficie de quinientos cincuenta y tres punto ochenta metros cuadrados (553.80m’), de la que se
desprende que el citado uso de suelo en el inmueble es anterior a la entrada en vigencia y
obligatoriedad del Programa Delegacional aplicable, por lo que se convalidaron derechos
legitimamente adquiridos ante la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, conforme a los
principios sefialados en el articulo 14 de la Constitucion Politica de los Estados Unidad Mexicanos; 5 del
Cédige Civil; en consecuencia la persona visitada acreditd contar con una Constancia de Acreditacion
de Uso del Suelo por Derechos Adquirides, que ampara que la actividad observada al momento de la
visita de verificacion y superficie en que se desarrolla, se encuentra permitida para el inmueble visitado.

PR — S ———————— TP P PR LS R RS S

En esa guisa, toda vez que de la orden de visita de verificacion administrativa, se desprende que el
inmueble materia del presente procedimiento es el ubicado en calle Noche buena manzana cuarenta
(40), lote quince (15), colonia El rosario, Alcaldia Iztapalapa en esta Ciudad, y que en el acta se asentd
un aprovechamiento observado al interior de “DISTRIBUIDORA DE PRODUCTOS PARA ESTETICAS” en
una superficie de quinientos cuarenta y seis metros cuadrados (546m?), se determina que el
aprovechamiento ejercido en el inmueble materia del presente procedimiento al momento de la visita
de verificacién, se encuentra parmitido en términos de la Constancia de Acreditacion de Uso de Suelo
por Derechos Adquiridos referida con anterioridad, en la que se sefialé como uso de suelo acreditado
de "COMPRA-VENTA, DISTRIBUCION, CONSIGNACION Y COMISION, ARTICULOS DE BELLEZA, REGALOS Y
ACCESORIOS E IMPORTADOS, MAQUILA ¥ FABRICACION ...", en una superficie de quinientos cincuenta y
tres punto ocho metros cuadrados (553.80).-=------=------—- cmmmemmmmmmmme e

Asi pues, esta autoridad determina que el inmueble verificado observé al momento de la visita de
verificacién las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano objeto de la orden de visita de
verificacién del presente procedimiente, en relacion con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, mismo que a la letra refiere: —-----s--eememmmmmmimeee oo - /7
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Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal. -

e e FErrrrTETTrTTITEETEaTaaATrSEsSTEAESE S

Articulo 43. Los personas fisicos o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas o la exacto observancia de
los programas y de las determinaciones que lo Administracion Pablica dicte en oplicacion de esto Ley, -------

T

e T L T ¢ T epmppmp—— - e D e

Aunado a lo previsto en los articulos 11, parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, vigente al momento de la visita de verificacion, mismos que para mayor referencia a

e L R T IR R R LT L i T —— - e e
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -——------corremmmmmmmmmei i incaea

Artrcu.'c 11, Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programaos de Desorrollo Urbano son
obligatorias poro autoridades y particulores y sdlo podrdn ser modificados por determinacidn de las
outoridades competentes para autorizor modificaciones a los progromas y oquellos octos o progromas
incidan que en el territorio del Distrito Federal, -----r-smrmmremmsnssmeea e

Articulo 48. £ ardenam:enm rerrrt-:rrrcrf camprenu'e el conjunta de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la ronificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, los actividodes de los habitontes y las normos de ordenacidn. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de poisgfe urbano y de equipamiente UrbORO - --meerern e

B et LT T T TP ppp— L L L LT T TS S —— —_— e

En consecuencia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 87 fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes termings, -—-— -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MExXiCo. ——--—--rrermmrrrmsmms sm s iamsssmmssmammmmmmnmmmnan
Articule 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: R—
I. La reselucion definitiva gue se emitg, "——————-brmereee. . .

B e e e e e ot ot 0 0 88 8 e o o e e e

o e e e e e 0 850 5 - e e e e e o e e

------- ceeeeRES UE LV B

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
L T B

e e e e e e e e e e e e S e e e o 0 0 et o e e e e o B 0 O 5 5 5 5 e e e e

e —

e e e e e e e e e e e o o B 5 5 5 0 o e e e o 0 5 65 5 e o e e e e e e e

SEGUHI:H‘J. Sereconoce lavalidez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la persona
especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucidn administrativa,----s-ss=smsmm-mmmmmmmeomemoomemeeeeeeeee

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, toda vez que el establecimiento visitado ohservé al
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momento de la visita de verificacidn las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano; dejando a salvo
la facultad de este Institute de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar
procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de
comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de
verificacion administrativa al inmueble verificadn. ---------—--m-mmsemmei s mm e e oo

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo d|5puesto enlos
articulos 108, 109 v 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacion
con los diversos 105, de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de
JL.ISfIEiEI Administrativa dE‘ la Ciudad dE‘ Mé-“iiCﬂ.““'“-'-----------------‘--“""“""“'----------------- memmm s

e e e e e e e e 81 D B e e e e e e i e Y 0 e S —————— A

QUINTD. Notifiquese personalmente al mteresadc

de los ciudadanos
autorizados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en el domicilio ubicado en

o através de alguno

—————————— e o o

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de ".Fenﬁ.l:al:mn Administrativa de este Instituto, a
efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones |, XX y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. «==s=mmmmmmmmmmm e e e oo

Asi lo resolvio y firma al calce por duplicado, el Lice
Calificacién en Materia de Verificacion Administfativa de la Direccién Ejecutiva de Substancmcmn y
Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste, -=-=--=---=----=----
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