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En la Ciudad de México, a diez de agosto de dos mil veintitrés. --- -

Vistos para resolver los autos del procedlmlento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Avenida Camelia nimero 319 (trescientos diecinueve), colonia Florida, demarcacion territorial
Alvaro Obregdn, codigo postal 01030 (cero mil treinta), Ciudad de México; mismo que se
identificd6 mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacion, atento a los
SigUientes: -« emmeesesmmmeaaaen

1.- El dia veinticuatro de mayo del dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto el oficio PAOT-05-300/300-04887-2023, signado por la Subprocuradora de
Ordenamiento Territorial en la Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, por medio del cual solicita realizar una visita de verificacién administrativa
en el inmueble objeto del presente procedimiento, por cuanto hace al cumplimiento de la
superficie de area libre,——---—- e -

2.- Con fecha dos de junio de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia cinco del mismo mes y afio, por el servidor piblico Arturo Gil
Mediana, Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que
fueron remitidas a la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el seis del mismo mes
y afio, mediante el oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3383/2023, suscrito por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, ---——----—-reemmmmmmmmmme e

3.- El dieciséis de junio de dos mil veintitrés, se recibi6 en la Oficialia de Partes de este Instituto,
escrito firmado por la ciudadana uien se ostenté como
apoderada legal de la persona moral denominada
por medio del cual formulé observaciones y
presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién que nos ocupa, recayéndole
acuerdo de fecha veintiuno del mismo mes y afio, en el que se tuvo por acreditada la
personalidad de la promovente y el interés de su representada en el presente procedimiento,
asi como por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones, por autorizado al ciudadano
nombrado en su escrito de observaciones en términos del articulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, por ofrecidas y admitidas las pruebas
exhibidas, fijandose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos. ———--——--rmmemmrmme e

4.- Seguida la secuela procesal, el doce de julio de dos mil veintitrés, se llevd a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la
comparecencia de la ciudadana apoderada legal de la persona
moral denominada
interesada en el presente procedimiento, teniendose por desahogadas las
pruebas admitidas y turnandose el presente expediente a etapa de resolucién. —---------—-———--
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
tErmings de |08 SIGUIBNTES: —wmrmmmmmmmsmm e

e E—— o s ] 'E- 17 1 VY1 Y -

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de ‘u’Enﬁcacmn Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion v, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo
y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de Méxice; 1, 3 fraccidn Ly XII, 5, 11
fraccian Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutiva y de la Administracion
Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones 1l y VI, 3, 5y 6 fracciones I, 11, 111, IV, W, VI, VI y IX,
7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso cy IV,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2
fraccion VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion I, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, V y XIl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, 1l y V, 4, 14 fraccian IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal. -------emmesmmmmmm o e
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumpllmlentu a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia diez de mayo de dos mil once, el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la Colonia Florida publicado en el Diario Oficial de la Federacion el quince
de enero de mil novecientos noventa y tres, ratificado el diez de mayo de dos mil once; asi como
alas normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México; derivado del texto del acta de
visita de verificacian administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiente a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conformeasuarticulo 7. e -

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza
de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; v 35 del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto d
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dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos l6gicos juridicos. --——--=s-cemremmercnee

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,

asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la
visita de verificacion lo siguiente: ~—---—————--emremrm e

En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes
HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
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De lo anterior, se advierte que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién de manera
medular observé un predio en el que en su interior se advirtieron 5 (cinco) viviendas
constituidas por semisétano, planta baja y 1 (un) nivel, de las cuales tres se encuentran
terminadas y entregadas sin poder tener acceso a ellas, las dos restante se encuentran en etap
de construccion (acabados, plafén en losa, yeso en muro y preparacién de piso para recib
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duela de madera), con 15 (quince) trabajadores, todas las vivienda tienen comunicacién a
través de un acceso peatonal y cuenta con drea jardinada, sefialando el aprovechamiento de
habitacional en tres viviendas y obra (acabados) en dos viviendas; en relacién a las mediciones
obtenidas al momento de la diligencia, es de sefialar que no fue posible obtener ia totalidad de
las superficies con las que cuenta el inmueble verificado toda vez que no se tuvo acceso a la
totalidad del MismO. ———-—mmmm e

Asimismo, en relacién a la documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio,
asento en el acta de visita [0 Siguiente: - =rmmm e

fa documentacion a que se rafiere la orden de visita de verificacion zntes mencionada, por lo que muestra los
J_g_mentes documentos:.
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe piblica en los actos en
que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46,
fraccion I, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3,
fraccion XVi, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben
presumirse ciertos, salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al
siguiente Criterio: —-—-————-—mrmemmmm e

- I -
ue;;;os 1A Semanario Judicial de |a Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497 185 de 353
Primera Sala  [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis AisladalCivil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA. e
Lo fe piblica es originolmente un atributo del Estade, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante lo patente respectiva, y cunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la orgonizacion del Poder Ejecutivo sf son vigllados por éste, Asi, por medio de la
fe pdblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que intereson ol darecho; de ohl que deba considerarse
como la garantio de sequridad juridica que da el fedotarlo tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un
octo se otorgd conforme o derecho y que lo relocionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a o tranquilidad de la
sociedad en que se actia y 0 dar certeza Juridicn. —-————- e e

Il.- Ahora bien, toda vez que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion sefialé en el
acta de visita de verificacion que el inmueble visitado cuenta con 5 (cinco) viviendas de las
cuales solo tuvo acceso a 2 (dos) de ellas, advirtiendo lo siguiente;--

“... 5-Se tiene acceso a dos viviendas (...}, 6- Mediciones: {...) b- construida a la que se tiene acceso
754 m? (setecientos cincuenta y cuatro metros cuadrados), c- Superficie drea libre 263 m?
(doscientos sesenta y tres metros cuadrados) del drea que tenemos acceso, (...) desplant,
que tenemos acceso 377 m? (trescientos setenta y siete metros cuadrados), (...)" [Sic].-—-
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De lo anterior, se advierte que al momento de la visita de verificacién la Persona Especializada
en Funciones de Verificacidn no tuvo acceso a la totalidad del inmueble visitado, por lo que esta
autoridad no cuenta con elementos que le permitan realizar una objetiva calificacién del acta
de visita de verificacién y en consecuencia, determinar el cumplimiento o incumplimiento de
las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano sefialadas en el objeto de la orden de visita,
particularmente por lo que respecta a las superficies de area libre y desplante, por lo tanto se
determina poner fin al presente procedimiento. ===

Finalmente, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de las manifestaciones y

pruebas ofrecidas por la ciudadana apoderada legal de la persona
moral denominada

interesada en el presente procedimiento, pues su resultado en nada
cambiaria el sentido de la presente resolucion, ————-———eoomeme

o 0 8 - e e e e e e e e S 5 e e e e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes tErmings, =—---------oooooommeee
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. e
T P - e

Articulo 87, Ponen fin al Procedimiento QAN QUVO: ———eermeeeemeeeeeeeeemeeeoeoeoooo ----- -___-
I. L resolucidn definitiva que SEemr;u“----- _____

o o o 0 0 5 56 5 5 e e o e o 5 5 5 5 S o o e e e e e e e e e o 1 0 B e e e e e e

e e  RESUE LV E oo

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
L L L e —

e o o 5 e e e e e e e o 8 S e e e e e e e e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, ——--------—----——oo

e e o T e e e e e e o 0 0 o i i 0 T 0 5 55 6 5 5 et e e e e e o - 0 0 0 8 e e e e e e e e e

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucidn administrativa, dejando a salvo la facultad de
este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de
sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacion necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las

posibles irregularidades detectadas, - - oo -_------------/-/—\#_
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CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 1092 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrative de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta
con un términe de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de MEXICO, wremmmrm e

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona moral
denominada
interesada en el presente procedimiento, por conducto de su apoderada
ciudadana o a través del ciudadano
autorizada en el domicilio sefalado para tales efectos ubicado en

legal la
persona

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo |la notificacion de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, XXl y Gltimo parrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83,
fraccién |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -—-—----------—-=----
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Asi lo resolvid y firma al calce por duplicado, et Licenciado Jesus Daniel Vazquez Guerrero,

Substanciacion y Calificacion del | uto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
MEXICO, COMSLE, mmrmrmm e e e o gl e o o B B B 0 B 0 B 0 B B -
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