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En la Ciudad de México, treinta de junio de dos mil veintitrés. —-----——--—--ee... ——

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacidn seguido al inmueble ubicado en
calle Cinco (5) Casimiro del Valle, manzana veinticuatro (24), sper manzana cinco (5), lote uno (1),
colonia Vicente Guerrero, demarcacién territorial lztapalapa, cddigo postal cero nueve mil
doscientos (09200), Ciudad de México, cuenta catastralH mismo que se identifica

mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién del presente procedimiento;
atento a los SigUIBNTes: ~———rmrmmsmsmm e
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1.- Eluno de junio de dos mil veintitrés, se emiti6 arden de visita de verificacién al inmueble citado
en el proemio, identificada con el expediente INVEACDMX/OV/DU/492/2023, la cual fue ejecutada el
dia dos del misma mes y afio, por Victor José Aguario Albarrén, personal especializado en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccién de Calificacign
en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién
el seis de junio de dos mil veintitrés, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3346,2023,
suscrito por el Director de Verificacidn, Seguridad v Clausuras del Ambito Central, oo

2.- El diecinueve de junio de dos mil veintitrés, se dicté acuerdo de preclusién, mediante el cual, se
hizo constar que del cinco al dieciséis de junio de dos mil veintitrés, transcurrio el término de diez
dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que
se presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente
expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ---——-——--ommmommeee

Una wvez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
terminos de 105 SIgUIBNTES: ~wmrm e e
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PRIMERO.- El Director de Calificacidn en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad

de Mexico, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de

visita de wverificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo w
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1 y X, 5, 1//
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fraccidn 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pdblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Cficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A,
fracciones Iinciso c, Il y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado
B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccidn Il, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones I, IV, V y XlI
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones II, 1l y V, 4, 14 fraccidn IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -----
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho, asi como, a las normas de zonificacién y
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se
resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. --—-----

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion, se realiza de conformidad con
lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. -

I. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion 10 Siguiente: =«--sesssmem oL -

CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL INMUEBLE USICADO EN CALLE 5 CASIMIRD DEL VALLE, MANZANA 24, SUPER MANZANA 3, LOTE 1,

COLONIA VICENTE GUERRERD, ALCALDIA IZTAPALAPA, CODIGO POSTAL £52C0 EN LA CIUDAD D MEXICO, INMUEBLE INDICADD EN
LA CRDEN DE VISITA DE VERIFICACICN QUE NOS OCUPA Y CERCICRANDOME DE SER £L DOMICILIC CORRECTC POR ASI
OBSERVARLS EN LA PLACA DI LA NOMENCLATURA OFiCIAL DE LA CALLE, POR AS! COINCIOIR CON LA FOTOGRAFIA INSERTAENLA
DRDEN DE VISITA DE VERIFICACION ¥ POR AS! CORRCBCRARLO EL VISITADD. AL MOMENTO DE MI LLEGACA SCLICITO LA
PRESENCIA SE LA PERSONA PRO2IETARIA YiO TITULAR YO POSEECORA YiU OCUPANTE V;C RESPONSASLE Y/0 DEPENDIENGE Y/O
ADMINISTRADORA OFL INMUEBLE; SIFNDD ATENDIDG FOR EL QIIEN DICE SER QCUPANTE DEL
INMUEBLE, CON QUIEN ME [DENTIFICO ¥V EXPLICO Et MOTIVC DE VI VISITA MACIENDOLE SABER £L OBJETO YV ALCANCE DE LA
ORTEN QUE O3 USUFA. Tionia FERSDRA ME PERMITE EL ACCEID AL IACEELE PREVIA RNTHRRGA SN FROFL BAND DE ORIGEL AL
DE LA ORDEN DE VISITA OE VERIFICACION Y DE CARTA DF DERECHOS ¥ OBLIGACIONES CEL VISITADO. LE REQUIFRO AL VISITABC
LA DESIGHNACION DE DOS PERSONAS QUE FUNJAN COMO TESTIGOS EN EL DESARROLLO DE LA PRESENTE DILIGENCIA, AL
MOMENTO BE LA VISITA ¥ DESPUES DE REALIZAR UN RECORRIDO POR EL INMUEBLE QUE NOS OCUPA Y CONFORME AL CRIETOY
ALCANCE DE LA ORDEN HAGC CONSTAR LC SIGUIENTE: <.. SE TRATA DE UN INMUZBLE DE SLANTA BAJA ¥ DOS NIVELES
SUPERIORES. CONSTA DE DOS VIVIENDAS: UNA ENLA :La,l.‘('T;\ BAJA Y EL PRIMER NIVEL, Y LA OTRA ER EL SEGUNDO NIVEL. AL
VOMENTO ADVIFRTO PN 1 A DI ANTA RA JA MOAR IARID PROPIO NF CARA HARITATIGA V AN I OK MIVSL FS SUPFRINDRFS NARSFRVO
LOS SIGUIENTES TRABAJIOS: APLICACION DE PASTA EN MURCS INTERIORES, APLICACION DE YESO 2N PLAFCN, TRABAJOS DS
INSTALACION ELZCTRICA, SOLOCACION DE ACABADCS EN PISOS Y MURCS. CORTE DE PERFILES DE HERRERIA ¥ CANCELARIA. 2
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EL APROVECHAMIENTO CBSERVADD £S HASITACIONAL COR ACTIVIDAD DE OBRA EN SROCESO SN ETAPA DE ACABADGS. 2. EL
INMUEBLE CONSTA DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, 4.- EL NUMERO DE VIVIENDAS £5: BDGS (2). §.- LA SURERFICIE DE LAS
VIVIENDAS ES DE GIENTO TREWNTA Y OCHO (128] METRGS GUADRADOS ¥ DE SESENTA Y NUEVE {55} METROS CUADRANOS, .- LAS
MEDICION SIGUHENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIC ES DE NCVENTA (90) METROS CUADRADOS. B) LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION L3 S DOUSCIENTOS JIETE (2077 METRUS CUADRACOS. C) LA SUTERFICIE OE AREA LIBRE 23 L voimTiun hr Y]
TEETRCS CUADRADOS. U) LA SUPERFICIE DE DESPLANIE £S DE SESENTA Y NUEVE (85) METROS CUADRADCS. E) LA ALTURA TOTAL
DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE CCHO [8) METROS. F) LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL
NIVEL DE BANQUETA ES DE DOSCIENTOS SIETE {207) METROS CUADRADOS. G) LA ALTURA DE LOS ENTREPISOS £5 D DOS PUNTO
SESENTA. {2.50) METROS, 7.- EL INWMUESLE SE UBICA ENTRE LA AVENIDA SAMUEL GOMPERS Y LA CALLS 7 CASIMIRO DEL VALLE,
SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS CERCA UBICADA & VEINTE (20) METROS DF DISTANGIA. 8.- £L INMUEBLE CUENTA CON UN
FRENTF OF NUFVF PUNTQ NCVFNTA (2.80) MFTROS 1 INEALFS. COX RFESPECTO A | 08§ NOGUMENTOS. FI VISITADO NO FXHIRE
NINGUAD DE LOS SIGIMENTES DOCUMERTOS: A~ CERTISICADO DE ZONIFICAGICN COMFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTOD
DE LALZY DE DESARROLLC URBAND DEL DISTRITO FEDERAL M B.- CONSTANCIA DE ALINEAWWENTO ¥ NUMERG OFICIAL

De lo anterior, se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién observé de
manera medular un inmueble constituido de planta baja y dos niveles superiores, es decir tres
niveles sobre nivel de banqueta, el cual consta de dos viviendas, una ocupa planta baja y primer
nivel y la otra el segundo nivel, observando en los niveles superiores trabajos consistentes en
aplicacién de pasta en muros interiores, aplicacidn de yeso en plafén, instalacién eléctrica,
colocacion de acabados en pisos y muros, corte de perfiles en herreria y canceleria, siendo el
aprovechamiento observado habitacional con actividad de obra en proceso en etapa de acabados;
con relacién a las mediciones obtenidas, las cuales se determinaron empleando telémetro ldser

digital marca Bosch GLM150, se desprende [0 siguiente; -------c—-—mmrrmermeevec
Superficie total del predio Noventa metros cuadrados (90m?)
Superficie de area libre Veintilin metros cuadrados (21m?)
Superficie de desplante Sesenta y nueve metros cuadrados (69m?)

Superficie total construida a partir del nivel de

. . 2
bariqueta Doscientos siete metros cuadrados {207m?)

Altura total a partir del nivel de banqueta Ocho metros lineales {(8m)

Con relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacion que nos ocupa, no se exhibié ninguna. --------------

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién
Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba
en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio.

Tesis:1a. LI/2008 |Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta' h_lgv_ena Epoca 1169497 185 de 353
Primera Sala Er;\o;(XVIrJunio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

Lo fe piiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatorios la reciben mediante lo patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano ne forman parte de o organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigitados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ohi que deba considerorse como la gorantio de sequridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al perticular, yo que ol determinor que un acto se otorgd conform%

o
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derecho y que fo relacionado con él es cierto, contribuye ol orden piblice, a la tranquilidad de (o sociedad en
que se actia y o dor certeza juridica,

Il.- Considerando que el diecinueve de junio de dos mil veintitrés, se emitié acuerdo de preclusion,
en el que se hizo constar que |a persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que
de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de |a Ciudad de
México, T de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez
dias habiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas
respecto de las cuales realizar pronunciamiento alguno, ---——----——-reeseemmmeens
ll.- Es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, pérrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen |0 SigUI@Nte: «< ommmemm e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92, El Registro de Planes y Programos expedird [0s certificados tnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su coso, los de acreditocion de uso
del suelo por derechos edquiridos.
Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento pablico en el que
se hacen constor los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entendera por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
piiblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores ¢ causahabientes de un bien inmueble, en su
totelidad o en unidades identificabies de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los
prohibio,

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. - =

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21. (...)

Ei Certificodo de Zonificacidn, el Certificado de Zenificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretorio, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de area libre,
superficie de desplante, superficie méaxima de construccidn y usos del suelo permitidos, asi comeo la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble: sefalondo en su caso las
Normas que requieran Dictomen emitido por la Secretaria, el cual deberdé solicitarse ante el Area de
Atencién Ciudadena en esa dependencia, previo al Registro de lo Monifestacion de Construccion. -

Articulo 158. Los certificodos de zonificacion se clasifican en:

I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de pape!

seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que pare un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no ﬁ?
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derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencio
alguna; -

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso def Suelo Digital, Es el documento plblico en el que se hacen
constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desorrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizeré en medios
electrénicos. Este documento no creo derechos de propiedod, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, outorizacion o licencia alguno.

La vigencia de los certificodos sefialados en las frocciones | y Il serd permonente siempré y cuando se realice
el pago anual de ia contribucion respectiva, conforme lo prevea el Codigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicidn en traténdose de los certificodos dnicos de zonificacion que
contemplen la aplicacién de la Norma Generol de Ordenacidn 26 “Nermo para impulsar y facilitar lo
construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano®,

De igual manera, perderdn su vigencio si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones o los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor. -

IIl. Certificodo de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento puiblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de use del suelo y superficie de use que por el aprovechamiento legitimo v
continuo tienen los propietarios, poseedores o cousohabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificobles de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parciol de Desarrollo
Urbane o del Programa Delegacional de Desarrotio Urbano que los prohibid,

La vigencia de este Certificado seré permonente, sin embargo la Secretarfa en cualquier momento podré
soliciter o la autoridod competente se lleve o cabo una verificacién pora constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos preseribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salve que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por cousos gjenas o la voluntad de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articule 161 del Reglomento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitor el reconocimiento. de los derechos
adquiridos respecto de los usos dei suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacidn g
un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
olguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamienta se haye iniciado con anterioridad a la entrodo en vigor de los planes
parciales de desarrolfo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de lo Federacion del aiio 1982; 0 -

b) Para usos permitidos en los plones o Programas Parciales de Desorrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficiol de lo Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacién de presentario al momento de la diligencia y durante la substanciacién
del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la carga
procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccién IV del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento, los
cuales a continuacion se citan: - e e e

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10. Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendré los obligaciones siguientes: /
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IV, Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion; ===-==sss=sersssrssmmssmsmssmsnsssees

Cddigo de Procedimientos Civiles para el DiStrito FEAral. —--- - e it i

B e T e

Consecuentemente, a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento
cumple con las disposiciones normativas establecidas en materia de desarrollo urbano, esta
autoridad procede a consultar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Iztapalapa publicado en |la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dos de octubre de dos mil
ocho, y su Plano de Divulgacion, E-3 “Zonificacion y Normas de Ordenacidn”, de cuya informacién
grafica se desprende que al inmueble visitado le aplica una zonificacion H/5/30/Z [Habitacional,
cinco (5) niveles, treinta por ciento (30%) de area libre, densidad Z, lo que indique la zonificacion
del programa, cuando se trate de vivienda minima, el programa delegacional lo definird], tal y
como se muestra en la siguiente imagen iluStrativa: - e
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA
PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL ENTONCES DISTRITO FEDERAL EL DOS DE OCTUBRE
DEDOS MIL OCHO, wr e s

HH 3/40/2

De lo anterior, se advierte que |a zonificacidn aplicable para el inmueble visitado, permite un
maximo de cinco (5) niveles, y considerando que el personal especializado en funciones de
verificacion advirtié un inmueble constituido por planta baja y dos niveles superiores, esto es tres
(3) niveles sobre el nivel de banqueta, es evidente que al momento de la diligencia el nimero de
niveles se encuentra dentro de los pardmetros permitidos en la zonificacién aplicable. ---------—------
Asimismo, considerando que la zonificacion aplicable establece que el inmueble visitado debe
contar con treinta por ciento (30%) de area libre y derivado de que como se advierte de las
mediciones obtenidas por el personal especializado en funciones de verificacién la superficie total
del predio es de noventa metros cuadrados (90m?), por lo que de la operacién aritmética
correspondiente, se desprende que la superficie minima de area libre con la cual debe contar el
predio verificado es de veintisiete metros cuadrados (27m?), situacion que en la especie no
acontece, en virtud que el inmueble materia del presente procedimiento cuenta tinicamente con
veintiGn metros cuadrados (21m?) de area libre, incumpliendo en seis metros cuadrados (6m?) con
la superficie minima de area libre, ~———-eemm s e

Bajo esa tesitura, es evidente que el inmueble visitado tampoco respeta la superficie maxima de
desplante, pues derivado del drea libre permitida; de la operacién aritmética efectuada resulta que

la superficie maxima de desplante en el predio debe de ser de sesenta y tres metros cuadrad_oQ
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(63m?), y en virtud de que el personal especializado en funciones de verificacién advirtié un
desplante de sesenta y nueve metros cuadrados (69m?), por tanto, el inmueble visitado excede en

seis metros cuadrados (6m?) la superficie maxima de desplante de conformidad con la zonificacién
aplicable. - - - -

—— - - .-

En ese tenor, al no respetar las superficies de area libre y desplante, permitidas para el inmueble
verificado, la persona visitada contraviene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Iztapalapa, de conformidad con lo que dispone el articulo 43, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: - memm e

Articulo 43. Los personas fisicas o morales, publicas o privados, estén obligades o la exacto observoncia de
los programas y de las determinaciones que la Administracién Pablica dicte en aplicacian de esto Ley. «m--

Asi como con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: - -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en ef Registro de Planes y Programas de Desorrollo Urbano son
obligatorios para autoridodes y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las
outoridades competentes para autorizar modificaciones a los progromaos y aquellos actos o progromas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. E[ ordencmiento territorial comprende el conjunto de dispesiciones que tienen por objeto
establecer entre lo zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentomientos humonos, las octividades de los habitontes y los normas de ordenacién, Comprende
osimismo las disposiciones en materio de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbang”, -

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se
desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la administracién piblica dicte en
aplicacion de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demds
disposiciones, relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maximo
potencial aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir,
zonificacién, nimero de niveles maximos de construccién, superficie de area libre, superficie de
desplante, superficie maxima de construccién y normas de ordenacion, por lo tanto, era ineludible
la obligacion de la persona visitada de respetar las superficies de area libre y desplante permitidas
de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble visitado, de ahf que se determine
procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de
la presente determinacion, ----- - -- e
Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a [0 Siguiente:-------=-seomeoeommeecmeeeeeeeeeee

—————— - e Ty —
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reeeeeeeeeeeeeeeeee- IND IVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES -rrmmermmoemmemmemeees

e — S a—— e e e T 1 e o e e e e o e o

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piiblico; esta autoridad determina que
en términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, la contravencién en que incurrid la persona visitada debe ser considerada como
grave, toda vez que al haber edificado un inmueble en el que no se respetan las superficies de area
libre y desplante, permitidas para el inmueble objeto del presente procedimiente, se lesiona el
derecho a la habitabilidad de las personas y la infraestructura urbana y de servicios tal y como lo
son las vialidades, redes de agua potable y drenaje, servicios de limpia y recoleccion de basura,
que proveen de servicios basicos a la comunidad en la que se ubica el predio, lo que conlleva a un
impacto negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México, sobreponiendo su interés privado
al orden publico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, ya que
este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México, --- - --eoommmmmmmmrmmmmem oo
Il.- Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracidn que se realizdé una
consulta a la pagina web denominada “Sistema Abierto de Informacién Geografica de la Ciudad de
Méxica”, el cual es un sistema disefiado y operado por la Agencia Digital de Innovacion Puablica de
la Ciudad de México, en el que se pueden llevar a cabo consultas y descargas de informacion
territorial de la Ciudad de México en distintos niveles como predios, colonias y demarcaciones
territoriales, siendo un medio de difusion, que constituye un hecho notorio, por la accesibilidad a
su contenido de manera general, otorgandole valor probaterio pleno en términes de los articulos
286 y 402, del Codige de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, -----------—--
Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia cuyos datos de localizacion y
contenido se citan a continuacién, asi como los datos de localizacion y rubro de la tesis aislada

=T e

Registro digital: 174899 -wermav
Instancia: Plemg -—-e--cecemmmeee- - S
Novena Epocg -------
Materias(s): Comun B —
Tesis: Py, T4/2006 e smememeeeees . -
Fuente: Semanario Judicial de lo Federacidn v su Gaceta. Tome XX, Junio de 2006, pdging 963 —---------
Tipa: Jurisprudencia eemmans -

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL ¥ JURIDICO. Conforme al articulo 88 del Cddige Federal de
Pracadimientos Civiles los tribunoles pueden invacar hechos notarios oungue no hoyon sido olegodos ni
probadas por los partes. Por heches notorios deben entenderse, en general, agquellos que por el
conacimiento humane se consideran ciertas @ indiscutibles, va sea que pertenezcan a lo historia, o (o
ciencia, a la naturalezao, a las wicisitudes de 1o vido pdblico octual o a circunstancios cominmente conocidas
en un determinade (ugar, de modo que toda persena de ese medio esté en condiciones de saberlo; y desde ef
punto de vista juridico, hecho notorio es cualguier acontecimiente de dominio pablico conocido por todas o
cosi todos los miembros de un cireulo social en el momento en gue va o prenunciarse la decisidn judicial,
respecto del cual no hay dude ni discusion; de manera gue al ser natarie lo ley exime de su prueba, por ser
del canacimignta publico en el medio social donde ocurrio o dande se tramita el procedimienta,
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Reqistro digital: 2004949 «smsmeemremeermeieceaeeee v it
Instancia: Tribunales Coleqiod0s de CIrCUID - wressssmamree s tsee e eeesem e mee oo

Décimo Epoc(; T T e e e T e om0 00 et e e PO bbb s et rr w SO AR et b8 St e et e s L

Materias(s): CiVil, COMUN — v -
Tesis: 1.30.C.35 K[100,) ~rmsmiocii s commnnaans i, e e ety et St e e ey St b e
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Libro XXVi, Noviembre de 2013, Tomo 2, pégina

TIROLAISIQUG vt

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL, +-rersenemmmmmmmmeeessmeamnee :

Asi las cosas, de la consulta realizada a la pagina web referida, se desprende que el valor del suelo

donde se ubica el inmueble materia del i

or 1o que, considerando que el patrimonio de una
PEersona se conforma tanto por consiguiente la

persona visitada

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado, encuadra
en el supuesto que establece el articulo 104 fraccién 11l de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 175 fraccién Ill, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de las sanciones. ---

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las documentales que obran en autos del presente
procedimiento, asi como la gravedad de la infraccién, esta autoridad procede en términos del
considerando TERCERO a |a imposicién de las = (0| (e s —

e SANCIONES —ommememmemeeeeeee e ee—.

I.- Por no respetar las superficies de drea libre y desplante permitidas para el inmueble verificado
en el programa delegacional aplicable, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular
y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
cuatrocientas (400) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres
pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de CUARENTA Y UN MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N. ($41,496.00), lo anterior, con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 129, fraccion Il, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México y 96, fraccion, VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacién con el articulo 174, fraccién ViNl y 190, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccidn I, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 5,
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn en fecha diez de enero de dos mil VEINtItrés. «--s-----sm-meecermmseeemiee oo
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Il.- Independientemente de la multa impuesta, por no respetar las superficies de area libre y
desplante permitidas, de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble verificado, se
determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle
Cinco (5) Casimiro del Valle, manzana veinticuatro (24), siper manzana cinco (5), lote uno (1),
colonia Vicente Guerrero, demarcacién territorial Iztapalapa, cédigo postal cero nueve mil
doscientos (09200), Ciudad de México, cuenta catastral “mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién del presente procedimiento, sin
bloquear accesos que afecten su habitabilidad, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 129 fraccién IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96,
fraccién Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174,
fraccion Ill, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccion Il, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, --=sssessseees oo

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones I, Il y IlI, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacidn con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. «««s«--smeeesmmmemeeeeee
ll.- Asi mismo, por no respetar las superficies de drea libre y desplante permitidas en la
zonificacion aplicable al inmueble verificado, se ordena la DEMOLICION DE LAS SUPERFICIES
EXCEDENTES A FIN DE QUE SE AJUSTEN AL TREINTA POR CIENTO (30%) MINIMO DE AREA
LIBRE Y SETENTA POR CIENTO (70%) DE DESPLANTE, lo cual debera realizarse en el inmueble
verificado, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 129 fraccidon V de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, lo cual, deberd hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS
HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucién, asimismo, en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este
Instituto podra imponer alguna de las medidas de apremio sefaladas en el articulo 19 Bis,
fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con
los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso
procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14,
14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a
SU AN CULO 7. e e e

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos; —-==-==sseemss e e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. e e

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en lo materia, se considera una
infraccidn e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de caracter civil de indemnizar o los afectados cuando procedo. Seran sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes Medidas: —«------se-semmiseerees
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V. Demoilicidn o retiro parcial o total:

VIli. Muitas que se prevean en los reglamentas correspandientes;. .

Articulo 103. Procederd lo gjecucién forzosa en caso de que se hubiera agotodo el precedimiento
administrativo y el obligado no hubiero acatade lo ordenada porlo autaridod campetente, -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

Articulo 174, Los viclaciones a los preceptos de lo Ley, o este Reglomento v demds dispesiciones, se

sancianardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones: e e e m—————— e e e e ———

W, Clausura parciol o totol de la obra, e eeaas

V. Demolicidn o retiro parcial o total; --------

I T ——

L ——

Articulo 190. Las violaciones a o Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionardn con
multe de hasta tres mil veces la Unided de Medida v Actualizacidn vigente; termando en cuenta lo gravedad
del heche, la reincidencia del infractor y lo afectacicn ol interés pliblica.

Reglamento de Verificacidn Administrative del Distrito Federal, =

Articule 39. La autoridod competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer los medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. « e

Articulo 40. Los outoridodes administrativas prestordn el auxilio a la autoridad competente para ol
cumplimienta de lo estoblecido en este Reglamenta. —--w-

Articulo 48. La autoridod competente uno vez substanciodo el procedimiento administrative podrd imponer
las siguientes sanciones odministrativas: s

I Multa, en los montas dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total:, -

V. Los demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de ;mtedimienm Ad’mimi;.‘.rdﬁm de la Ciudad::;'-léxfcu.

Mfﬂ.'fﬂ".;;: Lo efecucion Fur;.:;-scr por la Administrocidn Pdbilca de lo Cludod de México, se Efectuur:i
respetanda siempre el principio de proporcicnolidod, por los siguientes medios: ———— e
| Apremio sobre el patrimonio; R
|’-|’ -.'-Ejecucfén subsfdﬁon'g; - S )
- MUHG;;...... - R
V. Actos que;e gjerzon sobre lo per.scrnu..::-'-- -

Tratdandose de las frocciones anteriores, se estard o lo gue estoblezcan las disposiciones legales oplicables,
sin perjuicio de las focultades de ejecucidn directo a gque se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esto Ley. -

e e e ——————— —— sesrrmas

§i fuere necesorio entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracidn Piblica de la Ciud
de Méxica deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional, - s
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Articulo 14 BIS. Procede lo ejecucion forzoso una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie
resolucion de lo autoridad competente en los siguientes casos:

V. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto por los
programos, siempre que diches obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los
mismaes, y no se hicieron las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion ordenada en
sucase; y{...)

Articulo 18. También serd admisible la ejecucion directa por la Administracion Publica de la Ciudad de
México, cuando se trate de obros o trobojos que correspondieran ejecutar ol particuler; y éste no haya
ejecutado dentro del plazo que.al efecto le sefale la autoridad, que serd suficiente pora llevar a cabo dichas
obras o trabajos, atendiendo a lo naturaleza de los mismos, En tal caso deberd apercibirse previamente al
propietario, poseedor o tenedor que resultose obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que o su
derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse hosto 15 dios en caso
de no existir razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidod o vencids el plazo sefialodo en el
articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutodo los trabajos, la autoridod practicard diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constatarla omision y procederd o reolizor directomente la ejecucion de los actos. -
Articulo 19 BIS. La aqutoridod administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de los siguientes medidas de apremio: -
I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesento veces lo Unidad de Medida y Actualizocion, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducto que motivo el medio de apremio; - -sse--—

Il Auxilio de lo Fuerza Publica;

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivos y podrdn
CONSISEIT B ~wwmmmmrms s s st s et et s e e ey rem e R R e

II. Multo;

V. Clausura temporal 0 permanente, parcial o total; y

V. Las demds gue sefialen los leyes o reglamentos,

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en lo presente Ley, se entenderd por:

IN. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencio para determinor la cuantia del page de los obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de los entidades federativas y de la Ciudod de México, asi come en las disposiciones juridicos que
emanen de dichas leyes,

Articulo 5. £ INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada arfio el valor diarie, mensuol y onual en monede nacional de la UMA y entrarén en vigor dichos
valores el lo. de febrero de dicho ado.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, ... e ——

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estodistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actuclizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,152.70 pesos
mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero
de 2023.
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~-EJECUCION DE LAS SANCIONES ~-ooooooeerne

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveera lo necesario paraelloy
desde este momento se indica lo siguiente; --------- "eemmaeseameennaas -

Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando CUARTO fraccion I, de esta resolucidn, en caso contrario, en
términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y
Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de
gjecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, ---—-----------

B. Se hace del conocimiento de las persona visitada, que una vez determinado el
estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo
de pago de la multa impuesta; 2) acredite contar con certificado de zonificacién
vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el articulo 158, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del que se
desprenda que las superficies de area libre y desplante observadas en el inmueble
visitado se encuentran permitidas; o en su caso 3) una vez presentado el programa
de calendarizacion en el que se sefiale fecha y forma para llevar a cabo la
demolicion antes impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su
procedencia, Gnicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; lo anterior de
conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal y 19 Bis, Gltimo parrafo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de M@xico. =-=s=e-sssmmmemememmmmm oo

C. Asi mismo, deberd exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA
FECHA Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DE LAS
SUPERFICIES EXCEDENTES A FIN DE QUE SE AJUSTEN AL TREINTA POR CIENTO
(30%) MINIMO DE AREA LIBRE Y SETENTA POR CIENTO (70%) DE DESPLANTE, en
el inmueble visitado, (o anterior, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
129 fraccion V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el
articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 48 fraccidn V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, lo cual deberd hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES
contados a partir del dia habil siguiente al en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion y en caso de omitir el cumplimiento de la sancién, este
Instituto podra imponer alguna de las medidas de apremio sefaladas en el articulo
19 Bis, fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de A
México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacié
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Administrativa del Distrito Federal y en su caso procedera en términos de los
articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccidn
IV, 18 y 19 de la precitada Ley de Procedimiento Administrativo de aplicacién
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
s Ty L T L Lol B R ————
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, mismo que a continuacién
se cita, esta autoridad resuelve en los siguientes tErminos. -----———-—--s-msmmmmmsme s

o et e o o B B o 8 5 e e e e e e e e e e e e £ e e

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, -----

i, La resolucian definitive gue se emita,” e e e e e
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PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. --—---ooem e

N 5 5 5 et e T T O e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucidn administrativa, --—--—————eom e

TERCERO.- En términos de I-::: senalado en los considerandos TERCERQ y CUARTO fraccidn |, de la
presente resolucion administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cuatrocientas (400)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos con setenta i
cuatro centavos (5103.74 M.N.), resulta la cantidad de CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS
NOVENTAY SEIS PESOS Dﬂflﬂﬂ M.N. {541 496.00). —---mmmmm e

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |1, de la
presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
ubicado en calle Cinco (5) Casimiro del Valle, manzana veinticuatro (24), siper manzana cinco (5),
lote uno (1), colonia Vicente Guerrero, demarcacién territorial Iztapalapa, codigo postal cero nueve
mil doscientos (09200), Ciudad de México, cuenta catastralﬂ mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, lo anterior sin bloquear accesos
que afecten su habitabilidad. - s

e o 8 - e e e e e o e e e e e e o e e . e ——
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QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa,
se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacidn de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacidn, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza pdblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. - et LIS

—— e

T ——————

SEXTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Ill, de la
presente resolucion administrativa se ordena la DEMOLICION DE LAS SUPERFICIES EXCEDENTES
A FIN DE QUE SE AJUSTEN AL TREINTA POR CIENTO (30%) MINIMO DE AREA LIBRE Y SETENTA
POR CIENTO (70%) DE DESPLANTE, lo que debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DiAS
HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la
Presente reSolUCION. =-- -c=se e eeeeen

.............................

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que deberé exhibir ante la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacidn del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
en un término de tres dias hébiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta
efectos la notificacion de la presente resolucién, en original el recibo de pago de la multa impuesta
en el Considerando CUARTO fraccidn |, de esta resolucién, en caso contrario, en términos de lo
establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. - Rt S

OCTAVO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuentan con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interpongan el recurso
de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MéXico. ~---—----n-verrmmr--

NOVENO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el
domicilio en el que se llevé a cabo la visita de verificacién administrativa, ubicado calle Cinco (5)
Casimiro del Valle, manzana veinticuatro (24), siper manzana cinco (5), lote uno (1), colonia
Vicente Guerrero, demarcacion territorial Iztapalapa, codigo postal cero nueve mil doscientos
(09200), Ciudad de México, cuenta catastralh mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion. ----
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DECIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacion para que se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, IX, XXl y pltimo parrafo

de Calificacion en Materia de Verificacion inistrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto de \i€rificacién Administrativa de la Ciudad de México.
Conste, -==-=e==- R T

ELABORD: Revad
LIC. ADOLFO ODIN DiAZ CONZALEZ LIC. CLIVIA CORREA
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