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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/501/2023

En la Ciudad de México, a veintinueve de junio de dos mil veintitrés.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Avenida Chapultepec lote 55, colonia San Gregorio Atlapulco, demarcacion territorial Xochimilco,

codigo postal dieciséis mil seiscientos (16600), Ciudad de México, con cuenta catastral
#denominado "Alitas los Pepes" identificado mediante fotografia inserta en la orden

e visita de verificacion administrativa; atento a l0s SigUIENtes: === sssmrermmmmmmm e

1.- El treinta y uno de mayo de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el nuimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/501/2023, la cual fue ejecutada el dia uno de junio del presente afio, por Miguel
Angel Judrez Mora, personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
quien asento en el acta de visita los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; el mismo
uno de junio, se emitié la orden de implementacion de medidas cautelares y de seguridad al
inmueble objeto del presente procedimiento, en cumplimiento al acuerdo para la implementacion
de medidas cautelares y de seguridad de fecha simil, la cual fue ejecutada por la persona
especializada en funciones de verificacion antes referida en fecha similar, documentales que
fueron recibidas en esta Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la
Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el dos de junio de dos mil veintitrés, mediante
nimero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3328/2023, suscrito por el Director de Verificacién,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central.--«------eeemmmmeeeemeeeees

2.- En fecha dieciséis de junio de dos mil veintitrés, se dicté acuerdo de preclusion, en el cual se
hizo constar que del dia dos al quince de junio de dos mil veintitrés, transcurrio el término de diez
dias habiles para que |a persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que
se presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente
expediente a etapa de resolucion de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.----

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
terminos de [0S SIgUIBNTES:--=rms e s e e e R

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion Vv, de la
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Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucidén Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11
fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, II, III, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso cy IV, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A,
fracciones I inciso c, Il y IV, 15 fraccidn 11, 23 fracciones VI, VII y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado
B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, VyXil
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones I, 11l y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,-----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Xochimilco, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el dia seis de mayo de dos mil cinco, asi como a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32y97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7.-----------—-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de
México; y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar
la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
10GICOS JUIIICOS, ~—mmmm e e

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente: e

CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y SIENDO EL CORRECTO AVENIDA
CHAPULTEPEC LOTE 65, COLONIA SAN GREGORIO ATLAPULCO, ALCALDIA XOCHIMILCO, CODIGO POSTAL 16800, CIUDAD DE
MEXICO, CON NUMERO DE CUENTA cansnw.h ¥ DENOMINACION "ALITAS LOS PEPES™ POR AS|INDIGARLO EN PLACAS
DE NOMENCLATURA OFICIAL, COINCIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA MISMA Y SER ACEPTADO COMO EL
CORRECTO POR EL €, VISITADC, SOLICITO LA PRESENCIA DE LA PERSONA PROPIETARIA Y/C TITULAR Y/O POSEEDOR Y/Q
OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y/0 ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDC POR
LA C, EN SU CARACTER DE RESPONSABLE, PERSONA A LA QUE LE EXPLICO CLARAMENTE EL
MOTIVO DE Wi PRESENCIA, EL OBJETO DE LA VIDEOFILMACION Y EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR, PERMITIENDOME EL ACCESO AL
INMUEBLE PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA, DESPUES DE REALIZAR EL RECORRIDO CORRESPONDIENTE Y EN RELACIO)

AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE CORROBORA LO SIGUIENTE: 1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE. INMUEE! A

DE PLANTA BAJA CON DOBLE ACCESO UNO PEATONAL Y VEHICULAR Y OTRO MEDIANTE CORTINA METALICA ENROLLABLE ’
N ”
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/501/2023

NOS INGRESA AL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL QUENNOS OCUPA CON DENOMINACION VISIBLE "ALITAS LOS PEPES™, AL INTERICR
SE ADVIERTE BEARRA EN DONDE SE ADVIERTE LA PREPARACION DE BEBIDAS DE LAS LLAMADAS COCKTELERIA SIN ALCOHOL, SE
ADVIERTE ENERGETICO, SANGRIAS, PENAFIEL Y DIVERSOS ADITIVOS PARA LA PREPARACION DE LOS MISMOS. SE ADVIERTE AL
INTERIOR FREIDORA EN DONDE SE ADVIERTE LA PREPARACION DE SNACKS, EM LA PARTE POSTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO SE
ADVIERTE SANITARIO EN DONDE SE ADVIERTEN CARTONES DE CERVEZA VACUOS AL MOMENTO. 2. EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. VENTA DE SNACKS Y BEBIDAS PREPARADAS. 3. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL
EXTERIOR. AL MOMENTO DE LA FRESENTE DILIGENCIA NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE. 4.LAS
MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. NO ES POSIBLE DETERMINAR AL MOMENTO DE LA PRESENTE
DILIGENCIA YA QUE NO SE TIENE ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE. B) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTC AL
INTERIOR, 15M2 (QUINCE METROS CUADRADOS), AL EXTERIOR NO SE ADVIERTE APROVECHAMIENTO. §. INDIQUE ENTRE QUE
CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. ENTRE CALLE JUAN ESCUTIA Y FERNANDO MONTES
DE OCA SIENDO JUAN ESCUTIA LA MAS CERCANA A UNA DISTANCIA DE 10M (DIEZ METROS) 6. (EN SU CASO) DESCRIBIR Sl HAY
ENSERES SOBRE LA VIA PGBLICA. AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA NO HAY ENSERES SOBRE VIA PUBLICA. EN RELACION
A LOS INCISOS A, B Y C QUE REFIEREN AL CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO, CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y
NOMERO OFICIAL Y PERMISO VIGENTE PARA LA OPERACION DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES RESPECTIVAMENTE NO SE
EXHIBEN AL MOMENTO DE LA PRESENTE=

De lo anterior, de manera medular se desprende que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion sefiald que se trata de un inmueble de planta baja con doble acceso, peatonal y
vehicular y otro mediante cortina metalica enrollable que ingresa al establecimiento mercantil con
denominacién “ALITAS LOS PEPES", al interior se advierte barra para preparacion de bebidas de
las llamadas cocteleria sin alcohol, asi como energético, sangrias, pefiafiel y diversos aditivos para
la preparacion de los mismos, freidora para la preparacién de snacks; observando en la parte
posterior del establecimiento sanitario y cartones de cerveza vacios al momento; el
aprovechamiento observado al interior del inmueble es el de venta de snacks y bebidas
preparadas en una superficie de quince metros cuadrados (15 M?), medicion que fue realizada con
telémetro laser digital marca Bosh modelo GLM 150 m-msmmmmmm e

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no
fue exhibida documental alguna.-———--=--rm—mmmmmmee e

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion
Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de |a Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba
en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:-=----«-=-=sermmmeereeeeene

Issz'gé];a' Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta |Novena Epoca [169497 185 de 353
Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,
La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a trovés de
los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan ol derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de sequridad juridica que da el fedatario tanto ol Estado como al particular, yo que ol determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orde

piiblico, @ la tranquilidad de lo sociedod en que se actia y a dar certeza juridica.-

Carelina 132, colonia Roche Bunna 3de 12 AL INNOVADORA
alcaddia Banito Juares, C.P 037204 fod e Mexico DE DERECHO

1. 58 4737 11



INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
GOBIERNO DE LA DIRECCICN EJECUTIVA DE SUBSTANCIACIO!
CIUDAD DE MEXICO ALIFICACION

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/501/2023

Il.- Considerando que el dieciséis de junio de dos mil veintitrés, se emitié acuerdo de preclusién,
en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones
y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar
que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez
dias habiles siguientes a su conclusion para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas
respecto de las cuales realizar un especial pronuNCiamMIeNtO,—======r=srmssmmemmmmem e
lll.- Por otro lado, es oportuno indicar que la documental idonea para poder determinar la
zonificacion aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las
disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano
de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 15 Bis, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su
parte de interés establecen 10 SigUi@NEe: == rmrmm e e e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.—----weceeue..
Articulo 92. £l Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacion de uso
del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos 0dQuiridos.--------s--

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el
que se hacen constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desorrollo Uurbano, —=-«--«sss-

Se entenderad por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidod o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrade en vigor
del Programa que los prohibig,---------«---- R —

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.-------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o
industrias de bojo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tromitar
ante la Secretaria el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma
digital dispuesto para dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento; (...) ==——==r=seessssmasmmes

Adguiridos que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificocién,
superficie de area libre, superficie de desplante, superficie maximo de construccion y usos del suelo
permitidos, asf coma lo enunciacion de todas aquellos normas de ordenacién aplicables al inmueble;
sefialando en su caso los Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencidn Ciudadanc en esa dependencio, previo ol Registro de la

4de12 INNOVADORA
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Articulo 158, Los certificados de zonificacitn 56 clasifiean B - rmmrrremmrarne e an ammeeae e emememen

I. Certificado Unico de zonrf:mcson de Uso del Suelo, Es el documento piblico impreso en haja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de ploneacion de desarrollo urbano, Este documento no

crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o
licencia alguna;- e £ e m 2 £ £m s e mam s mmmm e mmnn e m s

e T il L L L L LT T epe——

L L LT T

Il Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas gue para un predio o inmueble detarminado establecen los
instrumentos de planeacidn de desarrolla urbano, cuya solicitud y expedicidn se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permisa, autorizacion o licencia olguna.

e B E -

Lo vigencia de los certificados sefialados en los frocciones | y Il serd permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de lo contribucidn respectiva, conforme lo prevea el Cddigo Fiscal de la Civdod
de México. Lo vigencia no estard sujeta o esta condicidn en tratdndose de los certificados dnicos de
zonificacidn que contemplen la aplicacidn de la Norma General de Ordenacidn 26 "Norma paro
impulsar y facilitar la construccidn de vivienda de interés social y pupuicrr en suelo urbano”, . «-saece-

e

NI, Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Au‘qurndas. Es el documento publico qgue
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso gue por el
agpravechamiento legitimo v continuo tienen los propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien
inmueble, en su totalidod o en unidodes identificables de éste, con anterioridad a lo entrada en vigor

del Programa Parcial de Desarrolio Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los
Profibig, —-—eeeee e rm e ssaanas . S —

-------------------

Lo vigencio de este Certificodo serd permanente, sin embarge [o Secretaria en cualguier momento podrd
salicitar a lo outoridod competente se lleve o cabo una verificacién pare constatar la continuidad del uso
acreditode, Los derechos adquirides prescribirdn al momento en que se deje de gercer &l uso de que se
trate, solvo que sea acreditado que la continuidad se vie interrumpide por causas afenas a lo voluntod de
los propietarios, poseedores o causohabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.
Los propietorios, poseedares, o sus causohablentes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adguiridos respecte de los usos del suelo, gue de manera legitima y continua han aprovechade en relacidn a
un bien inmueble en su totalidod, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguna de los siguientes supuestos:

a) Paro usos cuyo aprovechomiento se hoyo iniciade con anteriorided o o entroda en viger de los plones
pcr:r.iu!es de desarrolla urbone aprobadas y publicadas en el Diarie Oficial de la Federacidn del afa 1982; o -

b) Fara usos permfzrdas on las planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano gue se hayan oprobede y

publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hosto ontes de lo entrada en viger de

los Programas vigentes y cuya aprovechamignto se hava iniciads en dicho periode,
Por lo tanto, al realizar una actividad regulada, la persona visitada tenia la obligacion de
demostrar durante la substanciacién del presente procedimiento de verificacion administrativa,
contar con un certificado de zonificacion vigente en cualquiera de las clasificaciones antes
sefialadas, con el que amparara que el desarrollo del aprovechamiento de “venta de snacks y
bebidas preparadas”, se encontraba permitida para ser ejecutada en el establecimiento objeto del
presente procedimiento, lo que en la especie no acontecid, pese a contar con la carga procesal de
demostrarlo en términos de los articulos 10, fraccion IV del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el 281, del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, mismos que se citan:-——---—-—--——--- “mmsssmsmmsmsmrmesemeeesmeeeeseeneaes
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal -----—--- - merioiaiiainnnnn

Articulo 10. Durante lo visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicos aplicables, tendra las 0bligaciones SiGUIENEES ==-s=rsrssmssrssssmssssnsessis st e st et s ssaans
IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan los disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, conforme al objeto y alcance de lo Orden de Visita de Verificacian;---=----«---

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
Dretensiones. " e semsssssssmsssansnsnsnssnnasnssases

Bajo el andlisis anterior, al realizar la actividad de “venta de snacks y bebidas preparadas”, sin
demostrar durante la substanciacion del presente procedimiento de verificacion administrativa,
especificamente, durante el término de ofrecimiento de pruebas, contar con un certificado de
zonificacion vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal que ampare que su ejecucién esta permitida, la persona
visitada contraviene lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que a la letra sefala: - e mm e

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligados o lo exacta observencia de
los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley, —-----

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito FEderal.-——-— e
Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y solo podran ser modificados por determinacion de los
autoridades competentes para autorizar modificaciones @ los programas y oquellos actos o programas
incidon que en el territorio del Distrito Federal.---«--
Articulo 47. Las normas de ordenacién estabiecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicion corresponde a la Asambleo en gjercicio de ia facultad que para legislor en
desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le
confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccidn V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42,
froccion XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,
Articulo 48. El ordenamiento territoriol comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
estoblecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, (os actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbono”.----

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se
desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la administracién publica dicta en
aplicacién de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas
disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la
zonificacion, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, al
llevar a cabo la ejecucion de una actividad regulada era ineludible la obligacién de la person

visitada de acreditar durante la substanciacion del presente procedimiento de verificacid
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administrativa, contar con certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del que se
desprenda que esta permitido en el inmueble visitado realizar |a actividad de “venta de snacks y
bebidas preparadas”; de ahi que esta autoridad determine procedente imponer las sanciones que
quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion.----—---------

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, se procedea lo sugulente

eeeeereereeeeeeeeeeor——— INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES -

l.- La gravedad de la mfraccton y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que
la infraccion en que incurre la persona visitada afecta al interés piblico y por tanto debe ser
considerada como grave, toda vez que al realizar la actividad de “venta de snacks y bebidas
preparadas”, sin acreditar contar con certificado de zonificacién vigente que ampare que su
desarrollo esta permitido; pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden piblico
general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el
establecimiento visitado, asi como el de la politica urbana, circunstancia que puede causar dafios
y perjuicios de impaosible reparacion, ya que estas contemplan la proteccidn de los derechos de los
habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano
controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las
generaciones presente y futuras de la Ciudad de MEXiCO.-—---—-=-===smmmmmemmmem e e e
Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por el
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de
verificacion, se desprende que la actividad desarrollada al momento de la visita de verificacion en
el inmueble materia de este procedimiento, es de “venta de snacks y bebidas preparadas”
alberga activos corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles dem
los activos no corrientes, es
estos
altimos conformados principalmente por mobiliario, llamados también como activos fijos
adquiridos para ser utilizados en el inmueble visitado; de los cuales, fueron observados por el
personal especializado en funciones de verificacién una barra para la preparacién de bebidas de
cocteleria, energéticos, sangrias, pefafiel y diversos aditivos para la preparacién de los mismos,
asi como una freidora para la preparacion de snacks,
en consecuencia, toda vez que el patrimonio de una persona
se conforma tanto de se advierte que la persona visitada

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175, fraccion 11l y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en Iaimposicién de la sancién.-- e R -

CUARTO.- Una vez anahzados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes:
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I.- Por realizar una actividad regulada, sin acreditar contar con un certificado de zonificacién
vigente que ampare que su desarrollo esta permitido, se impone a la persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del inmueble visitado, una MULTA equivalente a cien (100) veces |la Unidad
de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos 74/100 M.N. ($103.74), resulta la cantidad
de DIEZ MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N. ($10,374.00), en términos de
lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los
articulos 174 fraccién VIl y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal,
48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con
lo dispuesto en el articulo 2 fraccion Ill y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y
Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
e . -

II.- Independientemente de la multa impuesta, por realizar una actividad regulada, sin acreditar
contar con un certificado de zonificacién vigente que ampare que su desarrollo esta permitido, se
ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento denominado “Alitas los Pepes”,
ubicado en Avenida Chapultepec lote cincuenta y cinco (55), colonia San Gregorio Atlapulco,
demarcacion territorial Xochimilco, cédigo postal dieciséis mil seiscientos (16600), Ciudad de
México, con cuenta catastra_gidentiﬂcado mediante fotografia inserta en la orden de
visita de verificacién administrativa, lo anterior con fundamento en lo dispuesto con los articulos
129 fraccién IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 48, fraccién Il
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-———--------msesesemmmmeormomoro e
En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacion juridica en el inmueble visitado, en
cumplimiento de la presente resolucién se ordena el levantamiento de los sellos de suspension de
actividades y en su lugar se consigna a colocar sellos de CLAUSURA. -=-==-=-mmmmmmmmmmmeommemoencinne

Se APERCIBE al visitado y/o interpdsita persona que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se hardn acreedoras a una multa y de resultar necesario este Instituto podré
autorizar el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y
Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos
39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.-------=-=--reremremereeeaee

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
[0S SIGUIBNEES AFHICUIOS:-=mmmmmmmmmm e e

annne ssssmannn

Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccion
e implica la aplicacién de sonciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como los
de cordcter civil de indemnizor o los ofectodos cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas: --—----eoeees

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...
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Articule 174, Las viclaciones a los precemos de la Ley, o este Reglamento y demds dﬂsp-:.‘rsmr-unes, 5€ sancionardn
administrativamente por la autoridad correspandiente con una o mds de 105 SigUIentes SONCIONES: ~—--rrmsrrms

.........................

Reglomentoe de Verificacidn Admlmstmnm del Distrito Federal. -

Articulo 7. Fara lo ne previsto en este ordenamiento, serén de aplicacidn supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,---

Articulo 39. La autoridad competente para hocer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas oplicables. -------szzeee--

T I B 0 5 e e o e e —— [E—

Articulo 40. Los autoridades administrativas prestardn el aguxilio o lo outoridod competente para el
cumpnmaenm de lo establecido en este Reglomento,

Artrcu.!u 48. Lo gutoridod competente una vez substanciodo el procedimiento administrative padrd imponer las
sigufentes sanciones odministrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables. -

it. Clousura temporal o permanente, parcial 0 botal] e

Articulo 19 BIS. Lo outoridod admrnritrarrm cﬂmperente para hacer cumphr sus determinaciones podrd empfear
indistintamente, cualquiera de los srgu:en tes medidas de opremia: e

= rrasamEmsans

L Hl-fl'fﬂ, por el equivalente a entre rre-"nm ¥ sesento veces lo Unided de Medida y Actualizacidn, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la condueta que motive el medio de apremia; ————-——— -

I Auxilio de la Fuerzo Piblica, y e e e e e s

I MU"G_.' e e e e e e e 8 B e e e e e o e e o R S ——

V. Clausura temporal 6 permanente, parciol 0 foEal; e

Ley para Determinar el Volor de la Unidad de Medida y Actualizacion, oo

M. UMA: A la Unidod de Medida y Actuaﬂzacran que se utilizo camo unidad de cuenta, indice, bose, medido o
referencia paro determinar la cuontio del pogo de las obligociones y supuestos previstos en las leves federales, de
las entidades federativas y de la Cludad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas
S

Articulo 5. £l INEGI publicord en el Diario Oficial de lo Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de coda afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrordn en vigor dichos
valores el 1o, de febrero de dicho afi, =

T 8 B i i e B e e e e B AW S

Publicacidn en el Diario Oficial de la Federacidn del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Medida y Actualizacidn emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,

Con base en lo anterior, el Institute Nacional de Estadistico y Geografio da o conocer que el valor diarie de lo
Unidad de Medido y Actuolizocicn es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de 53,153.70 pesos mexicanos y el
valor anual 337,844.40 pesos mexicanos, los cuoles estordn vigentes o partir del 1° de febrera de 2023, emweasanae
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e EJECUCION DE LAS SANCIONES -------nmnoemmemmmem e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: -——----mmmmmmmm e

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberad exhibir ante la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en el Considerando CUARTO fraccion |, de esta resolucion, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de Meéxico, inicie el Procedimiento
Administrativo de Ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de

T Lo

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado
de clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de
pago de la multa impuesta y 2) acredite contar con certificado de zonificacion de
uso de suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del cual se
desprenda que el aprovechamiento observado al momento de la visita de
verificacion, se encuentra permitido para su realizacion en el establecimiento
verificado; lo anterior de confermidad con los articulos 57, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, dltimo parrafo, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -----------mmmommemememmee -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos, =-s---ssessmmm o e

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México

Articulo 87. Panen fin al procedimiento administrativo: === T —.

i. La resolucidn definitiva QUE S8 BIMITE, ™ saeeranes

O A T 5 - o e o 5

S —— B 15 -3

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucidn
AU ErALIVA, == enn oo

Fe
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de |a presente resolucién administrativa, «-----------ssesmmmoemmemeeeeeeeeee

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I, de la
presente resolucion administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora
del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cien (100) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos 74/100 M.N. ($103.74), resulta
la cantidad de DIEZ MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N. ($10,374.00).----

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il, de la
presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
establecimiento denominado “Alitas los Pepes”, ubicado en Avenida Chapultepec lote cincuenta y
cinco (55), colonia San Gregorio Atlapulco, demarcacién territorial Xochimilco, cédigo postal
dieciséis mil seiscientos (16600), Ciudad de México, con cuenta catastral-identiﬁcado
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién administrativa, —------------srereemve-

QUINTO.- En virtud de lo anterior y derivado del cambio de situacién juridica en el inmueble
visitado, en cumplimiento de la presente resolucion se ordena el levantamiento de los sellos de
suspension de actividades y en su lugar se consigna a colocar sellos de CLAUSURA, ~-----=seeeceuens

SEXTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de |a presente resolucién administrativa, se
APERCIBE al visitado y/o a interpdsita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedor a una multa y de resultar necesario este Instituto autoriza el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos
(132), colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del
dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, a efecto
de que exhiba en original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para
que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el
Cddigo Fiscal de la Ciudad de MEXiCO. ——mmmmmmmmmmmmmm e oo
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en relacidn con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacidn de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

NOVENO.- Notifiquese personalmente a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevé a cabo la visita de
verificacion, ubicado en Avenida Chapultepec lote cincuenta y cinco (55), colonia San Gregorio
Atlapulco, demarcacién territorial Xochimilco, codigo postal dieciséis mil seiscientos (16600),
Ciudad de México, con cuenta catastral_ denominado “Alitas los Pepes”, identificado
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion administrativa. -------s==r=-=r=me-eeeee-

DECIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resolucion; lo
antenor de conformidad con lo establecndo en los artnculos 17 apartado D, fraccno l, IX XXl y

Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.
Conste. -- P —

ELABORO. SUPERY|
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